SATZUNG DER GEMEINDE WALKENDORF

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
"Photovoltaik-Anlage Dalwitz"

Teil A - Planzeichnung, M1:1000

Gemeinde Walkendorf
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Plangrundlage: FIurkartenauszug

Bezeichnung: ; Gemarkung: 131766\ Dalwitz, Flur 4

Datum der Erstellung:’ 04.05.2010

Genehmigungsnummer: 11/2010

Herausgeber: ' Landkreis Glistrow, Kataster- und Vermessungsamt

Kennzeichnung éer vorgenommenen Anderung: Ubernahme aus Scan, Ausschnitt vergroRert auf Malstab 1:1000
Zweck der Vervielfaltigung: Plangrundlage
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Teil B - Textl. Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Erlauterung Rechtsgrundlagen
Festsetzungen |
Art der baulichen Nutzung §9 (1)Nr. 1 BauGB 1.
Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVvVO 1.1.
mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik-Anlage

1.2,
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNvVO

Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

§§ 22 u. 23 BauNvVO 2,

Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

Art der Nutzung im SO
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb
einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in Gleichstrom, der in das &ffentliche
Netz eingespeist wird, mit einer Gesamtleistung von ca. 2,9 Megawatt (Peak) zuléssig.
Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:

- Photovoltaikmodule

- Wechselrichterstationen

- Transformatoren

MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Baugrenze
21.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 8 (1)Ne 150,18 Baouws

2.2,
vorhandene unterirdische Drénageleitungen

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen und Flichen ~ § 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6)BauGB 3.1

Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen gilt die vorhandene Gelédnde-
oberflache. Auf- und Abtrége des natiirlichen Geléndes sind nicht zuléssig.

Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Uberschreitung der zulidssigen Grundflichenzahl §19 (4) BauNVO
Im Sondergebiet darf die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl nicht Uberschritten werden.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Biotop

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB 3.2

Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB dienen dem Ausgleich des durch die Bebauung
im Plangebiet hervorgerufenen Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt.

Die naturschutzrechtlichen MalRhahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB werden
geman § 9 (1a) BauGB werden den Grundstlicken des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet und wie folgt festgesetzt:

Als landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahme entsprechend § 1a BauGB ist die vorhandene,
intensiv bewirtschaftete Ackerflache innerhalb des Plangebietes zu extensivieren und in
natiirlicher Sukzession als Extensiv-Dauergriiniand zu entwickeln.
Lage der Flache:  sh. Planzeichnung
Flachengréfe: 44.100 m?
Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd des Griinlands ab Mitte September
Das Schnittgut ist abzutransportieren.
Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Diingemitteln hat zu unterbleiben.

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung (Landschaftsbild)

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

3.2.1.

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen

vorhandene Gas-Hochdruckleitung

3.2.2,

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen l

Grundflachenzahl

l max. Hohe baulicher Anlagen

Zur Kompensation des Eingriffes in das Landschaftsbild ist an den nérdlichen und éstlichen Rand-
bereichen des Plangebietes eine 3-reihige Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen sowie
eine 3-jahrige Pflege durch einen Fachbetrieb zu veranlassen.

Lage der Flache: sh. Planzeichnung

Flachengrofe: 415,00 Ifdm x 5,00 m Breite = 2. 075 m?

Pflanzen / Qualitat:  Straucher Mindestqualitét 60/100, 2 x verpflanzt, Wurzelware

Schilehe (Prunus spinosa) 30 %
Weidorn (Crataegus monogyna) 25%
Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %
Hundsrose (Rosa canina) 10 %
Echter Kreuzdorn ( Rhamnus catharticus) 5 %
Gew. Schneeball (Viburnum opulus) 5%
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 5%
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5%
Pflanzabsténde: 1,50 x 1,50 m

Die Umz&unung des Plangebietes ist fiir Kleinsduger bis zu 15 cm Gber dem Boden durchlassig
Zu gestalten.

TEXTLICHE HINWEISE

Altlastenproblematik
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle etc.)
angetroffen, hat der Grundstlcksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffélligkeiten unverziiglich dem Fachdienst Umwelt des
Landkreises Glstrow zu melden. Der Grundstlcksbesitzer ist zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG) vom
27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
verpflichtet.

Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher
schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméan

§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Giistrow zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unterirdische Dranageleitungen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Drénageleitungen. Sie diirfen wahrend der Bauarbeiten nicht zerstért und nicht
Uberbaut werden. Beschadigte Dranleitungen sind umgehend zu reparieren.
Die bekannten Leitungen sind im Plan gekennzeichnet. Das Vorhandensein alter Drénageleitungen ist nicht ausgeschlossen.

Satzung der
Gemeinde Walkendorf

uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2
"Photovoltaik-Anlage Dalwitz"

Préaambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)
sowie

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.08.2010 folgende Satzung

der Gemeinde Warkendorf Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2

"Photovoltaik-Antage Dalwitz" fur das Gebiet Gemarkung Dalwitz, Flur 4, Teilfldchen aus Flurstlicken 191/1,

und 192/1

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen erlassen.

Verfahrensvermerke:

Walkendorf, den /71.02. 201 & {2

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist geman §17\:
mit Schreiben vom ...02.06.2010....... beteiligt worden.

Walkendorf, den /7.02. 7044

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Bau\'
Gemeindevertretern am ...17.03.2010............ gebilligte Vorentwarf; ha;un der ett
3. |bis zum ....23.04.2010............. im Amt Gnoien zur offentllchen‘Emsmhtn Y '

Waklendorf, den /7. 0Z. 20/%

werden, sind gemafn § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom .01 04 2‘
4. 1aufgefordert worden.
Walkendorf, den /17, 07. 2044&

Die Gemeindevertretung hat am ...12.05.2010... den Entwurf des vdmgb_ 3Z0ge

mit Begriindung gebilligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentliche

Walkendorf, den /{1,072, 200&L

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereic _sa‘ die Planung
beriihrt werden, sind mit Schreiben vom . ..02.06.2010.......... ﬁ 2 Offentlic eA sleg -

Walkendorf, den /{7, O2. 201 &

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend ausm%zeichnung und

Teil B - Textl. Festsetzungen sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .. 14.06.2010........ bis zum

...13.07.2010.. wahrend der Dienststunden im Amt Gnoien, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

- dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

7. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
unberticksichtigt bleiben kénnen und

- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerlchtsordnung unzuléssig ist, sewelt mitibm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegtﬂ CTaY spatet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden konnen,

am ...05.06.2010..... durch Verdffentlichung im "Gnoiener Amtskurier"

Walkendorf, den 1.02. COAYE

Der katasterméRige Bestand am ..ALE:2.2%14.... wird als richtig dargeste b igt
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt, dass eine Priif uDgKn "grob erfolgte da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : {9€¢... vorliegt. Regressan rﬁ‘c he Kdnnen-iel

§ T X

1

Gustrow, den A7 .02. 2044 \

Stféntlichkeit sowie die

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungw himen
; 208.2010... gepriift.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Bela g‘é-atﬁf :
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ’

Walkendorf, den //17.0z. 204{¢

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzsiel
Textl. Festsetzungen wurden am ..12.08.2010.. von der Gemeindevertretun
Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beseh
10.| Gemeindevertretung vom ...12.08.2010......gebilligt.

Walkendorf, den  /1.0Z. 1O{ %

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, besteheg&aﬂs: “oiL A Plar
Teil B - Textl. Festsetzungen werden hiermit am ../, 0Z. 224 %...a sggfer‘tlgt

\S
1. \

Walkendorf, den /7. 02. 2044

Die Satzung des B-Planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde
am 02 Q% 204 %durch Versffentlichung im "Gnoiener Amtskurier" ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
ho und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 Bau@B)”ﬁﬁd*welter auf Falllgkelt
: e ) hing

worden. Die Satzung Uber 8 J vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist it
der Verdffentlichung am ..{/@..Q% Z04%in Kraft getreten. /

Walkendorf, den

Gemeinde Walkendorf
Landkreis Rostock

Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2

"Photovoltaik-Anlage Dalwitz"




