SATZUNG DER GEMEINDE GROSS WOKERN UBER DIE

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
GEWERBEGEBIET NEU WOKERN "AM STEINBRINK"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Auf Grund des § 10i.v.m. § 13a (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und des § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg- Vorpommern ( LBauO M-V) vom 18.04.2006 ( GS M-V GI. Nr. 2130-9) zuletzt geéndert vom 12.07.2010 GVOBI. Nr. 13 vom 28.07.2010 S. 366 wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung Gro3 Wokern vom 23. Mai 2011 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Gewerbegebiet Neu Wokern "Am Steinbrink" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A ) und den Text-Festsetzungen (TeilB) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Planbereich: Flur 1 Gemarkung GroR Wokern, Flurstiicke/ Teilflachen 20/56, 20/57, 20/53, 20/29
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Kopie des seit dem 08.02.1993 rechtskraftigen Bebau
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. |, S. 2414) , zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 ( BGBL.I, S. 2585)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991, Teil I, S. 58, BGBI. lll  213-1-6)

- Gesetz {iber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBI. | S. 2542)

- Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503,613), in der
derzeit gultigen Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V 2004 S. 205), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GVOBI. M-V S. 687 )

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 ( GVOBI M-V 2006, S.102), zuletzt gedndert vom 12.7.2010 GVOBI. Nr. 13 v. 28.07.2010 S. 366.

| PLANZEICHENERKLARUNG

1.ARTD

SO

Photovoltaik

2. MASS

ER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlagen § 11 BauNVO
DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

iibertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache;
mafgebend ist die Grundstiicksflache, die innerhalb des festgesetzten
Sondergebietes liegt (§19 Abs. 3 BauNVO)

H 4,5m maximale Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

mmm:mm==:=  Baugrenze § 23 BauNVO

4. VERKEHRSFLACHE

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

o StraRenverkehrsflache

5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natu

r und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB

. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen

oo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

E:] Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 § 9 Abs.7 BauGB
7. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiucksgrenze

51/1 Flursticksnummer
N "

N Bestandsgebaude

Y T Bemassung in m

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—oF——e— Fernmedeleitung der Deutschen Telekom AG
—e’ﬁe— NS - Niederspannungsleitung der E.ON edis AG
MS MS - Mittelspannungsleitung der E.ON edis AG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2

Zulassig sind gemaf § 11 Abs. 2 in Verbindung mit §19 BauNVO:
- Anlagen die der Nutzung erneuerbarer Energien, hier:
der Solarenergie dienen.
- mit der Nutzung der Solarenergie verbundenen Nebenanlagen
( z.B. Zaune, Wege, Wechselrichterstationen, Nebengebaude, die
der Unterbringung von Wartungstechnik dienen).

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-19 BauNVO

1.2.1 Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Fur die Ermittlung der
Grundflachen ist neben der versiegelten Flache die Gbertraufte Flache in
senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflaiche malRgebend, die innerhalb
des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Photovoltaik liegt.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO
Im gesamten Plangebiet ist als maximale Hohe der baulichen
Anlagen 4,50 m, gemessen als senkrechtes Mal von Oberkante -
Mitte der baulichen Anlage bis zur dazugehorigen naturlichen
Gelandehohe, zulassig.

2. Fiihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Das Verlegen von Erdkabel ist innerhalb der gesamten
Sondergebietsflache zulassig.

3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr.20
BauGB

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auRerhalb der
Nebenanlagen als extensives Griinland zu erhalten und zu
pflegen. Das Griinland ist durch Schafe zu beweiden
oder ist ein- bis zweimal im Jahr nach dem 15. Juli zu mahen.
Das Mahgut ist zu entfernen. Auf den Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie von Herbiziden ist zu verzichten.

3.2 Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist
innerhalb des Plangebietes zur Verdunstung/ Versickerung
zu bringen.

3.3 Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG darf die Baufeldfreimachung nur auRerhalb der
Hauptbrutzeit (15.3. bis 15.7.) durchgefuhrt werden.

4. Festsetzungen durch ortliche Bauvorschriften und
Gestaltungsvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBauO-M-V

4.1 Einfriedungen der Grundstiicke, abweichende MaRe der
Abstandsflichen § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 LBauO M-V

4.1.1 Zum Schutz der im Satzungsgebiet zulassigerweise errichteten
Freiflachen-PV-Anlage ist die Errichtung eines maximal 2,50 m
hohen Sicherheitszaunes entlang der Grenze der
Sondergebiete zulassig.

4.1.2 In den Bereichen, in denen der Zaun entlang einer
Flurstiicksgrenze verlauft, wird die Abstandsflachentiefe auf 0,00
m festgesetzt.

4.1.3 Die Einzaunung ist als Industriezaun, Stabgitterzaun oder
Maschendrahtzaun auszufuhren.

4.1.4 Zur Gewabhrleistung der Kleintiergangigkeit ist der
Sicherheitszaun mit einer Bodenfreiheit von 10 bis 15 cm
auszufuhren.

4.2 Geltungsbereich und Ordungswidrigkeiten
4.2.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den gesamten

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

4.2.2 VerstoRe gegen die Bauvorschrift Nr.4.1.1,4.1.2, 4.1.3 und
4 1.4 kénnen als Ordnungswidrigkeiten gema § 84 LBauO
M-V geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Teterow, +. 4 GV Amtsvorstehér
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 1 Abs.(4 a

ordnungsgesetz (ROG) mit Schreiben vom 04.04.2011beteiligt worden.

Teterow, ?’ 06 N Amtsvorsteher

3. Die Gemeindevertretung Gro3 Wokern hat am 15.11.2010 den Entwurf der 1. An
planes mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

\

Teterow, 4.0 6. Amtsvorstéher"

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie der Begriindung zum Bauleitplan haben in der Zeit vom 13. April bis zum 16.Mai 2011

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 02. April ortsiblich bekanntgemacht worden.

gemeinden sind gemanR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB lber die offentliche
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. \

"

Teterow, 1 ( b 2\ Amtsvorste

5. Der katastermaflige Bestand amz.@..:.’.(? " .4?.‘.'.0.. .wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte.
Regressanspruche konnen nl(_zht gbgﬁleitet-vyprdep,..,‘ -

Jor Landrat /4 /
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6. Die Gemeindevertretung haf.dié\{é‘féliﬂ\ﬁa'ﬁéHhrﬁr‘iér;r’(iér‘mbffentlichkeit sowie der Behdide ” . soqs}{[igéﬁrfl& i ¥.
offentlicher Belange am 23.Mai 2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt w \ A - e

Teterow, +~ 0 5. "1

7. Die 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B | _‘,‘\(6‘-“*;‘5’ ‘*‘V*(Sc,&r/\
wurde am 23.Mai 2011von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, Dig{Beg \g‘jﬁdurp@:\m Batileitplan

wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.Mai 2011 gebilligt £ A =
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8. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeic}, %

dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. | S T
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GroRR Wokern, /41 .0%1. 2o/~ Birgermeister

wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft-zd
erhalten ist, sind am #Z/7..97..77) im amtlichen Bekanntmachungsblatt "...............cccco...... " ortsublich
bekanntgemacht worden.

des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V
14.09.2004 GVOBI. M-V S. 9) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des A7.09.77. ... in Kraft getreten. x

Teterow, /4. 04 . Lo~ Amtsvorstehe

KARTENGRUNDLAGE

Auszug aus dem Katasterkartenwerk Landkreis Gustrow Gemarkung

GroRR Wokern Flur 1 MaBstab 1: 1000. Zur Vervielfaltigung freigegeben

vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Gustrow,

Genehmigung Nr.: 19/2010 vom 26.10.2010 fiir die 1.Anderung des B-Planes
Gewerbegebiet Neu Wokern "Am Steinbrink”.
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GEMEINDE GROSS WOKERN
LANDKREIS GUSTROW

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Gewerbegebiet Neu Wokern "Am Steinbrink™

AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
Gemeinde GrolR Wokern ‘. ‘
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