GEMEINDE GROSS WOKERN

Landkreis Rostock
Erganzungssatzung Neu Wokern

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.November 2014 (BGBI. | S. 1748) und des § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S.102), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V 2011, S.323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung GroB Wokern
vom 13.07.2015 folgende Ergdanzungssatzung Neu Wokern erlassen:
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Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB
(Erganzungsbereich)

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB / § 23 Abs.3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Sonstige Planzeichen

| W ) — - -

l_ll_ll_ll_‘ll'—ll'r

Geh-,Fahr-und Leitungsrecht zugunsten Anlieger und Versorgungsunternehmen

100 m

Kartengrundlage:
atasterkarte Landkreis Rostock,

nd Vermessungsamt

ralRe 3, 18209 Bad Doberan
Gemarkung 13 Grol3 Wokern, Flur 1
vergroRert auf M 1: 1.

Darstellungen ohne Normcharakter

I

135

13m

Gebaudebestand
It. Kataster

Flursticksnummer
Flursticksgrenzen

. Bemalung

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
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Abgrenzung Innenbereich gemaR rechtskraftiger Satzung
nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 BauGB

Schmutzwasserleitung

Trinkwasserleitung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Auf der Ergédnzungsflache ist innerhalb des Baufeldes
der Neubau von maximal zwei eingeschossigen
Wohnhausern zulassig.

1.2  Die zulassige Grundflache fir die Erganzungsflache wird
mit maximal 600 m? festgesetzt.

1.3  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

1.4  Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen durch den

Bahnverkehr sind die AuRenbauteile der Wohngeb&ude mit
einen Schallddmmmal von R'w, res 35 auszufihren.

2. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§1a Abs.3 und
§ 9 Abs.1a Satz 1 BauGB) Pflanzbindungen/ MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft ist

am sudlichen Rand des Plangebietes eine 2-reihige, 5 m-breite

Gehélzpflanzung aus heimischen Straucharten zu pflanzen.
Innerhalb der Hecke ist alle 15 m ein heimischer Baum zu

pflanzen.

2.

2. Die Gemeinde Gro3 Wokern hat auf ihrer Sitzung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Gro?3 Wokern hat am 16.03.2015 durch Beschluss das Planverfahren fur die
Aufstellung der Erganzungssatzung Neu Wokern eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss ist am 23.05.2015
im Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgj

Teterow, den &. 05 20/5S
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aft84-05 2015 den Entwurf gebilligt und zur 6ffentlichen

Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich sowie wahrend der Dienststunden mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 23.05.2015 im Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz

ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.05.2015 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

der Begrundung haben in der Zeit vom 03.06. bis einschlieBlich 07.07.2015 zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.
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Teterow, den A5 07. 20 15

Der Abstand der Gehodlze von der Grundstucksgrenze betrégt 1,5 m/ |3. Die Gemeindevertretung hat am 13.07.2015 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-

Reihenabstand 2,0 m und der Abstand in der Reihe 1 m.

Baume (Pflanzqualitat Heister H6he = 175 cm)

Acer campestre  Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Pyrus communis Holzbirne
Betula pendula Birke Sorbus aria Mehlbeere

Straucher (Pflanzqualitat = 80 cm) sind zu verwenden:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel  Coryllus avellana Haselnuss
Crataegus monongyna Weil3dorn Prunus spinosa Schiehe

Rosa corymbifera Heckenrose Viburnum opulus Gew. Schneeball

2.2 Sudwestlich und 6stlich der festgesetzten Baugrenze ist entlang der
Grundsticksgrenze eine 3 m breite Hecke aus heimischen
Strauchern zu pflanzen. Der Abstand der Gehdlze von der
Grundsticksgrenze betragt 1,5 m, der Abstand in der Reihe 1 m.
Innerhalb des Plangebietes sind 5 Obstbaume (Pflanzqualitat
Hochstamm mit dem Stammumfang von 10-12 cm) zu pflanzen.

Die Gehdlzpflanzungen gemalR Festsetzung 2.1-2.3 und Hinweis 4.2
sind durch die Grundstickseigentiumer im auf die Fertigstellung des
Hauptgebaudes folgenden Herbst anzupflanzen und auf die Dauer
von 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungs-und 2 Jahre Entwicklungspflege)
zu pflegen und im Falle des Eingehens gleichwertig nachzupflanzen.
Die KompensationsmalRnhahmen innerhalb des Geltungsbereiches
werden der Ausbaustufe 1 bzw. 330 m? Grundflache und die
KompensationsmalRhahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches der

Ausbaustufe 2 bzw. 270 m? Grundflache zugeordnet.

2.3

2.4

2.5

3. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO -MV

3.1  Dacher Hauptgebaude
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 35°- 45°in den Farben
Rot und Antrazith
4. Hinweis
4.1 MalRnahmen zur Baufeldfreimachung sind auf3erhalb
der Hauptbrutzeit (15.Méarz bis 15. Juli) durchzufihren.
4.2. Zur Kompensation des Eingriffs ist als Ausgleich fur 270 m?

Grundflache auRerhalb des Geltungsbereiches auf dem gemeinde-
eigenen Flurstick 32/1 der Flur 1 Gemarkung Grol3 Wokern eine
flachige Anpflanzung von 369 m? aus einheimischen Strauchern und
Baumen anzulegen.

hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 13.07.2015 die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) beschlossen; die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt.
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Teterow, den /5.0+. 204G Amtstorstehe

4. Die Satzung, bestehend aus der Planzelchnung (Te|l A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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GroR Wokemn, A(.0%. 4045 Burger eiste

5. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowne die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann, erfolgte am 01.08.2015 durch Veréffentlichung im Bekanntmachungsblatt
des Amtes Mecklenburgische Schweiz

Teterow, den OY% 0X. 20415
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