GEMEINDE SCHORSSOW Landkreis Rostock

Klarstellungs- und Erganzungssatzung Carlshof

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20.0Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und des § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
$.344), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.590) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Schorssow vom 06.Juli 2016 folgende Klarstellungs- und Erganzungssatzung Carlahof erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

N Graben (tellwelse verrohrt)
»~ig~~zum Stammbach i

Gemarkung Carlshof, Flur 2

' PLANZEICHENERKLARUNG

Darstellungen oh'newNormcharakter

Pianfestsetzungen M Gebaudebestand
It. Katast
[:::] Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB ataster
(Klarstellungs-und Erganzungssatzung) 135 Flurstiicksnummer
Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB Flurstiicksgrenzen
(Ergdnzungsbereich) 12

—~—— e
1 [

Bemallung

Nachrlchtllche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB / § 23 Abs.3 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25b BauGB Waldabstandsflache nach § 22 LWG'dG
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Art und MaR der baulichen Nutzung
Auf der Erganzungsflache sind innerhalb der Baufelder
der Neubau von jeweils einem eingeschossigen Wohnhaus zulassig.

Die zulassige Grundflache pro Baufeld wird mit maximal 250 m? fur
die Hauptnutzung sowie fiir die Nebenanlagen und Stellplatze
festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch
auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen und MafRnahmen zum Ausgleich (§1a Abs. 3 und

§ 9 Abs.1a Satz 1 BauGB) Pflanzbindungen/ MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft ist
am noérdlichen Rand des Flurstiickes 12 eine 2-reihige Hecke aus
heimischen Strauchern anzulegen. Der Abstand der Gehélze von
der Grundstiicksgrenze betragt 1,5 m / Reihenabstand 1,0 m

und der Abstand in der Reihe 1 m.

Straucher (Pflanzqualitat = 80 cm) sind zu verwenden:

Comus sanguinea Roter Hartriegel  Coryllus avellana Haselnuss

Crataegus monongyna Weil3dorn Prunus spinosa Schlehe

Rosa corymbifera Heckenrose Viburnum opulus Gew.
Schneeball

Am dstlichen und nérdlichen Rand des Flurstiicks 13/1 ist eine
1-reihige Hecke aus heimischen Gehélzen zu pflanzen. Der
Abstand der Gehdlze von der Grundstiicksgrenze betragt 1,5 m,
der Astand in der Reihe 1m.

Gehdlzarten, Pflanzqualitat gemal Festsetzung 2.1

Innerhalb des Flurstiickes 12 und 13/1 und 14/ 2 ist jeweils
eineinheimischer Laub- oder Obstbaum (hochstammig) zu
pflanzen.

Baume (Pflanzqualitdt Heister H6he = 175 cm)

Acer campestre  Feldahorn Prunus avium
Acer platanoides Spitzahorn Pyrus communis Holzbirne
Betula pendula Birke Malus sylvestris  Wildapfel

Die Gehdlzpflanzungen geméal Festsetzung 2.1-2.3 und sind durch
die Grundstiickseigentimer im auf die Fertigstellung des
Hauptgebaudes folgenden Herbst anzupflanzen und auf die Dauer
von 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungs-und 2 Jahre Entwicklungspflege)
zu pflegen und im Falle des Eingehens gleichwertig nachzupflanzen.

Hinweis

MalRnahmen zur Baufeldfreimachung sind auf3erhalb

der Hauptbrutzeit (15.Méarz bis 31.Juli) durchzufiihren.

Die Rodung der Gehdlze ist im Zweitraum zwischen dem 01. Oktober
und 28. Februar des jeweiligen Jahres zulassig.

Zur Kompensation des Eingriffs ist folgender Ausgleich an anderer
Stelle auRerhalb des Geltungsbereiches durchzufuhren:

Auf dem Flurstick 180 der Flur 1 bzw. Flurstiuck 28 der Flur 2 der
Gemarkung Carlshof sind 10 heimische Laub- oder hochstdmmige
Obstbaume zu pflanzen und auf die Dauer von 3 Jahren (1 Jahr
Fertigstellungs-und 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen und im
Falle des Eingehens gleichwertig nachzupflanzen.

Gehoélzarten, Pflanzqualitat gemaR Festsetzung 2.3.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Schorssow hat am 11.11.2015 durch Beschluss das Planverfahren fir die
Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Carishof eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 19.12.2015 im Bekanntmachungsblatt des klenburgische Schweiz ortsiiblich bekannt
gemacht worden. ’

Teterow, den 8. 42 . lon s

2. Die Gemeinde Schorssow hat auf ihrer Sitzung am 16.03.2016 den Entwurf gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung und Behdordenbeteiligung bestimmt.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich sowie wahrend der Dienststunden miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 09.04.2016 im Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.04.2016 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 18.04. bis einschlieBlich 23.05.2016 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. :
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3. Die Gemeindevertretung hat am 06.07.2016 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 06.07.2016 die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) beschlossen; die Begrundung zur Satzung wurde gebilligt.
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4. Die Satzung, bestehend aus der Planze:chnung“(T/ A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wrorpes
5. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses-sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer

wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann, erfolgte am .67 durch Verdffentlichung im Bekanntmachungsblatt
des Amtes Mecklenburgische Schweiz
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