ra Planzeichenerklérung Praambel Verfahrensvermerke
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) Aufgrund § 10 des Baugesetzbuchc_as (BguGB) in der Fassung Qer Bekanntmachung (1) Die Aufstellungsbeschliisse der Stadtvertreterversammliung tber die 1. Ande-

vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen so- rung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurden am 29.03.2012 und am 18.10.2012
1. Festset wie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der gefasst. Die ortsibliche Bekanntmach}mide \U gllungsbeschluss ist am
. Féstseélzungen Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtskraftigen 12.04.2012 und am 25.10.2012 durcH Veroffenflichung,jm Amtiichen Békannt-

HE .
s = " = = e f " Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a BauNVO) Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom machungsblatt der Stadt Ostseebag}KuhMHQSEQm rf
Uber die nderung des Bebauungsplanes Nr eilbereich Kuthlungsborn Wes S S L T e
L ¥ L ] WA 2 A“gemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) der Stadt Ostseebad Ki.'ihh.lngsbom "Teilbereich Kuh]unl orm WeS'(", umfassend

den gesamten Geltungsbereich des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35, bein-
- = : . haltend den Bereich des Wohnquartiers August-Bebel-Platz und die westlich an-
WB 2 Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO) schlieRende Bebauung sudlich der WaldstraRe sowie das Gebiet des Eigenheim-

Tell A = P|anZGIChnung komplexes Rieden und die Bereiche beidseitig der PoststraBe zwischen Hermann- 2)

<

Der Biirgermeister

Entwurf der 1. Ande-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO) Héacker-Strae (B-Plan Nr. 30) im Osten und Reriker Strale/Fritz-Reuter-Strake im ligt und zur 6ffentlichen
M 1 . 1 500 Stden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
' I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR w/
GRzZ Grundflachenzahl als Héchstmal Teil B — Text B B
i 'y Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
Geltunasbereich 1 der 1. Anderun FH Firsthdhe in m als Héchstmal Uber Bezugspunkt : : = Sy (3) Der Entwurf der 1. Anderung des B - NJ’35, bestehend aus der
‘ ¢ g 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleich Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Ta1@§gym“dle Begrundung dazu ha-

des Bebauungsplanes Nr. 35 terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2012
bis zum 25.05.2012 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostsee-
bad Kuhlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren nach § 13

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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]

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
o) offene Bauweise Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die Aufnahme eines
zusatzlichen Baufeldes innerhalb des Flurstiickes 23 der Flur 1, Gemarkung Kih-

: o Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
________________________ a abweichende Bauweise angsborn (Geltungspereich 1), das Entfallen des festg_esetzten Hochgtma(&es S frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
----------------------------- einem Voligeschoss innerhalb des WA 2 (Geltungsbereich 3) sowie eine hervorge- nen. am 12.04.2012 durch Verdffentiichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
/ = S — Baugrenze:i:: ; ke Doselany cev Vapiien fn geseimicn Plangebret dless Hepmaa SHlancs blat{ der Staﬁt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die von der
g %/ 3 NGRS | LT e s . e o ey aamue e i S SRS SRSRNINURIIEY TR [ = TN - TR S——_——ER R S e T TR . R L o - : he——— \ (QEIESOECIER 2 ! Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange sind
: ; ' emall § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs.-2-BauGB mit Schreiben vom
i é nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig 2. MaB.der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §(iS BaulNvVO) 84 OZ 20§12 zur Abgabe einer Stellunsnamﬁéﬁaufgefgr"ﬁég und tber di
! : 18 Abweichend von den Festsetzungen fur das WB 2 wird flr das Baufeld in 2. Reihe che Auslegung unterrichtet worden.
i e 7 A -_'J; Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) auf f:}em Flgrstqck 23, Flur 1, Gemarkung Kuhiungsborn (Geltungsbereich 1) eine
o maximale Firsthohe von 7,50 m fesigesetzt. Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
45 Strafenbegrenzungslinie 3. Flache fiir Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
w_| = § 14 BauNVvO)
Strafenverkehrsflachen In Zusammenhang mit der Darstellung der Vorgarten entfallt der zweite Satz der @)
Festsetzung 4.1 des Ursprungsplanes: Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports,
\ = Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Steliplatzen fur Miillbehal-
_________ Lz i : ter iSt im Vorgaxtenberelch unzulassrg Vergaﬁenbe;aemm—depgeremh—zwsehen
L R N e e s ! T S
" / et et ity ~ @ / FuRweg stimmt.
- 10 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) =
; 85 b -
%/ZE = 1 L 10 \ Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die Anderung der ortli- kR CERERd Kingshem, 4
£ 1 82 8 chen Bauvorschriften dahingehend, dass fiir das Hauptgebaude in 2. Reihe innerhalb
7 i = Griinflachen des Flurstiickes 23 der Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn nur eine Dachneigung von
0 84 i ; 13° — 17° zulassig ist. Das Dach ist als Satteldach auszufuh{en. (5) Der geanderte Entwurf der 1. An derun @ des Be@ rigsplanes Nr. 35, beste-
i T & Hausgarten, privat 5. Sonstige Festsetzungen hend aus der Planzeichnung (Teil A) und“dem-Téxt (Teil B), die Begrindung
s ; / A 1 9 : A'Ile sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 35 sowie die dazu sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
2 = o R T . 3 . Fockats d silicher B hrift lten fur die Satz bar i 05.11.2012 bis zum 07.12.2012 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
g 1 AT 1T =38 Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) esisetmmngen =i Cch OfGaNGR Balvoscorfion geleb il s el tung Ostseebad Kihlungsborn nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
E 0 Lo ol 10 16 o, E 1. Anderung unverandert weiter fort. 5 ; : . Zes ok ey :
a < s Sees offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist am 25.10.2012
L2 =T i R 1E m Umgrenzung von Fldchen mit Kenntnis von Bodendenkmalen durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostsee-
< = o5 T L] = bad Kithlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Tra-
/] & 42 N PR SAN - — ; ; ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die gednderte Planung
' i S : t A N M bertihrt werden kann, sind mit Schreiben-voni©28.11.2012 Gber die erneute
| & & TI [1 ) offentliche Auslegung mformlert ung” geméﬂ."“§ 13 Abs 2. Nr: 3 1Nom.
10 F §fu Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des i auf fordert wor
TR SN HE Bebauungsplanes Nr. 35 -
é =0 : ¥ ‘ e Geltungsbereiche 1 und 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB) sl
: 7 o J LE Der Burgermeister
Ry = = o S R . ,
& R AN o |40 S 5@ R UIJ% 2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des ‘
\, ;é » 421 é’; 26,1 39 s Bebauungsplanes Nr. 35 - Geltungsbereich 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB) (6) f;{{ als richtig dargestelit
2 :; ; ['[%'“ bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen/Bars k«mg der Grenzpunkte gilt der
8 gl
. i 12 b . . Vorbehalt, dass eine Prifung nur gro folgte, da die rechtsverbindliche
Z o z , o< 2. Darstellungen ohne Normcharakter Hinweise Flurkarte im MaBstab 1: ASRR. yo ;
; = F = 7 _ e TR abgeleitet werden. :
10 = hn hand bauliche Anl Alle im Bebauungsplan Nr. 35 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen, iy o
3 n 12 . VOlSER e e e onRgel Baudenkmalen, Altlasten, der Lage von Festpunkten, geltender Satzungen und WISWASS..., den A .
i = L . Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden durch die 1. An-
i w vorhandene Flurstlicksgrenzen derung nicht beriihrt und gelten weiterhin fort.
i B . 23 Flurstiicksnummern (7) Die Stadtvertreterversammiung haif > gt e S
REnt-c die Stellungnahmen der Behorden u;;@f?{i/gnsﬂg;éﬁyﬁa‘}ger offentlicher Belange
X kiinftig fortfallend eteilt worde

Vorgartenbereich Der Burgermeister

R

3. zusétzliche Darstellungen der Ursprungsplanung B e 4 B an Bl A, S

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Planzeichnung (Teil A) und dem ‘Tezg;_ 1~ ), sowie die ortlichen

y Bauvorschriften wurden am 21.02.2013 von,re%ef Stm\gertreterversamml ng als

A nur Einzelhduser zuléssig ' ] Satzung beschlossen. Die Begriindung /wr > Anderingdes Bebauungdgplanes
Nr. 35 wurde gebilligt.

e
S
<

O T

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e
;

Geltungsbereich 3 der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 35 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

3 3 22

E@g}mgsp
der Planzeichnung (Teil A) und dem Teg{?‘
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen : ortlichen Bauvorschriften werden h!errn;f ausge ]

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen (9) Die Satzung tber die 1. Anderung des %e X
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, dens & . ¢ ,
: er Blrgermeister

EE—T Regenwasserleitung, unterirdisch
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : (10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei"der der P‘l"an' -auf Dauer wahrend der
Lo Mo b . P S ) Dienststunden von jedermann emgesehen werden kann und Uber den Inhalt
25Ty GrinfaBhaas. : s ’, Auskunft zu erhalten ist, sind am €70 €973 im  Amtiichen
< g B Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsbom bekannt gemacht
s . > | i worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
WA 1 la i WA 9 llo Zasurgran, privat von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie
2 - auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlésghen von
GRzZ0,3 |FH 8,5 ¥ GRZ 0,35|FH 11,5 Geltu ngsberelch 2 der 1. Anderung Spielplatz, 6ffentlich Entschadigungsanspruchen (g 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sdtzung ist
des Bebauungsplanes Nr. 35 ~ o mit Ablauf des 4.6 ol 2077, in Kraftg‘étrefen %
éé | Park, dffentlich £ M/{
P . Der Burgermeister
Verkehrsgrin, 6ffentlich
WA2 | a : WA10| llo :
y Graben, 6ffentlich
GRzZ 0,3 |FH 6,5 ( GRZ038 |FH 11,5
] ] Feldhecke, 6ffentlich
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
\\\ - Ehrvewy = EVN \ i e W y Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses,
~ A b Y W > R
WA 3 la ' WA11| llo % Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
292 L T
GRZ0.3 |FH 11,5 E
GRZ 0,25/FH 8,5 ? 4 e Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone IIIB
A A Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege ¥ .
k und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3 Qbermchtsplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 6 BauGB)
WA4 | lio WBe1 lo T Ry u Flachen fur MaRnah Schutz, zur Pl
mgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
GRZ 0,25|FH 11,5 GRZ0,3 |[FH12,5 .. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ;
ZEL SR @ Anpflanzung von B&umen B eltun 'Ch K
e 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern | . '
5 5 und sonstigen Bepflanzungen
GRZ 0,25|FH 13,5 : g 0 : Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von B&dumen, Strduchern
GRZ 0’3 FH 8!5 e o o und sonstigen Bepflanzungen
A Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Z @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
WAG | Illo wae ) lo Sonstige Planzalch
onstige Planzeichen
GRZ 0,35|FH 12,5 GRZ0,35/FH 8,5
i é;"" Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, . '
¢ =] Zweckbestimmung Stellpl4tze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Kithlu Egsborn West :
A
T T Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes Kihlung zu / \ |
Flach ’ : ’
e - WB 4 I o el belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) B ™ \\3 f
GRZ 0,3 |FH 14,0 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen \
GRZ 0,35/FH 12,5 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmpegelbereiche (LPB) Il SATZUNG DER
9 Abs, 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB ']
¢ : STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten UBER DIE 1 . AN DERU NG DES
WA 8 Mo sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) BEBAUUNGSPLANES NR. 35
11] ~ -] g 1 1]
GRZ 0,25|FH 14,0 = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Teilbereich Kuhlungsborn West
umfassend den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
2. Darstellungen ohne Normcharakter Stgdt- und R@gmnglplonung Bebauungsplanes Nr. 35, beinhaltend den Bereich des Wohnquartiers August-
Partnerschaftsgesellschaft Bebel-Platz und die westlich anschlieRende Bebauung stdlich der Waldstrale
—————— vorgeschlagene Parzellierung 4 aL  Diglng. sowie das Gebiet des Eigenheimkomplexes Rieden und die Bereiche beidseitig der
Plsngrundiagan: Martin *:Pf”;“”” PoststraRe zwischen Hermann-Hacker-StraRe (B-Plan Nr. 30) im Osten und
- I i ; ipl. Geogr. . A v . 2%
Flurkarte im Mafstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand e BemaRBung in m Lars Fricke Reriker Strafie/ Friz-Reuter-Strafts iny Stiden
31.7.2008; Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal- N mos tatcr
tung M-V, Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 35 und sonstige Unterlagen @ Héhenfestpunkt \ e C e Satzungsbeschluss

www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

des Bauamtes Kihlungsborn; eigene Erhebungen
21.02.2013



