Satzung Uber die 8. Anderung des Bebauungspl

ans Nr. 4-5/93 fur das G

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. 10. 2015
(BGBI. 1 S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung Graal-Mritz vom 28.07.2016 folgende Satzung (iber die 8. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fir das Gebiet ,Miritz West", betreffend die Liegenschait Zur
Seebriicke 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1.4.6

Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschéfte des Dienstleistungsgewerbes sind darlber hinaus
nur zuldssig, soweit sie der Versorgung des Gebietes dienen und eine Nutzflache von 200 m2 je
Einheit (Unternehmen) nicht Gberschreiten. (§ 1 (5) BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschéfte des Dienstleistungsgewerbes sind nur zuldssig im
Erdgeschoss. (§ 1 (7) BauNVO)

Im Erdgeschoss des Baugebietes Ml 8a sind Wohnungen und Ubernachtungsraume von
Beherbergungsbetrieben unzulassig. (§ 1 (7) BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)

VERFAHRENSVERMERKE

(geandert im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB)
1. Geéndert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.01.2016.

2. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 13.06.2016 bis zum 12.07.2016 nach § 13 a (3)
BauGB unterrichten und zu der Planung duBern.

3. Die Entwirfe der 8. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben in der Zeit vom
13.06.2016 bis zum 12.07.2016 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 a (2) i. V. m.
§ 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen, durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln am 27.05.2016 ortsublich bekanntgemacht worden. In den
Bekanntmachungen ist jeweils darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

4. Die von der Plananderung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
nach§ 13 a(2)i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 02.06.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 28.07.2016 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan (8. Anderung), bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.07.2016 als Satzung beschlossen und die
Begrindung zum Bebauungsplan gebilligt.

41. Abfall- und Mullbehalter sind dauerhaft so einzugrinen, dass sie nicht einsehbar sind. . P OP RO
ahme der In den Baugebieten 1, 14, 15 und 16 sind Abfall- und Mllbehalter im Gebaude unterzubringen. Graal-Mritz, <=~ <7+
4.2. Carportanlagen, AuBenwande von Garagen und Parkhdusern sowie fensterlose Fassaden 7. Der katastermaBige Bestand am
1.6.5 In den Baugebieten SO1, SO14, SO15 und SO16, Ml 8a sind ebenerdige Garagen, Stellplétze sonstiger Gebaude sind mit Schiing- bzw. Kletterpflanzen zu begrinen; je 5 m Wandiénge bzw. bescheinigt.
und Nebenanlagen unzuléssig. Im Baugebiet Ml 8b sind ebenerdige Garagen sowie Nebenan- je Carportpfeiler ist mind. eine Pflanze zu verwenden. (Pflanzenliste siehe Nr. 3.5.)
lagen, die Gebaude sind, unzuléssig (§ 12 (6, 7), 14 (1) BauNVO) 4.3. Fassaden sind als Lochfassade mit stehend rechteckigen Offnungen auszubilden. ”\JERMESS‘/
1.7 d | gung In den Baugebieten SO 1, 8a, b, 14 - 16 sind in der Erdgeschosszone straBenseitig auch durch- ""629,,
71 gehende Fensterfronten zuléssig. "’é«?\
4.4. Fassaden sind in hellem Glattputz, hellem Sichtmauerwerk mit hellen Fugen oder Fachwerk mit ‘g% 7/.:/%
175 Putzfeldern auszufuhren. Es sind nur Farbténe mit einem Remissionswert groBer 70% zuldssig. s Sekrmidt
Zulassig sind in den Baugebieten 4, 5, 11, 13 weiterhin vertikal oder horizontal strukturierte 03 0¢-207¢ ; . é’T / -
. Rostock, ©3. Siggel) " o/ ObVvi
Verschalungen aus Holz oder fasergebundenem Zement. Rotes Ziegelmauerwerk, vorgesetztes %(./ = ,\\cgo/
(konstruktiv nicht erforderliches) Fachwerk, strukturierte Putzarten, Glasbausteine, polierter 8. Die Satzung Uber die 8. Anderung des Beba 55 ast/ bestehend aus der Planzeichnung
g. Naturstein, glasierte Keramikplatten, Materialien, die andere Werkstoffe imitieren, Kunststoff- (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
; latten, Metalle sind in den Fassaden nicht zul&ssig.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB) P e ERLRE
" : ; 4.5. Die Fassaden sind durch Gesimse, Fensterfaschen oder Balkone bzw. Loggien zu gliedem.
s lle Hohen h h auf NN. (§ 18 Abs.1 BauNV . ; . - g
. A'e Oherenganen beZIe“ R i (218 hos . A . ' Gebaudefassaden in den Baugebieten SO 16, Ml 8a, b sind dartber hinaus durch Fassaden-
2.2.  Die Erdgeschossbodenhohe von Gebauden muss mindestens 2,80 m *) befragen. Dies gilt versatze, Risalite mit Zwerchgiebeln, Frontispize oder Loggien bzw. lberdachte Balkonanlagen
nicht fur die Baufelder 1 und 14 bis 16. Als Ausnahme kénnen geringere Erdgeschossboden- vertikal in Abschnitte von max. 15 m Breite zu gliedern. Die Breite der vg. Gliederungselemente 2 /7
héhen zugelassen werden flr Nassraume im Baugebiet 6 (SO/FK) und fir Raume, die nicht fur muss dabei jeweils mind. 6 m betragen.
den dauernden oder regelméBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind. 46, In denBaufeidern 1. 8a. b. 11. 14 bis 16 sind die Dash i i / Gissa
*) _ entspricht ca. 0,30 bis ca. 0,80 m tber Gelande - .6. IndenBaufeldern 1, 82, b, 11, is 16 sind die Dacher mit symmetrisch zur Gebaudelangs- o . - - |
. ) B achse ausgebildeten Hauptdachflachen herzustellen. Die Dacher von Gebaudeteilen wie Graal-Miritz, &7 &7 «2076 Blrgermeister
e o ;(;ggg::’hzzjgzsspgsgé G dati:§:§1d(%eﬂ;/ir:2f:‘en massen ebentalls jewells symmeirisch zur 9. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan (8. Anderung) sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Gemarkung Miiritz up - gelegt sein. Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Fur 2 4.7.  Der vordere und seitliche Dachiberstand von Gebéauden in den Baugebieten SO 1, 14- 16 Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruckim-amtlichen-Bekanntmashungsblatt ¢
2.6. sowie Ml 8a, b muss mindestens 0,5 m, horizontal gemessen von der AuBenkante der aufge- J=emsindekurier” am 04.08.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
henden Fassade, betragen. Die Traufuntersicht ist mit sichtbaren, zimmermannsmaBig ver- machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
5 7 zierten Sparrenkdpfen oder mit einem profilierten Traufgesims auszubilden. An den Ortgéngen und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
8a Mi ' ist jeweils ein Luftsparren auf zimmermannsmaBig verzierten Pfettenkdpfen oder eine hdher- auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
e wertige baukunstlerische Gestaltung (z.B. HolzmaBwerk) vorzusehen. worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 04.08.2016 in Kraft getreter:z
‘ . ' . e K s A s Aerr Bk arrmrsprncrcecrmosta 7ol
e 3 Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs.1 S.1 Nr.20, Nr.25 BauGB) 4.8.  Dachaufbauten (Gaupen) in den Baugebisten SO 1, 14, 15, 16 sowie Ml 8a, b: Die Summe der <2 e 7
) Breiten aller Dachgaupen auf einer Dachseite darf nicht gréBer sein, als die Halfte der zuge-
TH124m 3.1.1 Die Vegetation auf den Griinflachen - Parkanlage - ist in inrem Bestand auf Dauer zu sichem. Walmausbildungen ist ein entsprechender Abstand, gemessen an der engsten Stelle, zum Grat
Es ist mit jeder neuen baulichen Anlage ein Abstand von mindestens 2,5 Metern zur Kronen- des Walmes einzuhalten. Je Dachseite sind nur Gaupen eines Typs zulassig. - )
8b Mi traufe vorhandener Baume (auch innerhalb von Baufléachen) einzuhalten. Fir die Bautatigkeiten 5 & /
sind die ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Strauchern auf Baustellen® (RSBB) zu h ) Giese
Grieos beachten. Graal-Miritz, O ©v2 20+6 ﬁlﬁgermeister
Z =N 3.1.2 Die Absenkung von Grundwasser ist nur zeitlich begrenzt zuléssig. Gleichzeitig sind die - /
OK184m Vegetationsbestande im Wurzelbereich mit ausreichend Wasser zu versorgen.
TH148m 3.1.3 Verdrangter Oberboden ist vollstandig innerhalb des Plangebietes wieder einzubauen oder im

naheren Umfeld zur Erdmodellierung zu verwenden.

3.1.4 Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs-
schéachte, -graben, -mulden) weitestmdglich auf den Grundstlicken zu versickern. Nur Uber-

schusswasser darf im Trennsystem - erforderlichenfalls Gber Rickhaltebecken - an die Vorflut
abgegeben werden.

.
8 .

3.1.5 Die Errichtung von Nebenanlagen wie Lauben, Geratehauser, Abstellplatze usw. ist in den Grin-
flachen nicht zul&ssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 =
(BGBI. | S. 132), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die oy ol = = .
Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 (Text) - fortgeltende Festsetzung, nicht Gegenstand der Plananderung, fur den
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Anderungsbereich relevant

(Text) - Gegenstand der Plan&nderung

3.1.6 Innerhalb der Grinflachen - Parkanlage - sind Wege nur in wassergebundener Bauweise zu-
lassig. Wurzeln von Baumen durfen nicht beeintrachtigt werden.

Gemeinde Graal-Muritz

Landkreis Rostock

8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93

fur das Gebiet "Muritz West",
betreffend die Liegenschalft Zur Seebrlcke 34

HINWEISE

3.1.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrflachen und 5
sonstige FuBwege innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Dies '
gilt nicht fur die PlanstraBe C (Nachtigallenweg), die StraBe Zur Seebrlicke und die Baugebiete
1, 14, 15, 16. Stellplatze erhalten einen durchsickerungsfahigen Belag (z.B. Schotterrasen, .

Betonrasensteine, Sickerpflaster). Die Verkehrsflachen sind bestandsschonend anzulegen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB (gem. RSBB).

it

Die Trauthdhe ist als die Hohe der Schnittlinie zwischen der aufgehenden Wand und der Ober-
kante der Dachhaut definiert.

Gegenstand der 8. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorge-
hobenen zeichnerischen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder
Planzeichen Die abgeschwacht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans ist nicht Bestandteil

der 8. Anderung des Bebauungsplans.

1. Art der baulichen Nutzung

(d2)
0

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
| FESTSETZUNGEN AU S F E RT' G U N G Bearbeitungsstand: 04.07.2016
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3.1.9 g
Z=ll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf ahmswe i L R e
OK16,0m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal Uber NN .
TH12,4m Traufhdhe als Hochstmal Uber NN o

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1.11 Alle nicht mehr bendtigten versiegelten Fldchen sind mit der ErschlieBung des Baugebietes
vollsténdig zuriickzubauen.

3.2. Anpflanzgebot flir Bdume, Bindungen fir die Erhaltung von B&umen

e Xe X Entfallende Festsetzung Uber Fl&chen mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern 3.2.1 Auf Park- und Stellplatzflachen ist ein Anpflanzgebot fir Baume festgesetzt; je funf Platzen ist ein
X & X ¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) heimischer standortgerechter Laubbaum in einer GroBe von mind. 18 cm Stammumfang und 3 x
verpflanzter Baumschulqualitét zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m groB
SONSTIGE PLANZEICHEN anzulegen und offen zu halten. (Pflanzenliste siehe Nr. 3.5.)
E . Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 3.2.2
: : Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:
TGa Tiefgarage
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 7, § 16 Abs. 5 BauNVO) 3.2.3 In den Baugebieten 1 bis 3 und 7 bis 12 gilt auf den gekennzeichneten Flachen ein Erhaltungs-
) gebot fur B&ume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m
Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der 8. Anderung des Bebauungsplans Uber Gelédnde. Ausnahmen kénnen durch die Untere Naturschutzbehérde zugelassen werden.
Nr. 4-5/93 (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3.4. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden den jeweilig zu berechnenden Eingriffen im
Bereich des ehemaligen Ferienlagers und der Waldgrundstlicke bzw. dem Wiesenparkplatz und
Il. KENNZEICHNUNGEN dessen ErschlieBung anteilig zugeordnet. Dabei ist die neu entstehende Versiegelungsfléache als
83 Nummer des Baugebietes zu berechnender Fakior anzusehen. Die mit der Durchftihrung der AusgleichsmaBnahmen

entstehenden Kosten werden von der Gemeinde gemaB der GréBe der Neuversiegelung und
der Schwere des Eingriffs den betreffenden, o0.g. Grundstlcken zugeordnet.

Den Baugebieten 1, 14, 15 und 16 sind keine AusgleichsmaBnahmen zugeordnet (§ 13a (2)
BauGB).

1.4. Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)

1.4.1 Die Baugebiete M| 7 - 10, 12 sollen unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung gem.
§ 6 (1) BauNVO insbesondere der weiteren Ausgestaltung der Fremdenverkehrsfunktion der
StraBe Zur Seebrlcke dienen. (§ 1 (4) BauNVO)

1.4.2 Ausgeschlossen sind Geschéfts- und Birogebéude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
Anlagen der zentralen Verwaltung, die den ortlichen Bezug Ubersteigen. (§ 1 (5) BauNVO)
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1.4.3 Sonstige Gewerbebetriebe sind nur zulassig, soweit es sich um ladengebundenes Dienst-
leistungsgewerbe handelt. (§ 1 (5) BauNVO)

Dipl.-Ing. f i
Dipl.-ing. Ute Hoffmann
Dipl.-Ing. Wilfried Millahn




