PLANZEICHNUNG
-TEIL A- M. 1:500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), und die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemarkung Teterow, Flur 17

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN
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SD, WD, KW | DN 35° 49°

~ TH 3,70 m Uber Mitte
begleitande Verkehrsflache

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléchenzahl (GRZ)
GRZ 0,4 (8 19 BauNVvO)

TH370m Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
iiber OK als Hdchstmal:
bagleitende Traufhéhe z.B. TH 3,70 m (oberer Schnittpunkt Wand mit Dachhaut)
Verkehrsfidche|  gher OK der begleitenden Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

' Offene Bauweise
9] (§ 22 Abs, 2 BauNVvO)

Q Baugrenze
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs, 3 BauNVO)

i Zulgssige Dachformen: Walmdach, Satteldach und Krippelwalmdach
WD, SD (§ 9 Abs. 4 BauGB, I.V.m. § 86 LBauO M-V)
KWD

‘ Zulgssige Dachneigung der Hauptgebéude
DN 35° 49° (§ 9 Abs. 4 BauGB, 1.V.m, § 86 LBauO M-V)

15.Sonstige Planzeichen

F‘ q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

il

Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Urmwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs: 1 Nr. 24 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Kartengrundlage

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Landkreis Glstrow
Gemarkung:

Flur;

Malstab:

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr),  09.04.2010
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und
Verbreitung erteilt durch Katasteramt:  GUstrow

Am:
Genehmigung Nr.:
Vervielfaltigungszweck:

131763/ Teterow
17
1:500

09.04.2010

712010

fur den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5
,Grundstlick Brickenstlicke 57

MaBstabsleiste

%—% Flurgtlicksbezeichnung
B Flurstiicksgrenze

/// Vorhandene bauliché Anlagen als Hauptgebéude

Vorhartidene bauliche Anlagen als Nebengebaude

30,04 Vorharidene Geldndshdhen

% Wall, Hohe: 6,0 m

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl V

(GRZ) | Bauweise
Zulassige Zulassige
_Dachform | Dachneigiing |

 Traufhohe in Meter Uber
ginem Bezugspunkt

01.

02,

03.

04.

01,

02.

03.

L

04,

TEXT (TEIL

Planuhgsrechtliche Festsetzungen
(BauB, BauNvOy

Art der baulichen Nutzung
(§ 9:Abs, 1 Nr. 1 Bau@B i. V. m. §§ 4 und 1 Abs, 6 und 9 BauNVO)

Innethalb des Allgemeinen Wohngabietas (WA) sind von den nach § 4 BaulVO allgemsin oder ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nur Wohngebaude zuléssig,

Mag der baulichen Nutzung
(§ @Abs, 1 Nr. 1 BauGB 1.V, m. § 18 Abs, 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die fastgesetzte maximale Traufhéhe ist die Oberkanite der Fahrbahn Briickenstioke” gemesser in der Mitte des Baugrundstiiokes,

Bchufz vor schiidlichen Urnwelteinwirkungen
(§ ©-AbS, 1 Nr. 24 BauGRB)

Innerhalb des Dashgaschosses sind durch gesignete Grundrigsgestaltung Wohn- und Schlafraurme den der Bindesstrate 104 ldrmabgewandten Gebiudeseitan
zuzuordnen, Soweit dies nicht méglich ist; ist 1ir diese Réume ein ausreishender Larmschutz nach DIN 4108 - Tabelle & - durch baullche Malinahmen ar Tlrén,
Fenstern, Auberwanden und Dach des Wohngebdudes zu schaffen, Schlafréiume sind dann mit Daugriftungsanlageh zu versehien,

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflarizungen
(§ &:Abs. 1 Nr. 26 a BauGB)

Die Bepflanzuny der Hausgérten ist staridortgeresht mit heirnischen Pﬂﬁnzw vorzinehimen, Unterschiedliche Pflanzstrukiuren sollen zur Anweéndung komimen
(Kréiliter, Stauden-, Strducher-, Baums und Obstgehdlzpflanzungen. Empfohlen werden: Hainbuche, Eberésche, Feldahorn, Felsenbirme, Kamelkirsche, Hasal,
Splerstrauch, Holunder, Wildrose, gemeiner Sshneeball, Sanddorr, Sehiehe.

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-Vv)

Décher

Das Dachdes Hauptgebaudes ist mit Dachiziegeln gder Dachpfarinen in roter Farbe zu decken. Dachibersténde sind an der Traife big 2u 50 em, am Gishel bis zu 30
om, zuléssig.

Einfriedungen :
Einfriedungen zur éffertlichen Verkehrafldche sind nur In Verbindung mit Planzungen aus Stréuchein oder Hecken bis 2u giner Héhe von 1,00 m zuléissig, Die zu

pflarizenden Strucher oder Hecken haben mindestens die Hehe der Einfrisdurigen zu érrglchen, Baumpflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicksfiache sind
erstab elner Entfernung von 2,50 m zum Rand der ffentlichen Verkehrsfidche zuléissig,

Nebenanlagen, Garagen, Carports
Untergeordnete Nebsnanlagen, Garagen urid Carports diirfen abweaichend von der festgesstzten Dachngigung it Flachdéchem errichtet werden,

Bockel
Die Erdgeschossfultbadenhdhé lst bis maximal B0 cm Uber der Oberkante der Fahrbahn ,Briickenstlicke”, gemsssen in der Mitte des Baugrundstlickes, zuléssiy,

Hinweise
Fir Bodendenkimale, die pei Erdarbeiteti zufély reu entdisakt. warden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, In diegem Fall ist die Untere

Denkmalschutzbehbrde unverztglich 2y behahrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Einfreffen sines Mitarbeltérs oder Beauftragten des Landesamtas
fiir Bodendenkrralpflege in unveranderten Zustand:zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzéige.

. Werden bei Bauarbeiten Anzéichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrurides wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten

Flussinkeiten, Alsgasungen oder Reste dlter Ablagerungen (Mausilll, gewéibliche Abfdlle usw,) angetraffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
prdriungsgematen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreiglaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBL 8. 2705, zuletzt gédndert
durch Gesetz yorn 25.08.1998, BGBl 8. 2488) verpflichtet. Er untedjegt der Anzeigepficht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesets. Die Albasten sind
ynvérziiglich dgm Landkreis Glstrow, Umweltamt, Sachgebiet Ifmissions- und Bodensishutz, anzuzeigen,

07. Der katastermiBige Bestand om ... ST o wird als richtig dargestellt bescheinigt,
Hinsichtlich der lagerichtigen Dartstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 @ ... vorliegt.
Regressansprliche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Landkreis Glstrow

Siegel Kataster=und Vermessungsamt
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Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der BehGrden
und sonstigen Triger offentlicher Belange am 28.10.2010 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Stadtvertretung hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.10.2010 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch éinfachen Beschluss gebilligt.
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G). Die Satzung Uber die Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit dusgefertigt und ist
bekannt zu machen.
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Blrgermeiste /

. Die Erteilung der GCenehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55 und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eirigesehen werden karin und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am . AETCLPA4D | ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die MBglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvarschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie quf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M=V wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
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SATZUNG
DER

STADT TETEROW
KREIS GUSTROW
UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 55

»Grundstiick Briickenstiicke 57
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Am Alten Markt 9 A, 24619 Bornhdved

Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
}\ E-Mail: bauleitplan@eiol.com W,

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauQ M~V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.10.2010
folgende Satzung lber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 85, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

a

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.05.2010
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in

der Teterower Zeitung — mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow -~
am 12.06.2010 erfolgt.

02. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 28.10.2010 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Stadtvertretung hat am 26.05.2010 den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr, 55 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

05. Der Entwurf des Vorhabenbezogeren Bebauungsplanes Nr. 55, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 22.06,2010 bis 23.07.2010 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag, Mittwoch
und Freltag 8.30 — 12.00 Uhr, 12.30 ~ 16,00 Uhr, Donnerstag 8.30 — 12.00 Uhr und
12.30 bis 17.00 Uhr, nach § 3 Abs, 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellunghahmen widhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 12,06,2010 in der Teterower Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht,

06. Die Behorden und sonstigen Tridger offentlicher Belange, die von der Planung berilhrt sein
kdnnen, wurden gemndB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.06.2010 zur Abgabe
einer Stellungnohme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.
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