PLANZEICHNUNG A, Planungsrechtiiche Festsetzungen BEBAUUNGSPLAN NR. 58
]
(BauGB, BauNVO, BNatSchG) ‘
-TEIL A- M.1:1.000 DER
= . N 01. Art der baulichen Nutzung
o . _ , ) : * (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 Abs. 1 BauNVO) STADT TETEROW |
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung |
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.466), und die Verordnung Das gemaB § 11 Abs. 1 BauNVO fesigesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der g5y
liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) Fwmiibestiamung Get.reidewirtschaft" it e Mikzung e Zosammethany st e LAN DKREIS ROSTOCK v
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | S. 1509) _ ” _ . R e : _ _ _
Aufbereitung und Lagerung von Getreide und Olfrlichten. Zulassig sind: Gebiet studlich Brikettweg, westlich Wendendamm, nérdlich des zwischen der StraRe
G : k T t Fl 4 5 'Am Seebahnhof' und 'Am Génsebrink' geplanten Hotelvorhabens und éstlich der
emarku ng e erOW, ur - die Annahme, Trocknung und Lagerung von Ernteprodukten, stillgelegten Eisenbahntrasse Teterow-Gnoien
- die Verwertung und der Handel mit getreidewirtschaftlichen Erzeugnissen,
landwirtschaftlichen Betriebsmitteln, Diinger, Pflanzenmittel und Saatgut, F 1 .
) _ e — Ubersichtskarte M 1 : 10.000
- die Nutzung als Betriebshof fiir Fahrzeuge und Maschinen, Transport- und —r : =T g s RS Bain -
Lagerbehalter. LI -4 ~fmfe
37 - R g
02. MaR der baulichen Nutzung
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4, § 16 BauNVO)
: a) Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflaichenzahl von 0,6 darf fir Zufahrten,
m a5y Stellplatze, Lager- und Rangierflachen auf 1,0 tiberschritten werden.
/ b) Von den Ho6henbeschrankungen sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennen, Blitzableiter, Elevatoren, Trogkettenférderer und begehbare Laufstege
ausgenommen.
r 5| /€] | S
- | e L i a 13 03. Bauweise ;
R - S B ¢ ¥ E ;‘gf (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) Gellungsbersich des]
- - t . - ' : T = |9/ . : Vorhabenbezogenen |
L - - 5 - e : N E @ SG-& 1 iggl ] . . _ . i i ‘ : B-Planes Nr. 58
N - 3 > ; - - 7z 7 § \\ 1 e Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass bauliche Anlagen mit
/ b .5 = : = : N Schwarzpappeln einer Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen.
;<. ﬁ -__—‘_——‘:‘——————'_——— N: B Kron:: : 1:am / St:nm: @65cm
=1 | — . . = ey _ _ )
o e = = O (5T om0 121m) stamm p 0 04. MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiinde
o ” 1 s - _— e sy (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 44 Abs. 5 BNatSchG)
= 15 = s = = A |
@ : = = == 1= e
S 50 = = = e a) Der Abbruch der Lagerhalle muss auBerhalb der Sommerquartierszeit der Fledermause
o = . = 1k - - , B und auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.Februar
e e = e s Ll e = § ; Krone: @ 15 m / Stamm: & 100 cm X
! = = - = 7 . stattfinden.
13 . = & §§§§§§§§§§§§ = == — = . ' e 10 s 50 /,V Ausgearbeitet vom i\\
. XX . - ; ; - = / b) Der Abbruch der Siebanlage muss auRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01. Buro fur BaUIeltplanung Assessor jur. Uwe Czierlinski
< | : 7 - - - - - P 7. ~ione 9.6 m/ stamm: g 0 Oktober und dem 28. Februar stattfinden. Ausnahmsweise ist der Abbruch auch L. .
- . : - E% ' S g Rerhalb d rgenannten Zeitraums zuldssig, sofern die Siebanlage unmittelbar vor e Syl
- = 3 = - = / GHRElNRLD QEs MOrgeRaNhEl ZCiTaums 2 9, : 9 Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
3y = . E — = = . ﬁ% LT / dem Abbruch auf Brutvogelvorkommen untersucht wird und keine Brutvégel festgestellt \_ E-Mail: bauleitplan@aol.com j
= Fa =5 - ‘ % == = = - - i werden. |
u | T BEER / . = - ——— haaie i ) e .
: = = -/ = , e N 05. Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
S = = _.LLU 4 i = = o i g
H - == X . s 6 - | , (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ‘
i e e sof | f
A SRR PR ' , L ' . . . :
e A e g L : b N Die festgesetzten Flachen fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind geman Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
= = iNHN|g = 38,00 m G.NHN} T . : . .
o ' Taia . /-j T Sy § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.02.2013
. L ‘ . S2 N ot standortgerechte und einheimische Gehdlze (Vorschlagliste: siehe Umweltbericht) nach zu folgende Satzung iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58, bestehend aus der
. - —sf | 50 Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
20 - . - , 7/ !/ , a pflanzen.
. 5;4 e - “w. H -8 s = = f - GRZ0,6 i i . 4\\
. : ' 0 L L - " B. Ortliche Bauvorschriften 01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 02.07.2012.
] I - , S i - 5 Q_‘_qi./// 13 (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
- | k5 b = ' ' L - ¥ v : ,/ der Teterower Zeitung — mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow —
- - v 7 o 01. Getreidesilos am 21.07.2012 erfolgt.
/ o736 - - . : (o] ; s . 5 % 0 )
: . De: He"bezugswertoder Bacher von Getipidesilos muss mindestens 85 % betragelifl oo so ritiumitioe Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
- mimaE = 35 7 // O SEle 1O ) der Zeit vom 23.07.2012 bis 23.08.2012 durchgefiihrt.
\ 7 , - 7 1 - : i #7s8 % 9 //
27 23 i 7 7 . . . - 4 //’/// 02. Solar- und Photovoltaikanlagen 03. Die Behorden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
' o I o'coooo%%%goooo s A ; ; — o e . konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
- - 360098} 5 o000 0ok A« Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen T ket Lnd Bt Sta A I
o o] 3 -
| . - 1 bo°? o 4 /6{69 eines Gebéaudes integriert sind. Aufgesténderte oder tiberkragende Anlagen sind unzuléssig. bl A T SR SR SRR NS SR
21 - 0 g O 04.- Die Stadtvertretung hat am 26.09.2012 den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 58
: e b e . ﬁ_g i 7 S\/b/
. N Flur 4 2 . . “mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Kartengrundlage il 4 A C. Hinweise |
- : i s // 05. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58, bestehend aus der Planzeichnung
geme";de‘ ' le:erow E P b , Egy 01. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufilig neu entdeckt werden, gelten die (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
emarkung: eterow LR P ) ) ) ] i . = R < ;
= g , . 1 ¥ J @ . . Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde vom 12.11.2012 bis 13.12.2012 wdhrend folgender Zeiten: Mont?gs, dienstags, r'nlttwochs
MaRstab: 1:1.000 ] 20 A MaBstabsleiste unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines b h&gos— A;EB.O;) ghr’cgor?:?mt;.gi von 8'?0 rl kR et L i
End et SR ge Aot 20 E el | e e S e Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem 000 Sl bl b i o o )
(Monat/Jahr): ol T T \ HQ -:- - - - | ) ) ) N ) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
' Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 03.11.2012 durch Abdruck in der Teterower Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.
02. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung. Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten 06. Die Behorden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
ry 'y 9 ’ 9 N g i 9 ; konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.10.2012 zur Abgabe
ZEICHENERKLARUNG ZEICHEN ERKLARUNG Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) einer Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen -
ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und S
; X Abfaligesetz 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz Teterow, den O%:g¥.:4).0.2
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE GECcEs WA ST LTl v QUISREL Hedhdert Cich LiGceels W 4
25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 %W
. PG OREDHTLIGRE FESTSE TAUNGEN Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Landkreis “Birdermosiar
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen R k U l S it | o dB h . K 9 J
1. Art der baulichen Nutzung fiir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung ostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) / \
03. Im Zusammenhang mit der Planung ist eine schalltechnische Untersuchung der Zech - . N & 5
Sonstige Sondergebiete ’ . " ] ] ] ) ) i 07. Der katastermdBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
SOY | Zweckbestimmung: Getreidewirtschatt N - Imgretatlng v Fiachsnzum Snphas2so.von Biumen, Siauctiemynd Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, eingeholt worden. Diese sieht zur Einhaltung der . , : :
Gelrode: (§ 11 BauNVO) © O  sonstige Bepflanzungen ] e ) ] ) s Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet:y
g - 08 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) zulassigen Immissionsrichtwerte sowohl beim Regelbetrieb, als auch zusatzlich nachts an /
PR maximal 10 Tagen eines Kalenderjahres, auf Grundlage der TA Lam EEa_ 02 April 2013 é
. Mals der baulichen Nutzung T e e e o Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung = . - . i EMMIN, dEN oot iiiiiiieeiennrens /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) & Bl von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssem LarmminderungsmaBnahmen vor. Der Vorhabentrdger hat sich im Rahmen des
: e i (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG) Durchfiihrungsvertrages, den er mit der Stadt Teterow geschlossen hat, zur Einhaltung der ‘
e g":gdé'iﬁmnoz;h’ (GR9) LarmminderungsmaBnahmen verpflichtet. Parallel dazu wird die schalltechnische 'Cf"/ BV
! 15. Sonstige Planzeichen Untersuchung verbindlicher Bestandteil des einzureichenden Genehmigungsantrages nach k Vigh= . Ing.. I, Wenert /
' F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes R S ’ dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zur Errichtung von sechs Rundsilos, einem
FH 18,50 m :Zhsbt::i:?ﬁ]f;z:Anlagen e e | * (930 7 BanbE) Annahmegebdude, einem Trockner und drei Trocknersilos. Anderungen zu der der GB Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
tiber NHN Firsthéhe z.B. FH 18,50 m iiber NHN (Normalhshennull) LL““‘M“EJ schalltechnischen Untersuchung der Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, vom und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 26.02.2013 gepriift.
edlichor N B po Eraiatia 2 23.08.2012 zu Grunde liegenden Ausgangslage bediirfen des Nachweises im Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abgrenzung unterschiedlicher utzun_gen,z. - von Baugebieten, oder 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) B ébgrznflxlgsdzsé\nfaﬁii:eg g:;zﬁcg;"nemalb EesiRatgeties SAISEb-VSTalEn 09. Die Stadtvertretung hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58, bestehend aus der
o o ' ‘ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.02.2013 als Satzung beschlossen
Abweichende Bauweise .
a (§ 22 Abs. 4 BauNVvO) 16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(Ubernahme aus amtl. Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Weinert) G . Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 und die Steb
5 o7.61 Gelandehohen, auf NHN (Normalhdhennull) bezogen bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkdrung auf Dauer
augrenze : .. . " " '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) - wdhrend der Sprechstunden von allen Interes;:erten g_lngesehen werden kann und die JW
‘ iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .:=%.08.£04.3 ortsiiblich bekannt gemacht worden.f | AT, EELdaend W) ST
[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— Birgermeister /
6. Verkehrsflachen 7 . . und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 7 Flurstiicksbezeichnung . . ; L . .
& s. 1TNr. auGB) Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche f . ) \
Einfahrisbereich —*~__Flurstiicksgrenze geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 10. Die Sc;tzung Ube'_— den Vorhobenbezoge.nen Be.bouu.ngs;')lon Nr. 58_’ bestelimend aus der
_____ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) e Fiiirgrenzs Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V wurde ebenfalls hingewiesen. Plonzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
T = Die Satzung ist mithin am ..£7:99.:5%942 in Kraft getreten.
Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebaude . //{/\ "-Q,!i: ! f:};’\; 7 '
9. Grinflachen [1l.) Nutzungsschablone , } , e I Teterow, den .95:08.2013
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ' : Teterow, den .0:€9. €013
< Kunftig entfallende bauliche Anlagen als Nebengebaude Art dNertfau"Che" Bauweise ’
Zweckbestimmung: B = - ,
Privat Private Grinfiache é‘;}g Bdume auBerhalb des Geltungsbereiches Grundflachnzahl (GRZ) , \ \

SATZUNG




