SATZUNG DER STADT TETEROW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37a " BAHNHOF"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509) in Verbindung mit § 86 der VERFAHRENSVERMERKE
Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 GS Mecklenburg-Vorpommern (GVOBI. M-V S. 102), gesindert durch Gesetz vom I e st oo e e e
20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom 28.11.2012 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37a " Bahnhof", SRTIE  Tes Suallngabechiusses erfigle drch A

im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Teterow am: < 7. O%. 2¢.72

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: Teterow, 24.14:2012

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs.4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2
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Biirgermeister

Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
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0 0 40 60 80 100 3 Die Stadtvertretung hat am 02.07. 2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.37a "Bahnhof" mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
.
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4. --Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37a, mit Begriindung haben in der Zeit vom 30.07.2012
bis zum 31.08.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt vom 21.07.2012 ortsliblich bekannt gemacht worden.
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- 02 * o Ml 1 Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
‘060/6 \ \gﬁ.« = GRZ 0 6 o, Mischgebiet mit Bezeichhnung § 6 BauNVvO
< e : ’ :
Fos 2 : "'{“ﬁ 5827’16“" I I 0.6 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO 5. Die von der Planung bertihrten Behérden und die Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR §4 Abs.2 BauGB
o8 = : i -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO - Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
¢ worden
W .28.5m u.HN TH Héhe baulicher Anlagen, Traufhdhe als Hichstman § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO '
o ’ FH Héhe baulicher Anlagen, Firsthohe als Hochstmald § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
e . - e M I / Teterow,%:];/./ﬂmz Blrgermeister
‘ v : : ‘ ' Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
'”%@M \\\\\ ; = » GRZ 0,6/( : 0 i iiii ] Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO
L oo I-ll / ‘ premme——y e § 23 Abs.2 BauNVO
: 4 . Y ~ Lomiimnd 6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die der Trager
9® un . 22 Abs.2 BauNvVO 8
o = 84/6 @(\de(\\)“(q T ax. 26,0 m u.HN o offene Bauweise : e * Offentlicher Belange am 28.11.2012 geprift. Die Hinweise und Anregungen der Stellungnahmen wurden
s ® : . 2 wo® w, i . i beriicksichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
S, e : e 84/6 Offentliche Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
o B e i ;‘,wm.xx*‘ .gee(\‘o‘)“ I 1 StralRenbegrenzungslinie Q\\B %(/(/Qm
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\ L - c{”‘{ . GRZ 0.6 0 B \Z/erkekhgsﬂﬁche i bgsgnderer SiesEbEstTang Teterow, £4: 712012 Blrgermeister
. 20 i £ / ) weckbestimmung: Gehweg
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o4 5L : & i MI 3 7. Der Bebauungsplan Nr. 37a "Bahnhof", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Textteil B
="l Pflanzgebote / Pflanzerhaltungsgebote § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB de am 28.11.2012 von der Stadtvertretung beschlo
©3 e xe . . wurde am 28.11. von der Stadtvertretung beschlossen.
o ] - GRZ 0’6 0 FH max. 37’07 m u.HN Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.37a "Bahnhof" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
" Baum anpflanzen 28.11.2012 gebilligt.
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e " DN < 25 Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von c {/ ‘W
Baumen und Strduchern 24, AA = ;
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a '\gi:no . s . g o 2 Baum erhalten
3 ' S ' A o™ . : 8. Der katastermaRige Bestand am .............. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich dert lager
¢ M KAR?TENG;;R o > richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte. Regresst
« Lage- und H/iﬁheﬁﬁl/ﬁ’ﬁ' .. 30007 < < g anspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. Grundlage ist der Lage- und Héhenplan.
oo v : s, ' Sonstige Planzeichen
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VC_’_me : ;‘tem:r v 7 % : : m Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
. hadliche U Iteinwirk im Si d )
i ‘ Bundesimmissionsschutgesstzes | Malchin, BBV Mabius
. e : ' i S : : Sisinnesd nanoiite Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- § 9 Abs.7 BauGB .. il i ; ;
4y e i planes 9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37a "Bahnhof", bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A)
& i und dem Textteil ( Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB 9. Verkehrsflachen, Anschluss an Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 |
N r. 1 1 Ba u GB "‘\-\"‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / des MaRRes der § 16A:s.4 BauGBVLgd Telorow . 7,7.2012 i
4 ; : . " s b . 1 bs.5 BauN T
TEXT (TE I L B) ‘ §§ 16 ff. BauNVO 5.1 Die verkehrliche ErschlieBung der Bebauung erfolgt durch Anbindung an die Rosenstralie. S o
' = . J 3 2 10. Die Bekanntmachung des Satzunaéwbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
2.1 Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der 6. PﬂanZQEbOte § 9 AbS. 1 NI’. 25 BaUGB der Dienstuggen von jed§rmann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
oo i » i = : ist, sind am «4.94..20 1 ortsliblich bekannt gemacht worden.
u : zulaSS|gen GrundﬂaChe und GebaUdehOhe (TranhOhe) beStImmt' Maf&gebend : . ; s : = In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
£ htliche Festset 6.1 Auf d der Pl h festgesetzten B tandort d hochst ichtli
anungsrec IC e es Se Zu ngen sind die in den Nut habl in der Planzeichnuna (Teil A b » ur aen in aer Flanzeichnung restgesetztien baumstandorten sin ocnstammige Nachrichtliche Ubernahmen Sl i § 9 Abs.6 BauGB ten und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf
: utzungsschanionen In der Flanzeichnung (| el angegebenen BRI et ot ol T ] e ——— e
— — e = Hochstwerte., ' e ' = Laubbaume "Spitzahorn - Emerald Queen" in regelmaRigen Absténden von 15 m, mit 5 R e - die Falligkeit und das Erischen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4
r ' Ballen, 3x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. MR L h e 5 6 Kammunalieriassunig MV in der Fassung der
1 Art der baUIiChen Nutzun 9 Ab 1 N 1 B GB . = s ; noch gewidmete Flachen der Bahn ggggnnérc/%cglu%g \1/821 E:] Juni _2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.Mai
: g § S. r. au 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Stellplatze und ihre Zufahrten . : | : SRR S ol o o) et I e it des 6. 04, B3 Kot B
Mischaebiet & 6 BauNVO (Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO) ist gemaR § 19 Abs. 4 bis zu einer GRZ 0,8 zulassig. 6.2 Dgr in der Pla_nzelchnung gelf_ennzelchnete_ Pﬂ.anzstrelfen__lst lflachlg mit S_trauchern Darstellungen ohne Normcharakter .
chgebiet § u ' mit einer maximalen Wuchshéhe von 1m, in einer artabhangigen Pflanzdichte zu * e R (\gﬁ W"
_ . _ : 2.3 Der Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Hohe (iber HN. (HShenbezugssystem HN 76) bepflanzen. Flr Straucharten werden in der Begriindung Empfehlungen gegeben. __ __ Teterow, £9..94 . 2013 Urgermeister
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von ‘ e e
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. P o 6 : : SR 345 Gelandehchen
» 2.4 Oberhalb der festgesetzten Traufhdhe ist die Ausbildung eines 7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt- e
. o ; : o o i H ruch von stillgelegten Bahngleisen
1.1 Im Mischgebiet Teilflache MI1, MI 2 und Teilfldche MI 3 werden gemaR § 1 Abs. 5~ Daches mit einer Dachneigung bis zu 25° zulassig. einwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB LR o {,
. . - . = W AR MO NIRRT L w maET L L L e L e e ernmeldekabeltrassen der e 3
die folgenden nach § 6 Abs. 2 allgemein zulassigen Nutzungen ausgeschlossen: (Lage ungenau!)
- Tankstellen 3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO 7.1 Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor (K] rintmehr vorhandener Baur
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten der Teterower Liste: schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Nutzungsschablone
geman Beschluss der Stadtvertretung vom 22.09.2010 3.1 In der offenen Bauweise muss die Geb&udelénge mindestens 25 m betragen. bei Neubau-, Umbau und Modernisierungsmafinahmen folgende nach DIN 4109,
" : . : : : o Tabelle 8 erforderlichen Schallddmmale einzuhalten: Baugebiet |
Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren / Bliroorganisation i Grundfiachenzahl | _Bauweise Landkreis Rostock
; E 1 =m 2 : j 4 i ) - G Dachnei
Baby-, Kinderartikel j 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Larmpegel-| maRgeblicher AuRenlarm- erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf e
Bekleidung, Schuhe, Lederwaren § 23 BauNVO bereich pegel in dB (A) der AuRenbauteile R'w,res in dB
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
' 4.1 MalRgebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen und 3 ' liror3 3
thq, Optik ) . . Baul?nien 1 8Er Flanzeichnung (Tell A 2 Aufenthaltsrau[ne in Blroraume u.a. Stadt Teterow
Einrichtungszubehdr (ohne Mdébel), Bastelartikel, Kunstgewerbe ' Wohnungen u.a.
B/IﬁSlkallQ’enhhandlc(al 4.2 Ein Vor- und Zurtcktreten von Gebaudeteilenbis zu 1,5 m von Baugrenzen und Il g; i gg ' Z’g gg
s 'reln, < mSuc G bis zu 0,6 m von Baulinien ist zulassig, wenn dies durch vertikale, gebaudegliedernde IV 2
pieiwaren, sporiartike i = : . V 71 -75 45 40 | i ;
: ik . e | Elemente (z.B. Erker, Treppenhéuser, etc.) oder Vordacher bedingt ist. } B-Plan Nr. 37a "Bahnhof
- Ausnahmsweise zulassig ist der Handel mit Kunst und Antiquitaten nur in der : _ i )
Galerie im alten Bahnhofsgebaude (Ml 3). 4.3 Untergeordnete Nebenanlagen i.S.§ 14 BauNVO die Gebaude sind, Carports und 8. Bedinate und befristete Nutzunaen § 9 Abs. 2 BauGB
Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und ; g g " _
vorderer Baulinie oder Baugrenze unzulassig. 8.1 Die Nutzungen im Bereich der noch gewidmeten Bahnflachen werden am Tag nach 2 - T e, 4 P S i e
Bestandskraft des Freistellungsbescheides gemal § 23 AEG zulassig. Der Bedingungseintritt 7 Bdiif: ., Novarbar 2015
muss bis zum .............. (ersten Tag nach der Verdffentlichung dieser Satzung) 2013 erfolgen.
, Projektnummer \ Pfad: N:/2005b096\2012-B-P_37a\dwg\2012-B-P-GF-2farbig




