aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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1. ANDERUNG DER SATZUNG DER STADT TETEROW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37a " BAHNHOF"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. IS. 1548) wird nach VERFAHRENSVERMERKE
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom 26. November 2014 folgende Satzung liber die 1. Anderung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37a " Bahnhof", bestehend i} Bte Sthetverietung hat am 14.07.2014 den Beschiuas fiber dle Aufstetung der 1. Anderung des

ZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
| ( Mischgebiet mit Bezeicnhnung § 6 BauNVO
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

I -1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmall ~ § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

Teterow, /. /A . 2014

 vom 77.09. 2014 bis zum?2.792014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB

- Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt voma.zf.at?f(’}QOM ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bebauungsplanes Nr. 37a "Bahnhof" gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Teterow am:

0%.08 .LOA¥
\w {4 C’W-

Teterow, «f. A1 . 2014 Burgerme|ster

Die flir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 1 Abs.4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

D7. e sthe

Teterow, € A . 2014 Burgermelster

Die Stadtvertretung hat am oo/ ©7..2014 den Entwurf der1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.37a
"Bahnhof" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

D Do trecaec

Birgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37a mit Begriindung, haben in der Zeit

offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch

= f,// &/_/C M@m

Teterow, £&. A1 . 2014 Blirgermeister

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Bastelartikel, Kunstgewerbe 4.1 Mafgebend fir die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die Baugrenzen und (genaue Montageorte siehe Anhang AFB)

Musikalienhandel ‘ Baulinien in der Planzeichnung (Teil A). 8.3 Vor der Sanierung des Wasserturms (Nr. 5) ist die Montage von 1 Stiick Fassaden-
Nischenbriter-Einbaukasten 1 HE mit Halteblgel an der Aullenfassade des Wasserturms

Uhren, Schmuck 4.2 Ein Vor- und Zuriicktreten von Geb&udeteilenbis zu 1,5 m von Baugrenzen und . ;
Spielwaren, Sportartikel bis zu 0,6 m von Baulinien ist zuldssig, wenn dies durch vertikale, geb&dudegliedernde ah2ubringen. '(genaue Veraege Ao Arhang are)
- Ausnahmsweise zulssig ist der Handel mit Kunst und Antiquitaten nur in der Elemente (z.B. Erker, Treppenhauser, etc.) oder Vordacher bedingt ist. 8.4 Der Abbruch des Gebaudes Nr. 2 muss aulierhalb der Vogelbrutzeit
Galerie im alten Bahnhofsgeb&aude (Ml 3). erfolgen bzw. der Gebaudebestand ist vor dem Abbruch erneut auf
4.3 Untergeordnete Nebenanlagen i.S.§ 14 BauNVO die Gebaude sind, Carports und Brutvorkommen zu untersuchen. Sofern keine Brutvogel festgestelit
Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind zwischen StraRenbegrenzungslinie und werden, entfallt die Bauzeitenregelung.
vorderer Baulinie oder Baugrenze unzulassig. 8.5 Bei der Gebaudesanierung des Bahnhofsempfangsgebaudes (Nr. 1)

sind die Brutnischen zu erhalten.

verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerun-
gen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grund-

stlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Ab-

fallgesetz vom 27.09.1994 (BGNI.S.2705, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 25.08.1998, BGBI.S.2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige-

pflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind
unverziglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions-.

und Bodenschutz anzuzeigen.

e % . s D ol TH Héhe baulicher Anlagen, Traufhdhe als Héchstma  § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
SRR A Pl
) J: o7 4 o°°°°o e vt Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
N 3 -, = 2 e T \\ """" ﬁ"\ - r ''''' = 5. Die von der Planung beriihrten Behérden und die Trager 6ffentlicher Belange sind geman §4 Abs.2 BauGB
ha . . ik . ool : : /321/4 g ol s _! Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO ~ mit Schreiben vom...49 .65 ;... 2014 iiber die éffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe
B » A NN \ i o2 T . //@'ﬂ y o 2 b SREi einer Stellungnahme aufgefordert worden.
RS SRS A o e & 70 % oMt a, al ol o002 % 1@,// v & L : \‘9"?’3 B 4" re " e § 23 Abs.2 BauNVO
2 32 py 3 , - o128 g \ : v““,&.\q 5 : ; Baulinie
i S e 3 = e : -
g0 2 v o\\ /)? = ) offene Bauweise p 7 /P f ’W&Q/(/W
: P > Q 6\§i;\ //// ; . e MI 1 b § 22 Abs.2 BauNVO " Teterow, £Z&.44 . 2014 Burgermelster
; ,\ge e B 0% i o = = ==
SN e N f 7 A GRZ 0.6 Offentliche Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
5o ,?7‘%5?\ : : e « s ’ o Straenbegrenzungslinie
I e b A 84/6 1-1l1 DN < 25° : . . i
Ve W ) : ‘ i ’ g 6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die der Trager
L oo } CT Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung g B Rine
o . . Zweckbestimmung: Gehweg offentlicher Belange ameé...414 - 2014 gepriift. Die Hinweise und Anregungen der Stellungnahmen wurden
o | : o @x‘*""ﬂ{f ddddd 3 MI 2 TH max. 29, 50 m u.HN berticksichtigt. Das Ergebnls ist mitgeteilt worden.
i 16 O
2o Y o Pflanzgebote / Pflanzerhaltungsgebote § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
| S GRZ06 | o e o
o o2 ,‘»‘\10.95 o ] o““s“ < 7 7} { L/WW
pa s T e e @ Baum anpflanzen Teterow, &8, 41 . 2014 BUrgererster
o i e f{@ewg*&ﬁ\”& Q/M : S ot -1l DN < 25° ' Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von
v e TH max. 26.0 m Gi.HN 5. Verkehrsflachen, Anschluss an Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Béumen und Stréuchem
G,ppze"("ﬂ * vmx.\q . - Ml 3 Nr_ 1 1 BauGB 7. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37a "Bahnhof", bestehend aus der Planzeichnung Teil A
05l e : : ! _ : und dem Textteil B wurde am 26.11.2014 von der Stadtvertretung beschlossen.
e 5.1 Die verkehrliche Erschliefung der Bebauung erfolgt durch Anbindung an die Rosenstralle. i i Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.37a "Bahnhof" wurde mit Beschluss
. GRZ 0.6 o Sonstige Planzeichen
. il ’ der Stadtvertretung vom 26.11.2014 gebilligt.
. w8 - e grenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Q o3 -
& e e o\ e . B o8 i 6. P-ﬂanzgebote § 0 AbS. 1 Nr. 25 BauGB m Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen | Teterow, 2€../1 . 2014 J;ger/ﬁ]q
e y w‘*" \%% e e S ’ Eai b TH 29,0 m u.H im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
e T A //// ; v‘::,\am: , & ; - . ux :
KARTENGRU o . 6.1 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind hochstammige S _
' g Hehoata . Laubb&ume "Spitzahorn - Emerald Queen", mit Ballen, 3x verpflanzt, E::] ikl e
~ Vermessungshiird, Diplsing: (EiETetfen M&E] Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. § 9 Abs.7 BauGB s
Bahp ‘Stg“% 34, 1713 alchi 8. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37a "Bahnhof", bestehend aus der
Tet.: (68994) 633363, FaX.: (0 ‘ , . d : _ : _ ks : ; e A :
G oHT8 Jantas 2067 - 6.2 Auf dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzstreifen ist eine einreihige A AR AT sk  Planzeichnung ( Teil A) und dem Textteil ( Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
HBhenSysterm; H Hecke aus Feuerdorn Pyracantha "Teton zu pflanzen. F\\a des MaRes der Nutzung § 1 Aibs.4 BeiB und N
_ s.4 BauGB un
/:,‘/ / @ L/Mz.g er
' : : . ' § 16 Abs.5 BauNVO ‘
: 208 3 - . o Teterow, 28 44, 2014 Burgerme|ster
A// | 7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt- Nachrichtliche Ubernahmen
: : einwirkunaen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB D Gebaude die dem Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs.6 BauGB
2. MaRB der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB gen§
| 16 ff. BauNVO 7.1 Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor 9. Der katastermaBige Bestand am.............. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich dert lage}
I EX I I EI L B §§ . au schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Darstellungen ohne Normcharakter richtig?n Dafstellung- der Grerrzpunkte gilt der Vorb(.ehalt, dass eine Pr"i]fung nur grob erfolgte. Regresst
) | anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. Grundlage ist der Lage- und Héhenplan.
~ M : : : bei Neubau-, Umbau und Modernisierungsmaflnahmen folgende nach DIN 4109, ; -
2.1 Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Tabiolls 8 arforderlichen Sohalit b = sinzuhalien: Gl Dt
i zuladssigen Grundflache und Gebaudehdhe (Traufhdhe) bestimmt. Malkgebend ' ; i
Pl h tl h F t t _ IS ST Flurstiicksgrenzen/Flurstiicksnummer
anungsrecnticne resisetzungen ~ sind die in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung (Teil A) angegebenen Larmpegel--maRgeblicher AuRenlarm-| erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf S vorhandene Baume - Malchin OBVI Mébius
Hochstwerte. - : : :
bereich pegel in dB (A) der AuBenbauteile R'w,res in dB 5 S
1. Art der baulichen NUtzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Stellplatze und ihre Zufahrten Aufenthaltsraume in Biirordume u.3 // 2 ? abgebrochene Gebaude
. : : . e . . . , o N Ve iy 10. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstunden von jedermann eingesehen werden kann
Mlschgeblet § 6 Bau NVO (Nebenanlagen i.S. § 14 BaUNVO) Ist gerﬂaB § 19 Abs. 4 bis zu einer GRZ 0,8 ZU'GSSIg. Wohnungen u.a. ; E 3 5 Abbruch von stillgelegten Bahngleisen und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am «£4..€4.. 2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.
: ”l 61 g 6 5 3 5 30 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
, e _ 2.3 Der Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist die Héhe tiber HN. (Hohenbezugssystem HN 76) ————  Femmeldekabeltrassen der DB Netz AG EURURSRIRR R C o D S ST O AR R eIA, oSSRy R wathr e
Mlschgeblete dienen dem Wohnen und der Unterbrlngung von : IV 66 - 70 40 35 (Lage ungenau!) die FGagl)gkelt undfdas Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
! : : ; i Bau und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung der
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. et Tl . . 71-7 4 i ; i
2.4 Oberhalb der festgesetzten Traufhohe ist die Ausbildung eines v 0 5 40 Nutzungsschablone gggg”(”é”\}%cg;fnsé mi} rf;gv'vfe"s%‘; e e e e
a . A it ; i i i i ol - i B bi Der Beb lan Nr. 37a "Bahnhof" i it Abl 6. 0L ST
1.1 Im Mischgebiet Teilflachen MI1, MI 2 und Teilfliaiche MI 3 werden gem.§ 1 Abs. 5 Daches mit einer Dachneigung bis zu 25° zulassig. e L R e RS e Rt e geveen
die folgenden nach § 6 Abs. 2 allgemein zulassigen Nutzungen ausgeschlossen: 8. MaRnah V id it hut bilichar Verbot Geschossanzahl | Dachneigung
) L ’ . Miabbnanmen zur vermeiaung artenscnutzrecntiicner verootis- il Sl
T.ankstellen | . | ' 3. Bauwelse § 9 AbS. 1 NI'. 2 BaUGB, § 22 BaUNVO tatbesténde § 9 AbS. 1 Nr. 28 BauGBI § 44 Abs. 5 BNatSChG Gebéudenummerierung 1 _ 5  Teterow, LY.0A . 2016~
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten der Teterower Liste: . _ ) ) . _ hinsichtlich den Text- Festsetzungen gem. Pkt. 8
gemal’ Beschluss der Stadtvertretung vom 22.09.2010 e i e U, O L 8.1 Der Abbruch der Geb&ude (Nr. 3 und 4) muss aulerhalb der Sommer- u. Winterquartierzeit
Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren / Biiroorganisation 25 m betragen. der Fledermause zwischen 1. August u. 15. September bzw. 1.Mai u. 1. Juni erfolgen.
Baby-, Kinderartike ; | - STADT TETEROW
Bekleidung, Schuhe, Lederwaren 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 82 x%gﬁﬂaﬁﬁg ‘1°Cv%eszLs"t%"ciﬂ'lt;%%??nsaﬂ!fﬁ;sﬂzéi :&3 ;\fggrtﬁggc‘l’%xigtxgﬂider maus- 9. Hinweis: Landkreis Rostock
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren e , A ) ' ' ' ir bi
E Ootik d P | § 23 BauNVO Fledermaus-Dachgesims-u.Giebelrohre an der Au3enfassade des Wasserturms erfolgen. Werden bel Bauarb_elten quelchen D unbek_.annte Belastgngen
oto, Opti des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von

1. Anderung der Satzung iiber den B-Plan Nr. 37 a "Bahnhof"
nach § 13 a BauGB

Satzung
AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
Stadt Teterow ‘.‘ A &S GmbH Neubrandenburg
Markt 1-3 ~ architekten . stadtplaner . ingenieure
Rathaus | August-Milarch-Strake 1 - 17033 Neubrandenburg
17166 Teterow
: I.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215
MaRstab: 1: 1.000 bzw. It. MaBstabsleis :
Architekt: Dipl.-Ing. (FH) E. Massman
Datum: Satzung November 2014
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