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Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Campingpark Kihlungsborn”
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Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
W=l B0 Kuihlungsborn erfolgt.

r<allf]

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn,

OSTSEE
Teil A - Planzeichnung
M 1 1000 Strand "15 Steand (2) Die Stadtvertreterversammiung hat am“16.04.2
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen
[ il | | l | | | /—”\ Auslegung bestimmt.
i | | ! . | ’ | [ | | i | e
fovrortie )
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den@@‘fgﬁiﬁ A
{ 7 ;(S:iége ( ;
\ N T T ——— > ] | i S o |
Wasch-und s —— 2 Y . L-—————————-—-———::_—:__: ______ - / / —_— L——T ___l l \,
Toilettenhaus T . ———x\ 41 ’l I & - == - _ Kustenschutzwald | ,/ T o i e (3) Der Entwurf der 1. Anderung des BebauungsplariesNi,/27, bestehend aus der
\\\\ /‘\ 1 I I' ? \\ I : I ,' I \\‘ Planzeichnung (Teil A) und dem Text ‘(Feil‘B), sowi€ die Begrindung haben
\ \ N - 2 1] 1 } I : N nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3"Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
g \\ 11 o) 51 / / mee I 04.05.2015 bis zum 05.06.2015 wihrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
o T —% % e I K; | ,’ Iy I tung Ostseebad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
m — S0m Kiistenschutzstreifen I lJ bl _ ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren
o s e = TS i e T I e PR o nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wéhrend der
Sl I o .—o-..’..__-...:_n_ N> | T — — —/ - _ —_——— —_ | —— Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
— — — ‘ B | / / I Anglermels werden kénnen, am 23.04.2015 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekannt-
AAAAA SO lo : A B e ) K . machungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Campingplatz \L — crpe 6 ¢ oo 2 Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
il - . /_/J/‘/’ 31 lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
— o eHen GR 900 m3FH 10,5m ! F—— » ErLKGSte"SChUtzstreifgn/,/// ben vom 30.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
T 1 — — e — =
g mmn | [T I — —— - — TN = i T
30 m Waldabstandssreifen : T gy W e
" B ! 1__0m  qm 7 O |
s 30 m Waldabsizrgz I 7 X
= \\ 1 andsstreffen b Der Biirgermeister
N y s @ i
= V() — x \‘ T——S808 | |o g
\ ;/ . Campingplatz g

Hijj [ \ \ 4 E
D g \um e e T N
\ 7] (4) Der katastermaBige Bestand innerhalb der Geltungsbereiche der 1. Anderung

- Gewsy
ewasserschutzstrei ]

[T
GR 158 miek %.8m am 27 C¢.2073 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

f
K
\

7 —

é
! | i
\ | | i
\ ﬂm i} i w .
\ A . . . " an
= \ \ \ il frm m.ui M _m lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung
i \ | nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:000
'. o7 ! vorliegt. Regressanspriiche kénnen nlchigébge;i erden.
1 Campingplatz e, s
® ~. & )
i . I ( < /“<
A GR 600 m?FH 10,5m Geltungsbereich 4 2 1 LA ) " / \
il [ [ ] i7 \ LSLTISL e ,den .27 _ ~
’ | ; ! \ Offentlich best. Vermesser
e | 1
L1 || j | \ |
l' K&“ | ,; 1 Ca%)cnr)]gglatz ( i :
"0 | i‘ = 1 \ GR 650 m?|FH 10,5 m (5) Die Stadtvertreterversammlung hat die Steéllungnratimen der Offentlichkeit sowie
ol —  » : f . | die Stellungnahmen der Behdrden und soasti Trager dffentlicher Belange
' ‘ | 1 :l mit“ &ilt-wor
e \ ; \ ‘ “‘ { :
d ] it
I. : ! ; | s‘
11 (o] 18 ) i 7A : 73 f 1 -
°® L .,’%‘WT‘T}E’. n“! L I | g = -
4 S 2 *Jq@%%l &‘ Der Birgermeister
s S5 | . | | =
. . 3 e 3\ i { .81 +18 | \\._._____.._..——-—/— L/J
M Ca§p(i%gglatz Cag’mongﬁlau S 1% (6) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der
¥ a4 [ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.07.2015 von der
7 5 GR 300 m? - = ® §tadtvertreterversamm!ung als Satzun hlogsen. Die Begrlindung zur 1.
83 8 . SO ® Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wiirde_gebilt
} Campingplatz ° vy
SD, WD : | . '
KWD h SO 10 .
e 02 2_22 oy e Campingplatz .
£ 0 00000000600 [ Der Biirgermeister
A R S M O T 3 6 W X M o L:\ "‘ (IR ) ; |
B E R e e e - GR350 mzl FHe, r
o 2 E E = = = mom o . I i
&b . i . :
+ LI il- Ce i .. i ": @ splanes Nr. 27, bestehend aus
13 10 AR ov@.@@@‘m 2o o o o 5 wird hiermit ausgeferti
0, | % N\
N\ |
? & \ /
! 3 Geltungsbereich 1
Der Birgermeister
1 o SO2 |lio
10 Fﬂ! { | 3 Campingplatz
88 ; . -.3 i*@;i’ FN e
I £ < KU
_._J 5 GR450m? FH95m (8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, batder-der Plan auf Dauer wahrend der
N \\‘ S Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
SN 11 3 o4 DN 20°- 45° Auskunft zu erhalten ist, sind am#2 (7. /5 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
= 3 der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn bekannt gemacht worden. In der
%8 Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
I 10 25 und Formvorschriften und von Maéangeln der Abwagung sowie auf die
7 ' Ra ' Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit = Ablauf
des /3 ¢F.fin Kraft getreten.
Planzeichenerklarung 2. Nachrichtliche Ubernahmen Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Unverbindliche Planerlauterung Taill B = Taxt W/
Stadt Ostseebad Kihlungsborn,ide

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Der Birgermeister

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509). % Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen - - .- Grunflachen Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 gliedert sich in vier Geltungsbereiche. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
B Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone Il B Betroffen sind die Sondergebiete “(_Jampingplat_z" aus der rechtskraftigen Satzung 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
1 Festsetzungen @] Spiel-, Aktions- und Bolzplatz gt())er9 den Bebauungsplan Nr. 27 mit den Bezeichnungen SO 1, SO 2, SO 5 und 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). 7
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO) M - S0 ViiEbstaRdstEsen geman 4 20 Linelde L. Im Geltungsbereich 1 der 1. Anderung (SO 2) erfolgt eine Erweiterung der Baugren- 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs. 1 u. 2 BauNVO) Ubersichtsplan
Waldabstandserlass M-V . Heckenpideungen zen, die Erhéhung der zuldssigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse, eine ~ |
SO 1 Sondergebiete, die der Erholung dienen ) g Erweiterqu der zulédssigen Grundflache von 350 m? auf 450 m? sowie die Anderung Im Geltungsbereich 2 (SO 9) sind zusatzlich zu den im rechtskréftigen Bebauungs- ;
Campingplatz Zweckbestimmung Campingplatz (§ 10 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung . 150m Kusten- und Gewésserschutzstreifen geman § 29 NatSchAG M-V Zasurgrin der zulassigen Firsththe von 9,0 m auf 9,5 m. plan Nr. 27 festgesetzten Nutzungen auch Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke |
Im Geltungsbereich 2 (SO 9) werden die Sondergebietsflache und die Baugrenzen und Wellnessangebote allgemein zulassig. |

erweitert, die zulassigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse erhéht, die zu-

lassige Grundflache von 350 m? auf 650 m? erweitert sowie die zuldssige Firsthdhe 2. Flichen und MaRBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a
von 7,5 m auf 10,5 m geéndert. Darliber hinaus werden die zulédssigen Nutzungen BauGB)

um Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken und Wellnessangeboten dienen,

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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GR Grundflachenzahl als HochstmaR /// orhand bauliche Anl (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
vorhandene bauliche Anlagen
g SR erweitert. Anstelle der Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" wird eine Als externe AusgleichsmaRnahme ist eine umgebrochene Griinlandfléche 6stlich des
" Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern Fizche fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun Ghittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stédtischen Flurstiick B
" i o 9 gungsanlagen, gung gung 9 9
Zahl et Viokgescuose ais Hoastinal UsnndEnE HaRrickegEnen fooood und sonstigen Bepflanzungen mit den Zweckbestimmungen "Wasser" und "Abwasser" festgeseizt. 376/4, Flur 2 der Gemarkung Kithlungsborn, in einer GréBe von 600 m? dauerhaft ;
EH ) o ) 2 Im Geltungsbereich 3 (SO 5) erfolgt eine VergréRerung des Baufeldes und des Bau- aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der naturlichen Sukzession zu (iberlassen. I 9 S erp
Firsthéhe in m als Hochstmal 7 Flurstiicksnummern Umgrenzung von Flchen fur die Erhaltung von Baumen, Stréiuchem gebietes. Die zulassige Grundfléche wird von 350 m? auf 450 m? und die maximale v
d i ban Firsthéhe von 7,5 m auf 8,5 m erhéht. = e
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) [ - BemafBung in m und sonstigen bepflanzungen Die festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” in den
Geltungsbereichen 2 und 3 entfallen, da an anderer Stelle ein groRer, zentraler
: _ ) N 5. Darstellungen ohne Normcharakter Spielplatz errichtet wurde. Hinweise
= Biiche Ramsise ° Hohenpunkte in m dber HN Im Geltungsbereich 4 (SO 1) werden Anreisestellplatze fiir Wohnmobile und Wohn- |
BT X infti [DIII]] Boschung wagengespanne festgesetzt. Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Maf zu beschrénken. Nach el TP
__________ Saugrenze kiinftig fortfallend , Mit Ausnahme der folgenden Festsetzungen gelten alle Festsetzungen, ortlichen Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver- *|[Geltungsbereich 1)
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Flichen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen
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Sonstige Planzeichen

St | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

f = & Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze - Anreise von Wohnwagen
L | und Wohnmobilen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E:::E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
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des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

DN zulassige Dachneigung

SD, WD,
KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach

vorgesehene Hauptwege innerhalb des Sondergebietes

vorgesehene NebenerschlieBung innerhalb des Sondergebietes

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

c Stellplatz fiir Abfallbehalter

O Elektrizitat
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Ingenieurbiiro Deutsch, Rostock (04/2013); Auszug aus der
Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Kiihlungsborn, Kataster- und Vermessungsamt
Bad Doberan; Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Zweckverband Kihlung; To-
pographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V,
Schwerin / GeoBasis DE/M-V 2015; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 27; eigene
Erhebungen.

Der dargestellte Geb&udebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte,
sondern wurde ergénzend auf der Grundlage von Bauantragen und Luftbildern erho-
ben. Abweichungen vom tatsachlichen Bestand sind daher méglich.

Bauvorschriften und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 unveran-
dert fort.

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskréftigen Anderungen wird
nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kithlungsborn vom 16.07.2015 folgen-
de Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad
Kiithlungsborn "Campingpark Kiihlungsborn", umfassend vier Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 27, gelegen in Kiihlungsborn-West, zwischen der Waldstralle im Su-
den, dem Kustenschutzwald im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik, umfas-
send die Flurstiicke 2/43 (teilw.) und 2/47 (teilw.) in der Flur 1 der Gemarkung Kiih-
lungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen:

dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Die Beseitigung von Gehélzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden.
Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvégel briten oder
Amphibien/ Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behérde
vorliegt.

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei Gebauderiickbau bzw. Ab-
brucharbeiten auszuschlieRen, ist darauf zu achten, dass diese auBerhalb der Vo-
gelbrutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgen. Anderenfalls ist ein gutachterli-
cher Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrach-
tigungen entstehen. .

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015

SATZUNG DER

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 27
"Campingpark Kiihlungsborn"

umfassend vier Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 27, gelegen in

Kiihlungsborn-West, zwischen der WaldstraRe im Siiden, dem Kistenschutzwald
im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik

Satzungsbeschluss

16.07.2015



