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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB,

GE

Gewerbegebiete § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ 0,8

OK

Grundflachenzahl § 16 (2) BauNVO

Hohe baulicher Anlagen / Oberkante als Hochstmald Uber Bezugspunkt

§ 16 (2) und § 18 (1) BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenzen § 23 (3) BauNVO

4. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o

a

offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

5. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachenbegleitgrin

6. Hauptversorgungsleitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

——o
O

110-KV Leitung oberirdisch

Gas Leitung unterirdisch

7. Flache fur Abwasserbeseitigung § 9 (1) Nr. 14 BauGB

w

Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Pumpstation

8. Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

OFF

PRIV

Offentliche Griinflache

Private Griunflache

Abschirmungsgrin

Sukzessionsflache

9. Flachen fir Wald § 9 (1) Nr. 18b BauGB

Wald

10. Erhaltung von Baumen § 9 (1) Nr.25b BauGB

Baume zu erhalten § 9 (1) Nr.25b BauGB

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB

| - 1
G-F-L
1 1

G - Gehrecht
F - Fahrrecht
L - Leitungsrecht

zugunsten Ver- und Entsorgungstrager

12. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

OO OO0

ONONONON®

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

13. Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§9 (1) Nr. 25b BauGB

feead

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen

Bepflanzungen

14. Nachrichtliche Ubernahme

]

Umgrenzung von Schutzobjekten und Schutzgebieten

i.S.d. § 30 LNatSchG

Geschutztes Biotop

15. Sonstige Planzeichen

_._._

Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

16. Darstellungen ohne Normcharakter

264

)

RO

[ [
15,0

Gebaudebestand

Gebaude, kunftig fortfallend

vorhandene Flursticksgrenzen

Flursticksnummer

Baume, kunftig fortfallend

20 KV Leitung kunftig fortfallend
Bemaliung

Alle Angaben in Meter

STRASSENPROFIL M. 1 : 250

SCHNITT A -A

0,|5I 2,0 I 6,5 | 2,5 | 2,0 I0|,5

BlKI G | F | PB G IBlK
| 14,0 |

BK = Bankett
F = Fahrbahn
G = Gehweg

P/B = Parken und Baumpflanzung

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung -Teil A- wird folgendes festgesetzt:
1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zulassigen selbstandigen Lagerhauser und Lagerplatze nicht zulassig.

1.2 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.

1.3 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise als betriebszugehoérige Anlage/
Betriebssportstatte zulassig.

1.4 Gemal § 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO 1990) wird die allgemeine
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben eingeschrankt.

1.4.1 Im Gewerbegebiet wird gemal § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zulassige Einzelhandelsnutzung eingeschrankt.

Selbstandige Einzelhandelsbetriebe sind generell unzulassig. Fur Einzelhandelsnutzungen, die im
Zusammenhang mit produzierenden sowie ver- und bearbeitenden gewerblichen Tatigkeiten stehen
-zu denen auch Reparatur- und Serviceleistungen zahlen- sind je Unternehmen max. 200 m?
Verkaufsflache zulassig. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnehmen, der ein Finftel der Geschossflache des jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten darf.

1.4.2 Die Festsetzungen der Textziffern 1.4.1 gelten nicht fiir Kioske und Backshops. Diese sind
allgemein zulassig.

1.5 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.6 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gemal § 16 Abs. 5 und 6 BauNVO kann die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen innerhalb
der Gebiete GE 1 A und B fir Kranbahnen, untergeordnete Teile von Gebauden und Silos bis zu einer
Hohe von 16,00 m Uberschritten werden, sofern die Grundflache 5 v.H. des Baugrundstiicks fiir diese
baulichen Anlagen und Einrichtungen nicht Uberschreitet.

2.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird der Bezugspunkt fiir die Oberkante (OK) baulichen
Anlagen mit 45,27 Uber NN festgesetzt.

3.0 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaudelangen
Uber 50,0m zulassig.

4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO istin den Gewerbegebieten der Einsatz von erneuerbaren Energien zur
Eigenversorgung der Gewerbebetriebe als Nebenanlage zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Windenergieanlagen.

5.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S. des BImSchG)

5.1 Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren
Gerausche die testgeschriebenen Emissionskontingente LEK weder tags (06.00- 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) uberschreiten.

Zur Definition der Richtungssektoren ist ein Bezugspunkt innerhalb des Bebauungsplanes mit folgenden
Koordinaten festgesetzt:

Bessel (RD/83), G-K, 3 Grad, 4. Streifen; x = 4488017; y = 5921031

Sektor A: 348°-113°

Sektor B: 113°- 224°

Sektor C: 224°-348°

Flachen Emissionskontingent Emissionskontingent mit Zusatzkontingent
Lex Lex, zus [dB(A)/m?]
Bezeich- | GrdBe [dB(A)m?] Sektor A Sektor B Sektor G
nung [m?]
Tag Nacht Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
GE 1A 27.160 65 37 65 v 65 53 65 55
GE 1B 13.000 60 35 60 a5 60 53 65 55
GE 2 37.770 65 42 65 42 65 53 65 55
GE 3 6.937 64 45 64 45 64 55 65 55
GE 4 28.350 60 40 60 40 60 53 65 85
Nachweis :

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen im Plangebiet

SO zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskontingente pro Flache nicht

uberschritten werden. Ein Betrieb muss das Einhalten der richtungsabhangigen

Emissionskontingente nachweisen. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen,

wenn die Immissionskontingente an den Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten
fur die Teilflache ermittelt wurden, von den tatsachlichen Immissionen des geplanten Betriebes,
ermittelt nach TA Larm und unter Berucksichtigung der tatsachlichen Ausbreitungsbedingungen zum
Zeitpunkt der Genehmigung, eingehalten werden. Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung
der Immissionskontingente sind zwingend nach DIN ISO 9613 ohne Bertcksichtigung der
Boden-Meteorologiedampfung, des Raumwinkelmafes Ko und von Cmet vorzunehmen. Die
Berechnungen sind fur eine Emissionsorthdhe von 2 m und bei freier Schallausbreitung innerhalb des
Plangebietes durchzufuhren.

5.2. Es sind auch solche Anlagen zulassig, deren Immissionsanteil an malRgebenden Immissionsorten
als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der Immissionsanteil der
Anlage den geltenden Richtwert am malfdgeblichen Immissionsort um 15 dB(A) unterschreitet.

5.3. Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen
kénnen vorgenommen werden, beduifen aber des schalltechnischen Nachweises, dass
dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB

6.1 In den privaten Grinflachen 1 bis 4 sind die Ackerflachen der Sukzession zu Uberlassen. Die Grinflachen
sind einmal jéhrlich unter Abfuhr des Schnittgutes zu mahen. Aufkommender Gehoélzbewuchs ist zu entfernen.
Alternativ zur Mahd ist eine Schafbeweidung mit einer Viehdichte von maximal 15 Schafen je ha zulassig.

6.2 Zu dem benachbarten geschuitzten Biotop ist innerhalb der Flache fur die Riickhaltung von Niederschlags-
wasser mit Abgrabungen oder Aufschittungen von mehr als 0,5 m Héhe ein Abstand von mindestens drei
Metern einzuhalten.

7.0 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25a BauGB)

7.1 In der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung -Abschirmungsgriin- ist parallel zur
Planstralte eine Hecke mit einer Lange x Breite von 100 m x 8 m und in der privaten Grinflache 6 6stlich
des Gewerbegebietes GE 1 B mit der Zweckbestimmung -Abschirmungsgriin- parallel zur Grenze des
Baugebietes GE1 B eine Hecke mit einer Lange x Breite von 75 m x 5,5 m aus Baumen und Strauchern
gemal Geholzliste anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Bei der Heckenpflanzung betragt der Reihenabstand 1,0 m und der Abstand in der Reihe fir Straucher
1,5 m und fir Baume 10,5 m.

Bei der Heckenpflanzung ist zu den Randern der Griinflache ein Abstand von 3,0 m frei zu halten.
AuRerhalb der Hecke sind die Flachen mit Landschaftsrasen zu begriinen.

7.2 Innerhalb der Verkehrsflache sind mindestens 40 Baume gemal Gehdlzliste in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Der Pflanzabstand betragt mindestens 10 m. Je Baum ist eine unversiegelte Flache von
mindestens 12 gm frei zu halten. Die Pflanzstreifen sind dariber hinaus vollstandig mit Rasen, niedrigen
oder bodendeckenden Strauchern zu bepflanzen.

8.0 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1a) BauGB)

Nachstehende AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes werden den vorhabenbedingten
Eingriffen in Natur- und Landschaft bei Umsetzung des Bebauungsplans zugeordnet:

Auf dem Flursttick 193, Flur 2 der Gemarkung Damm, ist eine 9,625 ha grof3e Ackerteilflache
stillzulegen und der Sukzession zu tiberlassen. Die Flache ist einmal jahrlich zwischen dem

01. September und dem 31. Oktober zu mahen. Je angefangene zwei Hektar Flache ist eine 1.000 gm
grolde Feuchtstelle / Tiumpel durch bis zu 1,5 m tiefes Abschieben des Bodens anzulegen. Der Boden
ist angrenzend flach zu planieren. Je Feuchtstelle sind zwei mindestens 2 cbm grof3e Haufen aus Holz

oder Steinen als Biotopstruktur herzurichten.
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Teilflache 9,625 ha aus

Gemarkung Damm, Fl. 2, Flurst. 193
- (Gesamtflache = 117.889 m?)

Eigentum der Stadt Parchim
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Hinweise:

1. Fir Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes flir Bodendenkmal bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verzdégerungen der Baumalnahmen vermieden. (vgl. §11 Abs.3)

2. Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.03.1998 BGBI. | S. 502 sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG flir den Verursacher einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den
Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsachlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur
Gefahrenabwehr. Fur den Fall der Nichterfillung dieser Pflichten waren zu deren Durchsetzung
MaRnahmen gemal § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV von den StAUN anzuordnen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstulick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 sind zu beachten.

3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG) vom 25.08.98 (BGBI. |
S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz.
Die Altlasten sind unverziglich dem Abfallwirtschaftsamt des Landkreises anzuzeigen.

4. Der gesetzliche Biotopschutz gemafl Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzausfliihrungsgesetz
M-V bleibt unberihrt. Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen sind zu
erhalten sowie von jeglicher Bearbeitung freizuhalten und der Eigenentwicklung zu Uberlassen.

5. Hinweise zur Beachtung des Artenschutzes gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz
Baufeldraumung:

- Die Baufeldraumung im Bereich der Planstral’e und des Baufeldes GE4 (Ostlicher Rand des
Geltungsbereichs) mit ihren zerstérenden Eingriffen in Vegetationsbestande soll bezlglich der
Zauneidechse von Ende September bis Oktober erfolgen. In Verbindung mit einem vorherigen
Umsetzen in ungefahrdete, fiir die Art geeignete Ersatzhabitate und einer mobilen Sperrzaunung am
Baufeldrand ist auch eine Baufeldraumung von Mai bis September mdglich. Eine derartige Mallnahme
bedarf der Genehmigung durch die Naturschutzbehoérde.OFir Acker- und Gebaudeflachen gelten diese
Einschrankungen nicht.

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen Europaischer Vogelarten
bzw. der Zerstdérung von Gelegen / Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn
vorbereitender Arbeiten aulRerhalb der Brutzeit (Marz — August) der Arten erfolgen.

- Falls innerhalb der Brutzeit die Baufeldrdumung durchgeflhrt werden soll, muss die Bauflache direkt
vor Beginn der Arbeiten durch eine fir Vogel sachverstandige Person abgesucht werden. Das
Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn nachweislich keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die
Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, und
mit den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten begonnen werden
soll, ist ein Ausnahmeantrag an die Naturschutzbehdrde zu stellen und dessen Bescheidung dann fiir
das weitere Vorgehen mafgeblich.

Abriss- oder Fallarbeiten:

- Rechtzeitig vor Fallung bzw. Abriss oder Umbau sind betroffene Baume bzw. Gebaudeteile
fachgutachterlich auf Fledermaus- und Brutvogelvorkommen zu untersuchen. Bei Vorkommen
bedurfen Fall- bzw. Abriss- oder Umbaumalnahmen der Genehmigung durch die
Naturschutzbehoérde. Das Fledermausquartier- und Vogelbrutvorkommen der zu fallenden
Bestandsbaume oder abzureillenden Gebaudeteile und das entsprechend daraus resultierende
Kompensationserfordernis sind gemaR u.g. Vorgaben zu ermitteln.

- Die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Baumfallungen haben innerhalb des gem. BNatSchG
zulassigen Zeitraums (Anfang Oktober bis Ende Februar) mit 6kologischer Baubegleitung zu erfolgen.
Dabei ist ein méglichst friiher Falltermin bereits Anfang Oktober anzustreben.

- Bei Fledermausvorkommen hat die Vornahme der Gebaude-Abrissarbeiten vorzugsweise in den
ersten beiden Maidekaden oder von Mitte August bis Ende September mit 6kologischer Baubegleitung
zu erfolgen. Vorbereitend zu den Abrissarbeiten sollten alle potenziell méglichen und leicht
demontierbaren Quartierbereiche (Holzverschalungen, Bleche, Verkleidungen, Dachplatten etc.) per
Hand entfernt werden um eine Verletzung von Tieren durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz
von Technik mdéglichst zu vermeiden.

- Bei Vorkommen von Brutvogelnistplatzen hat die Durchfuhrung der Fall-, Abriss- oder
Umbauarbeiten auRerhalb der Brutzeit (Marz-August) zu erfolgen.

Umfang erforderlicher artenschutzbezogener Malinahmen:

- Potenzielle Fledermaus-Baumquartiere sind im Verhaltnis 1:1 durch fiir die Art geeignete
Fledermauskasten zu ersetzen. Tatsachliche aktuell oder ehemalig genutzte Baumquartiere sind im
Verhaltnis 1:3 durch geeignete dauerhafte Fledermauskasten (Holzbeton) auszugleichen.

- Bei Gebauden sind vorhandene Quartiere im Verhaltnis von 1:1 durch Schaffung von kinstlichen
geeigneten Gebaudequartieren im Plangebiet oder an umliegenden Gebauden zu ersetzen. Sollte
dies nicht mdglich sein ist ggf. alternativ auch das Anbringen von Fledermauskasten an umliegenden
Gehdlzen im Verhaltnis von 1:3 moglich. Diese Vorgehensweise bedarf im Einzelfall der Zustimmung
der Naturschutzbehdrde.

- Baum- und Gebaudevogelbruthéhlen sind im Verhaltnis 1:2 durch fur die jeweilige Art geeignete
Nistkasten auszugleichen.

- Die Rauchschwalbe bendtigt Nistplatze auf bzw. an Balken, anderen festen Unterlagen oder unter
Dachern in Gebauden oder Unterstanden / Schleppdachern mit freier Anflugmaoglichkeit. Als Ersatz fir
betroffene Nistplatze sind handelsiibliche Nisthilfen fiir die Art im Verhaltnis 1:2 in entsprechenden
geeigneten Gebaudeplatzen anzubringen.

- Alle Ersatzquartiere, Nistkdsten oder Nisthilfen missen vor Umsetzung der Fall- oder
Abrissmaflinahmen funktionsfahig angebracht werden.

6.0 Das Bebauungspangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Schwerin-Parchim.
Gemal § 12 Abs. 3 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. I, S. 698)

darf die fur die Baugenehmigung zustandige Behdrde die Errichtung von Bauwerken,

die die Hohe von 25 m (HOhe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt) uberschreiten
sollen, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen. Der Flughafenbezugspunkt
des Flughafens Schwerin-Parchim betragt 45,27 m uber NN.

Sofern im Bebauungspangebiet die Bauwerke mit einer Héhe von 25,0 m iber Bezugspunkt (BP)
errichtet werden oder auch durch zeitweilige Hindernisse (z. B. Baukréne) uberschritten werden soll,
ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde einzuholen. GemaR§ 31 Abs. 3 LuftVG wird die
luftfahrtbehdrdliche Entscheidung aufgrund einer gutachtlichen Stellungnahme der
Flugsicherungsorganisation getroffen.

Gemal § 18a Luftverkehrsgesetzes diirfen Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch
Flugsicherungseinrichtungen, sowohl zivile als auch militarische Anlagen, gestort werden kdnnen.
Eine genauere Bewertung der einzelnen Bauvorhaben erfolgt.

Vom luftfahrtbehordlichen Zustimmungserfordernis ist auch die externe Ausgleichsflache
betroffen. Sie liegt auch im Bauschutzbereich des Flughafens. Die Bauschutzhéhe betragt
hier ebenfalls 70,27 m uber NN.

Geholzliste

Landschaftstypische standortgerechte Gehdlze zur Bepflanzung der als Grinflachen ausgewiesenen
Flachen und Griinzonen sowie nicht (iberbauter Grundstiicksflachen.

GroRkronige Baume
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudo-platanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Steileiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme
Kleinkronige Badume

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Roterle
Betula pendula - Birke

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Carpinus betulus - Hainbuche

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Cartaegus monogyna - Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Holzbirne

Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
Rhamnus fragula - Faulbaum

Ribes nigrum - Schwarze Johanisbeere
Rosa canina - Hundsrose

- Bibernellrose

- Schottische Zaunrose
- Grauweide

- Purpurweide

- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung der Stadt Parchim hat am 04.03.2009 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 41 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2009 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt

,Uns Putt“ ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 29.12.2009 bis

29.01.2010 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns Putt* ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in einer Biirgerinformationsveranstaltung am
08.09.2009.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher sind am 21.12.2009 gemal §

4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

5. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am 18.12.2013 gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
eingeleitet.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind am 18.12.2013

zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 41, die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche

bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Stadtvertretung am 11.12.2013
gebilligt und haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2014 bis einschlief3lich 03.02.2014
wahrend folgender Zeiten &ffentlich ausgelegen:

Montag — Mittwoch
8:30 —12:00 Uhr und 13:30 — 16:30 Uhr

Donnerstag
8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 — 18:00 Uhr

Freitag
8:30 — 12:00 Uhr

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns Ptt* am 21.12.2013 ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kdnnen.

Parchim, 13.11.2014 Rolly
Birgermeister

7. Der katastermalige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: 1 000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Ludwigslust, ...........
Katasteramt Ludwigslust

8. Die Stadtvertretung hat am 07.05.2014 die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman

§ 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen wurde eine Anderung des Planentwurfes und nochmalige
offentliche Auslegung und eine Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a
Abs. 3 BauGB durch die Stadtvertretung beschlossen.

9. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 mit der Begrindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom 14.07.2014 bis 31.07.2014 wahrend folgender
Zeiten offentlich ausgelegen.

Montag — Mittwoch
8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 — 16:30 Uhr

Donnerstag
8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 — 18:00 Uhr

Freitag
8:30 — 12:00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kdénnen, durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns PGtt*

am 05.07.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kdénnen.

10. Die von der Anderung des Entwurfes beriihrten Behérden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange sind nach § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 10.07.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

11. Die Stadtvertretung hat am 05.11.2014 die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

12. Die Stadtvertretung hat am 05.11.2014 den Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum
gebilligt.

Parchim, 13.11.2014 Rolly
Blrgermeister

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) als Satzung sowie der beigefiigten Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung Gber
die Berlcksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Parchim, 13.11.2014 Rolly
Blrgermeister

14. Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 15.11.2014 durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt ,Uns Pitt* ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg- Vorpommern und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 ist mit Ablauf des 15.11.2014 in Kraft getreten.

Parchim, 17.11.2014 Rolly
Blrgermeister

SATZUNG

der Stadt Parchim tber den Bebauungsplan Nr. 41 "Vietingshof Nord"

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 05.11.2014 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 41 “Vietingshof Nord" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:
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Rechtskraft: November 2014
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Begriindung

zur Satzung der Stadt Parchim Uber den

Bebauungsplan Nr. 41 “Vietingshof Nord*

Rolly
Parchim, November 2014 Bulrgermeister
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/ Stadt Parchim

BEGRUNDUNG
zur Satzung der Stadt Parchim

Uber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Vietingshof Nord
gemal § 2a Nr. 1 BauGB

STAND: November 2014 2
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1. ALLGEMEINES

1.1. Verfahrensablauf

Das Planverfahren zur Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Vietingshof
Nord“ der Stadt Parchim wurde durch den Aufstellungsbeschluss (DS-Nr. 495/09) der
Stadtvertretung vom 04. Marz 2009 eingeleitet. Die Blrger wurden gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) friihzeitig - im Rahmen einer offentlichen Veranstaltung am
08.09.2009 - Uber die Planungsabsichten informiert. Die Veranstaltung wurde durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns Putt“ in der Ausgabe vom
25.07.2009 bekannt gemacht. Von der Maglichkeit der Information, AuBerung und Erérterung
wurde an diesem Abend kein Gebrauch gemacht.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann mit dem Schreiben vom
21.12.2009 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB wurde eine Reihe
von Hinweisen gegeben sowie Anregungen und Bedenken gedufert. Die inhaltlichen
Schwerpunkte der Anregungen beziehen sich auf:

= Naturschutzbelange
» Belange des Immissionsschutzes

» Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften (bspw. zu
Abfallwirtschaft, Bodenschutz);

Die von den Behdrden vorgebrachten Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen
und dem Untersuchungsumfang und zu den Auswirkungen der Planung sind in die
erarbeiteten Fachgutachten eingeflossen. Die Hinweise wurden— soweit sie sich auf den
Bebauungsplan und das Bebauungsplanverfahren beziehen— beachtet.

Am 11.12.2013 hat die Stadtvertretung den Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung gebilligt und zur o6ffentlichen Auslegung bestimmt. Parallel zur 6ffentlichen
Auslegung erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB. Aufgrund der gemeindlichen Abwagung und entsprechenden Beschlussfassung in
der 36. Sitzung vom 07.05.2014 sind verschiedene Anderungen erfolgt, die eine erneute
Auslegung und Einholung der Stellungnahmen erforderlich macht. Die Begriindung zum
Bebauungsplan vom Mai 2014 wurde im Vergleich zu der Version vom Oktober 2013
Uberarbeitet bzw. aktualisiert.

Entsprechend dem Abwagungsergebnis wurde der Plan Uberarbeitet und eine vereinfachte
Birger- und Behoérdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt. Den betroffenen
Birgern und Behérden wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1.2. Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Vietingshof Nord“ und des Aufstellungsverfahrens
sind:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.6.2013 BGBI. | S.
1509)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548)
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= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 1990) in der Fassung vom 18. Dezember 1990,
veroffentlicht im BGBI. | S. 58 am 22. Januar 1991

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-VS. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

= Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz— NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, (GVOBI.
M-V Nr. 4 vom 26. Februar 2010 S.66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

= Waldgesetz fir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Landeswaldgesetz- LWaldG M-V) vom
8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66,84) 27. Juli 2011

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung.
2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

2.1. Planungsanlass, Planungsgrundsatze

Die allgemeinen Entwicklungsziele der Stadt Parchim bestehen in der Starkung der
Leistungskraft der Stadt, einer ausgewogenen Entwicklung von Industrie, Gewerbe, und
Handwerk sowie des Dienstleistungssektors.

Die bauliche Entwicklung der Stadt Parchim orientiert sich am Leitbild des nachhaltigen
Stadtebaus.

Die Stadtentwicklungsplanung verfolgte in den letzten Jahrzehnten mit Erfolg das Ziel, die
gewerbliche Entwicklung im westlichen Gemeindegebiet zu konzentrieren. In der Weststadt,
westlich des Juri-Gagarin-Ringes hat sich einer der bedeutendsten Gewerbestandorte der
Stadt und der Region entwickelt. Die Rahmenbedingungen fur die Ansiedlung von Betrieben
sind hier sehr gunstig. Technische Ver- und Entsorgungssysteme sind vorhanden und
kénnen genutzt bzw. mit vergleichsweise geringem Aufwand erweitert werden. Es besteht
eine leistungsfahige Verkehrsanbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.
Das Gewerbegebiet ist hervorragend fir den Lieferverkehr, mit dem motorisierten
Individualverkehr, dem OPNV aber auch fuRlaufig bzw. mit dem Rad erreichbar. Die Nahe
zu den Wohngebieten sowie den Versorgungs-, Dienstleistungs-, und Verkaufseinrichtungen
in unmittelbarer Nachbarschaft sowie in der ndheren Umgebung garantiert kurze Wege;
unndtiger Verkehr wird vermieden. Der Flachennutzungsplan greift diese Entwicklung auf
und setzt den Rahmen fur ihre Verfestigung.

Der Bebauungsplan Nr. 41  Vietingshof Nord“ folgt den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes. Er rundet das vorhandene Gewerbegebiet stadtebaulich ab. Die
uberplanten Flachen sind von gewerblicher Nutzung eingerahmt und eignen sich damit far
eine optimale Ausnutzung von Flachenreserven. Es werden Méglichkeiten fir die Ansiedlung
neuer bzw. die Erweiterung vorhandener Betriebe geschaffen. Im bereits bebauten Bereich
sind die Moglichkeiten der Nutzung von Bauliicken, Brachflachen und Leerstanden, d.h. der
Nachverdichtung, bereits ausgeschopft. Im Innenbereich sind keine Flachen in der geplanten
GroRenordnung mehr verfligbar.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ISEK 2006 macht folgende Aussagen in Bezug auf
den Bereich, in dem sich auch das Plangebiet befindet:

,Derzeit sind im Bereich Hydraulik ... im Bestand ... keine Reserven mehr vorhanden.”
Die Bereitstellung gewerblicher Bauflachen ist vorrangig fir kleine- und mittlere
Gewerbebetriebe notwendig, deren Befristung fir die Nutzung des PITZ- Parchimer
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Innovations- und Technologiezentrums- kurz- oder mittelfristig auslauft.

,Ein Ansiedlungspotenzial besteht noch auf ca. 21,4 ha, die derzeit vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden. Diese Flachen befinden sich in privatem -, zum Teil auch
stadtischem Eigentum.“ Hier kénnen ,Erweiterungsoptionen fir die bereits ansassigen
Betriebe vorbereitet* werden. ,Entsprechend sollen die gewerblichen Erweiterungsflachen fur
eine Ausweitung der Unternehmen im Bereich Maschinenbau und Prazisionsmaschinenbau
vorgehalten werden. Die Erweiterungsflache Vietingshof Nord wird von stadtischer Seite als
derzeit wichtigster Handlungspunkt eingeschatzt, bei dem die Stadt zur Férderung der
lokalen Wirtschaft tatig werden und mit der Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung
sowie einer ErschlieBung beginnen muss.“ (ISEK 2006, Abschnitt Gewerbliche Bauflachen,
Blatt 34-36)

2.2, Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Sicherung und
Fortentwicklung der gewerblich-industriellen Nutzung westlich des Juri-Gagarin-Ringes
(gemaR der Zielsetzung des gultigen Flachennutzungsplanes). Fir bereits ansassige Firmen
sollen innerhalb des Plangebietes Mdglichkeiten fir Erweiterungen, fir neu gegrindete
sowie ausgegriindete Firmen sollen Mdglichkeiten der Ansiedlung geschaffen werden. Mit
der vorliegenden Planung werden rechtsverbindliche Festsetzungen getroffen und die
Voraussetzungen fir die Erweiterung der Gewerbeflachen im Bereich westlich des Juri-
Gagarin-Rings sowie zwischen Ludwigsluster Chaussee und Ziegendorfer Chaussee
geschaffen. Es besteht das Ziel, mit dem Bebauungsplan die Zielsetzungen und
Darstellungen des Flachennutzungsplanes umzusetzen.

3. ANGABEN ZUM PLANGEBIET

3.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet 04 ,Parchim Stadt (Flur 41, Flur 42). Im Osten des
Plangebietes verlauft der Juri- Gagarin- Ring, der Teil des gesamtstadtischen
Hauptverkehrsstrallennetzes ist. Im Siden wird das Gebiet von der Ziegendorfer Chaussee
tangiert, die als LandesstraRe 38 die Verbindung Uber Grol3 Godems zur Autobahn A 24
herstellt.

3.2. GroRe und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Planzeichnung dargestellt. Er wurde so gefasst,
dass die zu bebauenden Flurstlicke und die flr die verkehrliche ErschlieBung notwendigen
Bereiche einbezogen wurden. Die Gréf3e des Plangebietes betragt ca. 15,7 ha.

Das Plangebiet beinhaltet in der Gemarkung Parchim folgende Flurstlcke:

Flur 41 Flurstlck GréRe gesamt[m?] Eigentimer
20/18 45.870,00 Gut Parchim GmbH & Co. KG
20/24 1.414,00 Bundesrepublik Deutschland
20/28 4.906,00 privat
20/33 5.167,00 Stadt Parchim
20/35 (teilweise) 2.4831,00 privat
20/37 (teilweise) 1.1148,00 Stadt Parchim

Flur 42 Flurstlck GréRe gesamt[m?] Eigentimer
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2/20 (teilweise) 68.421,00 Stadt Parchim

2/23 (teilweise) 10.589.00 CAB Manaaement GmbH
41/3 1.734,00 Stadt Parchim

41/4 1.035,00 Stadt Parchim

42 1.794,00 privat

43 3.471,00 jedwede andere Eigentimer
44 3.460,00 privat

45 6.948,00 privat

46 6.788,00 Stadt Parchim

47 6.766,00 Gut Parchim GmbH & Co. KG
60/14 9.673,00 Stadt Parchim

76/3 759,00 Stadt Parchim

4, RAHMENBEDINGUNGEN

4.1. Derzeitige Nutzung des Gebietes

Der Geltungsbereich umfasst Uberwiegend Brachflachen bzw. landwirtschaftliche
Nutzflachen im Bereich sudlich der Hydraulikwerke und &stlich der ehemaligen Bahntrasse
nach Putlitz.

Der Planbereich wird dominiert von mageren, sandigen Bdden, die fur diesen Landschafts-
raum charakteristisch sind. Entlang der ehemaligen Bahntrasse am westlichen Rand des

Plangebietes ist ein bedeutsamer Bestand an Baumen vorhanden. Die hier wie auch am
nordlichen Rand des Plangebietes zum Teil vorhandenen Schutzguter werden im Umwelt-
bericht einer gesonderten Betrachtung unterzogen. An der nérdlichen Grenze des
Plangebietes befindet sich eine kleine Waldflache.

Eine 110 KV- Freileitung tangiert den westlichen Bereich des Plangebietes. Das Gebiet
zwischen der dstlichen/ sudlichen Geltungsbereichsgrenze und dem Juri- Gagarin- Ring bzw.
der Ziegendorfer Chaussee ist charakterisiert durch gewerbliche Gemengelagen. Die
nachstgelegene zusammenhangende Wohnbebauung befindet sich &stlich des Juri-
Gagarin- Rings in der Weststadt. Das Plangebiet wird derzeit Gber einen ca. 9,0 m breiten
unbefestigten Weg erschlossen, der von der Ziegendorfer Chaussee aus als Zufahrt dient.

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

4.2. Topographie

Das Gelande steigt von Westen nach Osten leicht an. Es weist Héhen von 47,0 m UHN
(Ziegendorger Chaussee) bis 53,5 m UHN (Einmindung Juri-Gagarin-Ring) auf. Die
Bauflachen im dstlichen Plangebiet liegen auf ca. 46,5 m GUHN.

4.3. Beschriankter Bauschutzbereich

Gemall § 12 Abs. 3 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) besteht ein Zustimmungsvorbehalt der
Luftfahrtbehdrde wegen der Lage des Plangebietes und der externen Ausgleichsflache im
Bauschutzbereich des Flughafens Schwerin- Parchim, der sich auf die H6he der geplanten
baulichen Anlagen bezieht. Die Hohe des Bauschutzbereiches betragt 70,27 m Uber NN
bezogen auf den Flughafenbezugspunkt, der 45,27 m Uuber NN liegt. Sofern im
Bebauungsplangebiet die Hohe von 70,27 m Uber NN durch Bauwerke, bauliche Anlagen
oder auch durch zeitweilige Hindernisse (z.B. Baukrane) Uberschritten werden soll, ist die
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Zustimmung der Luftfahrtbehérde einzuholen.

4.4. Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich mehrere geschitzte Biotope. Das betrifft insbesondere die
Biotope mit der Nr. 08980 und Nr. 08981, die sich innerhalb der Waldflachen am nérdlichen
Rand des Plangebietes befinden und sich als naturnahe Feldgehdlze darstellen sowie die Nr.
09826 im sudlichen Teil des Plangebietes, das durch naturnahe Feldgehdlze und einen
sonstigen Laubbaum (Eiche) charakterisiert ist.

AuRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes bildet der Damm einer ehemaligen
Eisenbahnstrecke den westlichen Rand des Plangebietes. Auf der Dammkrone befindet sich
eine geschultzte Baumhecke. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein
Saum, bestehend aus ruderalisierten Staudenfluren und Feldgehdlzen, die dem Schutz des
NatSchAG M-V unterliegen. Sidlich und westlich des Garagenkomplexes haben sich
Gehodlzbiotope eingestellt. Die gesetzlich geschitzten Biotope sind nachrichtlich in den
Bebauungsplan Ubernommen worden.

Nach dem NatSchAG M-V sind Mallnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren kénnen unzuldssig, soweit nicht auf der Grundlage
der §§ 18 Abs. 3, 19 Abs. 2 oder 20 Abs. 3 eine Ausnahme oder Befreiung erteilt wurde. Im
Bebauungsplan sind deshalb angemessene Abstande zwischen den Biotopen und den
Baufenstern der gewerblichen Bauflachen vorgesehen.

4.5. Belange der Denkmalpflege

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass im
Plangebiet keine Bau- und Kunstdenkmale beruhrt sind.

Gemall §11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) ist bei
Bauarbeiten dennoch folgendes zu bericksichtigen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund oder die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu
erhalten

4.6. Forstrechtliche Belange

Der Geltungsbereich grenzt nérdlich an Waldflachen entsprechend § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG M-V). Laut § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Zur Unterschreitung des Waldabstandes wurde eine Stellungnahme der
zustandigen Forstbehdrden eingeholt. Das Forstamt Friedrichsmoor stimmt einer
Abstandsunterschreitung zum Wald von 15,0 m zu. Die Baugrenze halt diesen Abstand ein.

4.7. ErschlieBung

Das Plangebiet wird derzeitig Gber einen ca. 9,0 m breiten unbefestigten Weg erschlossen,
der von der Ziegendorfer Chaussee aus als Zufahrt dient.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlduft in Nord-Sid-Ausrichtung eine 110-kV-
Freileitung der WEMAG Netz GmbH. Im &stlichen Teilbereich des Bebauungsplanes verlauft
eine Mitteldruckgasleitung DN 100. Bei der Ausfuhrung von StrallenbaumalRnahmen ist
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darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden.

Der Verlauf dieser Leitungen ist nachrichtlich im Plan dargestellt (Abweichungen zur Lage
sind maoglich).

4.8. Bodenschutz
Altlastverdachtsflachen
Der Stadt Parchim sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine

Altablagerungen oder Altlasten bekannt. Durch den Landkreis Parchim wurde in der
Stellungnahme mitgeteilt, dass keine Altlasten fir das Plangebiet bekannt sind. Sollten
Altablagerungen oder Altlastverdachtsflaichen im Zuge der Realisierung von Vorhaben
zutage treten bzw. Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
angetroffen werden wie

= abartiger Geruch,

= anormale Farbung,

= Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,

= Ausgasungen,

» Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.),

hat der Antragsteller dies auf der Grundlage des § 23 des Abfallwirtschafts- und Altlasten-
gesetzes M-V der Immissions- und Bodenschutzbehdérde (Landkreis Parchim) anzuzeigen.

Kampfmittelbelastung

Nach Auskunft des Munitionsbergungsdienstes beim Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz MV vom 14.01.2010 fir das Gebiet des
Bebauungsplanes liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor. Aus Sicht des
Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs-und Handlungsbedarf.

4.9. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

4.10. Stadtokologie

Bei Uberplanung des Gewerbegebietes wird auf stadtékologische Anséatze geachtet. Durch
die Beschrankung der GRZ auf 0,8 wird die Anlage von Griinflachen und das Anpflanzen
von Baumen und Gehdlzstrukturen sichergestellt.

4.11. Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sind grundsatzlich mdglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die
diesen Zielen entgegenstehen.

Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch die
Regelungen des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien- Warmegesetz) vom 07. August 2008,
in Kraft seit 01.01.2009, bereits hinreichend berticksichtigt. Auch das anzuwendende Gesetz
zur Einsparung von Energie in Gebauden (Energieeinsparungsgesetz— EnEG) 2005 (in
Verbindung mit der jeweils guiltigen Energieeinsparungsverordnung) setzt die Zielsetzungen
des allgemeinen Klimaschutzes um.
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4.12. Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

Das Plangebiet ist fulBlaufig an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Es befinden sich
Haltestellen westlich des Gebietes. Eine weitere Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs erfolgt durch den vorhandenen Anschluss des Plangebietes an ortliche
und uberortliche Radwegeverbindungen.

4.13. Umweltschutz
Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht besteht aus den
in Anlage 1 zum BauGB aufgefliihrten Inhalten.

In dem Umweltbericht werden die umweltrelevanten Fragestellungen unter dem Gesichts-
punkt der Betroffenheit spezifischer Schutzguter betrachtet. Das zentrale Schutzgut ist der
Mensch und die menschliche Gesundheit. Zudem werden die naturschutzfachlichen
Schutzgiter (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild) und deren spezifischen 6kologischen Funktionen sowie die soziokulturellen
Schutzgiter (Kulturgiter und sonstige Sachgiter) in den Umweltbericht einbezogen.

Die Inhalte des Umweltberichts werden im Bebauungsplan bericksichtigt und in geeigneter
Weise als Festsetzungen und Hinweise iUbernommen.

4.14. Andere planerisch beachtliche Tatbestédnde
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Parchim

Im November 2010 wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Parchim
durch die Stadtvertretung beschlossen. Aufgrund des férmlichen Beschlusses ist das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept gemafl § 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen und ihrer Anderung zu berlcksichtigen.

Das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept formuliert Gibergeordnete Zielstellungen zur
kinftigen Entwicklung der Einzelhandelsstrukturen in Parchim und konkretisiert die
raumliche Auspragung wie auch die Lage der zentralen Versorgungsbereiche.

Basierend auf den bestehenden Warenangeboten und unter Berlcksichtigung zuklnftiger
Entwicklungen definiert das Einzelhandelskonzept eine ortsspezifische Sortimentsliste —
,Parchimer Sortimentsliste“ —, die die Warensortimente in die Kategorien zentrenrelevant
und nicht zentrenrelevant einordnet. In der Kategorie der zentrenrelevanten Sortimente
erfolgt zudem die Ausweisung der nahversorgungsrelevanten Sortimente. Die ,Parchimer
Sortimentsliste” stellt den Bezug zu den raumlichen Beschrdnkungen der
Einzelhandelsbetriebe dar. Sie wurde daher in den Bebauungsplan durch eine textliche
Festsetzung aufgenommen.

Ldrmtechnische Untersuchung

In Hinblick auf den zuklnftig vom Plangebiet ausgehenden Gewerbeldarm wurde im Juni 2009
eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet. Diese Untersuchung wurde im Oktober 2013
erganzt und als Anlage zum Umweltbericht beigefigt.

5. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNG

5.1. Landes- und Regionalplanung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern
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Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern (LEP M-V 2005) werden
die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung festgelegt. Fiir das Gebiet
der Stadt Parchim werden u.a. folgende Ziele benannt:

Die Stadt Parchim ist als Mittelzentrum in der Region Westmecklenburg eingestuft.
Die Stadt Parchim befindet sich:

im Vorbehaltsgebiet Tourismus

= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
= im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser fur dstliche Bereiche des Stadtgebietes

= im Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie
im FFH- Gebiet fir Bereiche sidwestlich der Stadt, FFH- Gebiet ,Sonnenberg
bei Parchim® (DE 2636-301)

Innerhalb des Stadtgebietes sind dargestellit:
= im Nordwesten der Regionalflughafen Schwerin- Parchim
» im Sudwesten ein Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP) Westmecklenburg ist die Stadt Parchim
als Mittelzentrum im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis klassifiziert.

Das Gebiet der Stadt Parchim befindet sich:

= teilweise im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im Tourismusentwicklungsraum
ausge-nommen sind Flachen um die Ortslage Dargelitz,

= im Vorbehalts- und Vorranggebiet Trinkwasser fur dstliche Bereiche der Stadt,

= im Eignungsraum fur Windenergie fur Bereiche ndérdlich von Dargelltz
(Nr. 21 Gemeinde Grebbin) und 6stlich von Parchim (Nr. 27 Parchim),

» Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege fir
Bereiche stidwestlich der Stadt.

Innerhalb des Gebietes der Stadt Parchim sind u.a. dargestellt:
» der Regionalflugplatz Parchim mit Bauschutzbereich
» (das Plangebiet liegt innerhalb dieses Bauschutzbereiches) und
» ein bedeutsamer Entwicklungsstandort Gewerbe und Industrie im Nordwesten

» ein Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie sidwestlich der Stadt, westlich
des Plangebietes.

Die Elde, die die Stadt Parchim durchflie3t, ist ein wichtiger Schifffahrtsweg. Die Stadt
Parchim ist an das Uberregionale sowie regionale Stralennetz angebunden.

Die Stadt Parchim hat die Planung dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung mit
Schreiben vom 05. Marz 2009 angezeigt. Die Stellungnahmen liegen mit Schreiben vom 06.
April 2009 und 13.02.2014 vor. Als Bewertungsergebnis wird festgestellt, dass der
Bebauungsplan Nr. 41 ,Vietingshof Nord“ der Stadt Parchim ist mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

5.2. Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 3 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Parchim stellt fir das Plangebiet eine
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gewerbliche Bauflachen sowie Grinflachen gemal § 5 Abs. 2 (5) BauGB in einer Breite von
50 m am Juri- Gagarin- Ring dar.

Der Bebauungsplan Nr. 41 | Vietingshof Nord“ ist aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Parchim

[] [ omgEanmaeET_—=== "7\ PARSTNT er
o L W O N | =
H

— = = et

Skl

6. PLANFESTSETZUNGEN

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt der Bebauungsplan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die staddtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Hier
soll- ausgehend von den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes- eine
Erweiterung der schon vorhandenen Gewerbeflachen im Bereich Juri-Gagarin-Ring-
Ziegendorfer Chaussee realisiert werden. Das geplante Gebiet soll vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen.

§ 8 BauNVO lasst folgende Nutzungen in Gewerbegebieten zu:
Allgemein zulassig sind:
» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
» Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
» Tankstellen
= Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdonnen daruber hinaus zugelassen werden:
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=  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
= Vergnugungsstatten

Im Bebauungsplan Nr. 41 ,Vietingshof Nord“ werden aus stadtebaulichen Grinden folgende
abweichende Festsetzungen getroffen:

= GemdlB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen selbtstdndigen Lagerhduser und
Lagerpléatze nicht zulassig.

Der Ausschluss von selbstandigen Lagerhausern und Lagerplatzen im Bebauungs-
plangebiet ist Uberwiegend in ihrer Eigenart begrindet. Zu den Lagerhdusern und
Lagerplatzen gehéren selbstandige Anlagen wie Lagergebdude der Spediteure, Bauhdfe,
Schrott- und Brenn-stofflagerplatze. lhre optisch unginstige Wirkung wirde den
vorhandenen stadtebaulichen Gegebenheiten in der Umgebung und der geplanten Struktur
fur das Bebauungsplangebiet stérend entgegenwirken.

» Gemdll § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die nach § 8 Abs.2
Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig.

Die textliche Festsetzung schlief3t die Ansiedlung von Tankstellen in den Gewerbegebieten
aus. Kommerziell betriebene, nicht betriebseigene Tankstellen jeglicher Art sind nicht
zuldssig, da sie an diesem Standort stadtebaulich nicht gewilnscht sind. Die baulichen
Anlagen mit auffalliger Werbung, wie sie typischerweise Tankstellen darstellen, wiirden den
stadtebaulichen Zielen nicht entsprechen. Weiterer Zielverkehr, den kommerzielle
Tankstellen hervorrufen, und die damit verbundenen zusatzlichen Immissionsbelastungen,
sollen angesichts eines im Plangebiet selbst mdglichst schlanken und fir die 6ffentliche
Hand kostengunstigen ErschlieRungsnetzes vermieden werden.

Die Versorgung mit Treibstoffen ist zudem in unmittelbarer Nahe durch die zahlreichen
Tankstellen im Stadtgebiet schon heute gewahrleistet.

= GemdlB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die nach § 8 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nur
ausnahmsweise als betriebszugehdrige Anlage/ Betriebssportstatte zulédssig.

Anlagen fur sportliche Zwecke, die in Gewerbegebieten grundsatzlich allgemein zulassig
sind, werden nur ausnahmsweise als betriebszugehérige Anlage/ Betriebssportstatte
zugelassen. Somit kdénnen Sportanlagen fir die Mitarbeiter der ansdssigen Betriebe im
Ausnahmefall zugelassen werden. Einer UbermafRigen Haufung von sportlichen Anlagen wird
vorgebeugt.

Weiterhin werden im Bebauungsplangebiet gemaR § 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs.
5 und 9 BauNVO Betriebe, die ihre Waren ganz oder teilweise an Endverbraucher verkaufen
— Einzelhandelsbetriebe — eingeschrankt.

» Im Gewerbegebiet wird gemal3 § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO die nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssige Einzelhandelsnutzung
eingeschrédnkt. Selbstdndige Einzelhandelsbetriebe sind generell unzulidssig.
Fur Einzelhandelsnutzungen, die im Zusammenhang mit produzierenden sowie
ver- und bearbeitenden gewerblichen Tétigkeiten stehen - zu denen auch
Reparatur- und Serviceleistungen zdhlen - sind je Unternehmen max. 200 m?
Verkaufsflache zuldssig. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache einnehmen, der ein Fiinftel der Geschossflache des
jeweiligen Betriebes nicht (iberschreiten darf.
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= Die Festsetzungen der Textziffern 1.4.1 gilt nicht fiir Kioske und Backshops.
Diese sind allgemein zuléssig

Einzelhandelsbetriebe gehdren zu den Gewerbebetrieben aller Art, die gemal § 8 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zuldssig sind. Bei Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben besteht jedoch die Gefahr einer unerwinschten Umstrukturierung des Gebietes.
Dartber hinaus ist ein UbermaRiger Flachenverbrauch zu befiirchten, der angesichts der
beabsichtigten Vorhaltung der Flachen vorwiegend fir produzierende Gewerbe an diesem
Standort aus Sicht der Stadt Parchim nicht winschenswert ware. Gleichzeitig wird durch
diese Festsetzung das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Parchim
(beschlossen auf der Stadtvertretersitzung am 3. November 2010) umgesetzt, welches
vorsieht die festgelegten zentralen Nahversorgungsbereiche zu sichern. Fir den Bereich der
Weststadt von Parchim dient zur Sicherung des Einzelhandelsangebots der zentrale Bereich
Weststadt. Vollig in die baulichen Strukturen integriert, Ubernimmt der zentrale Bereich eine
wesentliche Nahversorgungsfunktion fur die Wohnbevoélkerung der Weststadt, die mit einer
Einwohnerzahl von rund 5.400 Einwohnern den grof3ten zusammenhangenden Siedlungs-
bereich der Kernstadt Parchim darstellt.

Allerdings soll es den produzierenden Betrieben bzw. Handwerksbetrieben ermoglicht
werden, kleinrdumlich ihre hergestellten Waren zu verkaufen, sofern der Ladenverkauf
lediglich zweitrangig, in seiner GroRe als unschadlich anzusehen und als ein
untergeordneter und integraler Bestandteil des produzierenden Betriebes anzusehen ist.
Somit kann eine Einzelhandelsnutzung in beschranktem Umfang zugelassen werden, wenn
sie im Sinne der Foérderung der mittelstdndischen Wirtschaft dazu beitragt, die wirtschaftliche
Grundlage fur die Betriebe zu stéarken, fir die innerhalb des Plangebiets ein Standortangebot
bereitgestellt werden soll. Verkaufsstatten sollen jedoch nur dann zugelassen werden, wenn
sie der Betriebsflache deutlich untergeordnet sind. Die stadtebauliche Zielsetzung, Flachen
fur produzierendes Gewerbe und Handwerk zu sichern, soll nicht beeintrachtig werden.
Zudem sollen schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche vermieden
werden. Aus diesen Grinden wird das Merkmal der gewollten ,deutlichen Unterordnung® in
der Festsetzung durch die Begrenzung von Verkaufssortimenten prazisiert.

Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt Parchim bestimmt die
Festsetzung 1.4 daher, dass Einzelhandelsbetriebe nur dann zuldssig sind, wenn sie im
Zusammenhang mit produzierenden sowie ver- und bearbeitenden gewerblichen Té&tigkeiten
stehen. Die Beschrankung soll sich nicht auf Kioske erstrecken; diese sollen zur Versorgung
der im Gebiet beschaftigten Personen regelmafig zulassig sein.

» Gemdll § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulgssige Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden ausgeschlossen, um grundsatzlich Konflikte zu vermeiden, die durch
Nutzungen mit unterschiedlichen Ansprichen zu erwarten sind. Durch die Gewerbenutzung
sind Beeintrachtigungen der Wohnqualitat unabdingbar, Schutzanspriche die es ansonsten
fur Wohnungen gibt, gelten hier nicht (z.B. Ldrmschutz). Eine schleichende Umnutzung des
Gebietes (insbesondere bei kleinteiliger Nutzung) soll vermieden werden.

= Gemél § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstétten nicht zuléssig.

Vergnugungsstatten sind wegen ihres starken Besucherverkehrs insbesondere in den
Abendstunden oder am Wochenende wegen der benachbarten allgemeinen Wohngebiete
ebenfalls nicht zulassig.

Die vorgenannten Festsetzungen werden getroffen, um vorrangig die Ansiedlung produ-
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zierender Gewerbebetriebe und Anlagen zu unterstitzen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird fir die Baugebiete durch die Festsetzungen der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung bestimmt. Festsetzungen werden getroffen fur:

= die Grundflachenzahl, GRZ,
= die maximale Héhe der baulichen Anlagen, OK.
Grundflachenzahl (GRZ)

Eine effektive Auslastung der gewerblichen Bauflachen wird angestrebt. Flir das Plangebiet
wird eine bauliche Dichte angestrebt, die eine angemessene Ausnutzung der gewerblichen
Grundstlicke sicherstellt, sich an der umgebenden Bebauung orientiert und sich stadtebau-
lich vertraglich einfugt. Die mit 0,8 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in den Gewerbe-
gebieten GE 1, 2 und 4 entspricht der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fiur
Gewerbegebiete. Sie stellt sicher, dass ein Anteil von mindestens 20 % eines Grundsticks
unversiegelt bleibt, der auch zu begrinen ist.

Hohe baulicher Anlagen (OK)

Eine Festsetzung zur Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse ist fir das Plangebiet nicht
erforderlich, da bereits die maximalen Héhen baulicher Anlagen bestimmt sind. Die Héhe
dient als MaRbestimmungsfaktor der dritten Dimension und wurde innerhalb des
Geltungsbereiches in den einzelnen Gebieten festgesetzt. Die Festsetzung soll bewirken,
dass im Gewerbegebiet keine Betriebe angesiedelt werden, die das Landschaftsbild sowie
das stadtebauliche Erscheinungsbild gravierend beeintrachtigen. Die Hohenfestsetzung
erfolgt aus stadtebaulichen Grunden und passt sich an die benachbarte gewerbliche
Bebauung an.

Innerhalb der GE- Gebiete sind die Gebaudehdhen von 12,0 m bzw. 25,0 m unter Berick-
sichtigung der bereits vorhandenen Industrie- und Gewerbeansiedlungen festgesetzt.

Als Bezugspunkt wird der Flughafenbezugspunkt des Flughafens Schwerin- Parchim mit
45,27 m uber NN festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind innerhalb der Gebiete GE 1, GE 2
und GE 4 fur Kranbahnen mit einer maximalen Héhe von bis zu 16,0 m zuldssig. Ausnahmen
sind fir untergeordnete Teile von Gebauden oder Silos bis zu einer Héhe von 16,0 m
zulassig, sofern die Uberbaubare Grundflache 5 % des Grundstiicksanteils flir diese Teile
nicht udberschreitet und die Gesamtbauhéhe das MaR der Bauhéhenbegrenzung
entsprechend Bauschutz-bereich des Flughafens Schwerin- Parchim von 70,27 m Uber NN
nicht Gberschreitet.

6.3. Bauweise, Baugrenze

Mit der Festsetzung der Bauweise wird die Anordnung der Gebdude auf den Grundstucken,
und zwar im Hinblick auf die seitliche Grundstiicksgrenze geregelt. Innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ist im GE 3 eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass alle hier geplanten Gebaude allseits freistehend in einem bestimmten
Mindestabstand zum Nachbargrundstuck errichtet werden.

Die in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 4 festgesetzte abweichende Bauweise legt
fest, dass Gebaudelangen Uber 50,0 m zulassig sind. Zur Wahrung der nachbarlichen
Interessen sind gegeniber den Nachbargrundstiicken die Grenzabstande nach der Landes-
bauordnung M-V einzuhalten. Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise entspricht den
Anforderungen, wie sie fir Gewerbebauten, die der Produktion dienen, erfordern. Die
Festsetzung der Bauweise als offene Bauweise in GE 3 entspricht den staddtebaulich vorhan-

STAND: November 2014 16



STADT PARCHIM BEBAUUNGSPLAN NR. 41 ,VIETINGSHOF NORD*

denen Bebauungsstrukturen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plangebiet als Flachenausweisung mittels
Baugrenzen festgesetzt, um den Anforderungen der gewerblichen Nutzungen zu entspre-
chen und die erforderliche Flexibilitat in der Grundsticksnutzung zu gewahrleisten.

6.4. Nebenanlagen

» Gemdll § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Eigenversorgung der
Gewerbebetriebe als Nebenanlage zuldssig, ausgenommen hiervon sind
Windenergieanlagen.

Die Stadt Parchim mdchte mit der Festsetzung die Nutzung regenerativer Energien férdern.
Die Errichtung von Windenergieanlagen wurde aber sehr viel Flache in Anspruch nehmen,
die fur gewerbliche Anlagen nicht mehr zur Verfigung stliinden. Zudem erreichen moderne
Windenergieanlagen Hohen von mehr als 100 m und wirden damit das Stadtbild in diesem
Bereich wesentlich pragen. Auch die Héhenbegrenzung innerhalb des Bauschutzbereiches
des Flughafens erlaubt die Errichtung solcher Anlagen nicht. Die Errichtung von Windener-
gieanlagen wird daher ausgeschlossen.

6.5. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist im Stden Uber eine vorhandene Anbindung an die Landesstrale L 083
innerhalb der Ortsdurchfahrt Parchim erschlossen. Im Osten mindet die Planstral3e in den
Juri- Gagarin- Ring. Die Planstralle innerhalb des Gewerbegebietes stellt somit eine Ver-
knupfung der beiden tberdrtlichen Trassen her. Durch ihren Verlauf wird das Gewerbegebiet
gegliedert; es werden die einzelnen Baufelder gebildet. Eine 14,0 m breite Stralenverkehrs-
flache, gegliedert in Fahrbahn (6,50 m), Gehweg (2,00 m) und Mehrzweckstreifen mit Langs-
parkplatzen und sporadisch gliedernde Baume (2,50 m), ist in der Planzeichnung entspre-
chend festgesetzt. Von der PlanstraBe aus erfogt die ErschlieBung der
Gewerbegrundstiicke. Damit ist die verkehrliche Anbindung der Grundsticke an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz gesichert.

6.6. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzung von Flachen mit Geh,- Fahr— und Leitungsrechten dient zur Sicherung der
Grundstucke bzw. Nutzungen, die nicht direkt an einer 6ffentlichen StralRe liegen.

Im Westen des Plangebietes verlauft in Nord- Sud- Richtung eine 110- KV Freileitung. Der
Verlauf der Leitung wird in der Planzeichnung durch die Festsetzung eines 5,0 m breiten
Leitungrechtes gesichert. Die Flachen dirfen wegen der erforderlichen laufenden Unterhal-
tung nicht Uberbaut werden. Im &stlichen Teilbereich des Bebauungsplanes wird ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke Parchim GmbH festgesetzt. Hier verlauft eine Mittel-
druckgasleitung DN 100.

6.7. Technische Ver- und Entsorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen wurden zum Teil nachrichtlich
in die Planzeichnung tbernommen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird dauerhaft Gber einen zentralen Trinkwasseranschluss gesichert.
Die Trinkwasserversorgung ist Uber die Anbindungen im Juri- Gagarin- Ring und in der
Ziegendorfer Chaussee im Bereich der Planstrale vorgesehen.
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Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Anschluss an das zentrale Abwassernetz der
Stadt Parchim. Seitens der Stadtwerke und des Abwasserentsorgungsbetriebes der Stadt
Parchim wurden keine Einwande im Aufstellungsverfahren mitgeteilt.

Innerhalb des Plangebietes kann die ErschlieRBung mittels Freigefalleleitung unter Bertck-
sichtigung der Gelandehdhen erfolgen. Die Anbindung an das Kanalnetz ist tGber den Juri-
Gagarin- Ring in Richtung Weststadt mittels eines zentralen Schmutzwasserpumpwerkes
und einer Druckrohrleitung herzustellen.

Regenentwédsserung

Durch den Wasser- und Bodenverband ,Mittlere Elde“ Parchim wurde mitgeteilt, dass im
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Parchim ,Vietingshof Nord“ keine Gewasser
[I. Ordnung in der Unterhaltungslast vorhanden sind. Die Stadtwerke Parchim GmbH und der
Abwasserentsorgungsbetrieb der Stadt Parchim haben im Beteiligungsverfahren keine
grundsatzlichen Einwande gedullert.

Generell ist das Problem der Regenentwasserung innerhalb des Plangebietes zu I6sen. Eine
Entwésserung Uber das Offentliche Kanalnetz der Stadt Parchim ist gegenwartig nicht
moglich. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund der Bodenver-
haltnisse durch Versickerung erreichbar. Fir bereits vorhandene Gewerbebetriebe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwas-
sers geregelt. Deshalb wird auch fir zukinftige Ansiedlungsbegehren und Ansiedlungen auf
eine grundstiicksbezogene Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers orientiert. In
zuklnftigen Ansiedlungsverfahren sind jeweils die grundsticksbezogenen Nachweise zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers darzustellen.

Erforderlichkeit der Einordnung eines Regenriickhaltebeckens

Die Stadtwerke Parchim GmbH teilten mit, dass innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ein Regenwasserrickhaltebecken in einer GréRe von ca. 700 m? Becken-
grundflache fur eine gesicherte ErschlieBung eines Einzugsgebietes von ca. 10,5 ha erfor-
derlich ist. Die Stadt Parchim hat diese Forderung in die Planung aufgenommen. Die bis zu
diesem Zeitpunkt vorgesehene Festsetzung einer gewerblichen Bauflache im Teilbereich des
jetzigen Garagenstandortes (Flurstick 20/.37) entfallt. Hier wurde eine geeignete Flache mit
einer GroRRe von ca. 2.600 m? fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Dem o6ffentlichen Belang einer gesicherten ErschlieRung wurde der Vorrang eingeraumt.

Léschwasserversorgung

Fur die Brandbekampfung ist die Léschwasserversorgung gemal § 14 LBauO M-V sicherzu-
stellen. Entsprechend dem technischen Regelwerk W 405 missen 96 m?® Stunde Ldésch-
wasser in einer Entfernung von hdéchstens 300 m zu den Gebauden fir eine Léschzeit von
mindestens 2 Stunden zur Verfigung stehen.

Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung Uber ein zu verlegendes Niederspannungsnetz setzt den Bau einer
Trafostation voraus. Das hierfir erforderliche 20 kV- Kabel verlauft innerhalb des B- Plan-
gebietes.

Gas und Fernwarme

An der Peripherie des Plangebietes befindet sich eine Mitteldruckgasleitung DN 100. Die
weitere ErschlieBung kdnnte von dieser Leitung erfolgen.
Mit dem vorhandenen Leitungsnetz im Juri- Gagarin- Ring und den freien Kapazitaten im
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BHKW besteht ebenso die Moglichkeit der Fernwarmeversorgung. Vorhandene Leitungen
der Strom- und Gasversorgung verlaufen teilweise innerhalb der geplanten Baugrenze. In-
wieweit hier Leitungsumlegungen erforderlich werden, bedarf einer detaillierten Planung.

Abfallwirtschaft

Entsprechend § 7 der Satzung ulber die Abfallentsorgung im Landkreis Parchim vom
21.12.1998, zuletzt gedndert durch Anderungssatzung vom 13.12.1999, sind zur Entsorgung
der Abfélle die Abfallentsorgungseinrichtungen des Landkreises zu benutzen. Dies gilt nicht
fur Abfalle, die von der Entsorgung durch den Landkreis ausgeschlossen sind.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Fir die
Neuansiedlung von Gewerbeeinheiten sind dartber hinaus neue Anschlisse erforderlich.
Hierfir sind im Rahmen der technischen Planung und Bauausfiihrung die Anforderungen der
Deutschen Telekom AG zu berlcksichtigen. Die Kosten fur eine Um- oder Neuverlegung von
Telekommunikationslinien sind vom Verursacher zu tragen.

6.8. Griinflachen

Das gesamte Gewerbegebiet soll durch Begrinungsmaflinahmen, insbesondere durch die
Begrinung der Planstralle und einer angemessenen Begrinung der Baugrundsticke in
seiner AuBenraumqualitdt aufgewertet werden. In den GE Gebieten sind entlang der
StraRengrenzen auf privatem Grund mindestens 1,5 m breite Grinstreifen anzulegen und mit
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Flr Grundstlickszufahrten dirfen diese in einer
Breite von maximal 7,5 m pro Grundstiick unterbrochen werden.

Die Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern dienen der langfristigen
Sicherung der naturschutzfachlich wertvollen Gehdlzstrukturen entlang des Damms der
ehemaligen Bahntrasse nach Putlitz. Auch im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild
sind die Gehdlzstrukturen am westlichen Plangebietsrand von Bedeutung. Die offentliche
Grin-flache nordlich des Gewerbegebietes GE 1 mit ihren Feldgehélzen soll in ihrem
Bestand erhalten bleiben. Die fir das Plangebiet gewahlten Strauch- bzw. Baumarten haben
sich in gewerblich genutzten Gebieten bewahrt und sind auch fur den Landschaftsbereich
typisch, so dass sich darin ihre Festsetzung begriundet.

7. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Das stadtplanerische Konzept sieht vor, den Geltungsbereich mdglichst umfassend als Bau-
gebiet fir die geplante gewerbliche Nutzung in Anspruch zu nehmen. Auf griinbauliche MalR-
nahmen innerhalb der Baugebiete wird deshalb weitgehend verzichtet. Aufgrund der hohen
Grundflachenzahlen besteht in den Baugebieten bei vollstandiger Ausnutzung kein Raum fur
Baumpflanzungen. Nicht Uberbaute oder versiegelte Freiflachen in den Baugebieten sollen
mit Rasen oder mit Strauchpflanzungen begriint werden.

7.1. Griinordnerische MaBnahmen im Plangebiet

MafRnahmen zur Eingriinung des Plangebietes sollen vorrangig an der Planstralle sowie in
den nérdlichen und westlichen Randbereichen mit Ubergéngen zu bislang nicht baulich
genutzten Landschaftsbereichen erfolgen. Die geplanten Ubergangsflachen an der Periphe-
rie dienen auch zur Einhaltung von Schutzabstanden der baulichen Anlagen gegeniber
Waldflachen und Flachen der gesetzlich geschiitzten Biotope, was insbesondere auch von
der Naturschutzbehdrde des Landkreises in der Stellungnahme vom 05.02.2010 gefordert
wurde. Der festgesetzte Abstand der Baugrenze gegeniber an das Plangebiet
angrenzenden Wald- und Gehdlzflachen betragt 32,5 m nach Westen und 15,0 m nach Nor-
den.
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Entlang der Planstral’e sehen die Festsetzungen die Anpflanzung einer strallenbegleitenden
Baumreihe, alternierend mit Stellflachen, im Seitenstreifen der Fahrbahn vor. Es sollen 40
Baume gepflanzt werden, davon 10 Stlick als Kompensation fir erforderliche Baumfallungen
im Plangebiet, die anderen 30 Stiuck als Kompensation fir andere betroffene
Biotopfunktionen sowie fiir das Landschaftsbild. Die Pflanzgréfe (16-18 cm) und die festge-
legten 12 m? unversiegelte Flache pro Baum werden durch die Hinweise zur Eingriffsrege-
lung des LUNG M-V vorgegeben.

Im Nordosten des Plangebietes ist der Anschluss der Planstrale an den Juri- Gagarin- Ring
vorgesehen. Zu diesem Zweck werden bisherige Rasenflachen sidlich der vorhandenen
Wohnhauser in Anspruch genommen. Die schalltechnischen Untersuchung haben ergeben,
dass sich aus dem Bau und Betrieb der Planstrale kein Anspruch auf besondere
LarmschutzmalRnahmen am Wohnhaus Juri- Gagarin- Ring Nr. 65 ableiten lasst. Um den-
noch klnftig einen gewissen Schutz vor verkehrsbedingtem Staub und Licht zu erreichen, ist
in der 6ffentlichen Grinflache nérdlich der PlanstralRe bzw. 6stlich des Baugebietes GE 1B
die Anpflanzung einer Hecke aus Baumen und Strauchern geplant.

Die Grunflachen an der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sollen aus der bishe-
rigen Ackernutzung genommen und der Sukzession uUberlassen werden. Durch die
festgesetzte jahrlich einmalige Mahd oder eine extensive Beweidung wird sich entsprechend
der sandigen Standortbedingungen eine Grinlandflora frischer bis trockener Standorte ein-
stellen. Diese Kompensationsmallinahmen dienen dem Teilausgleich fir betroffene Biotop-
funktionen im Plangebiet, zugleich bilden sie geeignete Ubergangsbereiche zu angrenzen-
den geschutzten Biotopen und Waldrandern. Zum Dritten befinden sich in den Randbe-
reichen im Norden und Westen des Plangebietes Habitate der Zauneidechse, einer streng
geschitzten und nach Roter Liste M-V stark gefédhrdeten Art. Trockene Grasflora, auch im
Randbereich von Gewerbeflachen, stellt einen typischen Lebensraum der Art dar, so dass
mit den dargestellten Grunflachen zum Erhalt der ékologischen Funktion der Landschaft fur
die Art beigetragen wird. Eingriffe in die bestehenden Habitate am bisherigen Ackerrand
werden vermieden.

Die Zuordnung der privaten Grinflachen erfolgt nach ihrer Lagebeziehung zu den Bau-
gebieten. Die offentliche Grunflache im Nordosten wird sinnvoll den Eingriffen durch die
Planstrale zugeordnet. Der im Zuge der 0.g. Baumpflanzungen an der Planstral’e zu erbrin-
gende Baumersatz wird nach dem Verursacherprinzip den einzelnen Eingriffen in Geltungs-
bereich zugeordnet.

Zur Sammlung und gebietszentralen Versickerung von unverschmutztem bzw. mechanisch
vorgereinigtem Niederschlagswasser wird im Sidteil des Plangebietes ein Regenriickhalte-
becken (RRB) angelegt. Zum Schutz des angrenzenden gesetzlich geschitzten Gehdlzbio-
tops vor baubedingten Abgrabungen und Aufschittungen bei der Herstellung des RRB wurde
ein 3,0 m Schutzabstand festgelegt.

7.2. Externe Kompensationsfldache

Da aufgrund der Grof3e der geplanten Bau- und Verkehrsflachen ein vollstdndiger Ausgleich
gemal Bundesnaturschutzgesetz im Plangebiet nicht méglich ist, wird flir den Ausgleich eine
externe Kompensationsflache in der Gemeinde Damm zugeordnet, die sich exterritorial im
Eigentum der Stadt Parchim befindet.

Im Rahmen einer Studie zu Flachen der Stadt Parchim in anderen Gemeindegebieten im
Hinblick auf ein Kompensationsflachenkataster im Jahr 2004 wurde bereits die grundsatz-
liche Eignung der geplanten Kompensationsflache in der Gemarkung Damm (Flur 2,
Flurstick 193) festgestellt. Von dem ca. 11,8 ha groRen Ackerstick sollen ca. 9,6 ha dem
Ausgleich fur den B- Plan Nr. 41 ,Vietingshof Nord“ zugeordnet werden. Als MaRinahme wird
die Dauerstillegung mit jahrlich einmaliger Mahd zur Aushagerung festgelegt. AuRerdem
sollen zur angepassten Strukturanreicherung der Flache Feuchtstellen bzw. flache Timpel
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durch Ausschieben von Boden angelegt und durch Kleinstrukturen wie Stein- und
Holzhaufen erganzt werden. Die funktionale Eignung der KompensationsmaRnahme fur das
geplante Baugebiet ist gegeben, da von den Eingriffen in erster Linie Ackerflachen sowie in
geringe-rem Umfang Rasenflachen und Ruderalfluren betroffen sind.

Die externe Kompensationsflache wird den Baugebieten anteilig, nach dem bestehenden
Kompensationsbedarf zugeordnet.

7.3. Artenschutzbezogene MaRnahmen im Plangebiet

Im Jahr 2012 fand im Plangebiet eine artenschutzbezogene faunistische Kartierung zur
Ermittlung und Bewertung des Bestandes geschutzter Arten statt. Der Ergebnisbericht ist
dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt. Im Ergebnis der artenschutzbezogenen Bewertung
und bei Beachtung der nachfolgend genannten MaRnahmen und Vorkehrungen ist der
Bebauungsplan nicht dauerhaft artenschutzrechtlich vollzugsgehindert. Vor dem Hintergrund,
dass es sich um einen Angebots- B-Plan handelt, kénnen sich fir die Zukunft in Einzel-
bereichen, vor allem bei Baumfédllungen und bei Gebaudeabbrichen, veranderte
artenschutz-rechtliche Betroffenheiten in der Umsetzung ergeben.

Entsprechende Vorkehrungen und Untersuchungserfordernisse werden festgelegt und in die
Planzeichnung als Hinweise aufgenommen, die bei der Planumsetzung hinsichtlich des
Artenschutzes zu beachten sind. Da es sich nicht um Regelungen gemafl § 9 Abs. 1 oder
Abs. 1a BauGB handelt, wird von einer Formulierung als Festsetzung abgesehen. Eine
Erlduterung der artenschutzbezogenen Erfordernisse und MaRnahmen erfolgt im Arten-
schutzfachbeitrag, der als Fachkapitel in den Umweltbericht integriert wurde.

8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN

8.1. Allgemeines

Fiur das Plangebiet wurde von der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG eine schall-
technische Untersuchung erarbeitet. Diese ist als Anlage zum Bebauungsplan beigefiigt. Ziel
dieser Untersuchung ist es, die Gerauschemissionen der Teilgebiete des Bebauungsplans
unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen so zu kontingentieren, dass an
schutzwirdigen Nutzungen (WA- und MI-Gebiete), die unmittelbar an das Plangebiet
angren-zen, keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch gewerbliche
Gerauschimmissionen  auftreten und die schalltechnische  Vertraglichkeit des
Bebauungsplanes sicher gestellt ist.

Unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch vorhandene gewerbliche Nutzungen wurden
in Optimierungsrechnungen diejenigen Emissionskontingente (LEK) fur die Teilflaichen ermit-
telt, bei deren Inanspruchnahme die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Immis-
sionsorten noch eingehalten werden. Die Ausbreitungsrechnungen zur Kontingentierung
erfolgen nach DIN ISO 9613 ohne Bericksichtigung der Bodendampfung, des Raumwinkel-
mafles und der meteorologischen Korrektur. Es werden Richtungssektoren ausgewiesen, in
welche Zusatzkontingente zu den Emissionskontingenten gegeben werden.

Die Emissionskontingente (LEK) liegen fur den Tagzeitraum ohne die Zusatzkontingente
zwischen 60 und 65 dB(A)/ m? und entsprechen damit den Anhaltswerten eines einge-
schrankten- (Flachen GE 1B, GE 3 und GE 4) bzw. eines uneingeschrankten Gewerbege-
bietes (Flachen GE 1A, GE 2). Unter Berucksichtigung der Zusatzkontingente im Sektor C
erhdhen sich die LEK auf den Gewerbeflachen GE 1B und GE 4 um 5 dB(A)/ m? und auf der
Flache GE 3 um 1 dB(A)/ m?, so dass auf allen geplanten Gewerbeflachen im Tagzeitraum
eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung moglich ist.

Fir den Nachtzeitraum weisen die Emissionskontingente (LEK) aufgrund der Vorbelastung
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teilweise starke Einschrankungen hinsichtlich der Schallemissionen fiir gewerbliche Nutzun-
gen auf. Fur die Flachen GE 1A und GE 1B liegen die Emissionskontingente bei LEK= 37
bzw. 35 dB(A)/ m? fur die Flache GE 4 bei 40 dB(A)/ m? Eine relevante néachtliche
Betriebstatigkeit ist hier nicht méglich. Die Kontingente fur die Ubrigen Teilflachen GE 2 und
GE 3 liegen bei 42 dB(A)/ m? bzw. 45 dB(A)/ m?. Damit sind hier nachts eingeschrankte
gewerbliche Nutzungen mdglich. Malligebende Immissionsorte sind die Wohnbebauung 6st-
lich des Juri- Gagarin- Ringes. Unter Berucksichtigung der Zusatzkontingente fur den Sektor B
werden die Kontingente auf maximal 53 bzw. 55 dB(A)/ m? erhdht, so dass die Emissions-
kontingente in diesem Sektor den Anhaltswerten (entsprechend dem Stand der Larmmin-
derungstechnik) fir ein uneingeschranktes Gewerbegebiet entsprechen. Im Sektor C sind
keine schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden so dass hier keine Einschrankungen
getroffen werden missen. Die angegebenen Emissionskontingente entsprechen denen eines
uneinge-schrankten  Gewerbegebietes. Die schalltechnische  Vertraglichkeit des
Bebauungsplanes ist bei Einhaltung der ermittelten Kontingente gewahrleistet.

Ebenfalls wurden die Auswirkungen des plangebietsbezogenen Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Stralen ohne und mit Plangebiet ermittelt und diskutiert.

Die Beurteilungspegel der neu zu bauenden Planstral’e liegen an allen Immissionsorten
imTag- und Nachtzeitraum unterhalb der zulassigen Orientierungswerte fir die jeweilige
Gebietseinstufung. In der Betrachtung des Gesamtverkehrsaufkommens auf den vorhan-
denen Strallen Juri- Gagarin- Ring und Ziegendorfer Chaussee erhdhen sich die Beurtei-
lungspegel des StralRenverkehrs mit Plangebiet gegenliber dem Zustand ohne Plangebiet an
den Wohnstandorten im Juri-Gagarin-Ring (10 2, 10 3) tags und nachts um 1,2 dB(A). Der
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete wird sowohl tags als auch nachts bereits
ohne Plangebiet Uberschritten.

Die Uberschreitungen erhéhen sich weiter, sind aber kleiner als 3 dB(A). Die Erhéhungen
kénnen ausgeglichen werden, in dem auf dem Juri- Gagarin- Ring eine Geschwindigkeits-
beschrankung auf 30 km/ h angeordnet wird. Dadurch wird die bestehende Gerdusch-
situation mit Plangebiet sogar leicht verbessert. An dem Wohngebaude Vietingshof 1 in der
Nahe der Ziegendorfer Chaussee (IO 5-O) erhdéhen sich die Beurteilungspegel mit
Plangebiet um 0,7 dB(A) tagsuber und um 0,5 dB(A) nachts.

Der Orientierungswert fur Gewerbegebiete wird auch mit dem Plangebiet sowohl tagsiber
als auch nachts eingehalten.

An den am dichtesten zur Ziegendorfer Chaussee liegenden Kleingarten (10 6) erhéhen sich
die Beurteilungspegel mit Plangebiet tagsiber und nachts um 1,2 dB(A). Der Orientie-
rungswert fiir Kleingarten wird tagsiiber bereits ohne Plangebiet (iberschritten. Die Uber-
schreitungen erhéhen sich weiter um 1,2 dB(A), sind aber geringer als 3 dB(A) und damit
kaum spurbar. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Kleingartenanlagen (64 dB(A)
tagsuber) wird auch mit dem Plangebiet unterschritten. Im Nachtzeitraum wird der Orientie-
rungswert fur Kleingarten auch mit dem Plangebiet eingehalten.

8.2. Festsetzungen zum Schallschutz innerhalb des Plangebietes

Mit der Festsetzung der Emissionskontingente einschlieBlich der Zusatzkontingente fur die
einzelnen Teilgebiete sowohl im Tagzeitraum (06:00- 22:00 Uhr) als auch im Nachtzeitraum
(22:00- 06:00 Uhr) ist die schalltechnische Vertraglichkeit des Bebauungsplanes gewahr-
leistet. Gewerbebetriebe, die sich in diesem Gebiet ansiedeln wollen, missen den Nachweis
erbringen, dass das zulassige Larmkontingent und die sich daraus errechnenden zulassigen
Immissionsanteile von ihrem Betrieb, einschliel3lich des Fahrverkehrs auf ihrem Gelande,
eingehalten werden.
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9. AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Im Rahmen der Planaufstellung ist es notwendig, sich mit den Auswirkungen des
Bebauungsplans auseinanderzusetzen. Obwohl das Spektrum der Festsetzungen
thematisch sehr beschrankt ist, ist davon auszugehen, dass vielféltige Folgewirkungen
entstehen. Zu betrachten sind daher die Auswirkungen auf:

die Stadtstruktur und deren Entwicklungen,

die Umwelt,

soziale Aspekte,
wirtschaftliche Effekte.

9.1. Auswirkungen auf Stadtstruktur und — entwicklung

Mit der Umsetzung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der stadtebaulichen
Strukturen im Plangebiet zu erwarten. Ostlich der Weststadt hat sich in den letzten
Jahrzehn-ten ein bedeutender Gewerbestandort entwickelt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 41
,Vietings-hof Nord“ soll ein weiterer Bereich dieses traditionell gewachsenen
Gewerbestandorts am sudwestlichen Stadtrand zwischen Juri- Gagarin- Ring und
Ziegendorfer Chaussee in seiner Funktion gesichert und weiterentwickelt sowie
flachenmaRig erweitert werden. In diesem Gewerbegebiet soll der Schwerpunkt auf
produzierendem Gewerbe bzw. Dienstleistung liegen, deren Sicherung bzw. Ansiedlung
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans bodenrechtlich unterstutzt werden soll.

Die kunftige Entwicklung an diesem Standort hat mittel- und langfristig Einfluss auf die
Entwicklung der gesamtstadtischen Strukturen. Durch den Ausschluss bzw. durch die
Beschrankungen von Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
die Erhaltung und Entwicklung der Versorgungsangebote in zentralen Versorgungsbereichen
in der Weststadt und der Altstadt Parchim unterstitzt.

9.2. Auswirkung auf dem Umwelt

Eine ausfuhrliche Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt erfolgte im Rahmen der
Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind dem
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan zu entnehmen.

9.3. Soziale Auswirkungen

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt ebenfalls die Bericksichtigung der sozialen Aus-
wirkungen. Die Auswirkungen des Bebauungsplans werden hinsichtlich des Schutzgutes
Mensch analysiert. Aus den Darstellungen des Umweltberichts wird deutlich, dass unter Be-
achtung der Vorgaben zum Erhalt der menschlichen Gesundheit von einer nachhaltigen
Verschlechterung nicht auszugehen ist.

9.4. Wirtschaftliche Auswirkungen

Die Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft wird gestarkt und der Gewerbestandort im
Westen der Stadt gefestigt und weiterentwickelt.

10. SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

10.1. Bodenordnende MaRnahmen

Ein Ankauf der fur die Umsetzung der Planung erforderlichen nichtstadtischen Flachen durch
die Stadt Parchim wird derzeitig gepriift.
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11. ERGEBNISSE DER UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT SOWIE DER
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

11.1. Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Belange des Einzelhandels

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) sind Anregungen zur
Zulassung von Einzelhandelsnutzungen vom Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg (AfRL WM) und vom Einzelhandelsverband Nord e.V. vorgebracht
worden. Von Beiden wird bemangelt, dass im Gewerbegebiet auch Einzelhandelsbetriebe
(bei Beschrankung der zentrenrelevanten Sortimente auf 10 % der Verkaufsflache) allgemein
zuldssig sein sollen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Parchim im
Einzelhandelskonzept die Konzentration von Einzelhandelsbetrieben auf bestehende
Versorgungsbereiche favorisiert. Darlber hinaus sollen die Aussagen, des in Aufstellung
befindlichen strategischen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Einzelhandel®, berlicksichtigt werden.

Unter Berucksichtigung des in unmittelbarer Nahe gelegenen Wohngebietszentrums
.Weststadt® war im Vorentwurf geregelt, dass ,Einzelhandel nur in Verbindung mit
vorhandenen Betrieben” zulassig ist.

Zu dieser Festsetzung ist das Planungsburo um eine Einschatzung hinsichtlich der
Vereinbarkeit mit dem Bebauungsplan ,Einzelhandel, gebeten worden. In der dazu
ergangenen Stellungnahme wurde klargestellt, dass der strategische Bebauungsplan
,Einzelhandel* nur auf den Ausschluss der zentrenrelevanten Sortimente abzielt. Der
vollstandige Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, mit Ausnahme des Annex-Handels sein
mit dem strategischen Bebauungsplan nicht begrindbar. Vielmehr bedlrfe es dafir einer
weitergehenden Begrindung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 ist daraufhin an die Empfehlungen des
strategischen Bebauungsplanes Nr. 47 fur Gewerbegebiete angepasst worden: ,Folgende
Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind zuldssig:

Nach Auswertung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurde
herausgearbeitet, dass sich der Standort durch spezifische Rahmenbedingungen von
anderen Gewerbegebieten unterscheidet. Dies sind insbesondere:

- eine hervorragende Verkehrsanbindung

- die Mdglichkeit, den Lieferverkehr ohne Beeintrachtigungen des Stadtzentrums und
der Wohngebiete abzuwickeln

- die gewerblich industrielle Vorpragung durch die angrenzenden Betriebe

- das Vorhandensein eines Wohngebietszentrums in unmittelbarer Nahe, das
Wohngebiet ,Weststadt“ versorgt und die Versorgung der Beschéaftigten des kinftigen
Gewerbegebietes mit Ubernehmen kann und hinreichend Raum bietet fir die
Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe.

Unter Berlcksichtigung dieser Rahmenbedingungen wird nunmehr die Einzelhandelsnutzung
grundsatzlich ausgeschlossen. Zugelassen werden soll nur der sogenannte Annex-Handel,
das heil’t der Verkauf von Waren die einen unmittelbaren Bezug zum sonstigen
Gewerbebetrieb haben und diesem untergeordnet sind. Die textliche Festsetzung 1.4. wird
ersatzlos gestrichen. Dafur soll in Teil B — Text — folgende Festsetzung aufgenommen
werden:

»,Im Gewerbegebiet wird geméall § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO die nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssige Einzelhandelsnutzung beschrdnkt. Selbstdndige
Einzelhandelsbetriebe sind generell unzuldssig. Fir Einzelhandelsnutzungen, die im
Zusammenhang mit produzierenden sowie ver- und bearbeitenden gewerblichen Té&tigkeiten
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stehen — zu denen auch Reparatur- und Serviceleistungen zédhlen — sind je Unternehmen
max. 200 m? Verkaufsflache zuldssig. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache einnehmen, der ein Flinftel der Geschossflache des jeweiligen
Betriebes nicht lberschreiten darf.”

Mit dieser Festsetzung wird den Anregungen des Einzelhandelsverbandes und des AfRL
WM Rechnung getragen.

Die Beschrankung des Einzelhandels soll die Ansiedlung bzw. Erweiterung sonstiger
Gewerbebetriebe, insbesondere im Bereich der Produktion, an diesem Standort
begunstigen.

Mit der Anderung der Festsetzung zum Einzelhandel werden die Grundziige der Planung
nicht berthrt. Die Zuldssigkeit sonstiger Gewerbebetriebe bleibt unberihrt.

Belange der Luftfahrt

Das Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung M-V hat hingewiesen,
dass vor der Errichtung der baulichen Anlagen mit der maximal zuldssigen Hohe von 25,0
Meter U. Bezugspunkt eine Zustimmung der Luftfahrtbehdrde einzuholen ist.

Weiterhin wird auf § 18 a Luftverkehrsgesetz hingewiesen. ,Danach durfen Bauwerke nicht
errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen, sowohl zivile als auch
militdrische Anlagen, gestort werden koénnen. Eine genaue Bewertung der einzelnen
Bauvorhaben erfolgt zu gegebener Zeit bei Vorlage eines Bauantrages. Ich bitte Sie, die der
Luftfahrtbehdrde einzureichenden Unterlagen entsprechend dem beigefligten Merkblatt
aufzubereiten.”

Um auf das Problem eventueller Bauhdhenbeschrankungen aufmerksam zu machen, sind in
der Begrindung - HINWEISE - entsprechende Ausfilhrungen ergénzt worden. Im
Bebauungsplan wurde auf die Zustimmungspflicht der Luftfahrtbehérde hingewiesen.

bergrechtliche Belange/Geothermie

Das Bergamt Stralsund hat darauf aufmerksam gemacht, dass im Planbereich zurzeit eine
Bergbauberechtigung ,Erlaubnis Parchim Stadt® vorliegt. Diese Erlaubnis wurde fir den
Bodenschatz ,Erdwarme und Sole (Geothermie)“ beantragt.

Die Auslbung, der bereits bestehenden Rechte wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht behindert. Die Anlagen zur Gewinnung und Fortleitung von
geothermischer Energie sind in den Gewerbegebieten zuldssig. Eine Ausnahmeregelung ist
nicht erforderlich. Der Inhaber der Bergbauberechtigung, Stadtwerke Parchim, wurde im
Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) beteiligt. Er hat erklart, dass gegen die Planung der
Stadt Parchim keine Bedenken bestehen.

Belange des Verkehrs
Das Strallenbauamt Schwerin hat auf die geplante Ortsumgehung Parchim hingewiesen.

Derzeit erfolgt die Linienbestimmung. Die Trassenvarianten sind in der beigeflugten
Abbildung (s.u.) dargestellt. Nach Fertigstellung der Ortsumgehung Parchim kann es zu
einem hoheren Larmpegel kommen.

STAND: November 2014 25



STADT PARCHIM BEBAUUNGSPLAN NR. 41 ,VIETINGSHOF NORD*

1% » 2 |
" LY.
1 n .,.“"I’
= N T
o R
§ 0 .
LA N s~y - -

\ é‘l'&:{l /;-

A
* % Gewerdegobier + L ¥

Die mit der Umgehungsstralle verbundenen hdheren Larmwerte werden im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens naher untersucht. Es ist zurzeit nicht zu erwarten, dass die
Grenzwerte fir Gewerbegebiete Uberschritten werden. Eventuell dennoch erforderliche
LarmschutzmalRnahmen waren vom Strallenbauamt vorzunehmen, da der Bebauungsplan
vor dem Planfeststellungsbeschluss in Kraft treten wird.

Weitere abwagungsrelevante Belange sind daher nicht zu berutcksichtigen.
Belange der Landwirtschaft

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg macht auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache aufmerksam.

Der Bebauungsplan trifft konkrete Festsetzungen zur zukunftigen Nutzung basierend auf den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Dieser stellt sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar. Die Umwandlung der
landwirtschaftlichen Flachen in gewerbliche Bauflachen wurde bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung entschieden. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Parchim stellt den Planbereich als gewerbliche Bauflache dar. Der Bebauungsplan wird aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. In das Aufstellungsverfahren zum
Flachennutzungsplan waren die TOB, auch das StALU, einbezogen. Da sich die Anregungen
des StALU auf Grundlage der beabsichtigten Planung beziehen, wird folglich auf die
Abwagung im Rahmen des Verfahrens zum Flachennutzungsplan der Stadt Parchim
verwiesen.

Bei der gemeindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen und damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen
Seite und der Entwicklung der Gewerbegebiete auf der anderen Seite, hat die Stadt Parchim
in der Summe aller Belange der Entwicklung der Gewerbegebiete das hdhere Gewicht
beigemessen. Dabei hat sie in die Abwagung eingestellt, dass ein 6ffentliches Interesse an
der Entwicklung des Gewerbegebietes besteht und mit der Realisierung der Flachen positive
Effekte auf die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde und den der Flachen positive Effekte auf
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die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde und den &rtlichen Arbeitsmarkt erwartet werden. Da
im Stadtgebiet keine Innenentwicklungspotenziale fir die vorgesehene gewerbliche Nutzung
vorhanden sind, ist eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir die
beabsichtigte behutsame gewerbliche Entwicklung notwendig. Dartber hinaus besteht in der
Stadt Parchim ein Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen, insbesondere fiir ortsansassige
Betriebe. Durch die Angliederung der gewerblichen Fladchen an den vorhandenen Gewerbe-
und Industriestandort wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache gegenlber
einem alternativen Standort an anderer Stelle im Gemeinde/Stadtgebiet deutlich begrenzt.
Insofern wird die Planung der Anforderung mit Grund und Boden sparsam umzugehen und
u.a. landwirtschaftlich genutzte Flachen im notwendigen Umfang umzunutzen gerecht.

12. HINWEISE

1. Das Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung M-V hat hingewiesen,
dass vor der Errichtung der baulicher Anlagen mit der maximal zulassigen Hohe von 25,0
Meter U. Bezugspunkt eine Zustimmung der Luftfahrtbehdrde einzuholen ist.

2. Weiterhin wird auf § 18 a Luftverkehrsgesetz hingewiesen. ,Danach durfen Bauwerke
nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen, sowohl zivile als
auch militarische Anlagen, gestort werden kénnen. Eine genaue Bewertung der einzelnen
Bauvorhaben erfolgt zu gegebener Zeit bei Vorlage eines Bauantrages. Ich bitte Sie, die
der Luftfahrtbehdrde einzureichenden Unterlagen entsprechend dem beigefugten
Merkblatt aufzubereiten.

3. FuUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutz-
behdrde unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenk-
malpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmal
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG
M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen
der Baumafinahmen vermieden. (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V)

4. Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17.03.1998 [BGBI. | S. 502] sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursa-
cher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger,
den Grundstuckseigentimer und den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt ergebenden
Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fir den Fall der Nichterfillung dieser Pflichten
waren zu deren Durchsetzung MaRnahmen gemall § 10 BBodSchG i. V. m. § 2
AbfBodZV von dem zustandigen StALU anzuordnen.

5. Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 sind zu beachten.

6. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anomale Fa&rbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Ab-
falle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungs-
gemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrW-AbfG) vom 25.08.98 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt
der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind
unverzuglich dem Abfallwirtschaftsamt des Landkreises anzuzeigen.
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7. Der gesetzliche Biotopschutz gemaR Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzausfih-
rungsgesetz M-V bleibt unberihrt. Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeich-
neten Flachen sind zu erhalten sowie von jeglicher Bearbeitung freizuhalten und der
Eigenentwicklung zu Uberlassen.

Hinweise zur Beachtung des Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Baufeldraumung:

Die Baufeldraumung mit ihren zerstérenden Eingriffen in Vegetationsbestande soll bezlglich
der Zauneidechse von Ende September bis Oktober erfolgen. In Verbindung mit einem vor-
herigen Umsetzen in ungefahrdete, fur die Art geeignete Ersatzhabitate und einer mobilen
Sperrzaunung am Baufeldrand ist auch eine Baufeldraumung von Mai bis September mdg-
lich. Eine derartige MaRnahme bedarf der Genehmigung durch die Naturschutzbehérde. Fur
Acker- und Gebaudeflachen gelten diese Einschrankungen nicht.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen Europaischer Vogel-
arten bzw. der Zerstérung von Gelegen/ Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn
vorbereitender Arbeiten auRerhalb der Brutzeit (Marz — August) der Arten erfolgen.

Falls innerhalb der Brutzeit die Baufeldraumung durchgefiihrt werden soll, muss die Bau-
flache direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fir Vdgel sachverstandige Person abge-
sucht werden. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn nachweislich keine genutzten
Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten vorhanden sind und mit den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten begonnen werden soll, ist ein Ausnahmeantrag an die
Naturschutzbehdrde zu stellen. Die Bescheidung der Naturschutzbehérde ist fir das weitere
Vorgehen mafgeblich.

Abriss- oder Fallarbeiten:

Rechtzeitig vor Fallung bzw. Abriss oder Umbau sind betroffene Baume bzw. Gebaudeteile
fachgutachterlich auf Fledermaus- und Brutvogelvorkommen zu untersuchen. Bei Vorkom-
men bedurfen Fall- bzw. Abriss- oder Umbaumafnahmen der Genehmigung durch die Natur-
schutzbehérde. Das Fledermausquartier- und Vogelbrutvorkommen der zu fallenden Be-
standsbaume oder abzureilenden Gebaudeteile und das entsprechend daraus resultierende
Kompensationserfordernis sind gemaR u.g. Vorgaben zu ermitteln.

Die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Baumfallungen haben innerhalb des gemaf
BNatSchG zulassigen Zeitraums (Anfang Oktober bis Ende Februar) mit 6kologischer Bau-
begleitung zu erfolgen. Dabei ist ein mdglichst friher Falltermin bereits Anfang Oktober an-
zustreben.

Bei Fledermausvorkommen hat die Vornahme der Gebaude- Abrissarbeiten vorzugsweise in
den ersten beiden Maidekaden oder von Mitte August bis Ende September mit 6kologischer
Baubegleitung zu erfolgen. Vorbereitend zu den Abrissarbeiten sollten alle potenziell még-
lichen und leicht demontierbaren Quartierbereiche (Holzverschalungen, Bleche, Verklei-
dungen, Dachplatten etc.) per Hand entfernt werden um eine Verletzung von Tieren durch
hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik moglichst zu vermeiden.

Bei Vorkommen von Brutvogelnistplatzen hat die Durchfiihrung der Fall-, Abriss- oder Um-
bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit (Marz— August) zu erfolgen.
Umfang erforderlicher artenschutzbezogener MaBnahmen:

Potenzielle Fledermaus- Baumquartiere sind im Verhaltnis 1:1 durch fur die Art geeignete
Fledermauskasten zu ersetzen. Tatsachliche aktuell oder ehemalig genutzte Baumquartiere
sind im Verhaltnis 1:3 durch geeignete dauerhafte Fledermauskasten (Holzbeton) auszu-
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gleichen.

Bei Gebduden sind vorhandene Quartiere im Verhaltnis von 1:1 durch Schaffung von kunst-
lich geeigneten Gebaudequartieren im Plangebiet oder an umliegenden Gebauden zu er-
setzen. Sollte dies nicht mdglich sein ist ggf. alternativ auch das Anbringen von Fledermaus-
kasten an umliegenden Gehdlzen im Verhaltnis von 1:3 mdglich. Diese Vorgehensweise
bedarf im Einzelfall der Zustimmung der Naturschutzbehérde.

Baum- und Gebaudevogelbruthdhlen sind im Verhaltnis 1:2 durch fir die jeweilige Art geeig-
nete Nistkasten auszugleichen.

Die Rauchschwalbe bendtigt Nistplatze auf bzw. an Balken, anderen festen Unterlagen oder
unter Dachern, in Gebduden oder Unterstdnden/ Schleppdachern mit freier Anflugmaoglich-
keit. Als Ersatz fur betroffene Nistplatze sind handelsubliche Nisthilfen fir die Art im Verhalt-
nis 1:2 in entsprechend geeigneten Gebaudeplatzen anzubringen.

Alle Ersatzquartiere, Nistkasten oder Nisthilfen missen vor Umsetzung der Fall- oder Abriss-
mafRnahmen funktionsfahig angebracht werden.

13. FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

» Geltungsbereich des Bebauungsplanes 15,9 ha
» Gewerbegebiet ca. 11,7 ha
davon: GE 1 ca. 4,1ha
GE 2 ca. 3,8 ha
GE 3 ca. 1,0ha
GE 4 ca. 2,8 ha
=  Verkehrsflachen ca. 1,5ha
» Grunflachen ca. 2,0 ha
»  Waldflachen ca. 0,5ha
» Flachen fur Abwassebeseitigung (RRB) ca. 0,2 ha
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1.  Vorbemerkungen

Der Bebauungsplanes Nr. 41 ,Vietingshof Nord“ ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am
15.11.2014 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die
Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und der sonstigen
Trager oOffentlicher Belange durchgefiuihrt (8 2 Abs. 4, 88 3 und 4 BauGB). Nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes wird eine zusammenfassende Erklarung erstellt, die Angaben zur Art
und Weise der Bertcksichtigung der

¢ Umweltbelange,
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und

e gepruften Planungsalternativen enthalt.

2.  Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Vietingshof Nord" sind die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Fortentwicklung der gewerblich-industriellen
Nutzung westlich des Juri-Gagarin-Ringes (gemaf der Zielsetzung des gultigen
Flachennutzungsplanes) geschaffen worden. Fir bereits anséssige Firmen sollen innerhalb
des Plangebietes Mdglichkeiten fir Erweiterungen, fir neu gegrindete sowie ausgegriindete
Firmen sollen Mdglichkeiten der Ansiedlung geschaffen werden. Es besteht das Ziel, mit
dem Bebauungsplan die Zielsetzungen und Darstellungen des Flachennutzungsplanes
umzusetzen.

Im Plangebiet werden eine Flache fir Gewerbe mit einer festgesetzten GRZ von 0,8 sowie
offentliche ErschlieRungsmalinahmen ausgewiesen. Der ca. 15,7 ha grof3e Geltungsbereich
umfasst neben den gewerblichen Bauflachen auch die Flache eines im Stidosten gelegenen
geschitzten Biotops sowie eine Waldflache im Norden. Fir diese Bereiche sind im
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden alle verfigbaren umweltrelevanten
Belange zusammengefihrt und im Umweltbericht zum Bebauungsplan systematisch
bewertet. Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurden von der
Stadt Parchim in Abstimmung mit den Fachbehdérden (Scoping und friihzeitige
Behdrdenbeteiligung nach § 2 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB) festgelegt. Diese basieren auf
vorhandenen Planungsgrundlagen wie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
(RREP) Westmecklenburg, dem Flachennutzungsplan der Stadt Parchim sowie
Informationen aus erganzend erarbeiteten Fachgutachten (Schalltechnische Untersuchung,
Geotechnischer Bericht, spezielle artenschutzrechtliche Priifung). Weitergehende
Untersuchungen wurden im Rahmen der Bauleitplanung nicht veranlasst.

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Zur Anwendung
der Eingriffsreglung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-
V vorgenommen, die in der Anlage zum Umweltbericht dokumentiert ist.

Aus dem Charakter des Bebauungsplans als Angebotsplanung ergibt sich, dass im Rahmen
der Bauleitplanung nicht alle denkbaren Umweltauswirkungen spezifischer
Betriebsansiedlungen im Plangebiet gepruft werden kénnen. Das betrifft den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, Art und Umfang von Emissionen als auch die Anwendung
artenschutzrechtlicher Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

Auf die wasser- bzw. immissionsschutzrechtliche Prifung der Betriebe und Anlagen, die im
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Rahmen nachgeordneter Zulassungsverfahren erfolgt, wird hingewiesen.

Bezuglich Larm werden im Bebauungsplan verbindliche baugebiets- und sektorenbezogene
Vorgaben flr maximal zulassige Emissionskontingente gemacht.

Beziglich des Artenschutzes erfolgte im Umweltbericht eine Prifung, ob bei Planumsetzung
voraussichtlich artenschutzrechtliche Verbote berthrt sind. Es wurden entsprechende
Vorgaben und Hinweise erarbeitet und auf die Planzeichnung tibernommen, wie bei der
Planumsetzung artenschutzrechtliche VerstoR3e zu vermeiden sind.

Der Bebauungsplan fuhrt aufgrund der geplanten Zerstérung von Acker-, Rasen, Ruderalflur-
und Siedlungsgehdlzbiotopen und der Bodenversiegelung voraussichtlich zu mittleren
Beeintrachtigungen der Biotope und des Bodens. In Verbindung mit den Eingriffen in den
Boden entstehen zugleich Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser durch
Versiegelung und Verminderung der Versickerung von Niederschlagswasser. Durch die
umfangreiche Versiegelung und die Zulassigkeit von Gebauden bis zu einer Hohe von 12 m,
im Baugebiet GE2 bis 25 m entstehen daruber hinaus Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Dabei ist jedoch zu beachten, dass aufgrund benachbarter Gewerbeflachen
bereits gleichartige Vorbelastungen bestehen und es sich bei dem Plangebiet um eine
ausgeraumte, intensiv genutzte Ackerflache handelt. Somit ist die Funktionseignung fur das
Schutzgut Landschaftsbild bereits im Bestand gering. Es kommt nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen. Zur Anwendung der Eingriffsreglung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung unter
Anwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V vorgenommen, die in der
Anlage zum Umweltbericht dokumentiert ist.

Schutzgebiete

Nach § 20 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V geschitzte Biotope werden durch den Plan
nicht zerstort oder beeintrachtigt. Zu entsprechenden Biotopen wird ein Bauabstand von 15-
30 m eingehalten. Ein nach § 18 Naturschutzausfliihrungsgesetz M-V geschutzter Baum liegt
innerhalb eines geplanten Baugebietes und muss gefallt werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Von den europarechtlich geschitzten Tierarten kommen im Plangebiet Flederméuse, Vogel
und die Zauneidechse vor. Vorkommen des Laubfroschs in umgebenden Gehdlzen sind
nicht ausgeschlossen. Die Art ist dadurch aber nicht direkt betroffen. Bei der Zauneidechse
besteht die Gefahr der T6tung oder Verletzung von Individuen, so dass bei BaumalRhahmen
entsprechende Schutzvorkehrungen (Bauzeitenregelung, Okologische Baubegleitung,
Schutzzaune) zu treffen sind.

Im Hinblick auf die Betroffenheit von Fledermausen erfolgte eine Potenzialabschéatzung.
Ebenso kann der Umfang der Betroffenheit von Brutvogeln tber einen mittel- bis langfristigen
Zeitraum der Planumsetzung nicht mit Sicherheit vorausbestimmt werden. Deshalb sind die
Hinweise zur Vorabuntersuchung betroffener Baume und Geb&udeteile zur tatsachlichen
eingriffsbezogenen Feststellung vorkommender europarechtlich geschiitzter Arten sowie die
genannten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen zu berlicksichtigen.

Flederméuse sowie hdhlen- und gebaudebritende Vogelarten kénnen beim Abriss oder
Umbau von Geb&uden oder bei kiinftigen Baumfallungen betroffen sein. Dementsprechend
enthalt der Umweltbericht Vorgaben zu notwendigen Voruntersuchungen,
Schutzmalinahmen und Mafinahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktion von
Fortpflanzungsstétten bei Vorhabenumsetzungen im Plangebiet.

Zum Schutz von frei auf Ackerflachen, in Gehdlzen, in Krautfluren oder auf anderen Flachen
im Plangebiet britenden Vdgeln vor Verletzung oder Tétung bzw. der Zerstérung von aktuell
genutzten Fortpflanzungsstéatten sind Bauzeitenregelungen vorzusehen. Ein dauerhaftes
Umsetzungshindernis fur den B-Plan oder die Notwendigkeit von artenschutzrechtlichen
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Befreiungen ergibt sich aus der Anwendung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nicht.

Im Zuge der Umsetzung von Einzelvorhaben(Anlagen- und Betriebsgenehmigung) sind die
artenschutzrechtlichen Belange allerdings nochmals zu prifen und ggf. zusatzliche
Maflnahmen zu entwickeln.

Eine Prifung der Voraussetzungen fiir artenschutzrechtliche Ausnahmen und Befreiungen
ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

Einbindung in das Ortsbild und Griinkonzept

Zur Gestaltung der ErschlieBungsflachen werden verpflichtende Vorgaben zur Bepflanzung
mit Laubbaumhochstdmmen hinsichtlich Anzahl, Artenverwendung und Pflanzqualitaten
getroffen; sie gewéhrleisten eine anspruchsvolle Durchgriinung des 6ffentlichen
Stral3enraums.

Immissionen

Durch eine zusatzliche gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich kann es in der
unmittelbaren Umgebung des Baugebietes zu einer Erhéhung typischer Immissions-
parameter wie Larm, Staub oder Geruch kommen. Beziiglich LArmemissionen wurden
gemal der schalltechnischen Untersuchung sektorenbezogene Emissionskontingente fur die
Baugebiete festgesetzt. Dadurch wird die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
fur die stadtebauliche Planung sichergestellt. Dariiber hinaus werden durch
Verkehrsgerdusche auf dem Juri-Gagarin-Ring und der Ziegendorfer Chaussee die
Orientierungswerte geman DIN 18005 bereits im Bestand tberschritten. Durch die Planung
wirde eine weitere geringe Erhdhung eintreten. Deshalb wird im Zusammenhang mit dem
Anschluss der Planstral3e durch die Schallgutachterin die Reduzierung der zulassigen
Geschwindigkeit auf dem Juri-Gagarin- Ring auf 30 km/h empfohlen.

3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Zur Unterrichtung Gber die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im
Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand eine
offentliche Veranstaltung am 08.09.2009 statt. Die Veranstaltung wurde durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns Putt" in der Ausgabe vom
25.07.2009 bekannt gemacht. Von der Méglichkeit der Information, AuRerung und Erérterung
wurde an diesem Abend kein Gebrauch gemacht.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand eine 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 02.01.2014 bis 03.02.2014 statt. Im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme abgegeben. Die Behandlung der
gemachten AuBerungen und Erdrterungen ist der Abwagung zu entnehmen.

Entsprechend dem Abwéagungsergebnis wurde der Plan lGberarbeitet und eine vereinfachte
Birger- und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.07.2014 bis
31.07.2014 durchgefihrt. Den betroffenen Blrgern und Behérden wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Im Rahmen der vereinfachten Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB
wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

4, Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann mit Schreiben vom
21.12.2009 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
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Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen wurden in Synopsen zusammengefasst und der
Stadtvertretung mit Abwéagungsvorschlagen vorgelegt. Die inhaltlichen Schwerpunkte der
Anregungen beziehen sich auf:

= Naturschutzbelange
= Belange des Immissionsschutzes

= Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften (bspw. zu
Abfallwirtschaft, Bodenschutz);

Die von den Behorden vorgebrachten Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen
und dem Untersuchungsumfang und zu den Auswirkungen der Planung sind in die
erarbeiteten Fachgutachten eingeflossen. Die Hinweise wurden— soweit sie sich auf den
Bebauungsplan und das Bebauungsplanverfahren beziehen— beachtet.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB wurde eine Reihe von
Hinweisen gegeben sowie Anregungen und Bedenken geauliert. Die inhaltlichen
Schwerpunkte der Anregungen beziehen sich auf:

Belange des Einzelhandels

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) sind Anregungen zur
Zulassung von Einzelhandelsnutzungen vom Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg (AfRL WM) und vom Einzelhandelsverband Nord e.V. vorgebracht worden.
Von Beiden wird bemangelt, dass im Gewerbegebiet auch Einzelhandelsbetriebe (bei
Beschrénkung der zentrenrelevanten Sortimente auf 10 % der Verkaufsflache) allgemein
zuldssig sein sollen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Parchim im
Einzelhandelskonzept die Konzentration von Einzelhandelsbetrieben auf bestehende
Versorgungsbereiche favorisiert. Daruber hinaus sollen die Aussagen des in Aufstellung
befindlichen strategischen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Einzelhandel” berticksichtigt werden.

Unter Beriicksichtigung dieser Rahmenbedingungen wird nunmehr die Einzelhandelsnutzung
grundsatzlich ausgeschlossen. Zugelassen werden soll nur der sogenannte Annex-Handel,
das heil3t der Verkauf von Waren die einen unmittelbaren Bezug zum sonstigen
Gewerbebetrieb haben und diesem untergeordnet sind. Die textliche Festsetzung 1.4. wird
ersatzlos gestrichen. Dafur ist in Teil B — Text — folgende Festsetzung aufgenommen
worden:

.Im Gewerbegebiet wird gemal 8§ 1 Abs. 5i. V. m. 8 1 Abs. 9 BauNVO die nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Einzelhandelsnutzung beschrankt. Selbstandige
Einzelhandelsbetriebe sind generell unzuléassig. Fur Einzelhandelsnutzungen, die im
Zusammenhang mit produzierenden sowie ver- und bearbeitenden gewerblichen Tatigkeiten
stehen — zu denen auch Reparatur- und Serviceleistungen zahlen — sind je Unternehmen
max. 200 m2 Verkaufsflache zuldssig. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache einnehmen, der ein Funftel der Geschossflache des jeweiligen
Betriebes nicht Uberschreiten darf.”

Mit dieser Festsetzung wird den Anregungen des Einzelhandelsverbandes und des AfRL
WM Rechnung getragen.

Die Beschrénkung des Einzelhandels soll die Ansiedlung bzw. Erweiterung sonstiger
Gewerbebetriebe, insbesondere im Bereich der Produktion, an diesem Standort begtinstigen.

Mit der Anderung der Festsetzung zum Einzelhandel werden die Grundziige der Planung
nicht bertihrt. Die Zulassigkeit sonstiger Gewerbebetriebe bleibt unberihrt.

Belange der Luftfahrt

-
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Das Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung M-V hat darauf
hingewiesen, dass vor der Errichtung der baulichen Anlagen mit der maximal zulassigen
Hohe von 25,0 Meter . Bezugspunkt eine Zustimmung der Luftfahrtbehérde einzuholen ist.

Weiterhin wird auf § 18 a Luftverkehrsgesetz hingewiesen. Um auf das Problem eventueller
Bauhohenbeschrankungen aufmerksam zu machen, sind in der Begriindung - HINWEISE -
entsprechende Ausflihrungen ergénzt worden. Im Bebauungsplan wird auf die
Zustimmungspflicht der Luftfahrtbehorde hingewiesen.

bergrechtliche Belange/Geothermie

Das Bergamt Stralsund hat darauf aufmerksam gemacht, dass im Planbereich zurzeit eine
Bergbauberechtigung ,Erlaubnis Parchim Stadt“ vorliegt. Diese Erlaubnis wurde fiir den
Bodenschatz ,Erdwarme und Sole (Geothermie)* beantragt.

Die Ausltbung, der bereits bestehenden Rechte wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht behindert. Die Anlagen zur Gewinnung und Fortleitung von
geothermischer Energie sind in den Gewerbegebieten zulassig. Eine Ausnahmeregelung ist
nicht erforderlich. Der Inhaber der Bergbauberechtigung, Stadtwerke Parchim, wurde im
Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) beteiligt. Er hat erklart, dass gegen die Planung der
Stadt Parchim keine Bedenken bestehen.

Belange des Verkehrs
Das Stralenbauamt Schwerin hat auf die geplante Ortsumgehung Parchim hingewiesen.

Derzeit erfolgt die Linienbestimmung. Nach Fertigstellung der Ortsumgehung Parchim kann
es zu einem hoheren Larmpegel kommen. Die mit der UmgehungsstralRe verbundenen
hoheren Larmwerte werden im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens naher untersucht.
Es ist zurzeit nicht zu erwarten, dass die Grenzwerte fiir Gewerbegebiete Uberschritten
werden. Eventuell dennoch erforderliche LarmschutzmalRnahmen waren vom
StraRenbauamt vorzunehmen, da der Bebauungsplan vor dem Planfeststellungsbeschluss in
Kraft treten wird.

Belange der Landwirtschaft

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg macht auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache aufmerksam. Bei der gemeindlichen
Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und damit des
allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der Entwicklung
der Gewerbegebiete auf der anderen Seite, hat die Stadt Parchim in der Summe aller
Belange der Entwicklung der Gewerbegebiete das hdhere Gewicht beigemessen.

Entsprechend dem Ergebnis der Abwégung der zu beriicksichtigenden Belange wurde der
Plan tUiberarbeitet und eine vereinfachte Behérdenbeteiligung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt. Den betroffenen Behdrden wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im
Rahmen des Verfahrens gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde von Seiten der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen abgegeben.

4, Planungsalternativen

Im Umweltbericht sind gemaf Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in Betracht kommende
andere Planungsmaoglichkeiten zu bertcksichtigen.

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismafiigen
Aufwand erreicht werden kénnen.

Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlichkeits-
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beteiligung und Abwagung ergab, dass alternative Planungsmdglichkeiten, insbesondere
solche mit geringeren Umweltauswirkungen nicht bestehen.

Bei der Alternativenpriifung wurden folgende Aspekte bereits berlcksichtigt:

FlachengréRRe: Durch die Festsetzung von gewerblichen Baugebieten mit einer Grél3e von
zusammen ca. 11,7 ha sowie durch die Anlage der Planstral3e erfolgt eine mdglichst
effiziente Ausnutzung der durch den FNP vor Ort vorgesehenen Flachenressourcen fur
gewerbliche Nutzungen.

Die Festsetzung von GRZ von 0,6 bzw. 0,8 und von Bauhdhen bis 12 m, in GE2 bis 25 m,
ermaoglicht den Bau grolRerer gewerblicher Baukorper (Hallen), so dass ein entsprechendes
Angebot multifunktionaler Gewerbeflachen vorgehalten werden kann. Restriktivere
Festsetzungen wirden letztlich zu gréRerem Baulandbedarf fihren. Durch den hohen
Versiegelungsgrad kommt es andererseits zu entsprechenden Biotop- und Bodenverlusten
und zu einem hohen Anfall an Niederschlagswasser auf den befestigten Flachen. Die Biotop-
und Bodenverluste missen tiberwiegend extern kompensiert werden. Fur die schadlose
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers wird durch die Festsetzung eines
Regenriickhaltebeckens eine besondere Einrichtung geschaffen. Das Niederschlagswasser
soll vor Ort versickert werden.

Lage des Baugebietes: Das geplante Baugebiet ist gemal Flachennutzungsplan der Stadt
Parchim als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Auf der Flache herrschen Biotope mit
vergleichsweise geringem Biotopwert (Ackerland, bestehende Siedlungsflache) vor und im
Umland sind bereits gewerbliche Nutzungen als Vorbelastung vorhanden, so dass keine
besondere Eingriffsschwere besteht.

Zu empfindlichen Randbiotopen werden mit 15-30 m ausreichend grof3e Bauabstande
eingehalten.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen. Anderweitige
Planungsmadglichkeiten kamen aus stadtebaulichen Grinden und aufgrund der geringen
Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung nicht in Betracht. Auch von der Offentlichkeit
und den beteiligten Behdérden wurden keine Varianten aufgezeigt.

Fazit:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Vietingshof Nord" wird die
Bebauungsstruktur innerhalb des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes sinnvoll und ohne
verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen erganzt.

Unter Abwagung aller Belange und unter Berlicksichtigung der vorgenannten Argumente
kam die Stadt Parchim zu dem Ergebnis, dass dem stadtebaulichen Ziel, am Standort
westlich des Juri-Gagarin-Ringes der Fortentwicklung der gewerblich-industriellen Nutzung
Vorrang eingerdumt werden soll und hat am 05.11.2014 den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Vietingshof Nord" gefasst. Die Satzung tUber den Bebauungsplan
Nr.41 ist mit Ablauf des 15.11.2014 ist in Kraft getreten.

Bernd Rolly

Parchim, November 2014 Der Birgermeister





