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1. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ralswiek Begriindung mit Umweltbericht
Entwurf — Abwagungs- & Wirksamkeitsbeschluss
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1. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ralswiek Begrundung mit Umweltbericht
Entwurf — Abwagungs- & Wirksamkeitsbeschluss

1. Grundsétze der Planung
1.1  Ausgangssituation

Fur das Plangebiet am siudostlichen Ortsrand des Ortsteiles Jarnitz ist die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO vorgesehen. Das Plangebiet ist im Aul3enbereich
nach § 35 BauGB gelegen. Die Voraussetzungen fir Baugenehmigungen nach 8§ 35 Abs. 1 - 4
BauGB sind nicht gegeben. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Ralswiek
weist fur das Plangebiet nur teilweise eine Entwicklung fir Wohnbauflachen aus.

Auf Initiative des Vorhabentragers hat die Gemeinde Ralswiek Uber den Antrag auf Einleitung
eines Bauleitplanverfahrens entschieden. Danach sind die Anderung der vorbereitenden Bauleit-
planung, hier die 1. Anderung des FNP der Gemeinde Ralswiek und die Erstellung einer verbind-
lichen Bauleitplanung, ein Bebauungsplan (BP) nach BauGB erforderlich.

Mit der Anpassung der langfristigen Planungsziele der Gemeinde und mit der Schaffung eigenen
Ortsrechts bekennt sich die Gemeinde Ralswiek zur gemeindlichen Steuerungsaufgabe. Dies
erfolgt auch zur Sicherung und zum Schutz der am Standort zu bertcksichtigenden Schutzguter
und stadtebaulichen Rahmenbedingungen.

Das Verfahren zur 1. Anderung des FNP der Gemeinde Ralswiek wurde bereits im Jahr 2006
eingeleitet. Die frilhzeitige Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB erfolgte im selben Jahr. Danach
wurde das Planverfahren aufgrund der damals noch nicht hinreichend geklarten Fragen der
ErschlieBung mit Trink- und Schmutzwasser unterbrochen.

1.2 Anderungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am suddéstlichen Ortsrand des Ortsteiles Jarnitz in der Gemeinde
Ralswiek und ist durch die DorfstraRe, die Strale zur B 96 und einen nérdlich belegenen,
befestigten Weg ringformig erschlossen. Die zur 1. Anderung vorgesehenen Flachen umfassen
eine GrofRRe von ca. 1,6 ha.
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1. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ralswiek Begriindung mit Umweltbericht
Entwurf — Abwagungs- & Wirksamkeitsbeschluss

1.3  Wirksamer Flachennutzungsplan / Planungserfordernis

Gegenstand der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Ralswiek ist die Anderung der Entwicklungs-
planung des Ortsteiles Jarnitz aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,\Wohngebiet
Jarnitz“ der Gemeinde Ralswiek im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Gemeinde Ralswiek besitzt einen Flachennutzungsplan, der teilgenehmigt und seit September
2005 wirksam ist. Hier ist die von der Aufstellung des vorbezeichneten B-Planes betroffene Flache
teilweise als Wohnbauflachen und teilweise als Flachen fiur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die
Anderung einer von der Planung betroffenen Teilflache Flachen fiir die Landwirtschaft in Wohn-
bauflachen ist erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ralswiek hat die 1. Anderung des fortgeltenden Flachen-
nutzungsplanes unter Bezugnahme auf den BP Nr. 4 ,Wohngebiet Jarnitz* beschlossen, da sich
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1. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ralswiek Begrundung mit Umweltbericht
Entwurf — Abwagungs- & Wirksamkeitsbeschluss

1.4 Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Ralswiek ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP
2010) als Tourismusentwicklungsraum eingeordnet. Dartiber hinaus gilt der Ort Ralswiek als
Schwerpunkt des Kultur- & Stadtetourismus. Hier soll der Tourismus in besonderem Malle als
Wirtschaftszweig gesichert und nachhaltig entwickelt werden. Grof3e Teilbereiche des Gemeinde-
gebietes sind als Vorranggebiet bzw. als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege
ausgewiesen. Diese Raume sind in ihrer hervorgehobenen Bedeutung mdglichst nicht zu beein-
trachtigen.

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb einer Allgemeinen Siedlungsflache. Die Gemeinde Ralswiek
geht davon aus, dass die Sicherung und Entwicklung des Ortsteiles Jarnitz als Wohnstandort trotz
der dezentralen Lage mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Innerhalb des Hauptortes
Ralswiek beschrankt sich die Erweiterung bestehender Wohnnutzungen lediglich auf eine
behutsame Ortsverdichtung. Dies ist in erster Linie dem dort sehr geschlossenen und organischen
Ortsbild sowie den ortsspezifischen Erfordernissen des Bodendenkmalschutzes geschuldet. Daher
ist in den langfristigen Planzielen der Gemeinde (FNP Ralswiek 2005) die Verlagerung des
gemeindlichen Wohnbaubedarfs vorzugsweise in die Ortsteile Gnies und Jarnitz vorgesehen.

In Anbetracht des demografischen Wandels ist die Verpflichtung zu sorgfaltiger Uberprifung des
tatsdchlichen Wohnbedarfs zwingend. Ziel der Planung ist daher keineswegs die blinde
Erweiterung des Angebotes von gemeindlichen Wohnbauflachen. Die Gemeinde Ralswiek verfolgt
vielmehr die nachhaltige Beeinflussung der gemeindlichen und sozialen Ortsstruktur sowie den
Erhalt und die Starkung der Einwohnerzahl, um dem demografischen Wandel entgegenzuwirken.
So soll das Plangebiet vorzugsweise der Wohnansiedlung von Mitarbeitern der im Ort anséssigen
Stortebeker Festspiele GmbH & Co.KG, Ralswiek dienen. Die GroRe der mit dieser Planung
bereitzustellenden Wohnbauflachen entspricht dem laut FNP Ralswiek fiur den Ortsteil Jarnitz
ausgewiesenen Wohnbedarf. Dartiber hinaus sollen mit der gezielten Uberplanung der Flachen
innerhalb der vorhandenen ErschlieBungswege und StralBen die Siedlungsdichte erhoht und
Infrastrukturkosten reduziert werden. Der demographische Wandel und die zunehmende Finanz-
knappheit machen eine stéarkere Bindelung von Infrastruktur notwendig. Dies erfolgt auch
angesichts der derzeit in Umsetzung befindlichen zentralen ErschlieBung des Ortsteiles Jarnitz mit
Anlagen der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung.

Mit der Aufstellung des BP Nr. 4 ,Wohngebiet Jarnitz* im Parallelverfahren ist die stadtebaulich
vertragliche Entwicklung des Gebietes zu einem attraktiven Wohnstandort mit bezahlbarem,
kleinteiligem, gartenbezogenen Wohneigentum beabsichtigt. Die geplante Entwicklung soll sich
auch positiv auf die Tourismusfunktion des Raumes auswirken. In Jarnitz herrscht neben der
Dauerwohnnutzung als Hauptnutzung die Zuordnung privat initiierter touristischer Wohnnutzung
vor. Diese Siedlungsstruktur mit den vorhandenen touristischen Elementen soll auch im Plangebiet
fortgefuhrt werden. Diesbezuglich soll die direkte Nachbarschaft des Plangebietes zum Veran-
staltungsort der Uberregional bekannten Stortebeker Festspiele beférdernd wirken.

Die Sicherung und Entwicklung der Ortslage Jarnitz steht im Einklang mit den Planséatzen 3.1.1 (1
und 2) < Landliche Raume >, 3.1.3 (1, 6, 8 und 10) < Tourismusraume >, 4.1 (1 bis 7) < Siedlungs-
struktur >, 4.2 (3) < Stadt- und Dorfentwicklung >, 6.2.1 (2) < Kultur und kulturelle Bildung > RREP
VP 2010. Die Gemeinde Ralswiek sieht die Entwicklung des Plangebietes als stadtebaulich
vertraglich integrierbar und geht derzeit nicht davon aus, dass erhebliche Beeintréchtigungen
durch das Vorhaben eintreten werden, da die Erweiterungen weitestgehend behutsam und im
Bereich eines bereits vorgepréagten Standorts erfolgen. Unter Berlcksichtigung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung wird eine nachhaltige Entwicklung angestrebt. Nachrichtlich zu
Ubernehmende Schutzgebiete und -objekte innerhalb des Plangebietes sind bekannt und finden
entsprechende Beachtung.
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2. Ziele der Planung
2.1  Angaben zum Plangebiet / Historie & Bestand

Das Gemeindegebiet Ralswiek liegt mit ca. 1.652 ha im mittelriigenschen Raum ca. 8 km nérdlich
von Bergen auf Rigen, am sudlichsten Punkt des Grof3en Jasmunder Bodden. Das Gemeinde-
territorium wird von der B 96 und der Eisenbahnlinie Stralsund-Sassnitz-Skandinavien/Baltikum,
beides Transitverbindungen (Uberregionale Achsen) zwischen Skandinavien/Baltikum und Mittel-
europa, durchquert. Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Ralswiek, Gnies, Jarnitz und
Augustenhof und hat ca. 300 Einwohner. Die Flachenstruktur ist gegliedert in ca. 53% land- und
ca. 37% forstwirtschaftliche Nutzflachen sowie in ca. 5% bebaute und ca. 5% sonstige Flachen.
Etwa 15% der Einwohner leben in Jarnitz.

Das Hochufer von Ralswiek in Richtung Lietzow ist mit dem RREP VP 2010 als Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege eingestuft bzw. mit dem GLRP als neu auszuweisende
Naturschutzgebiete dargestellt worden. Im Gemeindegebiet liegt das grofite bekannte slawische
Hugelgraberfeld auf dem Gebiet der neuen Bundeslander mit noch fast 400 sichtbaren Grab-
anlagen (unveréanderliches Bodendenkmal). Die Gemeinde verfiigt Uber eine Reihe eindrucksvoller
Gebaude und Anlagen, so z.B. das Schloss Ralswiek (heute Hotel), den Park mit Lehrpfad und
dendrologischen Besonderheiten. Der Boots- und Yachthafen wurde in den letzten Jahren
ausgebaut und als Wasserwanderrastplatz ausgewiesen. Ein besonderer Anziehungspunkt ist die
Naturbihne von Ralswiek und die dortigen Stortebeker-Festspiele. Jedes Jahr besuchen tber
350.000 Zuschauer die Vorstellungen.

Die Gemeinde verfolgt eine Entwicklung des behutsamen Wohnungsbaus mit touristischen
,Kleinelementen“ (Erholungswohnen). Die Entwicklung des gemeindlichen Wohnbaubedarfs ist
vom Hauptort Ralswiek in die Ortsteile Gnies und Jarnitz verlagert. Dies ist in erster Linie dem
abgerundet gewachsenen Ortsbild sowie den spezifischen Erfordernissen des Bodendenkmal-
schutzes innerhalb des Hauptortes geschuldet. Aber auch die Entwicklung von Gewerbe und
landwirtschaftlicher Nutzung erfolgte bisher nur in den dezentralen Ortsteilen Gnies und Jarnitz.
Hier sind Wohnbau- und Mischbauflachen von einigem Gewicht ausgebildet.

Der Ortsteil Jarnitz und das Plangebiet liegen stdwestlich, in fuBlaufiger Entfernung (<10 Ful3-
minuten) zum Hauptort Ralswiek. Der Ortsteil Jarnitz ist durch den offentlichen Personen-
nahverkehr OPNV erschlossen. Eine Bushaltestelle befindet sich an der B 96 in ca. 500 m
Entfernung. Das Plangebiet ist verkehrs- und versorgungstechnisch durch die Dorfstral3e, die
Stral3e zur B 96 und einen nordlich belegenen, befestigten Weg ringférmig erschlossen.

Bei der zur 1. Anderung vorgesehenen Flache handelt es sich um eine Brachflache des 6rtlichen
Siedlungsgebietes. Die Brachflache ist unbebaut und gepragt durch Unland-, Wiesen- und Geholz-
flachen sowie eine ehemalige Kiesabgrabung. An das Plangebiet grenzen westlich bauliche
Anlagen gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung sowie ein Wasserwerk an. Nordlich
angrenzend liegt der offene Gutshof Jarnitz mit dem zweigeschossigen Gutshaus (Backstein-
Traufenhaus) aus der 2. Halfte des 18. Jahrhunderts, dem ehemaligem Speicher und dem zum
Wohnzwecken umgenutzten Stallgebaude. Danach folgt ein Pensionsbetrieb und Kkleinteilige,
vorwiegend eingeschossige Wohnbebauung. Sudlich und 0stlich belegen sind landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Das Plangebiet liegt nicht mehr im Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Ostrugen®. Innerhalb des
Plangebietes sind jedoch das Biotop Nr. 2846 als naturnahes Feldgeholz, Teile einer geschutzten
einseitigen Baumreihe sowie Bodendenkmale belegen. Das Plangebiet befindet sich dartber
hinaus in Randlage zum Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Rugen® und zu
geschitzten Biotopen Nr. 2843 und 2844.
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2.2 Inhalt und Ziele der Planung

Der vom Geltungsbereich des BP Nr. 4 ,Wohngebiet Jarnitz“ betroffene Bereich des wirksamen
FNP Ralswiek ist nur teilweise als Wohnbauflaichen und teilweise als Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Fur diesen Bereich von ca. 1,6 ha ist im fortgeltenden FNP Ralswiek
die Ausweisung von Flache fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen zu andern.

Mit dieser Planung bekennt sich die Gemeinde Ralswiek zu ihrer gemeindlichen Steuerungs- und
Versorgungsaufgabe. Vorrangiges Ziel der Planung ist die stadtebauliche Entwicklung des
Gebietes zu einem attraktiven, grinen, Wohnstandort mit kleinteiligem, gartenbezogenen Wohn-
eigentum in hoher Standortqualitat und in Nachbarschaft zur ortlichen Infrastruktur. Der Bestand
und die kinftige Entwicklung des westlich unmittelbar angrenzend belegenen Gewerbebetriebes
soll dabei in keiner Weise beeintrachtigt werden. Die Gemeinde Ralswiek verfolgt hier die
nachhaltige Beeinflussung der drtlichen und sozialen Struktur der Gemeinde sowie den Erhalt und
die Starkung der Einwohnerzahl, um dem demografischen Wandel entgegenzuwirken.

Zugleich Ubt die Gemeinde mit der Schaffung eigenen Ortsrechts ihre Planungshoheit aus und
greift auf diese Weise einer wesensfremden Bebauung oder unerwinschten Entwicklung von
baulichen Nutzungen vor. Mit dem im Parallelverfahren aufzustellenden BP Nr. 4 ,Wohngebiet
Jarnitz“ sollen die laut FNP Ralswiek bereitzustellenden Wohnbauflachen fir den Ortsteil Jarnitz
planungsrechtlich gesichert werden. Mit dem BP Nr. 4 wird eine Flache von ca. 2,3 ha Uberplant.
Fur das Plangebiet ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes geméafl? § 4 BauNVO
vorgesehen. Eine Koordination von Natur- und Landschaftsschutz sowie vertraglich integrierter
Bebauung ist geboten.

Dabei ist der westlich angrenzend belegene Gewerbebetrieb sowie dessen Stérgrad und Schutz-
bedirfnis zu wirdigen. Die drtlichen Nutzungen der Likedeeler Theater-Betriebs GmbH ent-
sprechen vergleichsweise einer Schreinerei, die nach typisierender Betrachtung im Sinne der
BauNVO als ,wesentlich stérend“ zu beurteilen ware. Um den Bestand und die Entwicklung des
ortlich ansassigen Gewerbebetriebes in direkter Nachbarschaft zum kinftigen Allgemeinen Wohn-
gebiet nicht zu gefahrden, ist die bauplanungsrechtliche Sicherung dieser Nutzung geboten.

2.3 Vorhaben und baulicher Entwurf / Flachenbilanz

Vorhaben

Wie viele andere Kommunen erlebt auch Ralswiek das Szenario der Abwanderung der Menschen.
Die u.a. hierdurch bedingte Abnahme der Siedlungsdichte trifft auf die durch Ausweitung der Ver-
und Entsorgungsnetze bedingte Kostensteigerung und fihrt so zu einem zwangslaufigen Anstieg
der Kostenbelastung pro Einwohner. Die Gemeinde Ralswiek sieht daher wesentliche Obliegen-
heiten im Erhalt und in der Erhéhung der Siedlungsdichte innerhalb ausgewiesener Siedlungs-
flachen. Der Erhalt bzw. die Starkung der Einwohnerzahl ist insbesondere vor dem Hintergrund
des Ausgleichs der Infrastrukturkosten von grof3er Bedeutung. Eine starkere Blndelung der
Infrastruktur ist notwendig.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des Ortsteiles Jarnitz und in fuBlaufiger Ent-
fernung zum Hauptort Ralswiek. Die Gemeinde verfigt mit dem Plangrundstiick tber eine im
wirksamen FNP Ralswiek teilweise bereits ausgewiesene und mit der 1. Anderung des FNP
Ralswiek zu ergénzende/prézisierende Wohnbauflache, die aufgrund des bestehenden
Versorgungsbedarfs einer geordneten Entwicklung bedarf.

Die ErschlieBung des Ortsteiles Jarnitz mit Anlagen der Trinkwasserversorgung und Schmutz-
wasserentsorgung erfolgte in 2010/11. Die verkehrstechnische ErschlielBung des Plangebietes ist
vorhanden und kann soweit erforderlich erweitert werden. Nach Inkrafttreten des im Parallel-
verfahren aufzustellenden BP Nr. 4 ist die VeraulRerung von Baugrundstiicken an Bauwillige
vorgesehen.
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Baulicher Entwurf

Vom Gutshof Jarnitz als solitéare, offene Hofanlage abgesehen sind die Wohnnutzungen des
Ortsteiles gepragt durch einzeilig stralenbegleitende, vorwiegend kleinteilige und freistehende
Einzel- und Doppelh&user mit niedriger Geschossigkeit und steilen Dachern. Diese Bauweise soll
auch im geplanten Wohngebiet fortgesetzt werden, wobei hier ausschlie3lich Einzelhduser mit
jeweils maximal 2 Wohneinheiten erlaubt werden sollen. Die relativ groR3zligige Ausdehnung der
kunftigen Parzellen entspricht der vorpommerschen Kulturlandschaft mit kleinteiligen Siedlungs-
formen in weitrAumiger Landschaft und soll durch eine moderate Gestaltung der Bodenpreise
unterstitzt werden.

Neben der Sicherung bestehender und der Errichtung neuer baulichen Anlagen sollen die
betroffenen Flachen so entwickelt werden, dass sich Landwirtschaft, Wohnen, Handwerk und
gewerbliche Nutzungen mit- und nebeneinander entwickeln konnen, wobei gegenseitige
Beeintrachtigungen soweit wie mdglich vermieden bzw. minimiert werden sollen. Diese Strukturen
sind in Jarnitz teilweise bereits klar geformt, teilweise erst in Ansatzen vorhanden und sollen
weiterentwickelt werden.

Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind nur Flachen aufgefthrt, fur die mit der 1. Anderung des FNP der
Gemeinde Ralswiek Anderungen in den Darstellungen erfolgen sollen.

. . ; L ; Flachen
bisherige Darstellungen: zukiinftige Darstellungen: in ha (ca.)
Flachen fur die Landwirtschaft Wohnbauflachen 1,6
Flachen mit geédnderten Darstellungen (Summe) 1,6

3. Technische Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

3.1 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, Trinkwasserversorgung

Schmutzwasser

Gemall 8 40 Abs. 1 LWaG M-V obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden im
Rahmen der Selbstverwaltung, soweit sie nicht anderen Kdrperschaften des 6ffentlichen Rechts
Ubertragen wurde. Die Gemeinde Ralswiek hat ihre Zustandigkeit an den Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) Ubertragen. Eine zentrale Schmutzwasser-
druckleitung zur ErschlieBung des Ortsteiles Jarnitz wurde im Jahr 2010 verlegt. In 2011 ist die
Errichtung des dazugehotrigen Pumpwerkes geplant. Danach ist die Schmutzwasserentsorgung
durch den ZWAR gesichert.

Fir die geplanten Bauvorhaben ist der Anschluss an die zentrale Schmutzwasserentsorgung
erforderlich und technisch méglich. Der nutzbare Anschlusspunkt ist im konkreten technischen
Planungsverfahren mit dem ZWAR zu klaren. Das Schmutzwasser wird danach in das zentrale
Leitungssystem Ubernommen und in die Klaranlage Bergen tbergeben. Die Einleitbedingungen
richten sich nach der Abwassersatzung des ZWAR.

Niederschlagswasser

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflielende Niederschlagswasser ist Ab-
wasser gemald 8 39 Landeswassergesetz (LWaG M-V). Mit Ausnahme des von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Auf3enbereich abflieRenden Niederschlagswassers (Trager der Stral3enbaulast)
unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zusténdigen Koérperschaft (8 40 Abs. 1 und 4
LWaG). In diesem Fall ist der ZWAR Entsorgungspflichtiger.
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Ein nutzbares zentrales Regenwassersystem ist im o6ffentlichen Bereich nicht vorhanden und
langfristig auch nicht vorgesehen. Derzeit versickert das Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von befestigten Flachen und
Dachflachen kann auf dem Grundstiick verwertet oder naturnah versickert werden, wenn die
Bodenbeschaffenheit und die Grundstiicksgréf3e dies nachweislich zulassen.

Zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet dient das Baugrundgutachten
01/96/11 des Ingenieurbiros Volker Weil3e, Kaiseritz vom 25.01.2012. Danach wird eine Flachen-
versickerung innerhalb des Plangebietes in Form einer Muldenversickerung empfohlen. Dieser
Empfehlung folgend werden entsprechende Festsetzungen im BP 4 getroffen.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die Anlagen und Leitungsfiihrungen des
ZWAR gesichert. Eine zentrale Trinkwasserleitung zur ErschlieBung des Ortsteiles Jarnitz wurde
im Jahr 2010 verlegt. Danach kdnnen die bestehenden und kinftigen Nutzungen im Ortsteil Jarnitz
ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden. Der Anschluss des Plangebietes an die Anlagen
des ZWAR ist durch einen Fachplaner mit dem ZWAR abzustimmen.

3.2 Energie- und Warmeversorgung, Abfallentsorgung, Kommunikation

Energie

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Energieversorgungsunternehmens E.ON
edis. Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis sowie die Versorgung der zukinftigen
Nutzungen ist moglich. Der Anschluss an die Anlagen ist mit der E.ON edis abzustimmen.

Wéarme

Der Ort Jarnitz ist mit Erdgas erschlossen. Versorgungstrager ist hier die Energieversorgung
Weser- Ems- AG. Die Leitungsfihrungen der EWE befinden sich im offentlichen Stral3enraum.
Eine Erweiterung des vorhandenen Netzes ist mdglich. Fir den Betrieb und Ausbau des Erdgas-
versorgungsnetzes der EWE gilt der Konzessionsvertrag. Im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung ist zu prifen, wie die kiinftige Warmeversorgung des Gebietes erfolgen soll.

Altlasten/Abfall
Altlastverdachtsstandorte innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

Die Abfallentsorgung erfolgt gemafR der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Ent-
sorgung von Abféllen im Landkreis Rigen (Abfallwirtschafts- und Gebihrensatzung -AGS-) vom
10.07.1995 in der jeweils giltigen Fassung. Die Satzung kann Uber den Landkreis Rugen,
Umweltamt bezogen werden.

Kommunikation

Die Versorgung des Plangebietes ist gewdhrleistet. Im Plangebiet befinden sich Telekom-
munikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.

Bei Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrdchtigung des Richtfunkverkehrs der Telekom-
munikation nicht zu erwarten.
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4. Umweltbericht
4.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanénderung

Der Geltungsbereich der Anderungsflache des FNP umfasst nur landwirtschaftliche Flachen mit
einer Grof3e von rund 1,6 ha. Er weicht somit geringfiigig vom Geltungsbereich des im Parallel-
verfahren befindlichen Bebauungsplans ab.

Folgende wesentliche Festsetzungen sind Gegenstand der 1. FNP-Anderung:
e Allgemeines Wohngebiet (mit Ausweisung von 11 Baufeldern)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen unbebaute Bereiche mit Grinland, einen nach § 20
NatSchAG M-V geschitzten Gehdlzbestand sowie Teile einer nach NatSchAG M-V geschiitzten
Baumreihe, hier Kompensationspflanzung. Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

4.2 Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus Fachgesetzen, Richtlinien und
Verordnungen auf Bundes- oder Landesebene oder aus Fachplanungen ergeben wurden bereits
im Umweltbericht zur 1. FNP-Anderung, Stand 2006 benannt. Von einer Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung ist auszugehen. Der Ort Jarnitz liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Aufgrund der Anderungen bzw. Nachmeldungen zu weiteren Vogelschutzgebieten sind die sich
daraus ergebenden Ziele des Vogelschutzgebietes DE 1446-401 ,Binnenbodden von Rigen® zu
bertcksichtigen. Im Rahmen einer Vertraglichkeitsvorprifung wurde geprift, inwieweit
vorbereitende Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung zum FNP und zum im Parallelverfahren
befindlichen Bebauungsplan zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kénnen (PLANUNGSBURO
SEPPELER 1/2011, akt.10/2012). Die Ergebnisse wurden im laufenden Verfahren mit den Zielen,
die sich aus der Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V (2011) ergeben, abgeglichen.

4.3 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen

Mensch, Gesundheit, Immissionsschutz

Das Plangebiet umfasst kinftig 11 Baufelder zur Wohnnutzung. Die zunachst erwartete
Larmbelastung tagsiiber im Zusammenhang mit der heutigen Nutzung des ehemaligen
Sagewerkes wurde durch die zwischenzeitlich erstellte Gerauschimmissionsprognose
(INGENIEURBURO AKUSTIK UND BAUPHYSIK EHRKE 5/2012) nicht bestatigt. Jedoch kdnnen sich fir
einzelne Baugrundstiicke Belastungen im Zusammenhang mit der An- und Abfahrt zum Parkplatz
bei Gnies saisonal und somit zeitlich begrenzt wahrend der Stortebeker — Festspiele ergeben, da
die Abfahrten im Zeitraum 22.00 Uhr bis 23.00 Uhr zu erwarten sind. Das Ingenieurbiro verweist in
diesem Zusammenhang auf moégliche VermeidungsmafRnahmen (Zustimmung der Genehmigungs-
behdrde erforderlich), so dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden und schalltechnische
Orientierungs- und Immissionswerte eingehalten werden.

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind temporar. Zum Erreichen des Baugebietes
muss der Ort nicht durchfahren werden. Die Auswirkungen konzentrieren sich somit auf den
Ortsrand, so dass sich Larm- oder Staubbelastungen durch Baumaschinen oder Fahrzeuge nur
gering auswirken.

Der Anliegerverkehr wird sich etwas erhdhen, je nach spaterer Nutzung auch saisonbedingt zum
Erreichen eines Parkplatzes (s.0.). Die Auswirkungen fur die heutigen Bewohner sind gering.
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Durch die Festsetzungen der FNP-Anderung sind anlage- oder nutzungsbedingt erhebliche und
dauerhafte Auswirkungen durch Larmimmissionen auf die Menschen oder deren Gesundheit im
oder aul3erhalb des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Altlasten oder Verdachtsstellen innerhalb des Plangebietes,
die zu einer Geféahrdung der Menschen im Umfeld fihren kdénnten, sind nicht bekannt. Im Zentrum
und im sudwestlichen Teil des Gebietes konnten Aufflllungen nachgewiesen werden
(INGENIEURBURO WEISSE 2011). Hierbei handelt es sich im Wesentlichen aus Gemischen aus
humosen Sanden unterschiedlicher Ausprdgung (Abraum aus der Kiesenthahme) sowie
stellenweise um Baureste. Erheblichen Beeintrachtigungen auf Menschen und deren Gesundheit
im Umfeld werden hierdurch nicht erwartet.

Grund- und Oberflachenwasser

Temporare oder permanente Still- oder FlieRgewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Die Grundwasserverhéltnisse werden durch die vorhandenen Hohenunterschiede und die
Verbreitung von Sanden im Wechsel mit bindigen Erdstoffen gepragt (INGENIEURBURO WEISSE
2011).

Bebauung und Befestigung der Bodenoberflache fihren zu Beeintrachtigungen der Versickerungs-
oder Filterfahigkeit und lokal der Grundwasserneubildungsrate. Die Versickerung von
Niederschlagen kann gemaR des Baugrundgutachtens (INGENIEURBURO WEISSE 2011) aufgrund
der bindiger Bodenschichten nur Uber eine Flachenversickerung in Form begriinter Mulden
erfolgen. Die GroRe ist entsprechend der versiegelten Flache / pro Grundstiick zu ermitteln. Sie
lasst sich in die Planung der Auf3enanlagen integrieren. Somit wirde das Niederschlagswasser
dem Grundwasser wieder zur Verfligung gestellt.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die BaumaflRnahmen werden bau-, anlage- und betriebs-
bedingt ausgeschlossen. Gewerbe mit Gefahrdungspotenzial bei Havarien, z.B. Tankstellen, sind
im kiinftigen B-Plangebiet ausgeschlossen.

Boden und Relief

Das Gebiet liegt sudexponiert. Boden und Relief sind im Plangebiet teilweise anthropogen
Uberformt. Teilflachen wurden friher als Kiesgrube bzw. Kiesentnahmestelle und spater tber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt. Folgendes wurde wéhrend der Baugrunduntersuchungen
nachgewiesen:

¢ Sande der gewachsenen humosen Mutterbodenschicht unterschiedlicher Machtigkeit

o Aufflllungen, haufig Gemische aus humosen Sanden (Abraum des Kiesabbaus), auch
Baureste

o Kkleinflachig Moorerde aufgrund starker Vernassung
im Untergrund Fein- und Mittelsande (Endmoranensande) sowie bindige Erdstoffe des
Geschiebelehmes und —mergels (tonig, schluffig oder kiesig)

Eine Versickerung von Niederschlagen kann nur tber eine Flachenversickerung in Form begriinter
Mulden erfolgen. Die Versickerung wirkt sich positiv auf die Lebewesen und das Wurzelwachstum
im Boden aus.

Klima und Luft

Jarnitz liegt im Einflussbereich des Kistenklimas. Die Niederschlage fur die Region erreichen
jahrlich ca. 600 bis 625 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt zwischen 8,2°C und 8,4 °C.
Die kleinklimatischen Auswirkungen durch Versiegelungen werden auf der Ebene des B-Planes
naher beschrieben. Sie hangen im Wesentlichen von der Gesamtneuversiegelung ab. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklima oder der Luftqualitdt im Plangebiet werden durch
die Flachennutzungsplananderung nicht erwartet, da es sich insgesamt nur um kleine Flachen in
Ortsrandlage handelt und die Niederschlége vor Ort tGber Mulden versickert werden kénnen.
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Durch die Ausweisung der Flachen als Wohngebiet ist nicht mit zusatzlichen erheblichen
Immissionen zu rechnen, durch die Immissionsgrenzwerte einzelner Stoffe Uberschritten wirden.
Die Insellage und die Windbeeinflussung verhindern eine Konzentration schadigender Stoffe und
Feinstdube in der Luft.

Schutzgebiete und geschutzte Biotope, Geotope

Europaische Schutzgebiete sind direkt von der 1. FNP-Anderung nicht betroffen. In Randlage
grenzt das Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Riugen®. Die Schutzgebietsgrenze
verlauft entlang der Straf3en 6stlich und sudlich des Gebietes.

Im Rahmen einer Vorprifung zur Vertraglichkeit erfolgte eine Abschatzung, inwieweit Fest-
setzungen der 1. FNP-Anderung oder des B-Planes geeignet sein kénnten, dieses erheblich zu
beeintrachtigen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass keine erhebliche Beeintrachtigungen, der
Zielarten (Brut- und Rastvogel), der Erhaltungsziele oder der malfigeblichen Bestandteile zu
erwarten sind (PLANUNGSBURO SEPPELER 1/2011, akt. 10/2012).

Weitere Schutzgebiete nach Bundes- und Landesrecht oder Geotope sind vom B-Plan nicht
betroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Baumgruppe (erfasst unter Nr. 061-
2846) sowie eine Baumreihe, die als Schutzobjekte in die Planung integriert werden.

Sudlich des ehemaligen Sagewerkes erfolgte vor einigen Jahren der Nachweis von Nashornkafern
(Oryctes nasicornis) in dort abgelagerten Sagespéanen (Flachennaturdenkmal).

Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Grof3landschaft Nr. 12 ,Nérdliches Insel- und Boddengebiet®
in der Untereinheit 122/11 ,Nord- und Ostriigensches Hiigel- und Boddenland®. Kennzeichnend flr
die Grof3landschaft sind vielgestaltige Kistenbereiche mit Bodden, Haffs, Wieken, Buchten,
Halbinseln und Inseln.

Als potenzielle natlrliche Vegetation sind subatlantische Buchenmischwalder mit Ubergang zu
Stieleichen-Buchenwalder wahrscheinlich. Im Anderungsgebiet dominieren landwirtschaftliche
Flachen. Folgende Biotoptypen wurden nachgewiesen:

geschutztes Biotop: Baumgruppe Feldgehdlz, (Nr. 61-2846)

Baumreihe in Randlage (Kompensationspflanzung), geschiitzt

Einzelbaume und —straucher

Griunland, friher teilweise als Weide, heute Brache mit aufkommenden Gehdlzbewuchs in
Randlage und/oder zur Lagerung von Materialien genutzt

e Stral3enbegleitgrin

¢ Wege, sonstige Flachen, vollversiegelt

Durch die FNP-Anderung, hier die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in Bauland ist
bau- und anlagebedingt mit Verlust und Beeintrachtigung unversiegelter Grinlandflachen und
Verkleinerung von Biotopen zu rechnen. Ein Teil der Flachen ist durch versiegelte Wege bereits
zerschnitten und somit vorbelastet. Das geschiitzte Biotop sollte in die weiteren Planungen
integriert werden.

Auf die verschiedenen Biotoptypen und deren tatsachliche Beeintrachtigung wird im Grin-
ordnungsplan zum Bebauungsplan bzw. in der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung gemaf den
Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V naher eingegangen.

Fauna, Artenschutz

Lebensraume ausgewahlter Zielarten in Randlage zur bestehenden Bebauung oder bedeutende
Rast- oder Uberwinterungsgebiete fiir Vogel sind von der Planung nicht betroffen. Landwirt-
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schaftliche Flachen mit Bedeutung fur Rastvogel (Wertstufe 3) liegen sidwestlich in Richtung
Thesenvitz und Patzig.

Allgemein kann man auf der Grundlage der erfassten Strukturen und Vegetationstypen auf die
Bedeutung des Plangebietes fiir die Fauna schlieBen. Demnach haben Geholzstrukturen
entsprechend ihrer jeweiligen Auspragung eine Bedeutung als Brut- und Nahrungsraum fir Végel
und Kleinséduger, Grunland und Brachen je nach floristischer Artenvielfalt, Haufigkeit der
Futterpflanzen und landwirtschaftlicher Nutzung eine Bedeutung als Lebensraum fir z.B.
Schmetterlinge, Heuschrecken und Kleinsauger. Durch Uberplanung der Griinlandflachen geht
Lebensraum fir diese Tiergruppen dauerhaft verloren.

Einzelne Gebaude liegen nur im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes. Bei Umbau sind
ggf. im Vorfeld Ersatzlebensrdume fur potenzielle Gebaudebriter oder Fledermause im Verhaltnis
1:2 zu schaffen.

Fir das Plangebiet sind keine streng geschitzten Arten der Anhénge (ll, IV) der FFH-Richtlinie
bekannt. Der Weilstorch (Ciconia ciconia), eine Anhang | — Art der Vogelschutzrichtlinie britet
aullerhalb des Plangebietes am ndordlichen Ortsrand von Jarnitz. Wichtige Habitatstrukturen fir
diese Art, wie feuchte Grunlandflachen in Niederungen oder Ackerflachen, sind von der Planung
nicht betroffen.

Sudlich des ehemaligen Sagewerkes erfolgte vor einigen Jahren der Nachweis von Nashornkafern
(Oryctes nasicornis) in dort abgelagerten Sagespanen (Flachennaturdenkmal). Nach Reduzierung
der Spéne ist nicht mehr mit gréReren Individuenzahlen zu rechnen. Die Anderung des FNP und
daraus resultierende Baumaf3nahmen fiihren nicht zu Beeintrachtigungen des Standortes.

Details zu mdglichen VermeidungsmalRnahmen oder Kompensation im Zusammenhang mit
anderen Tiergruppen sind im B-Plan-Verfahren dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Bau- und anlagebedingt sind durch die Planung Beeintrachtigungen durch Neu- oder Teil-
versiegelung und Zerschneidung bzw. Verkleinerung von Biotopen zu erwarten. Wichtige
Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes bleiben erhalten und werden durch Neupflanzungen
auf den Grundstiicksfreiflachen oder an den Plangrenzen ergdnzt, so dass erhebliche Aus-
wirkungen auf Tierarten der Siedlungsbiotope insgesamt nicht zu erwarten sind.

Landschafts- bzw. Ortsbild

Jarnitz liegt in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit beziglich des Land-
schaftsbildes. Als dominierende landschafts- bzw. ortshildpragende Elemente innerhalb des
Plangebietes sind Grinland, Brachestreifen, Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen sowie die junge
Baumreihe zu nennen.

Darlber hinaus ist das bewegte Relief in diesem Raum mit den wechselnden Strukturen (Wald,
Feldgeholze, Grinland- und Ackerflachen, Still- und FlieRgewésser) besonders hervorzuheben.
Beeintrachtigend wirken gro3e Geb&udekorper und Lagerflaichen im Umfeld (ehem. Sagewerk,
landwirtschaftliche Gebaude).

Der Ort selbst flgt sich durch die Lage in einem Gelandeeinschnitt und umgebende Gehdlz-
strukturen (Baumreihe, Gehélzgruppen etc.) weitgehend in die Landschatft ein.

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Bebauung in Hanglage vorbereitet. Eine
ausreichende Eingrinung der geplanten Bebauung ist daher im weiteren Verfahren zu berick-
sichtigen.

Unzerschnittene oder verkehrsarme landschaftliche Freirdume mit bedeutender FlachengréiRe
bzw. hoherer Wertigkeit sind von der Planung nicht betroffen. Hinsichtlich der Funktionsbewertung
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besteht nur eine geringe Bedeutung. Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die FNP-
Anderung daher nicht erwartet.

Kultur- und Sachqiiter

Bodendenkmale nach Denkmalschutzgesetz M-V sind im westlichen Teil des Geltungsbereiches
zu erwarten und im weiteren Verfahren zu bericksichtigen. Die vermuteten Bodendenkmale
befinden sich in einem bereits anthropogen tberformten Bereich (Gelandeabruchkante, befestigte
Bodenoberflache etc.). Die betroffenen Bereiche werden im Bebauungsplan dargestellt und
Hinweise zur Meldepflicht bei Funden wahrend der Bodenarbeiten gegeben.

Sachgiiter, u.a. auch Versorgungsleitungen sowie die spatere Freihaltung unterirdischer Leitungen
von Baumpflanzungen sind im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen.

Wechselwirkungen

Der raumliche Wirkungsbereich der oben genannten Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend
auf das Anderungsgebiet bzw. das spatere B-Plangebiet und dessen Randbereiche wahrend der
Bauphase beschrankt. Um Beeintrachtigungen im Wurzel- oder Kronenbereich der geschuitzten
Baumgruppe auszuschlieRen, ist die Flache wéahrend der Bauphase mit einem Bauzaun zu
schitzen.

Die Entfernung der Vegetationsdecke im Bereich der Baufelder kann zum Tod von Individuen und /
oder zur Abwanderung von Arten in benachbarte, von Baumaflnahmen unbeeintrachtigte Flachen
aul3erhalb des Plangebietes fiihren. Aufgrund der Nahe zu unbeeintrachtigten Freiflachen ist nach
Abschluss der BaumafRnahmen mit einer schnellen Wiederbesiedlung der Grundsticksfreiflachen
durch einzelne Tierarten zu rechnen.

Die lokalen Veranderungen von Boden, Wasser und Mikroklima / Luft fiilhren nicht zu groR3flachigen
Veranderungen des Wasserhaushaltes, des Klimas oder der Luftqualitat in oder auRerhalb des
Plangebietes mit erheblichen Auswirkungen auf Arten oder Lebensraume.

Mit Uber das Plangebiet hinausgehenden Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen
zwischen einzelnen Schutzgitern und daraus resultierenden erheblichen Beeintrachtigungen bis
ins benachbarte Vogelschutzgebiet ist nicht zu rechnen (siehe hierzu auch Vertraglichkeits-
vorprifung zur 1. FNP-Anderung und zum B-Plan).

4.4 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung wirden die im Plangebiet vorkommenden Biotope im Bereich neuer Gebaude
entfernt oder verandert. Lebensraum fir an solche Standorte angepasste Tier- und Pflanzenarten
geht dauerhaft oder voribergehend verloren. Der vorhandene Baumbestand (geschitztes
Feldgeholz) soll in die Planung integriert werden. Der Anliegerverkehr wird sich geringfligig und
saisonal erhéhen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen voraussichtlich weiterhin als Weide,
Dauergriinland oder Brache genutzt, die versiegelten Wege blieben erhalten. Bei Aufgabe der
Nutzung Uber einen langeren Zeitraum unterliegen Grunlandflachen dann der Sukzession. Nach
Verbuschung wirde sich zusammen mit dem geschiitzten Baumbestand ein grof3eres Feldgeholz
entwickeln.

4.5 Vorgeschlagene MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von
Auswirkungen

Auf der Ebene der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ralswiek erfolgen noch
keine detaillierten Angaben zu den voraussichtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
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KompensationsmalBRhahmen. Details sind der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im spateren
Grindordnungsplan und dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen (Parallel-
verfahren), da erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung alle Festsetzungen zur Planung
bekannt sind. Grundsatzlich sollte ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Nachnutzung bereits vorbelasteter Flachen, Verringerung der Versiegelung und Barriere-
wirkung durch niedrige Grundflachenzahl (GRZ) und eine Ein- und Durchgrinung des Plan-
gebietes erfolgen.

Die Durchfiuhrung von Kompensationsmaf3nahmen ist voraussichtlich im oder im Umfeld des
kunftigen B-Planes mdglich. Hierbei wird insbesondere auf die Einbindung des Plangebietes
geachtet.

4.6  Variantenprifung

Andere Standortalternativen fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes unter Berlick-
sichtigung der Ziele, der geringen Entwicklungsmdglichkeiten in Jarnitz und der Nutzung bereits
erschlossener Flachen werden durch die Gemeinde Ralswiek nicht gesehen.

4.7 Technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung lagen der Vermessungsplan, der Entwurf zur 1. FNP-Anderung
und zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet Jarnitz“ (Stand 10/2012) vor. Berucksichtigung
wurden die Ergebnisse des Baugrundgutachtens sowie der Gerauschimmissionsprognose.

Fur die Beurteilung der Beeintrachtigung zum Landschafts- bzw. Ortsbild wurde das Kriterium der
Sichtbarkeit zugrunde gelegt und vorhandene Strukturen im Umfeld, die Beeintrachtigungen
minimieren, bertcksichtigt.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte verbal-
argumentativ und stiitzt sich auf allgemeine Kenntnisse.

4.8 Monitoring

Nach Durchfihrung einer Planung sollen unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen ermittelt und
geeignete AbhilfemaRnahmen geprift werden. Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die Umwelt-
behdrden die Gemeinde ggf. Uber die ihnen vorliegenden Erkenntnisse. Grundsatzlich verant-
wortlich fir das spéatere Monitoring und planerische Folgeentscheidungen ist die Gemeinde.

Es wird davon ausgegangen, dass die spater im Bebauungsplan, im Grinordnungsplan oder im
Rahmen eines Vertrages festgesetzten oder vorgeschlagenen, schutzgutbezogenen Vermeidungs-
Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen dazu fihren, dass erhebliche Umweltauswirk-
ungen zu einem spéteren Zeitpunkt nicht auftreten.

Das Monitoring wird umweltbezogene Mallnahmen im Zusammenhang mit dem verbindlichen
Bauleitplan, wie Kompensationsflachen, MaRnahmen in Verbindung mit Vermeidung und Ver-
minderung von Beeintrdchtigungen und prognostizierte Festsetzungen (z.B. zur max.
Versiegelung) umfassen. Es dokumentiert die Umweltauswirkungen des Bauleitplans, den
Uberwachungszeitpunkt, die Haufigkeit, den fur die Uberwachung zustandigen Verantwortlichen
sowie Art und Inhalt der Uberwachungsmethode, ggf. mit Begriindung zu den einzelnen Punkten.
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4.9

Zusammenfassung nach BauGB, Anlage 1

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus den Festsetzungen zum B-Plan
Auswirkungen auf die Umwelt zusammengefasst dargestellt:

Begriindung mit Umweltbericht

resultierenden

Schutzgut

Auswirkungen durch die geplanten
Festsetzungen

Vermeidung / Minimierung /
Kompensation

verbleibende,
erhebliche
Auswirkungen

Mensch, Gesundheit

geringe Larm- und Staubbelastung wahrend der
spateren  Bauphase (temporér), geringe
Larmbelastungen durch Nachnutzung des ehe-
maligen Sagewerkes auf den angrenzenden
Flachen, geringe Beeintrachtigung durch
saisonalen Verkehr wahrend der Festspiele

detaillierte Beschreibung im Umwelt-
bericht und GOP zum B-Plan

werden nicht
erwartet

Arten und
Lebensgemeinschaften,
Schutzgebiete

visuelle Unruhewirkungen wahrend der Bau-
phase (temporér), vollstandiger oder teilweiser
Verlust oder Funktionsverlust / -&nderung von
Biotopen, voraussichtlich geringe Auswirkungen
auf das angrenzende Vogelschutzgebiet
wahrend der Bauphase, Erhalt des geschitzten
Biotopes, Schaffung neuer Biotope

detaillierte Beschreibung im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan, Vor-
schlage fur MaRnahmen im GOP zum
B-Plan

werden nicht
erwartet

Verlust unbeeintrachtigter und anthropogen
Uberformter oder beeintréchtigter Bdden, Voll-

detalillierte Beschreibung im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan, Vor-

werden nicht

Boden versiegelungen schlage fur Manahmen im GOP zum erwartet
B-Plan
zusatzlicher Verlust von Versickerungsflache, | voraussichtlich  Versickerung des
Grund Rickhaltung durch Flachenversickerung im | Niederschlagswassers vor Ort, werden nicht
rundwasser Plangebiet Gber Mulden detalillierte Beschreibung im Umwelt- erwartet
bericht zum Bebauungsplan,
Klima/Luft Verlust von Verdunstungsflache, lokale Erwarm- | detaillierte Beschreibung im Umwelt- werden nicht

ung der vollversiegelten Flachen

bericht zum Bebauungsplan

erwartet

Landschafts-/ Ortsbhild

optische Verédnderung, Erhalt und Pflanzung
von Geholzen

Uberplanung teilweise gestorter
Flachen in einem vorbelasteten Raum,
detaillierte Beschreibung im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan

werden nicht
erwartet

Bodendenkmale sind zu beriicksichtigen, keine
sonstigen Kulturguter im Plangebiet vorhanden,

Hinweise im B-Plan beachten

Kultur und ! - h werden nicht
. soweit Sachgiter betroffen sind, erfolgt erwartet
Sachguter Abstimmung mit Besitzern bzw. Trégern tber
Sicherung
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5. Zusammenfassung

Die Gemeinde Ralswiek verfolgt eine Entwicklung des behutsamen Wohnungsbaus mit
touristischen Elementen. Die Entwicklung des gemeindlichen Wohnbaubedarfs ist den langfristigen
Planzielen der Gemeinde entsprechend aufgrund ortsspezifischer Merkmale vom Hauptort
Ralswiek in die Ortsteile Gnies und Jarnitz verlagert. Ziel der Planung ist die raumlich und
stadtebaulich vertraglich integrierbare Entwicklung eines klnftigen Allgemeinen Wohngebietes
nach § 4 BauNVO im Ortsteil Jarnitz. Zur Umsetzung dieses Planzieles ist im FNP der Gemeinde
Ralswiek die erganzende Ausweisung einer Teilflache von ca. 1,6 ha als Wohnbauflache
erforderlich.

Die hier geplante 1. Anderung des FNP der Gemeinde Ralswiek entspricht den raumordnerischen
Erfordernissen. Parallel zur 1. Anderung des FNP erfolgt die verbindliche Bauleitplanung durch
Aufstellung des BP Nr. 4 ,Wohngebiet Jarnitz*. Mit der Schaffung eigenen Ortsrechts bekennt sich
die Gemeinde Ralswiek zur gemeindlichen Steuerungs- und Versorgungsaufgabe. Die bauliche
Erweiterung und Verdichtung des Ortsteiles erfolgt in der Néhe des Hauptortes Ralswiek mit
Anbindung an die ortliche Infrastruktur. Die ErschlieBung ist gegeben bzw. kann hergestellt
werden.

Die Gemeinde Ralswiek sieht die Entwicklung des Plangebietes als stadtebaulich vertraglich
integrierbar und geht derzeit nicht davon aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben eintreten werden. Die Entwicklung erfolgt im Bereich eines bereits vorgepragten
Standorts. Die geplanten Nutzungen und baulichen Anlagen fiigen sich in das Plangebiet, die
umgebenden natirlichen Faktoren sowie das Ortshild des Ortsteiles Jarnitz ein. Stadtebauliche
Grundsatze der vorzugsweisen Verdichtung vorhandener Nutzungen sowie der Reduzierung des
Landschaftsverbrauchs werden berlcksichtigt, eine nachhaltige Entwicklung wird angestrebt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Européischen Vogelschutzgebiet. Die Planung erlaubt keine
Vorhaben, die erhebliche Beeintrachtigungen eines EU-Vogelschutzgebietes vorbereiten und keine
Aktivitdten, die bestehende Beeintrachtigungen zu einer Erheblichkeit gelangen lassen
(Erlauterungen siehe Vertraglichkeitsvorprifung).

Die Nutzung ist fir das Plangebiet und seine Umgebung auf die Vertraglichkeit mit den einzelnen
voranstehend benannten Faktoren zu Uberpriifen, wobei die verbindliche Bauleitplanung als
geeignetes Verfahren Anwendung finden soll. Die einzelnen Faktoren der gesamten Erschlie3ung
sind zu Uberprifen und darzulegen. Schutzfaktoren sind mit der Planung zu bericksichtigen, wobei
vermutet wird, dass diese die Nutzung im dargestellten Umfang zulassen.

Die Vorhaben stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung mit dem Grinordnungsplan in seiner GroRe und Wertigkeit zu
erfassen und zu bewerten sein wird. Hierbei werden die einzelnen Komponenten von Natur und
Landschaft vor und nach der geplanten Malinahme zu ermitteln und zu vergleichen sein.

Ralswiek, Dezember 2012
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6.

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen wurden bertcksichtigt, wobei es sich hier nicht um eine abschlieRende Aufzahlung handelt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts Planzeichen-
verordnung 1990 (PlanzV "90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102)

Kommunalverfassung fur das Land M-V (Kommunalverfassung - KV M-V) verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert
am 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S 383, 395)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geéndert

7. Quellenverzeichnis

Planungen / Satzungen / Gutachten / Karten / Protokolle

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Ralswiek auf Rigen, wirksam seit September 2005

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP 2010) Regionaler Planungs-
verband Vorpommern

e Auszug aus der Liegenschaftskarte Landkreis Rigen, Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Jarnitz
vom November 2010, MaRstab 1:1000, KVA der Hansestadt Stralsund und der LK Nordvorpommern u. Riigen - AuRenstelle Riigen

e Topografische Karte TK 10, Landesvermessungsamt MV, MaR3stab 1:10000 Blatt N 33-51*D-b-4 Ralswiek
Ausgabe 1999

e Entwurfsvermessung, Vermessungsbiro Holst und Sommer, Stralsund, Mal3stab 1:500, Stand Dezember
2001, Erganzungen November 2004

e Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Erste Fortschreibung, Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (2009)

e Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des LUNG M.-V., Heft 3 1999, Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (1999)

e Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in M-V (LUNG M-V 2010), 2.
vollstandig Uberarbeitete Auflage der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt und Natur 1998/Heft 1 (1998)

e LUNG M-V (6/2011): Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten

e LUNG M-V (5/2012): Liste der in Mecklenburg Vorpommern streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten (ohne
Vogel)

e LUNG M-V (7/2012): Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung
Internetseiten

e Kartenportal Umwelt M-V, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, www.umweltkarten.mv-
regierung.de, zuletzt eingesehen am 01.11.2010
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