Stadt Wolgast
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 21-Wohnpark "Am Fischmarkt II"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
i.V.m. § 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA

2. MASS DER B

Allgemeine Wohngebiete

AULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

0,25

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als
Mindest- und Héchstmal

Traufhéhe baulicher Anlagen

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

4. VERKEHRSF
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und

Zweckbestimmung

Baugrenze

LACHEN
Abs.6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(6ffentlich)

Verkehrsberuhigter Bereich

FulRgangerbereich

5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Q

Flache flr Loschwasser (Ansaugschacht)

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

%XXXXXX

XXXXX

-

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

bei schmalen Flachen

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Leitungsrecht zugusten der Ver- und Entsorgung

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
(§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Il. Darstellung ohne Normcharakter / Nachrichtliche Ubernahme
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Baugebiet

zahl

Grundflachen- | Zahl der Voll-

(GRZ) |geschosse

Traufhéhe der baulichen
Anlage in ...... m

Gelandehohe in m Uber Héhennormal (HN)

Schnittlinie - Verkehrsflache

Flurstlicks-Nr.

Haupfirstrichtung

Nummerierung der Baufelder

Nutzungsschablone

Teil B - Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB),
§ 1 Abs.6 Nr.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

- In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemaR § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulassig.

- Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften unzulassig.

2. Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

- Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (OKEF) wird mit einer Hohe von mind. 2,20 m Gber Hohen-
normal (HN) festgelegt.

- Es werden in der Planzeichnung die maximalen Traufhdhen (TH) der baulichen Anlagen in Meter tber dem
unteren Bezugspunkt festgesetzt. Die Traufhéhe (TH) ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten Gebaude-
wand mit der Dachhaut.

- Als unterer Bezugspunkt flr die Traufhohen der baulichen Anlagen wird die mittlere Hohenlage der anbau-
fahigen angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte / Gradiente) festgesetzt.

- Im Baufeld 1 und 2 kann das Gelande bis max. 1,70 m Gber Héhennormal (. HN) und im Baufeld 4 bis 6
kann das Gelénde bis max. 1,50 m . HN aufgefiillt werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

- Nebenanlagen i.S.d § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen (Baugrenzen) zulassig. Ebenerdige Stellplatze sind hiervon unberihrt (§ 23 Abs. 5 BauGB).

4. Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB )

- Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind gem. § 14 Abs.1 BauNVO unzulassig.

5. Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Je 300 gm nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein grof3kroniger oder mittelkroniger
standortgerechter und heimischer Baum (StU 16 - 18 cm, 3 x v.) aus Arten der Pflanzliste (sh. 2. Anstrich)
oder ein Obstbaum als Mittel- bzw. Hochstammform (StU 10 -12 cm) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Auf das Pflangebot kdnnen die Baumpflanzungen fiir oberirdische Stellplatzanlagen, sofern sie gemaid Il.,

3. Anstrich erforderlich sind, angerechnet werden.

- Pflanzliste: Kegel-Silberweide (Salix alba), Grau-Erle (Alnus incana), Baumhasel (Corylus colourna);

6. SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
(§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB)

- Die ErdgeschossfuRbodenhdhe muss mind. 2,20 m Uber HN betragen. Als Ausnahme kénnen geringere
ErdgeschossfuBbodenhéhen flir Raume, die nicht fir den dauernden oder regelmafRigen Aufenthalt von
Personen bestimmt sind, sowie fiir R&ume, die durch besondere bauliche MaRnahmen vor Uberflutung
geschitzt sind, zugelassen werden.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

- Zur Freihaltung der Sichtflachen zum Wasser wird festgelegt :

Die Hohe von immergriinen Pflanzen soll max. 1,0 m betragen,
Hecken diirfen nicht héher als 1,0 m sein,

Baumkronen dirfen erst ab 2,0 m Hohe beginnen,
Sichtschutzzaune dirfen max. 1,2 m hoch sein.

- Im gesamten Plangebiet sind flir Wohngebaude nur symmetrische Sattel- und Walmdacher sowie Pultdacher
mit einer Dachneigung von max. 23° zulassig.

- Je Wohnung ist mindestens ein Stellplatz auf dem Baugrundstlick vorzusehen.

- Die Stellflachen oberirdischer Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster mit mind. 25 % Fugenanteil) auszufiihren. Zufahrten sind hiervon
ausgenommen. Private Stellplatzanlagen fir mehr als 2 Fahrzeuge sind beidseitig mit je einem Baum der
Pflanzliste unter I.,Pkt. 5 (2. Anstrich) und einem Stammumfang von mindestens 16 cm 3 x verpflanzt (StU
16 -18 cm, 3 x v.) einzufassen sowie in gleichmafRigen Abstanden nach spatestens 4 Stellplatzen durch
einen weiteren Baum gleicher Art und Pflanzenqualitat zu unterbrechen.

- Alle nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Garten bzw. Griinflachen anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter II.
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstoft.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme, sonstige Hinweise

Denkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beautragten des Landes-amtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach der Anzeige.

Boden und Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ostvorpommern zu informieren. Der Grundstiicks-
besitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 KrW-/Abfallgesetz zur ordnungsgeméafien Ent-
sorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Hochwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im tUberflutungsgefahrdeten Bereich.

Das Bemessungshochwasser (BHW) ist mit 1,90 m tber HN (entspricht 2,05 m Uber NHN) ausge-
wiesen (im Mittel 0,80 m Uber natirlichem Gelande).

DieStandsicherheit der baulichen Anlagen ist gegenuber dem BHW sowie etwaigen Seegangs-
belastungen zu gewahrleisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist das BHW zu beachten.

Praambel

Auf Grund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern

(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.April 2006 (GVO BIl. MV, S.102) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBO.M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 21 - Wohnpark "Am Fischmarkt 11", bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche

Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung des Bebauungsplans gemaf} § 2 ABs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
durch die Stadtvertretung am 05.03.2008.

Beschluss zur Anderung des Verfahrens nach § 13a BauGB durch die Stadtvertretung am 20.04.2009.
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Beschliisse erfolgte am ...................... und am .....ccceeeeeeenn. .

Stadt Wolgast,........c..cceuunes Siegelabdruck Der Blirgermeister

2. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben

1770] 14 IO nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Stadt Wolgast,........cccceeeeennns Siegelabdruck Der Blirgermeister
3. Die Stadtvertretung hatam ..........ccccceiiiiinnn. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung

gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Wolgast,........ccceeeeeeens Siegelabdruck Der Burgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung , dem Teil B - Textliche
Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis zum .....ccccoeeee. im Rathaus
der Stadt Wolgast nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen
sowie, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen am ............cccccee.. ortsublich
bekanntgemacht worden.

Stadt Wolgast,........cccceeeeenneee Siegelabdruck Der Blirgermeister

5. Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand der
Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaRstab 1: ............
abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Vermessungs- und Katasterbehdrde

6. Die Stadtvertretung hatam .........cccccceiiicen. die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Stadt Wolgast,........cccceeeeeeens Siegelabdruck Der Burgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Teil A- Planzeichnung und dem Teil B - Textliche Festsetzungen

wurde am ...................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde am .................. gebilligt .
Stadt Wolgast ,.......ccceceeeennne Siegelabdruck Der Burgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche
Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Wolgast,........cccceeeeeeens Siegelabdruck Der Burgermeister

9. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung sowie die zusammen-
fassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im ..............cceee.. ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den
Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..........cccccceeennennnen. in Kraft getreten.

Stadt Wolgast,........ccceecveeeens Siegelabdruck Der Burgermeister
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