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. BEBAUUNGSPLAN

1. Vorbemerkungen

1.1 Anlass

Gemal der Energiepolitik der Bundesrepublik Deutschland wird mit der Novellierung des
Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG) angestrebt, bis 2020 den Anteil aus regenerativen,
erneuerbaren Energien am Gesamtaufkommen der Energiegewinnung auf 25 — 30 % zu
erhéhen.

Durch die hohe jahrliche Sonnenscheindauer ist die Stromerzeugung mittels
Photovoltaikanlagen eine gute Méglichkeit, einen Beitrag zum globalen Klimaschutz zu leisten,
gemdll § 1 a des Baugesetzbuches mit Grund und Boden sparsam sowie schonend
umzugehen und vorhandene Ressourcen zu nutzen.

Der Grundstiickseigentimer beabsichtigt, die an die stidwestlich an die Ortslage angrenzende
ehemals militérisch genutzte Flache (vormals Funksendeanlage Ulrichshof) als Standort fur
alternative Energiennutzung auszubauen und eine Photovoltaik-Erdanlage zu entwickeln. Nach
der Empfehlung der EEG Clearingstelle vom 01.07.2010 ist als Konversionsflache anzusehen,
was in seiner Ganzheit einer militarischen Nutzung unterworfen war/ ist. Ferner ist fur eine
Nachnutzung in der tiefenscharfen Beurteilung wesentlich, inwieweit Schutzglter nach wie vor
mafgeblich durch die militdrische Nutzung beeintrachtigt werden. Dies gilt hier insbesondere fiir
Boden und Wasser. Es wird hierbei darauf verzichtet, in einer kleinteiligen tiefenscharfen
Beurteilung den jeweiligen Beeintrachtigungsgrad der mdéglichen Teilflichen zu untersuchen
und zu dokumentieren zugunsten einer geschlossenen Gesamtflaiche (das jetzige B-
Plangebiet), bei der der Beeintrachtigungsgrad zweifelsfrei feststeht. Der dort erzeugte Strom
aus Solarenergie soll in das Stromnetz des 6rtlichen Energieversorgungsunternehmens
eingespeist werden.

Gemal § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch gehéren PV-Anlagen nicht zu den privilegierten Vorhaben
im Aulenbereich. Aus diesem Grund missen die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Uber einen Bebauungsplan soll die Errichtung von
Photovoltaikanlagen erméglicht werden.

Die Gemeindevertretung GroR Miltzow hat daher am 02.03.2010 die Aufstellung des vorzeitigen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Photovoltaikanlage auf der ehem. Funksendeanlage Ulrichshof*
beschlossen.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchzufihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen, welcher Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes wird.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB ist eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
o6ffentlicher Belange (T6B) durchzufiihren. Weiterhin ist der Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung festzulegen. Fruhzeitig wurden die betroffenen Behérden und Trager
6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Aus den Hinweisen der
fruhzeitigen Tragerbeteiligung hat sich das Plangebiet gegentiber dem Vorentwurf um die
Waldflachen reduziert.
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Die Offentlichkeit ist gemaR §3 Abs.1 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen
Gemeindevertretersitzung friihzeitig Uber die Planungsziele informiert worden.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der bisherige Vorentwurf
zum Flachennutzungsplan (Stand 12/08) weist die geplante Photovoltaikanlage auf dem
ehemals militdrisch genutzten Standort derzeit nicht aus. Dennoch stimmen die Ziele der
Bebauungsplanung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
Uberein. Aus o©kologischer Sicht ist die Nutzung alternativer Energiequellen am geplanten
Standort zu beflUrworten. Der Baubedarf auf Grund verdnderter Gesetzeslagen des
Energieeinspeisegesetzes ist dringend. Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit noch im
Aufstellungsverfahren. Der B-Plan wird daher im vorzeitigen Verfahren gemall § 8 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Inhalt des Planverfahrens ist die Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage.

1.2 Grundlagen
Rechtsgrundlagen sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. |, S.132),
zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulanderleichterungsgesetz vom
22.April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(G-S M-V GI. Nr. 2130-3)

4. das Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.05.1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBI. M-V S. 323)

4. die Kommunalverfassung (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI
M-V 2004 S. 205), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16.12.2010 (GVOBI. M-
V S. 690, 712) Landesbauordnung M-V in der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI.

M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GVOBI. M-V S.
729)

5. Hauptsatzung der Gemeinde Grol3 Miltzow in der derzeit gliltigen Fassung

6. das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 01.03.2010,

7. Naturschutzausfuhrungsgesetz -NatSchAG M-V, verkindet als Art. 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Febr. 2010 (GVOBI. M-V S. 66)

8. Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. M-V 1992) zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 101)

9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 19. August 2002 (BGBI. | Nr. 59 S. 3245), zuletzt
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geandert durch Artikel 2 Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie zur Vermeidung und
Sanierung von Umweltschaden vom 10. Mai 2007 (BGBI. |, Seite 666)

10. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. |, S. 2723, 2727)

11. Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 25.10.2008 (BGBI. | S. 2074), geéndert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 22.12.2009 (BGBI. | S. 3950, 3955)

Planungsgrundlagen sind:

1. der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroR Miltzow

2. der Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

3. Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte vom 15.06.2011
3

Luftbilder aus dem Geodaten-Portal des Landesamtes fur innere Verwaltung Schwerin mit
Genehmigung vom 15.04.2010

4. Kartengrundlage: Lage- und Hoéhenvermessung des Vermessungsbiros Buse vom
08.04.2010, Lagebezug: GK 42/83, Héhenanschluss: lokal, mit aktuellem Katasterbestand

7. Baugrundgutachten v. 28.05.2010, Dipl.- Geologe A. Lorenz, Neustrelitz

8. Hydrologische Stellungnahme zum Standort PV-Anlage Ulrichshof vom 21.07.2010,
Dipl.-Geologe A. Lorenz, Neustrelitz

9. Verbreitung von Bodenbewegungen im Kleinen-Bauern-Busch vom 26.09.2010,
Dipl.-Geologe A. Lorenz, Neustrelitz

1.3 Stand des Verfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gro3 Miltzow hat am 02.03.2010 den Beschluss zur
Aufstellung des vorzeitigen B-Planes Nr. 3 ,Photovoltaikanlage auf der ehemaligen
Funksendeanlage Ulrichshof‘ gefasst. Mit dem Vorentwurf (Stand 07/2010) wurde die
frlhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behérden durchgefiihrt.
Am 09.09.2010 fand ein Scopingtermin statt mit dem Ziel, den Detaillierungsgrad und den
Untersuchungsrahmen fur die Ermittlung der Umweltbelange festzulegen.

Im Ergebnis der Vorentwurfsplanung stellte sich heraus, dass eine Waldinanspruchnahme den
Zielen des Naturschutzes und den des Landeswaldgesetzes widerspricht. Darliber hinaus steht
eine Waldumwandlung zur Energieerzeugung den Grundsdtzen der Walderhaltung und -
mehrung in den relativ waldarmen Regionen in M-V entgegen (Kap. 54 Abs. 3
Landesraumentwicklungsprogramm M-V).

In Abstimmung mit der Forstbehérde wurde im stidwestlichen Plangebiet der Geltungsbereich
des B-Planes bis auf die gemaR Lage- und Héhenvermessung aufgenommene Waldkante
reduziert.

Weiterhin wurden zusétzliche Bodenuntersuchungen veranlasst die ergaben, dass mit dem Bau
der Funksendeanlage erheblich in die Boden- und Grundwasserstruktur eingegriffen wurde und
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eine kunftig notwendige Flachenentwasserung tber Drainagen erfolgen muss. Der Bau eines
neuen Entwasserungsgrabens kann somit entfallen.

Die Gemeindevertretung fasste am 09.06.2011 die Beschlisse, den Geltungsbereich zu &ndern
und die offentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Beteiligung der Behérden

und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. BauGB) und die Beteiligung der
Nachbargemeinden durchzufihren.

Die der Gemeinde mit der Vorentwurfsplanung bekannt gewordenen Hinweise und Bedenken
wurden geprift und in den Entwurf eingearbeitet.

Die Auslegung fand in der Zeit vom 14.07.2011 bis einschlieBlich 15.08.2011 statt.

Die eingegangenen Hinweise der Behérden und Trager offentlicher Belange hat die
Gemeindevertretung gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

2. Bestandssituation
21 Lage und GroRe des Plangebietes

Ulrichshof, ein Ortsteil der Gemeinde Grof3 Miltzow, befindet sich ca. 1.500 m (Luftlinie) stdlich
von der Autobahn A 20 entfernt und ist Uber die KreisstraBe MST 46 an das Uberregionale
Strallennetz angebunden. Das Plangebiet befindet sich stdwestlich der Ortslage Ulrichshof,
ca. 150 m von der Kreisstrale entfernt.

Die bis 1990 militdrisch genutzte Flache wurde von der Bundeswehr Ubernommen und
daraufhin die bisherige Nutzung eingestellt.

Der Geltungsbereich erstreckt sich tiber die Flurstiicke 7, 73, 74, 77, 78/2, 97, 98, 99, 100, 101
(alle teilweise) sowie die Flurstiicke 4, 5, 75, 76 der Flur 4 der Gemarkung Ulrichshof und
umfasst ca.7,1 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch Acker,

- im Osten durch einen Entwasserungsgraben,

- im Stdosten durch Ackerflachen

- im Stden und Westen von der Waldkante des ,Kleinen Bauern-Busches*
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Abb.: Auszug StralRenverkehrskarte (unmaBstéblich)

Kartengrundlage: Lage- und Héhenvermessung des Vermessungsbiros Buse vom 08.04.2010
mit Héhenlinien und Kennzeichnung der Flurstiicke (unmafstéblich)
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2. 2 Vorhandene Nutzungen

Die Flache ist derzeit ungenutzt und gekennzeichnet durch brachliegende Siedlungsflachen und
ruderale Staudenfluren. Das Plangebiet ist Teil einer ehemaligen Militérflache, deren Nutzung
nach 1990 eingestellt wurde. Die gesamte Konversionsfliche umfasste das Gelande
studwestlich angrenzend an die Ortslage Ulrichshof und den Kleinen- Bauern- Busch inbegriffen.
Nur ein geringer Anteil an oberirdischen hochbaulichen Anlagen pragte vor 1990 das Ortsbild,
so dass wegen der ehemals hohen Geheimhaltung der Uberwiegend unterirdisch angelegten
Funksendeanlage kaum Ortskenntnis von Ortsanséssigen vorhanden ist. Nachfolgende
Abbildungen kénnen einen ungefahren Eindruck von der historischen Entwicklung des
Standortes vermitteln.
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Auf dem historischen Messtischblatt von 1885 (erg. 1932) ist die Uberwiegend durch den
Kleinen- Bauern- Busch gepragte Ackeroffenlandschaft stiidwestlich von Ulrichshof erkennbar.
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Aus der Topografischen Karte von 1996 (Ubergabe mit Einzeichnung der Vorfluter durch Untere
Wasserbehérde) geht die bauliche Pragung des Standortes seit der Entstehungszeit von
1971/72 hervor. Ebenso erkennbar ist, dass bereits umfangreich in den Kleinen-Bauern-Busch
durch Holzung eingegriffen wurde. An dem heute ca. 15 — 20 Jahre alten Aufwuchs ist dies
ebenso ablesbar.

Aus ehemaligen Militdrakten (siehe nachfolgende Abbildung) geht der hochbauliche Zustand
der oberirdischen Anlagen mit dem Zustand von nach 1990 hervor.

11
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Abb. Auszug aus Expose ,Ehemaliges Funksendeamt der NVA in 17349 Ulrichshof, Landkreis

Mecklenburg-Strelitz
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Abb. Auszug aus Expose ,Ehemaliges Funksendeamt der NVA in 17349 Ulrichshof, Landkreis
Mecklenburg-Strelitz, Uberlagert mit Vermessung des Vermessungsburo Buse
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In dem Plangebiet befindet sich eine ehemalige Bunkeranlage der NVA, die nach
umfangreichen Rodungen im Bereich des Kleinen Bauern- Busches in den Jahren 1970/71

errichtet wurde. Im Rahmen der Stillegung der Bunkeranlage im Jahre 1993 wurden die
Gebéaude zuruckgebaut und entsorgt.

Die Ausdehnung der ehemaligen unterirdischen Anlagen mit einer Tiefe von ca. 12 m unterhalb
der Oberkante Gelande ist nicht bekannt. Eine Bergung der unterirdischen baulichen Anlagen
hat vermutlich nicht statigefunden. Die Zugange wurden sicher verschlossen und die
oberirdischen Baubrachen abgetragen. Eine Aufschittung zur Flachenangleichung wurde
nachweislich vorgenommen. Die Baugrunderkundungen des Ing.- Buro Lorenz vom 28.05.2010,
21.07.2010 und 26.09.2010 belegen dies ausfuhrlich.

Nachfolgende Abbildungen vermitteln nur anndhernd einen Eindruck von den noch am Standort
befindlichen unterirdischen Anlagen. Die schlecht leserlichen Schnittzeichnungen der
Bunkeranlagen sind lagemaRig in der Ortlichkeit nicht einzuordnen. Der Aufwand zur exakten

Ermittlung ist unverhaltnismaRig. Lediglich Ausstiegsluken sind auf dem Gelédnde noch
vorhanden.
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Dass auch in dem heute bereits bewaldeten Gebiet eine militdrische Nutzung stattgefunden hat,
wurde durch das Gutachten des Ingenieur-Biro Lorenz vom 26.09.2010 ,Verbreitung von
Bodenbewegungen im Kleinen-Bauern-Busch® anschaulich nachgewiesen.
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Auch die weiter westlich zuvor durchgefiihrten Holzungen deuten darauf hin. Der Verlauf des
ehemaligen Sicherheitszaunes ist nicht bekannt. Dennoch wurde der Geltungsbereich des B-
Planes zur Entwicklung einer Freiflachen- Photovoltaikanlage auf die unbewaldeten Flachen

zuriickgenommen.

Das Geléande ist relativ bewegt. Die stdwestlich (auRerhalb des Plangebietes) angrenzenden
Waldflachen bilden eine Kuppe, die nach Norden und Stidosten abfallt. Das Grundstiick weist in
Randlage auch Senken auf, die temporar mit Oberflachenwasser gefiillt sind.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 50 m éstlich des Standortes.

15
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Quelle: GDIMV
orsfoilt n: 19.11.2009

Abb. © GeoBasis-DE/M-V, 2011

Der Standort stellt sich heute gemaR oben stehendem Luftbild dar. Die Waldentwicklung auf

den ehemaligen Holzungsflachen westlich des Plangebietes verlief standortgerecht und
naturnah.

2.3 ErschlieBungsbedingungen

Das Plangebiet wird nérdlich durch ein o&ffentliches Wegeflurstiicke gequert, sodass eine
Zufahrt zur geplanten Photovoltaikanlage gesichert ist. Im Bereich nérdlich des Weges nach
Neetzka befindet sich eine (Uberregionale Gasleitung der E.ON edis AG,
Telekommunikationslinien befinden sich in Randlage des Plangebietes. Der Verlauf der

Gasleitung befindet sich wahrscheinlich im 6ffentlichen Raum. Bei der Baudurchfiihrung ist
darauf Rucksicht zu nehmen.

Weitere Versorgungsanlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nordéstlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Vorfluter Il. Ordnung (69 Z1),
der fur groRe Flachen der Gemarkung Ulrichshof die Oberflichenentwasserung sichert.
Bewirtschaftet wird dieses Gewéasser durch den Wasser- und Bodenverband ,Landgraben
Friedland®.

16
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Abb.: Auszug aus der Gewasserkarte des Wasser- und Bodenverbandes

2.4 Nutzungbeschriankungen

Nach Aussagen des Landkreises Mecklenburg-Strelitz, Fachbereich Umweltbezogene Dienste,
Abfallwirtschaft / Altlasten befinden sich im Geltungsbereich des B-Planes It. Altlastenkataster
des Landkreises Mecklenburg-Strelitz nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten
und/oder altlastenverdéachtige Flacheni. S. d. § 2, Abs. 5 BBodSchG i. V. m. § 22 AbfAIG M-V.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit keine weiteren
Nutzungsbeschrankungen bekannt. Unter Berlicksichtigung des 30 m Waldabstandes liegt auch
fur den stdlich und westlich angrenzenden Wald keine Waldbetroffenheit vor.

Zur Erkundung der geologischen und hydrologischen Verhélinisse, insbesondere in der
Geléndesenke nordéstlich des Plangebietes, wurden drei Baugrunduntersuchungen
vorgenommen (siehe Anhang), welche bei der Bebauung des Standortes zu beachten sind.
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3. Planungskonzept
3.1 Planungsziele /Beschreibung des Planvorhabens

Mit der Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 3 ,Photovoltaikanlage auf der
ehemaligen Funksendeanlage Ulrichshof‘ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden zur energetischen Nutzung alternativer Energiequellen zur Stromerzeugung
(hier Sonnenstrahlung).

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Vorgaben gemaR dem Entwurf des
Regionalen Raumentwicklungsprogrammes  (RREP) Mecklenburgische = Seenplatte
(2. Beteiligungsverfahren) Pkt. 6.5:

(4) Der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen soll, soweit es wirtschaftlich
vertretbar ist, durch eine komplexe Beriicksichtigung von MaRnahmen

- zur Energieeinsparung

- zur Erhéhung der Energieeffizienz

- zur ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale
- zur Nutzung regenerativer Energietrager und

- zur Verringerung verkehrsbedingter Emissionen
Rechnung getragen werden.

(6) Vorraussetzungen fur den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager und der
Vorbehandlung bzw. energetischen Nutzung von nachgewachsenen Rohstoffen und
Abféllen sollen an geeigneten Standorten geschaffen werden.

Der Grundsatz zum Klimaschutz ist bereits durch das Landesraumentwicklungsprogramm M-V.
Programmsatz 6.4(6) verbindlich festgelegt und im RREP nachrichtlich ibernommen.

Durch die Installation einer Photovoltaikanlage wird das Planungsziel einer nachhaltigen
Entwicklung in Form der Gewinnung von Alternativenergie (Solarenergie) umgesetzt.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potenzial zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fur einen  wirtschaftlichen Betrieb  erforderlichen
Standortvoraussetzungen, wie méglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine Schattenwtirfe
aus Bepflanzung, Sudausrichtung und nahe gelegene Einspeisemdglichkeiten ins Stromnetz
liegen im Plangebiet vor.

Mit der Installation einer Photovoltaikanlage sollen die in der Vergangenheit und fur die Zukunft
prognostizierten guten Einstrahlungsergebnisse zur alternativen Sonnenenergiegewinnung
genutzt und in das Netz der E.ON edis AG eingespeist werden.

Innerhalb des Plangebietes sind die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage mit
einer Leistung von ca. 2 MW vorgesehen.

Es ist beabsichtigt, Solarmodule gebdudeunabhangig mit einer Ausrichtung auf den optimalen
Sonnenstand zu installieren. Dazu wird eine Unterkonstruktion unter den Modulen nach
statischen Gesichtspunkten im Erdreich verankert.

Ca. 2.650 m? des insgesamt 7,1 ha gro3en Plangebietes stehen fir eine bauliche Nutzung nicht
zur Verfugung. Das betrifft die studlich an den Wirtschaftsweg angrenzende Baumhecke(ca.
1.000 m?), die als Biotop zu schitzen ist sowie den Wirtschaftsweg (ca. 1.650 m?), der als
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Verkehrsflache ausgewiesen wurde. Im Abstand von 30 m zum sUdwestlich angrenzenden
Wald ist die Aufstellung von Solarmodulen ebenfalls nicht méglich.

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Da sich die geplante Nutzung wesentlich von den nach §§ 2 bis 10 BauNVO zulassigen
Nutzungen unterscheidet, wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet gem.
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage festgesetzt.

Dem beabsichtigten Nutzungskonzept entsprechend wird im Bebauungsplan die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt. Im Plangebiet sind allgemein zuléssig:

- Modultische mit Solarmodulen

- fur den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafo’s,
Verkabelungen) und Stellplatze,

- Zufahrten, Wege und Wartungsflachen
- Einfriedungen bis 2,50 m Héhe tUber natirlichem Gelande.

Das Mal} der baulichen Nutzung beschreibt die Parameter, die die Dichte des Baugebietes
pragen und soll in diesem Fall Uber die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl, der
maximalen Versiegelung und die Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen geregelt
werden. Fir das Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® wurde die maximal zuldssige Versiegelung
auf 30 % begrenzt. Dabei darf die zuléassige Grundflache durch Uberdachung mit Solarmodulen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Durch die Grundflachenzahl von
0,3 wird gewahrleistet, dass lediglich in maximal 2 ha des Plangebietes baulich eingegriffen
wird.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 v. H. nicht zu
beflrchten, da diese gemaR Satz 1 nur durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
moglich ist. Die Photovoltaikanlage hat einen Stellplatzbedarf von maximal 2 Stellplatzen,
sodass eine dafiir erforderliche Uberschreitung der GRZ nicht begriindet werden kann und auch
kein Ausschluss durch Festsetzung erfolgen muss.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird mit einer maximalen Bauhéhe Uber dem nattrlichen
Gelande bestimmt. Da bereits die Gelénderegulierung umfangreich erfolgte und im Bereich der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur noch mit WasserhaltungsmaRnahmen zu rechnen ist,
kann davon ausgegangen werden, dass das geplante Geléande nicht mehr wesentlich von den
vorhandenen Gelandehéhen abweichen wird. Fur die Modultische wird eine maximale Héhe
von 3,5m uber geplanter Geldndeoberkante festgesetzt. Mit der Héhenbegrenzung soll
verhindert werden, dass die Anlage eine unerwiinschte Fernwirkung entfaltet.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gemal § 30 Abs. 1 BauGB ist eine Mindestfestsetzung fur einen qualifizierten Bebauungsplan
auch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache. Daher soll durch Baugrenzen die
mégliche Uberbauung festgesetzt werden. Die Baugrenze wurde in einem Abstand von 3,00 m
fast allseitig entlang der als Sonderbauflache dargestellten Bauflache festgesetzt. Lediglich zum
studwestlich angrenzenden Wald wird gemaly Waldabstandsverordnung ein Abstand von 30 m
eingehalten. Darlber hinaus wurde ein Uferstreifen von 5m Breite zur Gewahrleistung der
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Gewasserunterhaltung beachtet. Der Uferstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten,
ebenso von Einfriedungen.

Mit diesen Festsetzungen wird eine Grenzbebauung durch Modultische verhindert, die ggf.
Baulasten auf die Nachbargrundstiicke erzeugen wirde. Die Modultische werden unter den
wirtschaftlichsten Gesichtspunkten auf dem Grundstick errichtet und erzeugen ein relativ
homogenes Erscheinungsbild. Eine weitere Differenzierung von Baufeldern ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Bei der Bebauung sind die Vorschriften der Landesbauordnung einzuhalten. GemaR § 9 Abs.
2a BauGB wird abweichend von § 6 Abs. 5 LBauO M-V festgesetzt, dass auf den
Sondergebietsflachen Photovoltaikanlage die Mindestabstandsflache unter Beachtung der
Eigenverschattung von 3 m auf 2,50 m reduziert werden kann. Die Abstande zwischen den
Modulreihen betragen somit mindestens 5 m.

Auch auf die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen wurde verzichtet, da die Anordnung
der Photovoltaikanlagen eine Ausrichtung nach Studen erfordert und andere bauliche Anlagen
anteilig untergeordnet sind.

3.4 ErschlieBung/ Immissionen

Die Anbindung des Baugebietes an das értliche und Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Gber den
offentlichen Weg in Richtung Neetzka.

Der zu erwartende Verkehr wird sich auf die Wartung der Anlage beschranken. Es findet durch
den Solarbetrieb kein Schwerlastverkehr statt. Unzumutbare Auswirkungen fur die Umgebung
sind nicht zu erwarten. Lediglich bei der Errichtung des Solarparkes ist mit einem zuséatzlichen
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Der Zustand und der Ausbaugrad der bestehenden
Verkehrstrasse sind fir die beabsichtigte Nutzung ausreichend. Als StralBenverkehrsflache
wurde der Teilbereich des Flurstiickes 7 der Flur 4 Gemarkung Ulrichshof festgesetzt.

Bei Anbindung an das éffentliche StralRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen
Verkehrsraum (Gehweg, Stralen usw.) ist durch den bauausfiihrenden Betrieb entsprechend
§ 44 Abs. 1 und § 45 Abs. 1 der STVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei
dem Fachdienst Verkehr/BulRgeld des Landkreises Mecklenburg-Strelitz einzuholen. Der Antrag
ist 14 Tage vor Baubeginn einzureichen.

Fur die Photovoltaikanlage sind keine Trinkwasserversorgung und keine Schmutzentwéasserung
geplant.

Das Niederschlagswasser wird auf dem Plangebiet versickert bzw. z. T. Uber eine neu zu
schaffende Flachendrainage in den Vorfluter (69 Z1) abgeleitet. Bezlglich der Einleitung sind
Abstimmungen mit der unteren Wasserbehérde und dem zustdndigen Wasser- und
Bodenverband ,Landgraben” zu filhren und die erforderlichen Genehmigungen einzuholen.

In dem 30 m-Waldabstandsstreifen wird als KompensationsmaBnahme Feuchtgrinland
angelegt. Hier wird das Geldnde so modelliert, dass das Oberflachenwasser in Mulden und
Senken gefangen wird und ggf. temporér auch staunasse Flachen bildet. Diese MaRRnahme
kann auch zum Auffangen von Oberflachenwasser angrenzender Bauflachen dienen.

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) wird entsprechend § 2 Abs. 1 Buchstabe C des
Gesetzes Uber den Brandschutz in M-V durch die Gemeinde gesichert. Die Bemessung des
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Loschwasserbedarfes hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen bedingen auf Grund ihrer Materialien kein erhéhtes
Brandrisiko. Sowohl Module als auch die Unterkonstruktion bestehen weitgehend aus nicht
brennbaren Materialien. Fur PV-Anlagen gelten die Anforderungen stromfuihrender Anlagen.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens ist sicher zu stellen, dass die ,Richtlinie Uber Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundsticken® eingehalten wird und ein Einsatzkonzept fur die
Feuerwehr (Feuerwehrpléne fur bauliche Anlagen nach DIN 14095) erarbeitet und vor Ort
aufgestellt wird. Es sind in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr ein Feuerwehrplan zu
erarbeiten, die Feuerwehr entsprechend einzuweisen und ausreichend Kohlendioxidléscher
bereit zu stellen.

Der erzeugte Strom soll in das Mittelspannungsnetz der E.ON edis AG eingespeist werden. Zur
Ermittlung des  NetzverknlUpfungspunktes sind zwischen Energieversorgung und
Vorhabentrager rechtzeitig Abstimmungen vorzunehmen. Der Einspeisepunkt wird durch die
zustandige Fachabteilung der E.ON edis AG im Rahmen der netztechnischen Bewertung
benannt. Die Trafostation Ulrichshof (ca. 200 m &stlich des Plangebietes) ist fir den
beabsichtigten Zweck ungeeignet.

Erforderliche Leitungen sind in Schutzrohren an der Unterkonstruktion bzw. in Erdverkabelung
anzulegen. Stromleitungen sind bei unterirdischer Bauweise in Abstimmung mit dem
zustandigen Energieversorgungsunternehmen zu verlegen.

Da der Betrieb der Photovoltaikanlage nur geringe Emissionen erzeugt, entsteht keine
unzulassige Immissionsbelastung fur die umgebende Wohnbebauung.

Mégliche Lichtreflektoren oder Blendeffekte durch Photovoltaikanlagen unterliegen nicht den
anlagenbezogenen Grenzwertregelungen einschlagiger Gesetze bzw. Verordnungen (z. B.
BImSchG). Demzufolge ist eine Einzelfallbeurteilung erforderlich.

Die vorliegende Stellungnahme der Fleckenstein-Solar GmbH zu einer méglichen Blendwirkung
durch die PV-Anlage trifft dazu folgende Aussagen.

Planungssituation:

Die Photovoltaik-Module bestehen aus Dinnschichtmodulen, die mit einem reflektionsarmen
Frontglas abgedeckt sind. Die Photovoltaik-Module werden auf einem fest ausgerichteten
Montagesystem montiert, wodurch keine Veranderung des Modulaufstdnderungswinkels
maglich ist. Der Aufstadnderungswinkel betragt zwischen 10 und 15°.

Umliegende Siedlungsgebiete:

In einer Entfernung von etwa 50 m 6stlich der PV-Anlage befinden sich einige Wohngebaude.
Weitere Siedlungsgebiete grenzen nicht an den Standort an.

Mogliche Reflexionsquellen:

Als Reflexionsquellen sind lediglich die Photovoltaikmodule zu nennen, da an diesen trotz des
reflektionsarmen Frontglases in Folge der gleich ausgerichteten Oberflache eine geringe
Direkireflexion in Héhe von 4 — 5 % des einfallenden Sonnenlichtes auftritt. Sowohl das
Modulhaltesystem als auch die Transformatorstationen verursachen keine relevanten
Reflexionen.
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Relevante Reflexionswinkel:

Bei einem Aufstdnderungswinkel zwischen 10 und 15° treten auch bei sehr hohen
Sonnenstadnden zur Mittagszeit in den Sommermonaten keine direkten Reflexionen auf, die die
Siedlungsgebiete 6stlich vom Anlagenstandort beeinflussen kénnten. Unter Anbetracht des
Sonnenstandes und der daraus resultierenden Einstrahlungswinkel des Sonnenlichts im Tages-
und Jahresverlauf kénnen lediglich bei niedrigen Sonnensténden in den spaten Abendstunden
direkte Reflexionen auftreten, die eine Lichtimmission bzw. Blendwirkung auf die oben
genannten Siedlungsgebiete bewirken kénnten. Bei den relevanten Tages- und Jahreszeiten
treten lediglich geringe Strahlungsintensitaten auf (< 5 % der Nenneinstrahlungsintensitat).

Abschétzung der Blendwirkung auf das Siedlungsgebiet:

Bei einem Abstand zwischen PV-Anlage und Siedlungsgebiet von 50 m und einer geschatzten
Gebaudehéhe von max. 10 m treten lediglich bei den niedrigsten Sonnenstanden bei
Sonnenuntergang in den Wintermonaten November bis Januar Sonnenlichtimmissionen auf, die
eine Blendwirkungen erzeugen kénnten. Die tatsachliche tagliche Einwirkdauer wird hierbei auf
etwa 2 Minuten geschétzt (siehe Anlage 1 des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt). Die
theoretisch kumulierte Einwirkzeit in einem Jahr betragt weniger als 3 Stunden. Damit werden
die Forderungen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern ausnahmslos erfullt.

Zusammenfassung und Empfehlungen:

In Anbetracht der groRen Distanz zwischen PV-Anlagenstandort und Wohnsiedlung sowie der
niedrigen Strahlungsintensitdt wahrend der relevanten Einwirkdauer ist keine nennenswerte
Blendwirkung zu erwarten, die die umliegenden Siedlungsgebiete beeinflussen kénnte. Eine
Anderung des Modulaufstdnderungswinkels oder eine spezielle Behandlung der
Frontglasoberflache der Module zu Reduzierung der Direktreflexionen ist nicht erforderlich und
hinsichtlich der negativen Beeinflussung des Anlagenertrages auch nicht zu empfehlen.

3.5 Begriinung / Naturrdumlicher Ausgleich

Unter Beachtung der Bestandssituation wurde der Ausgleich fir den naturrdumlichen Eingriff im
Rahmen des Umweltberichtes ermittelt. Fr den Ausgleich wurden gem. § 9 Abs. 1a BauGB im
Text (Teil B) des Bebauungsplanes MaBnahmen festgesetzt, die sich auBerhalb des
Waldrandes befinden. Der Ausgleich soll innerhalb des Plangebietes durch die Entwicklung von
Feuchtgrunland auf ca. 11.600 m? erfolgen.

Zum Schutz der Fauna soll die Baufeldberaumung auRerhalb der Brutzeit erfolgen und die
geplante Einz&unung mit einem Bodenabstand von 10 cm gesetzt werden.

Die gesetzlich geschitzte Baumhecke entlang des Verbindungsweges wurde zur Erhaltung
festgesetzt. Jegliche Nutzung ist zu unterlassen.

Daruber hinaus ist auf den unversiegelten Flachen die Entwicklung von Extensivgriinland durch
Beweidung vorzunehmen.

3.6 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der mit PV-Anlagen belegten Sonderbauflachen sind meist Einzdunungen mit
einer Héhe > 2 m erforderlich. Daher wird festgesetzt, das Einfriedungen mit einer Héhe Uber
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2 m nur transparent auszufhren und auf der Grundstiicksgrenze zu errichten sind. Entgegen
§ 6 Abs. 5 LBauO entfalten diese, auf der Grundstiicksgrenze errichteten Einfriedungen, bis zu
einer Héhe von 2,50 m keine Abstandsflache

Fur bauliche Anlagen auf den Sonderbauflachen Photovoltaik wurde gem. § 9 Abs. 2a BauGB
festgesetzt, dass eine Verringerung der Abstandsflache bis auf 2,5 m zulassig ist. Daher findet
auch hier § 6 Abs. 5 LBauO M-V keine Anwendung.

Eine Zuwiderhandlung gegen die festgelegten 6rtlichen Bauvorschriften stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar.

3.7 Flachenbilanz

Die nachfolgend abgebildete Flachenbilanz zeigt, welche Anteile den einzelnen Nutzungsarten
zugeordnet werden.

Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Grof3 Miltzow
betragt 7,1 ha.

Nutzungsart Flache (in m?) Anteil (in % )
1. Baufliche SO-PV 68.350 96,3
dav. Mallnahmenflache 11.600
Uberbaubare Flache 53.070
(innerhalb Baugrenze)
2. Verkehrsflache 1.650 2,3
3. Biotopfldche 1.000 1,4
> 71.000 100

3.8 Nachrichtliche Ubernahme / sonstige Hinweise

1. Erforderliche Leitungen sind in Schutzrohren an der Unterkonstruktion bzw. Erdverkabelung
anzulegen. Stromleitungen sind bei unterirdischer Bauweise in Abstimmung mit dem
zustaéndigen Energieversorgungsunternehmen zu verlegen.

Der Anlagenbestand der E.ON edis AG ist bei vorhabenkonkreten Planungen zu
beriicksichtigen. Sollte eine Umverlegung von Leitungen der E.ON edis AG erforderlich
werden, ist rechtzeitig ein Antrag zu stellen, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.
Auf dieser Grundlage wird ein Angebot fur die Umverlegung der Anlagen unterbreitet.

Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist der Versorger auf geeignete Flachen im
offentlichen Bauraum gemaR DIN 1998 angewiesen, wobei eine Verlegetiefe fur Kabel von
0,60 bis 0,80 m vorgesehen wird.

Nachfolgende Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen
sind bei der weiteren Planung im o. g. Gebiet zu berticksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.On edis AG*
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2. ,Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.ON edis Aktiengesellschaft"
und ,Hinweise Uber das Verhalten bei Beschadigungen an Gasleitungen der E.ON edis
Aktiengesellschaft"

2. Sollten im Rahmen der Bautétigkeit Hinweise auf Altlasten bekannt werden, ist im Hinblick
auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unverzuglich die untere
Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz, zu benachrichtigen, damit ggf.
erforderliche MaRBnahmen eingeleitet werden kdnnen.

3. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu

benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die o6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Rechtshinweis:

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet, bei den Angaben zur Baustelle
auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen
von Erkundungs- und BerdumungsmafRnahmen zu machen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den 6rtlichen
Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Dem Vorhabentrager wird empfohlen, vor Bauausfuhrung eine
Kampfmittebelastungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK (Landesamt fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V)
einzuholen.

4. Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
offentliches  Interesse  besteht, z.B. archdologische Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundstlickseigentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens 1
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustadndigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaRe
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

5. Durch die Errichtung eines Solarparkes in unmitteloarer Nahe zu den
Telekommunikationslinien, ist gemaR der Definition aus DIN VDE 0800, Teil 174-3 der
unmittelbare oder mittelbare Ubertritt von Strom aus Starkstromanlagen auf Bauteile von
Telekom-Anlagen auszuschlieRen:
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unmittelbar:
e Wenn sich Teile von Starkstrom- und Telekom-Anlagen beriihren oder unzuldssig ndhern

e Durch Kurz- und Kérperschlisse in Starkstromanlagen, bei denen Teile der Telekom-
Anlagen in den Potentialausgleich einbezogen sind.

mittelbar:

e durch eine dritte Leitung, die im selben Spannfeld eine starkstromfuhrende Leitung und
eine oberirdische Telekom-Anlage kreuzt

e durch Erdstrome aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die sich im
Spannungstrichter von Kraft- oder Umspannwerken, Trafostationen bzw. geerdeten
Starkstrommasten befinden.

Es wird empfohlen, schon bei der Festlegung der Standorte einen ausreichenden Abstand
zu den Telekommunikationslinien zu berlicksichtigen.

Kénnen die geforderten Schutzabstdnde nicht eingehalten werden, sind die Kosten fur
Anderungen an den TK-Linien oder SchutzmaRnahmen vom Veranlasser der neuen
Anlagen zu tragen.

Es besteht keine Verpflichtung der Deutschen Telekom AG, den Solarenergiepark an das
offentliche Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG anzuschlief3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutschen
Telekom AG auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch
den Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung des Vorhabentragers mit der Deutschen Telekom AG erforderlich.

Kabelschutzanweisung

Es ist immer zu beachten, dass sich die bauausfiihrende Tiefbaufirma 14 Tage vor dem
Beginn der Bauarbeiten Uber oder in der N&he unserer TK-Linien durch die Deutsche
Telekom mittels Auskunft zu Aufgrabungen Dritte einweisen ldsst, um u. a. Schdden am
Eigentum der Deutschen Telekom zu vermeiden und um jederzeit den ungehinderten
Montage- und Wartungsarbeiten, zu gewahrleisten. Die Notwendigkeit der Einweisung
bezieht sich auch auf Flachen, die fur die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen, fur die
Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden.

Die ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei
Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)” ist zu beachten.

6. Aus der Sicht der Wasserwirtschaft ist, entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG, bei
allen Vorhaben und MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
(Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein kdénnen, die nach den Umsténden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschlieRen.
Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den

Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fuhren
kénnten.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Oberflachengewasser,
Grundwasser) stellt eine Gewasserbenutzung i. S. des § 9 Abs. 4 WHG dar, die gemaR § 8
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Abs. 1 WHG einer wasserbehérdlichen Erlaubnis bedarf. Die notwendigen
Antragsunterlagen zur Erteilung der wasserbehérdlichen Erlaubnis sind bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz einzureichen.

7. Entlang des nordéstlich gelegenen Vorfluters 69 Z1 ist gem. geltendem Wasserrecht auf der
Sud- bzw. Westseite des Gewassers ein 5 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung ab
Bdschungsoberkante freizuhalten. Dieser Streifen dient der Bewirtschaftung und ist fir den
Wasser- und Bodenverband zugénglich zu halten.

8. Zur Vermeidung von tempordren Uberflutungen der Senken, zur Verbesserung der
Standsicherheit und zur Vorbereitung der Baufreimachung ist es erforderlich, die
Plangebietsteile Uber eine Flachendrainage zu entwassern.

9. Bauordnungsrechtlich ist zu beachten, dass erst mit Vorlage eines rechtskraftigen

Bebauungsplanes Photovoltaikanlagen gem. §62 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V von der
Genehmigung frei gestellt sind.
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L. UMWELTBERICHT
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fur alle Bauleitpléane, also den
Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie flir planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltprifung durchzufiihren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1
Halbsatz 1, der die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriufung durchzufihren.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche
Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt

2. Européische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevélkerung

4. Kulturgiter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat

9. Eingriffsregelung

11 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

111 Projektbeschreibung

Das Vorhaben befindet sich westlich von Ulrichshof im Westen der Gemeinde Gro3 Miltzow im
Landkreis Mecklenburg - Strelitz. Das Plangebiet ist von Ackerflachen umgeben, liegt auf dem
Gelande einer ehemaligen Funksendeanlage und hat eine Flache von ca. 7,1 ha. Die GRZ der
Sonderbauflédchen betragt 0,3. Der Versiegelungsgrad des Bodens ist auf 30 % beschrankt.

Es ist geplant, auf nahezu der gesamten Flache innerhalb der Baugrenzen Solaranlagen zu
errichten, mit welchen unter voraussichtlicher Verwendung von Dickschichtzellen aus
monokristallinem Silizium mit einem 13 bis 18%-en Wirkungsgrad die direkte und diffuse
Solarstrahlung in elektrischen Strom umgewandelt und anschlieBend ins o6ffentliche Netz
eingespeist wird. Auf den Solarzellen befindet sich eine Antireflexionsschicht die bewirkt, dass
maoglichst wenig Licht an der Oberflache reflektiert wird.

Die gesamte Flache wird mit Solarmodulen (starr) ausgestattet. Die Module werden auf
maximal 3,50 m Héhe aufgebaut. Der Abstand zwischen den Modulreihen soll etwa 3 bis 5 m
betragen.

Die Unterkonstruktion wird fundamentlos aufgestellt. Die verzinkten Stahlstiitzen werden in den
Boden gerammt. An den Stutzen werden die Modultische angebracht. Auf Modultischen werden
jeweils drei horizontal Ubereinander liegende Reihen montiert und im Winkel von 25 — 27 Grad
aufgestellt.
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1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens
Die projektspezifischen Wirkfaktoren des Vorhabens stellen sich folgendermafen dar:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder
eingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es vor allem durch die
Lagerung von Baumaterialien und Bauaktivitdt verursachten Immissionen auch auRerhalb der
Baufelder zu folgenden erhéhten Belastungen der Umwelt:

1. Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2. Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,

3. Larm, Licht und Erschitterungen I6sen Scheuchwirkungen auf die Fauna aus.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrénken sich auf das Baugebiet.

1. Flachenversiegelung, Totalverlust von Biotopen,

Flachenverbrauch durch Gelandemodellierungen, Funktionsverlust von Biotopen,
Anderung des Landschaftsbildes,

Lichtimmissionen (Reflexionen, Spiegelungen, Polarisation),

Zerschneidung,

Verschattung, Austrocknung,

~N oo s W N

Aufheizung der Module.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.

Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

1. durch Wartung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage
ausgehenden Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
elektromagnetische Strahlung und &hnliche Erscheinungen).

1.1.3  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum umfasst (nach Hinweisen zur Eingriffsregelung Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Heft 3/ 1999), bezogen auf
Biotopkomplexe, faunistische Funktionsrdume, Landschaftsbildrdume und besondere
Leistungsbereiche abiotischer Faktoren:
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1 das Baugebiet
- die vom Vorhaben direkt beanspruchte Flache

2. die Wirkzonen | und Il

- den Raum, der durch den Bau, die Existenz aber vor allem durch den Betrieb eines
Vorhabens mdéglicherweise mittelbar erheblich und nachhaltig beeintrachtigt wird,
unterschieden nach Intensitatsstufe | und Il wobei die Empfindlichkeit der
betroffenen Naturguter erheblich die Abgrenzung beeinflusst.

3 den sonstigen Wirkraum

- den Raum, in welchem die Wirkfaktoren und Projektwirkungen - insbesondere
betriebsbedingter Art - gering und zeitlich begrenzt wirksam werden.

Der in folgender Tabelle aufgefihrte Vorschlag zu Untersuchungsgebieten und
Detaillierungsgraden beruht auf der Annahme, dass bei Realisierung des Vorhabens alle
Schutzgiter nur im Bereich des unmittelbaren Baufeldes, d.h. auf den neu zu versiegelnden
Flachen und in Wirkzone | und Il, d.h. auf den restlichen Flachen des Plangebietes betroffen
sein werden. Im sonstigen Wirkraum — auflerhalb des Plangebietes werden aufgrund der
begrenzten Auswirkungen des Vorhabens keine erhéhten Beeintrdchtigungen durch das
Vorhaben erfolgen.

UG - Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

Mensch Landschafts | Wasser |Boden Klima/ |Fauna Flora Kultur-
-bild Luft und
Sachguter
UG = GB +|UG= GB und|UG=GB UG =GB UG=GB |UG=GB UG=GB |UG=GB

nachstgelegene | Radius von 500
Bebauung und | m

Nutzungen

Nutzung vorh. | Nutzung  vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung Artenschutzfachbeitrag | Biotop- Nutzung vorh.
Unterlagen, Unterlagen vorh. vorh. vorh. auf Grundlage einer | typen- Unterlagen
Lichtimmissions Unterlagen | Unterlagen Unterlagen | Relevanzpriifung und | erfassung

gutachten Potenzialanalyse

(hydrolog. (hydrolog.

Fledermé&use,
Gutachten) | Gutachten)

Avifauna, Nutzung
vorh. Unterlagen

Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung in deren Zusammenhang die Behdérden und
sonstige Trager offentlicher Belange mit der Fassung des Umweltberichtes vom Juli 2010 von
den Umweltbelangen unterrichtet und zur AuRerung auch in Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert wurden
und auf dem Scopingtermin am 09.09.2010 sowie in Reaktion auf das Scopingprotokoll
ergingen folgende umweltrelevante Forderungen an das Verfahren:
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Stellungnahme des Landkreises Mecklenburg - Strelitz vom 31.08.10

Untere Naturschutzbehorde:

,Gegen den B- Plan bestehen erhebliche Bedenken...So missten fir die Photovoltaikanlage
fast 10 ha Wald gerodet werden....Auch die nicht dem Wald zuzurechnenden Flachen...haben
sich zu naturschutzfachlich wertvollen Bereichen entwickelt. Die vorgesehenen
KompensationsmalRnahmen werden diesen Umstanden nicht gerecht. Nach Einschatzung der
unteren Naturschutzbehérde handelt es sich unter Beriicksichtigung der von der EEG -
Clearingstelle herausgegebenen Hinweise bei dem Geltungsbereich des B- Planes nicht bzw.
nicht mehr um Konversionsflache. ,

Stellungnahme des Forstamtes Luttenhagen vom 17.08.2010

,0er B- Planentwurf wird in der vorliegenden Form ...abgelehnt. Begriindung: Mit dem B- Plan
Entwurf wird eine Flache von 18 ha Uberplant, davon sind ca. 10,6 ha bewaldet, ca. 8,3 ha Wald
sollen entsprechend B- Plan - Entwurf in Anspruch genommen werden....Nach § 15 Absatz 4
Nr. 1-6 LWaldG ist die Genehmigung zur Umwandlung zu versagen, wenn die Erhaltung des
Waldes Uberwiegend im éffentlichen Interesse liegt,...Der ebenfalls im B- Planentwurf
beantragten Unterschreitung des gesetzlich festgelegten Waldabstandes auf 15 Meter kann
nicht zugestimmt werden... ..

Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg -
Vorpommern vom 26.08.10

,lhre im LUNG eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise auf das
Vorkommen und eine mdégliche Betroffenheit von geschitzten Arten oder europaischen
Vogelarten....... Das LUNG pruft aus Kapazitdtsgrinden nur solche Unterlagen, die eine
ausdruckliche Auseinandersetzung mit den Verbotstatbestédnden enthalten ¢

Frihzeitige Anhérung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB (Scopingtermin) am 09.09.2010

Forstamt Luttenhagen

- Herr Wietasch bekraftigt den Inhalt der vorliegenden Stellungnahme vom 17.08.10 und erklart,
dass nur noch wenige Lichtungen vorhanden sind, der Vorwald (Waldrand uberwiegend gepragt
wird durch mindestens 15 Jahre alte Eschen und es sich insgesamt um eine sehr gut
ausgepragte Waldformation handelt.

- Eine Unterschreitung des 30 m —-Waldabstandes stellt eine Ausnahme dar, die zu prifen ist.
Dies ist mittels weiterer Unterlagen zu beantragen. Die Waldkante wird durch den Traufbeginn
definiert. Méglicher Windwurf ist zu beachten.

Landkreis Mecklenburg-Strelitz UNB

- Herr Berg verwies auf die Hinweise der EEG-Clearingstelle, dass es sich bei einer
Konversionsflache um eine Flache mit schwerwiegender Beeintrachtigung handeln muss.

Es ist beabsichtigt ca. 10 ha wertvollen Wald zu beseitigen, was ein Vielfaches an
Aufforstungsflache erfordert. Auch die Restflachen sind 6kologisch wertvoll.
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Schreiben zum Scopingprotokoll von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Mecklenburg - Strelitz vom 25.10.10

,Die Formulierung der Festlegung 1, wonach Ubereinstimmung zur Einschitzung des
Standortes als Konversionsflache bestehen wirde, ist nicht korrekt...*

Schreiben zum Scopingprotokoll vom Forstamt Littenhagen vom 21.10.2010

| o, wurde ausgefiihrt, dass eine Unterschreitung des Waldabstandes ... nicht in Betracht

Mit dem Vorhabenstrédger wurde anlasslich eines Vororttermines am 24.09.2010 die Flache
begangen und die Waldgrenze festgelegt.* Von dieser Waldgrenze (Kronenprojektionsraum) gilt
der gesetzliche Waldabstand, der einzuhalten ist.

Die Tatsache, dass es sich bei der Flache um Konversionsfliche handelt, ist fur die
Klassifizierung einer Flache nach § 2 LWaldG, also ob es sich um Wald handelt,
unerheblich....... ¢

(*Anmerkung: diese festgelegte Waldgrenze entspricht der in der Vermessung eingetragenen
Waldkante)

Die frihzeitige Tragerbeteiligung ergab keine Einwédnde zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Untersuchungen. Die oben stehenden Forderungen wurden bei der weiteren Planung
berucksichtigt.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Flr das Plangebiet sind die MaRRgaben folgender gesetzlicher Grundlagen zu erfillen:

Im § 12 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzgesetzes 23. 2. 2010 (NatSchAG
M-V) werden Eingriffe u.a. wie folgt definiert:

(1) Eingriffe gemal3 § 14 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind insbesondere:

12. die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung von Flédchen
von mehr als 300 m?....

Somit kommt die im § 15 des BNatSchG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung.

Entsprechend § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung und damit die Ermittlung und die Kompensation eines Eingriffes Uber das
Baugesetzbuch laut § 1 a Abs. 2 und 3 geregelt.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B — Plan - Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL
bezlglich besonders und streng geschitzter Arten ausgelést werden.

Weitere zu beachtende Vorschriften sind die §§ 15 und 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG)
bezlglich der Einhaltung eines 30m breiten Abstandsstreifens zur Waldkante und der
Vorschriften zur Waldumwandlung.
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Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

das Baugesetzbuch i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466) geandert worden ist,

das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ausgegeben zu Bonn am
26.Februar 2010, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2010 Teil | Nr. 7,

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,

das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Méarz 1998 (Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchG) Bundesgesetzblatt Jahrgang 1998 Teil | Nr. 16, ausgegeben zu Bonn am
24. Marz 1998 i. V. m. dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fur Mecklenburg-
Vorpommern (AbfAIG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997
(GVOBI. M-V S. 43)

Naturschutzausfihrungsgesetz -NatSchAG M-V, verkindet als Art. 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Febr. 2010 (GVOBI. M-V S. 66)

das Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) Vom 8. Februar 1993 Fundstelle: GVOBI. M-V 1993, S. 90 zuletzt geéndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBI.
M-V S.503), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 23.Februar 2010 (GVOBL.
M-V S. 66, 84) M-V S.503), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 23.Februar
2010 (GVOBL. M-V S. 66, 84)

das Gutachtliche Landschaftsprogramm des Umweltministeriums Mecklenburg-
Vorpommern, Stand August 2003,

LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

die Hinweise zur Eingriffsregelung, korrigierte Fassung Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3,

die Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (2010) - Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V.

Es gelten fur das Plangebiet folgende Schutzausweisungen:

=» Das Vorhaben liegt zum Teil im 30 m Waldabstandsstreifen.

= Das Plangebiet beinhaltet in Form der Baumhecke einen geschitzten Biotop nach § 20
NatSchAG M-V.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsaufnahme
Mensch

Die Vorhabenflache befindet sich auf einer anthropogen beeinflussten staudenbestandenen
oberirdisch im Wesentlichen beraumten ehemaligen Militarflache.

Wohnbebauungen befinden sich 30 m éstlich in den Randlagen von Ulrichshof.

Es finden keine Betriebs- oder Transportabldufe auf dem Geldnde statt. Es wirken keinerlei
Immissionen auf die Umgebung. Das Plangebiet hat Brachencharakter. Es ist haufig stark
Uberflutet und schwer begehbar und hat daher geringen Erholungswert.

Flora

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation des Plangebietes ist Waldmeister-Buchenwald
einschliellich der Auspragung als Perigras-Buchenwald. (Quelle: Linfos light MV).

Das Plangebiet weist folgende Biotoptypenzusammensetzung auf:

Code Bezeichnung Flache inm? | Anteil in %
BHB Baumhecke § 1.000,00 1,41
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 58.161,00 81,92
Mineralstandorte

oBvV Brache der Verkehrs- und Industrieflachen 1.377,00 1,94
ACL Lehmacker 8.564,00 12,06
ovw Wirtschaftsweg versiegelt 1.898,00 2,67

71.000,00 100,00

Die ruderale Staudenflur ist von Landreitgras gepragt.
Fauna

Das Vorkommen besonders und streng geschutzter faunistischer Arten ist aufgrund der
Biotopausstattung wahrscheinlich. Es wurden Begehungen zur Avifauna, zu Amphibien und zu
Fledermausvorkommen durchgefuihrt. Die Staudenfluren sind Nahrungs- und Jagdhabitat fur
Avifauna und Fledermausarten sowie Bruthabitat fir avifaunistische Arten und potenzieller
Landlebensraum fir Amphibienarten. In Ulrichshof in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet
befindet sich ein besetzter Weillstorchhorst. Weitere Informationen sind dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Boden

Das Vorhaben befindet sich laut LINFOS ligth, dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg —
Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG), hier unter
,Geologie — Ubersichtskarten“ im Bereich von Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde/ Fahlerde/
Pseudogley (Staugley); Grundmordnen, z.T. mit starkem Stauwassereinfluss, eben bis
flachkuppig. Laut ,Gutachtlichem Landschaftsprogramm — Bodenpotenzial® besteht der Boden
im Zentrum des Plangebietes aus grundwasserbestimmten Sanden und an den Randern aus
Lehmen/Tieflehmen grundwasserbestimmt und/oder staunass, > 40% hydromorph und ist
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mittel- bis hochwertig. Die vorherrschenden Ackerwertzahlen der Gegend liegen nach
Regionalem Raumordnungsprogramm “Mecklenburgische Seenplatte” bei 48. Der Boden im
Landschaftsraum ist demnach sehr ertragsreich.

Fur das Plangebiet liegt ein Expose vor. Diesem ist zu entnehmen, dass sich auf dem
Plangebiet eine aus dem Jahre 1970/71 stammende zweigeschossige Bunkeranlage der NVA
aus monolithischem Stahlbeton befindet. Die ehemaligen Einstiegsluken sind sichtbar. Dem
Expose beigefiigten Ubergabeprotokoll der Entsorgungsarbeiten zur Bunkeranlage aus dem
Jahre 1993 ist nicht zu entnehmen, dass das unterirdische Bauwerk entfernt wurde. Der genaue
Umfang der noch vorhandenen unterirdischen Bauteile ist nicht bekannt. Das Expose gibt auch
Hinweise auf ehemals vorhandene umfangreiche oberirdische Bauteile im Plangebiet wie
Baracken und Auenanlagen welche 1993 entfernt wurden. Auch im Waldbereich westlich des
Plangebietes sind ausgedehnte Eingriffe in die nattrliche Bodenstruktur nachgewiesen worden.
(Gutachten zur Verbreitung von Bodenbewegungungen im Kleinen-Bauern-Busch, Solaranlage
Ulrichshof vom 26.09.10 vom Buro Lorenz Neustrelitz).

Im Baugrundgutachten zum Vorhaben vom 12.05.10 vom Biro Lorenz Neustrelitz steht unter
Punkt 6 Zusammenfassung: ,Den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung zufolge besteht der
Baugrund im Planungsgebiet der Solaranlage aus einer Geschiebemergelhochlage mit und
ohne Decksanduberlagerungen. Auf der Geschiebemergeloberflaiche wird zeitweise in den
Decksanden Hangsickerwasser und auch Mineralbodenwasser transportiert. Das Sickerwasser
staut sich in der abflusslosen und vermutlich 1970/1971 aufgefilliten Gelandesenke nordéstlich
vor der Bunkeranlage auf. Das auf der Geschiebemergeloberflaiche vor der 6stlichen
Boéschungskante abflieRende Mineralbodenwasser wird in einer abgeschnirten Teilsenke
suddstlich der Bunkeranlage aufgestaut (Bereich im Umfeld der BS 8/10, Bild 19)".

Bei den zum Baugrundgutachten vorgenommenen und in der Planzeichnung zum B- Plan
lagemaRig dargestellten Bohrungen wurden folgende Aufschittungen festgestellt:

Bohrung 2 - 1,1m Aufschittung aus Mergel, Sand, Lehm

Bohrung 6 - 0,5m Aufschittung aus Mergel

Bohrung 7 - 0,1m Aufschittung aus Sand

Bohrung 13 - 0,95m eventuell Aufschittungen mit Mergel

Bohrung 14 - 0,5m Aufschittung aus Wurzelballen, Grasnarbe, Sand

Bohrung 15 - 0,7m Aufschittung aus Mergel
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Anlage 6 zum Baugrundgutachten
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Anlage 12 zum Baugrundgutachten
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Lehmbéden und organischen Bestandteilen aufgeschittet. Im Plangebiet befindet sich eine

unterirdische Bunkeranlage mit unbekannten Ausmafen. Bis 1993 war das Geldnde zu einem
besteht daher die Vermutung, dass es sich beim Plangebiet um eine Konversionsflache

hohen Anteil versiegelt. Entsprechend Empfehlung der Clearingstelle EEG vom 01.07.2010

Das Plangebiet und seine Umgebung ist mit bis zu ca. 1,0 m dicken Mergel,- Sand,-
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handelt. Die Aussage wird mit folgender Passage aus der Empfehlung der Clearingstelle EEG
vom 01.07.2010 begruindet: “ Bei Vorliegen eines oder mehrerer der folgenden Kriterien besteht
eine widerlegliche Vermutung dafir, dass der 6kologische Wert der jeweils betrachteten (Teil-)
Flache aufgrund der spezifischen Vornutzung schwerwiegend beeintréchtigt ist:
....Versiegelungen der Bodenoberflache, die mit einer schwerwiegenden Beeintrachtigung der
natlrlichen Bodenfunktion gemaR § 2 Abs. 2 Nr. | a), b) und c) BBodSchG einhergehen®.

Der Boden ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Wasser

Auf dem Geldnde befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet befindet sich in
keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Das laut LINFOS mehr als 10 m unter Flur anstehende Grundwasser ist aufgrund des z.T.

bindigen Deckungssubstrates gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich
geschutzt.

In der Hydrologischen Stellungnahme zum Vorhaben vom 21.07.10 vom Biro Lorenz
Neustrelitz steht unter Punkt 4 Zusammenfassung: ,Die hydrogeologische Stellungnahme
beschreibt die Untergrundsituation der geplanten Freilandsolaranlage Ulrichshof. Im Nordostteil
des Planungsgebietes befindet sich eine zeitweise stauwasserfilhrende Geldndesenke. Die
Stauwasser der abflusslosen Geldndemulde stammen aus versickerndem Eigenwasser,
Hangsickerwasser und auch Mineralbodenwasser, die von auBen ober- und unterirdisch
zuflieRen. Die versickernden Niederschlage in der Gelandemulde, die
Oberflachenwasserzuflisse und die hypodermischen Wasserzufliisse filhren zu periodischen
Wasseransammilungen an der Oberflache der aufgefillten Gelandesenke. Im Sommerhalbjahr
geht das Stauwasser infolge der potentiellen Verdunstung als Wasserdampf in die Atmosphare
zurick.*

In der gleichen Stellungnahme unter Punkt 2.4 Hydrogeologie der Muldenzone steht: “Wie
schon aus der Herkunft der Auffillungsmergel abzuleiten ist, stehen bindige und nichtbindige,
wasserdurchlassige und wasserundurchlassige Auffullungsgemische in der Geldndesenke an.
Sie besitzen Dicken von wenigen Dezimetern bis max. 2,00 m und wechselnde
Horizontalausdehnungen. Eine Ubertragbarkeit auf nicht erkundete Bereiche scheidet daher
nahezu aus. So kénnen in den Auffullungen schittphasenbedingt unmittelbar neben
wasserfihrenden auch wasserhemmende Ablagerungsbereiche existieren. Deshalb ist auf
gréBere Entfernung ein Wasserausgleich in den Auffullungen vermutlich nicht zu erwarten. Das
Wasser in der Basissandschicht kann als verdeckte Quelle oder in Form einer Nassstelle
zutage treten und Verndssungsflachen mit mehr oder weniger standiger Verndssung bilden.
Nach lénger anhaltenden ausgiebigen Niederschlagen kommt es zu einer fldchenhaften
Aufhéhung der  Stauwasserstdnde, wobei die festgestellten standortkonkreten
Hochstwasserstédnde die Gelandeoberkanten der morphologisch tiefer gelegenen Gelandeteile
Uberstauen. Die Flachen der zeitweisen Uberflutung weisen wechselnde Stauwasserhéhen und
Konturen auf, die aufgrund ihres starken Grasbewuchses nicht auskartiert werden konnten.*

Das natirliche Wasserregime ist wie der Boden infolge der Versiegelungs- und
AufschittungsmaRnahmen zum ehemaligen NVA - Objekt gestért und nicht mehr voll
funktionsfahig. Dieser Umstand lasst ebenfalls eine Konversion nach der Empfehlung der
Clearingstelle EEG vom 01.07.2010 vermuten.
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In der Vorinformation zum Baugrundgutachten Solaranlage Ulrichshof vom 28.05.10 vom Biiro
Lorenz aus Neustrelitz unter Punkt 3 ,Geldndebeschreibung® wird dies folgendermalen
untersetzt: “Vor dem nordéstlichen Waldrand liegen auf einer umfangreichen Rodungsflache die
Militdranlagen der ehemaligen Funksendestelle Ulrichshof. Das zweigeschossige unterirdische
Bauwerk ist 1970/71 als wasserundurchldssige Stahlbetonwanne in 12,00 m Tiefe gegrindet
worden. Der Baugrubenaushub wurde in die Gelandemulde vor der Bunkeranlage verkippt. Die
eingeebnete Geldndemulde geriet zunehmend unter Na&sseeinfluss mit langen
Verndssungsperioden und offenen Wasserflachen im Jahresablauf, weil neben dem Wegfallen
der biologischen Draneffekte (Holzeinschlag?) moglicherweise auch die vorhandene
Gelandedranung unbrauchbar geworden ist. Nach Aussagen von Ortsansassigen wurde die
Feuchtwiese friher durch eine Dranage entwassert. Offensichtlich ist die
Hydromeliorationsanlage insgesamt oder auch nur in Teilbereichen versickert oder auch durch
andere Umsténde, die mit den Baumalnahmen 1970/71 in Zusammenhang stehen, zerstort
worden.®

Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere
Temperaturunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut
gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den
umgebenden Gehdlzbestand geprégt. Dieser Ubt eine wirksame Sauerstoffproduktions-,
Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der landlichen Lage
vermutlich hoch. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/ Kulturgter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte”, der
GroRlandschaft ,Oberes Tollensegebiet® und der Landschaftseinheit ,Woldegk-Feldberger-
Hugelland“. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der
Pommerschen Phase der Weichseleiszeit als Grundmordne. Das Gelande ist flachwellig bis
higelig.

LINFOS ligth, hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial®, weist dem das Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum
“Ackerlandschaft bei Rattey V 7 - 16“ eine geringe bis mittlere Bewertung zu. Das Plangebiet ist
Teil eines Waldchens am Ortsrand und damit harmonischer Bestandteil der nacheiszeitlichen
Kulturlandschaft. Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich Ilandschaftlicher
Freirdume. Im Plangebiet sind keine Kulturgiter bekannt. Das Landschaftsbild ist kein Wert-
und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Natura - Gebiete

Das Vorhaben berthrt kein Natura - Gebiet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden
das Oberflachenwasser, férdern also die Grundwasserneubildung und die Bodenfunktion und
profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente“ durch Sauerstoff- und
Staubbindungsfunktion klimaverbessernd.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.21 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Durch die vorgesehenen Nutzungen kommt es zur leichten Erhéhung von Larm - und
Geruchsimmissionen durch Bau- und Betriebsablaufe welche die zuldssigen Grenzwerte laut
TA Larm und TA - Luft fur Mischgebiete voraussichtlich nicht tberschreiten werden. Die
Lichtimmissionen werden als vertretbar eingeschéatzt. Dies wurde durch ein Gutachten der
Fleckenstein-Solar GmbH zu einer méglichen Blendwirkung durch die PV-Anlage untersetzt,
welches unter Punkt 3.4 der Begriindung ,ErschlieBung“ aufgefiihrt ist. Dieses Gutachten trifft
dazu folgende Aussage: ,In Anbetracht der groRen Distanz zwischen PV - Anlagenstandort und
Wohnsiedlung sowie der niedrigen Strahlungsintensitét wéhrend der relevanten Einwirkdauer ist
keine nennenswerte Blendwirkung zu erwarten, die die umliegenden Siedlungsgebiete
beeinflussen koénnte. ......Eine Anderung des Modulaufstanderungswinkels oder eine spezielle
Behandlung der Frontglasoberflache der Module zur Reduzierung der Direktreflexionen ist nicht

erforderlich und hinsichtlich der negativen Beeinflussung des Anlagenertrrages auch nicht zu
empfehlen.”

Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird durch die Anlagen und die Einfriedung
beeintrachtigt.

Flora

Im Plangebiet kommt es zur Versiegelung und Verdnderung von Acker und ruderalen
Staudenfluren.

Fauna

Die Wirkungen des Vorhabens in Form von Beseitigung und Verdnderung ruderaler
Staudenfluren und Acker betreffen Fledermausarten durch die geringfugige Beeintrachtigung
von Jagdgebieten, Amphibien durch die baubedingte Beeintréachtigung von Landlebensraumen
und die Avifauna durch die baubedingte und anlagebedingte Beeintrachtigung von
Bruthabitaten und Nahrungshabitaten. Héhlenbdume und Horste werden nicht beseitigt. Fur
weitere Information wird auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

Es ist durch die vorgeschlagenen MaRnahmen méglich, nachhaltige Beeintrachtigungen der
Fauna und die Verursachung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

Klima

Es werden keine sauerstoffproduzierenden und staubbindenden Gehélze beseitigt. Die durch
die Anlagen eventuell entstehenden mikroklimatischen Veranderungen (Warmeinseln) und die
Einschréankung der Kaltluftproduktion der Flache haben auf die Klimafunktion keinen Einfluss.
Die  durch die Planung vorgesehenen Immissionen  werden  zu keinen
Schadstoffgrenzwertiiberschreitungen fiihren.

Boden/ Wasser

Zusétzliche Versiegelungen verursachen eine unumkehrbare Beeintrachtigung der
Bodenfunktion. Dieser Eingriff ist im Zusammenhang mit der Kompensation der Eingriffe in die
Biotopfunktion multifunktional auszugleichen. Das anfallende Oberflichenwasser soll in
Versickerungsanlagen vorgehalten werden und vor Ort verbleiben. Daher wird keine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung verursacht.
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Natura - Gebiete

Es sind keine Natura — Gebiete betroffen.

Landschaftsbild / Kulturgiter

Das Landschaftsbild wird durch Anlagen und Einzdunung geringflgig beeintrachtigt und
multifunktional kompensiert. Uber das Vorkommen von Kulturgitern liegen keine Informationen
VOr.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Gelédnde weiterhin als anthropogen
beeintrachtigte Brache bestehen bleiben. Es wirde keine Veradnderung aus 6kologischer Sicht
erfolgen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch den Aufbau der Anlagen und die Beseitigung der Ruderalfluren werden Biotopflachen
verandert und Habitate faunistischer Arten gehen verloren. Zur Minimierung und Kompensation
dieser Eingriffe sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

MinimierungsmafRnahmen:
1. Der geplante Zaun ist mit 10 cm Bodenabstand zu setzen.

2. Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen und der
Grasnarbe ist auRerhalb der Brut- und Vermehrungszeit geschutzter Tierarten (hier
Oktober bis Ende Februar) vorzunehmen.

KompensationsmaRnahmen

1. Auf der in der Planzeichnung als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Flache M1 ist vor Baubeginn
in 30 m Breite die Anlage von extensiven Feuchtgrinland durch Freihaltung von
jeglicher Nutzung, Anlage von Feuchtsenken auf 20% der Flache, Initialpflanzung von
Wildrosen- und Holunderstrduchern auf 1% der Flache, Anlage von 10 St
Lesesteinhaufen in einer Grée von je 0,5 m?, Anlage von 10 St Wurzelhaufen in einer
GroRe von je 0,5 m*® sowie die Entwicklung von extensiven Feuchtgriinland durch
Durchfilhrung 1 maliger Mahd im Jahr und Abtragen des Méahgutes vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Die KompensationsmaRnahme M1 ist als CEF - MaRnahme vor
bzw. zeitgleich mit der Baufeldfreimachung zur Errichtung der PV - Anlagen
umzusetzen.

2. Auf der in der Planzeichnung als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechtes
gekennzeichneten Flache M2 ist der vorhandene geschitzte Biotop ,Baumhecke” durch
Unterlassung jeglicher Nutzung zu erhalten.

3. Auf den unversiegelten Bauflachen ist die Entwicklung von extensivem Grinland durch
Freihaltung von jeglicher Nutzung, Durchfihrung 1 maliger Mahd im Jahr und Abtragen
des Mahgutes vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.
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4. Der Uberschussige Kompensationsbedarf ist durch Zahlung eines noch zu ermittelnden
Beitrages zur Realisierung eines Abschnittes von ZALA 3800 der MaRnahme ,Golmer
Muhlenbach und Zuflusse“ der Wasserrahmenrichtlinie MV im Gemeindegebiet GroR
Miltzow z.B. stdlich von Schénbeck mit Realisierung der Punkte M 11 und M 12 zu
decken. Der zu leistende Beitrag ergibt sich aus einer Kostenaufstellung zur
Realisierung einer 21.707 m? groRen Aufforstung auf Ackerland welche mit Angeboten
zu untersetzen ist. Die Kostenaufstellung einschlieRlich des Angebotes ist der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde zu Prufung und Bestatigung vorzulegen. Die

MaRnahme ist mittels einer Vereinbarung zwischen Vorhabentrager, Gemeinde und
WBYV Friedland abzusichern

a. M11 Querschnittsumgestaltung, Sohlanhebung, ggf. Altarmanschluss links
b. M12 Gewasserentwicklungsraum, beidseitig mit Geholzinitialpflanzung

Abbildung 1: Ubersichtskarte der MaRnahme der Wasserrahmenrichtlinie MV ,Golmer
Muhlenbach und Zuflisse” (Quelle: WRRL MV - Internet)
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Abbildung 2:

MaRBnahmenkarte @ des  Abschnittes = ZALA 3800 der MaBnahme
,Golmer Mihlenbach und Zuflisse“ der Wasserrahmenrichtlinie MV (Quelle:
WRRL MV - Internet)

" ZALA-3800
Golmer Miihlbach
MaBnahmenkarte

\ ¢ ,

maoglicher Realisierungsabschnitt
auf ca. 560 m Lange
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Bilanzierung

Gemall den Hinweisen zur Eingriffsregelung wird in erster Linie der biotische Komplex als
hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme zur Bewertung des Eingriffes
herangezogen.

Eine gesonderte  Ermittlung des Eingriffes und der daraus resultierenden
KompensationsmaRnahmen ist nur bei betroffenen Funktions- und Wertelementen mit
besonderer Bedeutung und sofern ein Ausgleich dieses Eingriffes aufgrund der
Multifunktionalitét der Gbrigen KompensationsmaRnahmen nicht bereits gegeben ist, notwendig.

Da das Vorhaben auf einer Flache angesiedelt ist, welche relativ hohen Vorbelastungen
unterliegt, werden die vorgefundenen Schutzgiter Klima, Wasser, Boden, Landschaftsbild und
Fauna als Wert- und Funktionselemente mit allgemeiner Bedeutung eingestuft. Das Schutzgut
Boden welcher aufgrund seiner Einschatzung laut landesweiter Analyse der
landschaftspotenziale mit hoch bis sehr hoch, laut Hinweisen zur Eingriffsregelung als
besonders bedeutsam zu betrachten wére, wird aufgrund der anthropogenen Belastung
ebenfalls als Schutzgut allgemeiner Bedeutung behandelt. Der Eingriff ist also multifunktional
kompensierbar.

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den
Hinweisen zur Eingriffsregelung entnommen.

A Ausgangsdaten

A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Das Plangebiet ist ca. 71.000 m? groR und unter Punkt 2.1 dieser Unterlage ausfihrlich
beschrieben.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Es gelten nur das Baufeld und Wirkzone | und Il im Bereich des Plangebietes. Die Wirkzone I,
welche mittelbaren Einwirkungen durch Larm u.s.w. unterworfen ist und in welchem die
Wirkfaktoren und Projektwirkungen insbesondere betriebsbedingter Art gering und zeitlich

begrenzt wirksam werden, werden aufgrund der geringen Wirkungen des Vorhabens
vernachlassigt.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten

Fledermausarten nutzen die Flache als Jagdhabitat. Ein Zuschlag auf das
Kompensationserfordernis ist nicht notwendig, da diese Funktion nicht beseitigt wird.

A 3  Freiraum-Beeintrdchtigungsgrad

Die Eingriffsflache liegt in einer Entfernung von bis 150m zur nachsten Stérquelle, damit ergibt
sich ein Beeintrachtigungsgrad von 1 und 2. Hieraus folgt ein Korrekturfaktor von 0,75 und 1.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflaichenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den
Hinweisen zur Eingriffsregelung enthommen:
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Wertstufe: Anlage 9

Kompensationswertzahl :  im unteren Bereich

B 1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Dies sind Flachen, welche zu gleichartigen Nutzungen umgewandelt werden oder keinen
Okologischen Wert haben.

Biotoptyp Planung Flache in m?
BHB Erhaltung 1.000,00

OBV 1.377,00

OVvW 1.898,00

RHU MaRnahmen 11.600,00
15.875,00

B 1.2. Totalverlust mit Fldchenversiegelung

Die nachfolgende Tabelle zeigt den Kompensationsflachenbedarf fir die Biotopbeseitigung mit
Totalverlust an. Hierbei wird das Kompensationserfordernis aus Wertstufe und
Kompensationswertzahl mit dem Wirkfaktor 1 fir 100% Beeintrachtigung multipliziert. Mit dem
Ergebnis wird ein Freiraum- Beeintrachtigungskorrekturfaktor von 0,75/1 auf Grund
Siedlungsnéhe multipliziert.

Bestand Umwandlung| Flachen in P & ‘F“
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versiegelten
RHU Bauflachen 6.19110, 2| 2| 1] 0,75{ 0,5[1,875|11.608,31
versiegelten
RHU Bauflachen 777720, 2| 2| 1 1] 0,5| 2,5]19.443,00
versiegelten
ACL Bauflachen 1.077,00| 1 1 11:0,75|.0.5|1.125] .1.211.83
versiegelten
ACL Bauflachen 1.49220| 1 11 1 11 0,5] 1,5| 2.238,30
18:587,50 34.501,24

B 1.3 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
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Die Bauflachen befinden sich auf Ackerflaichen und ruderalen Staudenfluren. Die extensive
Bewirtschaftung dieser Flachen I&sst auf den unversiegelten Bauflachen die Entwicklung von
neuen Grinlandstrukturen mit anderer Artenzusammensetzung zu. Der Biotoptyp ACL bleibt

also mindestens erhalten. Es entsteht folgender Kompensationsbedarf.

Bestand Umwandlung Flachen in A 5 =
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unversiegelten
RHU Bauflachen 444531 2| 1| 1|0,75 0,75| 3.333,98
unversiegelten
RHU Bauflachen 10.372,39| 2| 1] 1 1 1]110.372,39
unversiegelten
Bauflachen
RHU Uberdeckt 533250 2| 2| 1]0,75 1,6] 7.998,75
unversiegelten
Bauflachen
RHU Uberdeckt 12.44250| 2| 2| 1 1 2]24.885,00
unversiegelten
ACL Bauflachen 44844 1| 0 1[0,75 0 0,00
unversiegelten
ACL Bauflachen 1.046,36| 1| O 1 1 0 0,00
unversiegelten
Bauflachen
ACL Uberdeckt 1.350,00] 1] 1] 1[0,75 0,75] 1.012,50
unversiegelten
Bauflachen
ACL Uberdeckt 3.150,00f 1] 1] 1 1 1] 3.150,00
38.587,50 50.752,62
B 1.4. Biotopbeeintrdchtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)
Das Vorhaben wirkt anlagebedingt nicht Uber die Eingriffsfliche hinaus.

Kompensationserfordernis fur mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B 2  Additive Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Das Plangebiet befindet sich in keinen qualifizierten Freiraumen. Es erfolgt keine additive
Beriicksichtigung.

B 3  Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

B 3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen bzw. stérungsempfindliche Arten
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Es sind keine in der Anlage 13 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) aufgefuihrten
Tierarten durch das Vorhaben betroffen.

B 3.2 Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen

Die faunistische Sonderfunktion ,Vorkommen gefdhrdeter Tierpopulationen® wird mit keiner
MaRnahme berlcksichtigt, da das Vorhaben keine populationsgefahrdenden Auswirkungen

haben wird.
B 4  Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 4.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 4.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 4.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 5  Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B6 Zusammenstellung des Kompensationsfldchenbedarfes

B1.1 0 m?
B1.2 34.501,24 m?
B1.3 50.752,62 m?
B2 0 m?
B 3.1 0
B32 0 m?
B 4.1 0 m?
B4.2 0 m?
B4.3 0 m?
B5 0,00
Gesamtflache: 85.253,86 m?
C Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
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C1 KompensationsmalBnahme

Zur Kompensation des Eingriffes werden die MaRnahmen 1 und eine externe Aufforstung auf
Ackerflache bilanziert. Der finanzielle Wert dieser Aufforstung, welcher mit einer mit Angeboten
untersetzten Kostenaufstellung zu belegen ist, wird der Gemeinde zur Realisierung der oben
aufgefuhrten KompensationsmaRlRnahme 4 zur Verfugung gestellt. Dies ist Uber eine
Vereinbarung zwischen Vorhabentrager, Gemeinde und WBV Friedland abzusichern.

C 2 Bilanzierung

= '

© c

£ 2

0 [3)

o« S gl = 5
Planung < = © = S~
= 2 Y e % E
© 2 o = = G o
Ao 2] Q. 3 x o C
© 9 ] [0) 0 “é
T < N2 ki = St
Feuchtgrinland 11.600,00 1 1 08| 0,8 9.280,00
Wald 21.706,82 2 3,9 1 3,5| 75.973,86
85.253,86

Der Kompensationsflachenbedarf verhalt sich zum Kompensationsflachenumfang ca. 1:1
(85.253,86 : 85.253,86 ). Der Eingriff ist ausgeglichen.

24 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten bestehen auf Grund der Verfiigbarkeit der Grundstiicke,
der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieRungssituation nicht.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Biotopkartierung erfolgt auf Grundlage der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und

FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2010) - Landesamt fur Umwel,
Naturschutz und Geologie M-V.

Die Kompensationsflachenermittlung erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung —
Mecklenburg — Vorpommern korrigierte Fassung — Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3.
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3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Uberwachung, Pflege, Anwachskontrolle

Gemall § 4 BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um frihzeitig insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Eine Uberwachung der Gemeinde Uber Einhaltung, Durchfilhrung und Kontrolle folgender
Punkte ist sinnvoll: Die Gemeinde dokumentiet den Abschluss der faunistischen
KompensationsmaRnahmen und der Griinlandentwicklung. Sie l&sst dazu vom Bauherrn eine
Erfassung und Bewertung des Zustandes der MaRnahmen auf verbaler und
fotodokumentarischer Ebene innerhalb von 3 Monaten nach Ablauf des Termins erstellen.

3.3 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Geldnde mit mittlerer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind MalRnahmen
vorzusehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig
kompensiert werden kénnen.
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