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SATZUNG DER GEMEINDE GROSS MILTZOW UBER DEN VORZEITIGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"PHOTOVOLTAIKANLAGE AUF DER EHEMALIGEN FUNKSENDEANLAGE ULRICHSHOF"
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PLANZEICHENERKLARUNG
l. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V.m. BauNVO
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVvVO
Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage

Maximale Grundflachenzahl

GRZ 0,3 § 16 und 17 BauNVO

_2. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

-_- | )
' I Baugrenze § 23 (1) + (3) BauNVO

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.

" 1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
H 11111 1d ENtwicklung von Natur und Landschaft

gesTeeees Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
L ]

p ¢ von Baumen, Strauchern und sonstigen
A LXEXXXX) :

Bepflanzungen
ww g Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 Abs. 6 BauGB
5 Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes/
E_m M m_m Biotopschutz
M1-M2 Bezeichnung der Manahmen

' 5. Sonstige Planzeichen

1 Il. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Von der Bebauung freizuhaltende Flache

| llIl. Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicke mit Flursticksnummer ﬁ

® RaE eingemessene Bohrstellen aus Baugrundgutachten
~n .. von Dipl.- Geol. A. Lorenz; 28.05.2010

Bemallung in Meter

1 Nr. 20, 25, u. Abs. 6 BauGB

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) i. V. m. § 86 LBauO M-V
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof} letzow vom

auf der ehemallgen Funksendeanlage Ulrichshof" bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich am s{idwestlichen Ortsrand von Ulrichshof und
umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Ulrichshof, Flur 4 Flst. 7,73, 74, 77, 78/2, 97, 98, 99, 100, 101 alle teilweise
sowie 4, 5, 75, 76 mit einer Flache von ca. 7,1 ha.

TEXT (TEIL B)

1.
1.1

2.2

Festsetzungen gem § 9 BauGB i. V. m. BauNVvVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage sind allgemein

zulassig:

- Modultische mit Solarmodulen

- fur den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafo's,
Verkabelungen) und Stellplatze,

- Zufahrten, Wege und Wartungsflachen.

- Einfriedungen bis 2,50 Hohe Uber geplantem Gelédnde

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Modultische wird eine maximale Héhe von 3,5 m liber geplanter Gelandeoberkante

festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Solarmodulen bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn dadurch der Versiegelungsgrad des

Bodens im sonstigen Sondergebiet Photovoltaik 30 % nicht libersteigt.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Auf den Sondergebietsflachen Photovoltaikanlage wird die Mindestabstandsflache auf 2,5 m

festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den unversiegelten Flachen ist die Entwicklung von Extensivgriiniand durch Beweidung

vorzunehmen.

Der geplante Zaun ist mit 10 cm Bodenabstand zu setzen.

Auf der in der Planzeichnung als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Flache M1 ist vor Baubeginn in 30 m

Breite die Anlage von extensivem Feuchtgriinland durch Freihaltung von jeglicher Nutzung,

Anlage von Feuchtsenken auf 20% der Flache, Initialpflanzung von Wildrosen- und

Holunderstrauchern auf 1% der Flache, Anlage von 10 St Lesesteinhaufen in einer Grofie von

je 0,5 m* Anlage von 10 St Wurzelhaufen in einer GréRe von je 0,5 m?® sowie die Entwicklung

von extensivem Feuchtgriinland durch Durchfilhrung 1 maliger Mahd im Jahr und Abtragen

des Méahgutes vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Die Kompensationsmafinahme M1 ist als CEF-MaRnahme vor bzw. zeitgleich mit der

Baufeldfreimachung zur Errichtung der PV-Anlagen umzusetzen.

Auf der in der Planzeichnung als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechtes

gekennzeichneten Flache M2 ist der vorhandene geschitzte Biotop ,Baumhecke” durch

Unterlassung jeglicher Nutzung zu erhalten.

Auf den unversiegelten Bauflachen ist die Entwicklung von extensivem Griinland durch

Freihaltung von jeglicher Nutzung, Durchfihrung 1 maliger Mahd im Jahr und Abtragen des

Mahgutes vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen oder Mallnahmen i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Uberschiissige Kompensationsbedarf wird extern durch MaRnahmen der

Wasserrahmenrichtlinie MV am Golmer Muhlenbach (ZALA 3800) gedeckt.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Einfriedungen von Grundstiicken, die hoher als 2 m sind, sind nur transparent zuldssig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Einfriedungen mit einer Héhe Uber 2m sind auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bis zu
einer Héhe von 2,50 m entfalten Einfriedungen auf der Grundstiicksgrenze keine
Abstandsflache. Fir diese Einfriedungen findet § 6 Abs. 5 LBauO M-V keine Anwendung.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)

Fir die auf den Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Photovoltaik errichteten
baulichen Anlagen gelten die in der Satzung zum B-Plan festgesetzten Abstandsflachen. Fir
diese findet § 6 Abs. 5 LBauO M-V keine Anwendung. (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)
Ordnungswidrigkeiten (§ 86 LBauO M-V)

Gemal § 86 Abs.1 LBauO M-V handelt derjenige ordnungswidrig, der vorsatzlich oder
fahrlassig den gemaf § 86 LBauO M-V festgelegten értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 €
geahndet werden.

HINWEISE

Erforderliche Leitungen sind in Schutzrohren an der Unterkonstruktion bzw. in Erdverkabelung
anzulegen. Stromleitungen sind bei unterirdischer Bauweise in Abstimmung mit dem
zustandigen Energieversorgungsunternehmen zu verlegen.

Sollten dem Planungstréger im Rahmen der Bautatigkeit Hinweise auf Altlasten bekannt
werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V
unverziglich die untere Abfallbeh6érde des Landkreises Meci<!, Scenpiatia benachrlchtlgen
damit gegebenenfalls erforderliche MalRnahmen eingeleitet werden kénnen. ged’ )

2
Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition au(;efundéh

werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
Rechtshinweis:

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhélt,
ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den 6értlichen
Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des

Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,

der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Zur Vermeidung von temporaren Uberflutungen der Senken, zur Verbesserung der
Standsicherheit und zur Vorbereitung der Baufreimachung ist es erforderlich, die
Plangebietsteile Uber eine Flachendrainage zu entwassern.

Die Baufeldfreimachung, insbesondere d. h. die Beseitigung von Gehdlzen und der Grasnarbe
ist auBerhalb der Brut- und Vermehrungszeit geschiitzter Arten (hier Oktober bis Ende
Februar) vorzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der
Gemeinde GroR Miltzow vom 02.03.2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Woldegker Landbotep{ﬁ?@mmlgt
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GroR Miltzow, den (o .11. Zo (4

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemafi §f17.de ¥e esetzes
Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorppmmern
(LPIG) beteiligt worden. ¢

yf A

GroR Miltzow, den /o .44

Gememdevertretersdzung am 02.03. 201 0 erfolgt

GroR Miltzow, den Jo . 14. ZoA/

Bebauungspianes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung beStI' Wit
die bertihréen Behordent ynedl 77-a9er Offentlicher Be/.:;uwg/e!L ;
Si'nd am 26.0F.2010' Zter Abgabcz erner géezéungnaéme,‘

orefgefordedt reorden. ‘J’," £e Jtuho =z
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5. Der Entwurf des Vorzeitigen Bebauungsplanes bestehend aus der Planzelchrf/g
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.07.2011
bis zum 15.08.2011 wahrend der Dienststunden, nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder Zur. Nlederschrlﬂ
vorgebracht werden kénnen, im "Woldegker Landboten" Nr. 07/201 T‘Drtsu,b, .lc‘h >
bekanntgemacht worden. - N 2

GroRR Miltzow, den To. 14 Zo g Die

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 22 06 .ZO71- Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
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GroR Miltzow, den 7o. 714, zo-14 Die Burgerme|ster|n
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Der katastermaRige Bestand am 77.%.2:207
(72 7) _;-t:,{L L"d;‘ AL ‘4\’ it ,'&L{. otes U244

U‘bj A‘fu;’(
Anette Buse '
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Strasburg, den 25 77 XU}
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. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 29.11 201} { evbr\gﬁt
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. b
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Grol Miltzow, den To. 14, 2o 14 Die Burgermeisterln *Q : 8
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9. Der Vorzeitige Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 29.11.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Vorzeitigen Bebauungsplan wurde mit Beschlusgxdérﬁememde—
vertretung vom 29.11.2011 gebilligt. A\

\ 2
Die Burgermelsterlﬁw

GroR Miltzow, den Jeo. 74, 2o 11

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der héheren Venualtqustﬁé’hwdg

vom ..2:&.9.0:.74. Az.. ..€£.2<S.... mit Nebenbestimmungen und Hlnwe@é
é.}
&
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GroR Miltzow, den .G, O 202 Dieérgermeisterin
11. Der vorzeitige Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) rgielem/, xt
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. @“ eo{,-.
A .
GroRR Miltzow, den 4 F: 02 . Zo12. Die/Birgermeisterin

g, 155 .

12.Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des vorzeitigen Bebauungsplanes sowie”
die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
"Woldegker Landboten" Nr.0.&/Z. ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs.2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. i Mz,
Die Satzung ist mit Ablauf des .22 ©<:20&in Kraft getreten.

Tk
Die 'gUrgermeisterin

GroR Miltzow, den 22.02 2ol
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