Satzung der Gemeinde Pantelitz uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Photovoltaik - Pantelitz Sudost"

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gendert am 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird durch die Beschlussfassung der Gemeinde-
vertretung vom .........cccc........ folgende Satzung der Gemeinde Pantelitz Giber den Bebauungsplan Nr. 7 "Photovoltaik-Pantelitz Stidost" fir das Gebiet stidostlich der Ortslage Pantelitz,
umfassend die Flurstiicke 119/1, 120, 121 und 129 sowie Teile der Flurstiicke 118 und 122 der Flur 4 in der Gemarkung Pantelitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 11 Abs. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Leitungsrecht zu Gunsten der E.DIS Netz GmbH

Sonstiges Sondergebiet mit der (39 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

Zweckbestimmung Photovoltaik

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grundfiéchenzahl 1. Darstellungen ohne Normcharakter

Bauweise, Baugrenzen vorhandene Gebaude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Wasserflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
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Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

(1) Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik ist die Errichtung von Photovoltaik-Modulen zur Erzeugung von
elektrischem Strom und deren notwendige Nebenanlagen (Standerwerk, Transformatoren, Wechselrichter und Ubergabestation) sowie
teilversiegelte ErschlieBungswege zuldssig.

(2) Der Hauptnutzung Photovoltaik untergeordnet sind ein Technikgebaude, ein Stall fiir Weidetiere zur Pflege der Flachen, ein Carport mit
Ladesaule fiir Elektroautos sowie Anlagen fiir Solar-Thermie zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die maximale Hohe der zuldssigen Geb&ude darf 4,00 m nicht tiberschreiten. Die maximale Hohe der Photovoltaik-Module darf 3,50 m
nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt ist die nattirliche Geldndeoberkante im Bereich des jeweiligen Bauwerks heranzuziehen.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Nebenanlagen und Flachenbefestigungen ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO nicht zuléssig.

(2) Die teilversiegelten ErschlieBungswege sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen fiir den
Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Die Flache unter und zwischen den Modulen ist dauerhaft in extensiv bewirtschaftetes Griinland umzuwandeln. Die Bodenbearbeitung
sowie die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen und durch den
Abtransport des Mahgutes auszuhagern. Alternativ zur Mahd ist auch eine Schafbeweidung mit einem Besatz von maximal 1,0 GVE/ha
zulassig. Der friiheste Termin flr die Mahd bzw. die Beweidung ist der 1. Juli.

(2) Innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflachen ist eine dreireihige freiwachsende Hecke aus standortgerechten und einheimischen
Laubgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind leichte Straucher 80/100 zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1,50 min
den Reihen und 1,00 m zwischen den Reihen. Die Pflanzen der drei Reihen sind gegeneinander versetzt anzuordnen. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege ist sicherzustellen. Die Flachen sind fiir sieben Jahre mit Wildschutzzédunen gegen Verbiss zu sichern.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Eine Einfriedung ist nur zwischen den Solaranlagen und den festgesetzten Manahmenflachen zulassig. Sie ist als Zaun bis zu einer
Hohe von 2,20 m (iber der natirlichen Gelandeoberflache auszufiihren. Zwischen der Zaununterkante und der Gelandeoberkante ist ein
Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

6. Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

(1) Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 7 wird innerhalb des Plangebiets der Bebauungsplan Nr. 5 aufgehoben.

Hinweise

Artenschutz

(1) Die erforderlichen Fallungen und Rodungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Brutvigeln
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

(2) Wahrend der Zeit der Amphibienwanderung (witterungsabhéngig, Ende Februar bis Ende April) sind der Baustellenbereich bzw. die
einzelnen Baugruben (auch z.B. fiir Leitungstrassen 0.a.) mit Schutzzdunen abzugrenzen, um sicherzustellen, dass keine Amphibien auf
ihrer Wanderung getdtet werden. GroRraumige Abzaunungen sind mit Auffangeinrichtungen zu versehen und taglich morgens zu
kontrollieren. Gefangene Tiere sind umgehend in der Nahe des Gewassers wieder freizulassen.

(3) Ein Abriss des vorhandenen Viehunterstandes ist nur auRerhalb der Brutzeit der Végel und wahrend der Uberwinterungsphase der
Fledermduse zwischen dem 1. November und dem 28. Februar durchzufiihren.

Biotopschutz

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein nach § 18 NatSchAG MV geschiltzter Gehdlzbiotop. MaRnahmen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiinren kénne, sind
unzuléssig. Beeintrachtigungen z.B. durch RiickschnittmalRnahmen im Rahmen der Errichtung oder Instandhaltung des Zaunes oder zur
Minderung des Schattenwurfes, sind auszuschlieRen.

Baumreihen- und Alleenschutz

Im Geltungsbereich befinden sich Baumreihen, die nach § 19 NatSchAG MV geschiitzt sind. Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu
einer Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kdnnen, sind verboten. Mallnahmen, die zu Schaden fiihren kénnen,
z.B. Leitungsverlegung, sind bei der zustéandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG MV die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...........ccocevnee. . Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte
durch Aushang vom ..........cccceeee. bis zum ....coovvirieen .
Pantelitz, den

(Siegel) Birgermeister
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ..................... durchgefiihrt.
Pantelitz, den

(Siegel) Birgermeister
3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, wurden geman § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ................ unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Pantelitz, den

(Siegel) Biirgermeister
4. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des B-Plans Nr. 7 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Pantelitz, den

(Siegel) Biirgermeister
5. Der Entwurf des B-Plans Nr. 7 "Photovoltaik-Pantelitz Stidost", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom ................... bis zum .....ccccevnene wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom ................... bis zum ......ccocvveenee. durch Aushang ortstiblich bekannt

gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.b-plan-services.de" ins Internet eingestellt.

Pantelitz, den

(Siegel) Birgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM .o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Pantelitz, den
(Siegel) Biirgermeister
7. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 am ...........cccc..c..... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im Mafstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

(Siegel)
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Pantelitz, den

(Siegel)

Birgermeister

9. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .................. von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

Pantelitz, den
(Siegel) Biirgermeister

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Pantelitz, den
(Siegel) Biirgermeister

11. Der Beschluss des B-Plans durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom ...................
DiS ..o ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Enschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ..........ccccceeuennne. in Kraft.
Pantelitz, den

(Siegel) Biirgermeister

2

- |Plangebiet --

Ubersichtsplan © GeoBasis-DE/M-V 2009

Gemeinde Pantelitz Landkreis Vorpommern-Rigen

Bebauungsplan Nr. 7
"Photovoltaik - Pantelitz Siidost™"

Entwurf fiir die erneute 6ffentliche Auslegung
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