Gemeinde Pantelitz

Bebauungsplan Nr. 7
»Photovoltaik - Pantelitz
Sudost*

Begrindung
Umweltbericht

|
|

Ubersichtsplan © GeoBasis-DE/M-V 2009

Auftraggeber: Gemeinde Pantelitz
Landkreis
Vorpommern-Riigen

Planung: OLAF
Regionalentwicklung
Bauleitplanung
Landschaftsplanung
Freiraumplanung
Knieperdamm 74
18435 Stralsund
Tel.: 038 31 /280 522
www.olaf.de

Bearbeiter: Dipl.- Geogr.
Christopher Enders

Stand: Entwurf fir die erneute
offentliche Auslegung

29.06.2020



http://www.olaf.de/

Bebauungsplan Nr. 7 ,Photovoltaik - Pantelitz Stidost* Gemeinde Pantelitz

I NH AL T

BEGRUNDUNG -TEIL A.....eoeeeeueeeueereeeeeesesssesssessesssesssssssessssssessssssesssessssssssssessssssesssssssessessssssasssessssssees 3
1 LT LT 3T 3
1.1 Anlass UNd Ziele der PIANUNE .....cocuii ittt ettt sttt st e st st e saneesbeeeaneenas 3
1.2 Lage und Umfang des Plangebietes . .....ccc.oi ittt e 3
1.3 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht ........ccccccooveiiiiiiiiiniiieiieenee e 3

2 Stadtebauliche Ausgangssituation........ccccceeeiiiiiiiiiiiieiiiiiicr s 4
2.1  Umgebung, Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes .........cccceeeveeriiiiieeiieiineecieeeee 4
2.2 VerkehrserSChIIEIBUNE .....c.uii ittt sttt st e bt st e e bt e st e e e beesabeeeneesanee 4
2.3 Leitungen der Ver- und Entsorgung, LOSChWasserversorgUNE........ccocveeeueerieeeiieerireeeiieesreeenneesreeeseesanes 4
2.4 Grinflachen, Natur und LandSChafl..........oooiiiiiiii ittt e e e e e e e s araee e e e e e eeeanens 4

3 INNAILE dES PIANS ....ceiiiniiiiiiiiiiiiiitiiiiiteiiine et sse e e ssan e ssssssnesesssnessesssnesesssnnesesssnaene 5
3.1  Stadtebauliches ENtWUISKONZEPL .....eiuiiiiiieiiee e e 5
3 A N - 1ol d =T o1 o 11 - 2SR 5
I T - - 10 - ol o =T o ISR 6
3.4 VerkehrserSChIIERUNE ....ccc.eii ittt sttt st e e st e e bt e st e s b e st e e s bt e sabeeenseesares 6
3.5  Ver-und Entsorgung, LOSChWaSSEIrVErSOrGUNE ......cceuvterreerieeritieeteesteeetee st e eseesbeeereesabeessseesbaeeseesanes 6
3.6 LEITUNGSIECNTE .ttt ettt e e st e et s bt e e bt s bt e et e st e e e bee s beeeneeeares 7
N A 14 Y0 VI3 o Yol o U 1 2RSSR 7
3.8  Griinplanung, Natur und LandSChaft ...........eoiiiiiiiiiiee e s e 7
3.9 Ortliche BaUVOISCRIIFIEN ......c.cvcvevetetetceieeeceeee ettt s ettt et s ae e s es et et se st esesess s s s s esesesesesesetens 8

4 Wesentliche Auswirkungen der PIanung .....cccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnn 8
4.1 NULZUNEEN UNA BEDAUUNEG ...ttt st et e e et e e e e e e st e e e e ate e e snnseeeesnnseeeennseeesannees 8
B A ¥ T o NV VT = YU YT U] =T o S 8

5 Abschlieende ErlUtErUNZEN .......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieieeeeeeeeeteeteeeeeseseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 9
5.1  Malnahmen der Planrealisierung und der BodenordnuUNG........ccceevveeeiieeiiiieeieeniieeeiee e 9
LT Y=Y o £ =4 U1 Vo | - o S 9
UMWELTBERICHT = TEIL B ....eeniieiiieirec et rea s ree s s e s s e s sa s s e s e as s s e a s s aa s s aas s nasananes 10
1 T L= TP P 10
1.1  Inhalte und Ziele des BEDaUUNGSPIANS ......cccviriiriiriinieiee et 10

1.2  Umweltschutzziele aus ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung......ccccccovcveeeeccieiccciee e, 10

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.........ccccooviiiiiiiiiiiiiiiinnnnninnnnnnnnsssnsssssssssssssssnns 12
2.1  Bestandsaufnahme Und BEWEITUNG .....cccccviiiiiiiee ettt et e s ae e e et e e e eae e s snraeeeeneeeesnnnnes 12
2.2 Prognosen zur Entwicklung des UmwelZUStaNdes ........ccueeivuieeieiiiie it 15
2.3  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ........cccccoevveeivcieeeeciiee e, 15
2.4 Anderweitige PlanungsmOgIIChKEITEN ........eeviieiiee e e e e e e 16

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 1



Bebauungsplan Nr. 7 ,Photovoltaik - Pantelitz Stidost* Gemeinde Pantelitz

3 Artenschutzrechtliche BEWEITUNG ...........cceeeieiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesesessesessssssssssssssssssssssssssssssnsnnnnns 16
IR A VU == o T I U 1 o Vg1 F= TSRS 16
3.2 MEENOAIK ettt s s sre e e e reenreeaes 16
3.3 Kurzdarstellung der relevanten VEIrDOLE .......cccueieiiiiii ettt et e e st e e e e e e e e anes 16
3.4 Beschreibung der WiIrkfaktoren..........oeeoiiii it tre e e s tre e e e eata e e e ranes 17
3.5  Ermittlung des prifrelevanten ArtenspPeKIrUMS.........iiiciiei it e e e e et e s 18
I ST e 0¥ L1 =T o = VT TSRS 21
3.7  Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen.........ccccccoocieiiiiiiieeiciie e 22
IR T o7 4| ST U PP TP P PSP 23

4 Eingriffs- und AusgleichsbilanzZierung ... e 23
4.1 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und deren Flora und Fauna.........cccceeeviveeeeiieeecnneenn. 23
4.2  Beschreibung des potentiellen EINGIiffs .........ooiiiiiiiiiiiie e et e e e rae e e 26
4.3 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses .........cccoeeeeiieeeeccieeccciiee e e eevree e 27
4.4  Kompensationserfordernis fiir beeintrachtigte BiotOPLYPEN ......ccevviieieiiiii it 27
4.5  Ermittlung des Flachendquivalents der Kompensationsflachen..........cccccovviioiiee e 29

5 ZUSALZIICHE ANGADEN ... e e e e e e s s e e e s e e e e e e e e eeees 30
5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren............................ 30
5.2 Schwierigkeiten bei der ErNEOUNG ........oooeeiii i et e e et 31
5.3  Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ................. 31
5.4 ZUSAMIMENTASSUNE ..eiiiiiiieeeitiei e ceitte e e ittt e e e ette e e setaeeeestteeeeetaaeesatbeeeeastseeaaasaaeesasseseastaeeaanssaeesnsansaassseesnsees 31

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 2



Bebauungsplan Nr. 7 ,Photovoltaik - Pantelitz Stidost* Gemeinde Pantelitz

Begrindung - Teil A

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Pantelitz méchte im Rahmen der Energiewende und aufgrund des immer drangender
werdenden Handlungsdrucks zur Einhaltung des 2-Grad-Ziels aus dem Pariser Klimaabkommen
einen Beitrag zur Erzeugung von erneuerbarer und klimaschonender Energie leisten.

Ein im Ort ansassiges Unternehmen fur Elektroanlagenbau plant in Anbindung an die sudostliche
Ortslage von Pantelitz die Aufstellung von Photovoltaikmodulen. Das Betriebsgebaude und die
Wohnhauser werden bereits mit Solarenergie der Photovoltaikmodule auf den Dachflachen gespeist
und eine Ladesaule fir die betriebseigenen Elektroautos ist ebenfalls vorhanden. Durch die
Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage sollen gréRere Teile der Ortslage mit sauberer
Energie versorgt werden und eine Lades&ule fiir Elektroautos soll der Offentlichkeit zugénglich
gemacht werden.

Die Gemeinde Pantelitz unterstitzt das Vorhaben, die CO2-Produktion durch die Produktion
erneuerbarer Energien und deren Nutzung vor Ort zu reduzieren und hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Wohngebiet am Kirchsteig"
beschlossen. In der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 30.08.2018 aus der
frihzeitigen Beteiligung wird empfohlen, den Plan nicht als Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 5 ,Wohngebiet am Kirchsteig®“, sondern als eigenstandigen Bebauungsplan mit
entsprechender Zweckbestimmung aufzustellen, um die mit der Bezeichnung verbundene
AnstoRRwirkung zu erzielen. Der Plan wird mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss umbenannt
in Bebauungsplan Nr. 7 ,Photovoltaik - Pantelitz Stidost".

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stidostlich der Ortslage Pantelitz. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke
119/1, 120, 121 und 129 sowie Teile der Flurstiicke 118 und 122 der Flur 4 in der Gemarkung
Pantelitz und weist eine FlachengroRe von 17.635 m? auf.

1.3 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern liegt der Geltungsbereich in
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft sowie innerhalb des Stadt-Umland-Raumes des
Teiloberzentrums Stralsund.

Das Plangebiet ist iberwiegend AuRenbereich nach § 35 BauGB. Im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 5 wird der Bereich des Flurstiicks 122 als Allgemeines Wohngebiet und der Bereich der
Flurstiicke 120 und 121 als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Um im Zuge der beabsichtigen Entwicklung Baurecht fur Vorhaben zu schaffen und um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines qualifizierten
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Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen zu Art und MalRR der baulichen
Nutzung, zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und tber die drtlichen Verkehrsflachen trifft.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung, Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt im Osten und im Sitden an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Westen
grenzt es an eine Kleingartensiedlung und im Nordwesten und Norden an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil. Der sudliche und norddstliche Teil des Geltungsbereichs ist derzeit als Griinland
anzusprechen, wahrend die weiteren Bereiche als Hausgarten zu bewerten sind. Es befindet sich
ein Gartenteich im Plangebiet.

2.2 VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die ndrdlich des Plangebietes verlaufende Lindenstralle.

2.3 Leitungen der Ver- und Entsorgung, Loschwasserversorgung

In Bereich der Lindenstral3e sind Medien zur Wasserversorgung, Elektroenergieversorgung und zur
Telekommunikation vorhanden.

2.4 Grunflachen, Natur und Landschaft

Naturraumlich gehért das Gebiet zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan) auf. Die Landschaft ist gepragt durch die leicht wellige Struktur der
Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch die Schmelzwasserabflussrinnen.

Der sidliche und nordostliche Teil des Geltungsbereichs ist derzeit als Griinland anzusprechen,
wahrend die weiteren Bereiche als Hausgarten zu bewerten sind. Es befindet sich ein Gartenteich
im Plangebiet.

Direkt dstlich an den Geltungsbereich grenzt ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Es handelt sich um
ein naturnahes Feldgeh6lz mit der Nummer NVP 11870.

Etwa 1.000 m ostlich des Geltungsbereichs liegen das FFH-Gebiet ,Krummenhagener See,
Borgwallsee und Putter See“ (DE 1744-301), das EU Vogelschutzgebiet ,Nordvorpommersche
Waldlandschaft” (DE 1743-401) sowie das Naturschutzgebiet ,Borgwallsee und Putter See* (NSG
311).
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3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Sudostlich der Ortslage Pantelitz sollen in Anbindung an die vorhandene Siedlungsstrukturen
Photovoltaikmodule aufgestellt werden. Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen ist auf
einer Flache von etwa 1,5 ha vorgesehen. Die Module werden auf Stahl- bzw. Aluminiumgestellen
in einem fest definierten Winkel zur Sonne angeordnet und aufgestandert. Da die generierte Energie
nicht vollstandig in das Netz eingespeist, sondern vor Ort genutzt werden soll, werden die Module
nach Osten, Suden und Westen ausgerichtet, um Uber die ganze Tageslange hinweg Strom zu
generieren. Die Hohe der Module betragt etwa 3,50 m. Die Gestelle werden in den unbefestigten
vorhandenen Untergrund gerammt. Hierdurch wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf ein
Minimum begrenzt.

Nach Nordosten besteht durch die auRerhalb des Plangebietes vorhandenen Geholze eine sehr
gute Eingriinung der Flache. Im Nordosten zur Lindenstraf3e hin sowie im Westen zu den Kleingérten
hin und im Siden und Sidosten werden Heckenpflanzungen zur Eingriinung und Abschirmung der
Photovoltaikfreiflachenanlage festgesetzt.

Die Freiflachen-PV-Anlage kann nach Ende der Nutzungsdauer riickstandslos wieder entfernt
werden. Eine Sicherung des Riickbaus wird seitens der Gemeinde vertraglich geregelt.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sollen in der Umweltpriifung
mit Umweltbericht gemalR 8§ 2 BauGB und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemai § 44
BNatSchG bertcksichtigt werden.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 17.635 m?
89 (1)Nr.1 Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik 15.010 m?
89 (1) Nr. 15 Grinflachen 245 m2
89 (1) Nr. 20 MaRnahmenflachen 1.920 m?
89 (1) Nr. 11 StralRenverkehrsflachen 230 m2
89 (1) Nr. 16 Wasserflachen 230 m2
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3.3 Bauflachen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Photovoltaik festgesetzt. Hier ist die Errichtung von Photovoltaik-Modulen
zur Erzeugung von elektrischem Strom und deren notwendige Nebenanlagen (Standerwerk,
Transformatoren, Wechselrichter und Ubergabestation) sowie teilversiegelte ErschlieBungswege
zulassig. Mit dieser Festsetzung soll die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung
einer Photovoltaikfreiflachenanlage geschaffen werden. Der Hauptnutzung Photovoltaik
untergeordnet sind ein Technikgebaude, ein Stall fur Weidetiere zur Pflege der Flachen, ein Carport
mit Ladesaule fur Elektroautos sowie Anlagen fiir Solar-Thermie zulédssig. Die Nebennutzungen sind
nicht als Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO anzusehen und sind damit auch nicht au3erhalb
der Baugrenzen zulassig.

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,50 festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, da neben den
durch die Pfosten versiegelten auch die unversiegelten, lediglich durch die Solarmodule tiberstellten
Flachen bei der Berechnung der Grundflachenzahl mit einbezogen werden. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl ist nicht zuldssig. Diese Festsetzungen sollen einerseits eine
wirtschaftliche Nutzbarkeit der Flachen gewéhrleisten, andererseits die Giberbaubare Flache auf ein
Mindestmal3 begrenzen und damit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen.

Die Firsthohe der Gebaude wird mit maximal 4,00 m, die der Photovoltaik-Module mit 3,50 m
festgesetzt. Sie orientiert sich an der Hohe der derzeit handelstblichen Photovoltaik-
freiflachenanlagen. Mit der Festsetzung soll der Eingriff in das Landschaftsbild gemindert werden.

34 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt tber die zwei im Norden vorhandenen Ackerzufahrten von der
LindenstralRe aus. Der an das Plangebiet angrenzende Teil der Lindenstral3e wird zur Sicherung der
ErschlieBung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

3.5 Ver- und Entsorgung, Léschwasserversorgung

3.5.1 Regenwasserbeseitigung

Auf den zukiinftig mit Photovoltaikmodulen (berstellten Flachen wird das anfallende
Oberflachenwasser auf der Flache versickert.

3.5.2 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat soll tber das vorhandene Netz der E.ON edis AG.
erfolgen.
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3.5.3 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird tber den in der Lindenstral3e vorhandenen Hydranten der
Trinkwasserleitung zur Verfligung gestellt.

3.6 Leitungsrechte

Im Stden des Geltungsbereichs endet der Verlauf einer 20 kV-Freileitung der E.DIS Netz GmbH,
die von dort an im Plangebiet unterirdisch verlauft. Ein entsprechendes Leitungsrecht wird
festgesetzt. Der Bereich wird von einer Uberbauung ausgenommen. Es bietet sich an, auf diesen
Flachen den fiur den Betrieb und die Wartung der Photovoltaikfreiflfachenmodule erforderlichen
teilversiegelten Wirtschaftsweg anzulegen.

3.7 Immissionsschutz

Im Bereich der westlich an das Plangebiet grenzenden Wohnbebauung und der Kleingartenflachen
kann es zu einer zeitlich begrenzten Blendwirkung kommen. Zum Schutz vor mdglicher
Blendwirkung wird in diesem Bereich eine Heckenpflanzung festgesetzt. Die Gebaude auf dem
direkt angrenzenden Grundstiick, Flurstiick 122, sind dem Betrieb zugehorig. Hier wird durch die
vorhandenen Gebaude eine Abschirmwirkung der westlich anschlieBenden Wohnbebauung
erreicht.

Im Rahmen der Planung wurde ein Gutachten erstellt (Blendgutachten PV Anlage Pantelitz, SolPEG
GmbH, Hamburg 2019). Im Ergebnis wird die potentielle Blendwirkung als geringfugig klassifiziert.
Es ist davon auszugehen, dass die theoretisch berechneten Reflexionen in der Praxis keine
relevante Blendwirkung im Sinne der Lichtleitlinie entwickeln werden.

3.8 Grinplanung, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu
definieren, welche durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.

Uber Teil A der Begriindung des Bebauungsplans hinausgehende Erlauterungen zu diesem Punkt,
einschlieB3lich der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) enthalten. In den
Umweltbericht wurden der artenschutzrechtliche Fachbeitrag gemal § 44 BNatSchG und die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aufgenommen.

3.8.1 Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen und MalRnahmen
zum Ausgleich

Die Flache des Sondergebietes wird dauerhaft in extensiv bewirtschaftetes Grinland umgewandelt.

Entlang der ErschlieBungsstral3e werden die dort vorhandenen Strallenbdume sowie eine Reihe
aus Linden im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt.
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Entlang der Grenzen des Plangebiets werden MaRRnahmenflachen zum Anpflanzen von Hecken
festgesetzt. Damit soll eine visuelle Abgrenzung der Photovoltaikfreiflachenanlage zur Umgebung
geschaffen und so der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen werden.

Im Stden und Stidosten verlaufen auf3erhalb des Plangebiets die Graben 25/16/3/1/1 und 25/16/3/1.
In Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband Barthe/Kiste erfolgt die Bewirtschaftung der
Gewasser zukinftig von der Siud- bzw. der Ostseite aus, so dass die Abstandsflachen fir die
Bewirtschaftung der Graben nach Norden und Westen auf 2,00 m reduziert werden kénnen. Die
Voraussetzung hierfir ist die Umverlegung des Durchlasses zwischen den Graben mittels einer DN
300 Rohrleitung von 6,00 m Léange uber einer Betonplatte. Die genaue Lage des Bauwerks ist mit
dem WBYV vorab abzustimmen.

3.9 Ortliche Bauvorschriften

Um die Durchlassigkeit der der Einfriedung fir Kleintierarten zu gewahrleisten und den Eingriff in
das Landschaftsbild zu minimieren, wird folgende ortliche Bauvorschrift zur Art und Beschaffenheit
der Einfriedung getroffen: Eine Einfriedung ist als Zaun bis zu einer H6he von 2,20 m uber der
natirlichen Gelandeoberflache zuléassig. Zwischen der Zaununterkante und der Gelandeoberkante
ist ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten. Zur offenen Landschaft hin ist der Zaun
innerhalb der festgesetzten Heckenpflanzungen anzulegen.

4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Nutzungen und Bebauung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Photovoltaik® ist eine verbindliche Bauleitplanung, welche
rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung enthalt.

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Herstellung von Nutzungen im raumlichen
Geltungsbereich ermdoglicht. Die vorliegende Planung dient unter Berlcksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Photovoltaikfreiflachenanlage auf einer Gesamtflache von etwa 1,5 ha.

Es sind im Plangebiet Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erwarten. Mit dem
Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung verbunden. Grundséatzlich wird im
Zuge dieser Planung eine Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
kdnnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

4.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Im Besonderen wéren hier die
Bodenversiegelung und die Uberstellung von Boden zu nennen. Diese Eingriffe erfolgen zur
Bereitstellung von Flachen fur die Photovoltaikfreiflachenanlage.
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Bei dem grof3ten Teil des Plangebietes handelt es sich bisher um Aul3enbereich im Sinne des 8§ 35
BauGB. Es ist durch die ehemalige Nutzung als Haus- und Nutzgarten vorgepragt. Die Wahl des
raumlichen Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des 8§ 1 a BauGB, sparsam mit Grund
und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB wurde eine
Umweltprufung durchgefuhrt, um in Bezug auf die Schutzguter mogliche erhebliche
Umweltauswirkungen zu ermitteln. Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht,
unter Anwendung der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

5 AbschlieRende Erlauterungen

5.1 MalRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Gemald stadtebaulichem Vertrag Ubernimmt der Vorhabentréager die Kosten der Bauleitplanung
sowie Verwirklichung und Kosten der Ausgleichsmal3nahmen fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft. MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

5.2 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. 1 S. 3434)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni
2016

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010
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Umweltbericht - Teil B

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Photovoltaik® soll die bauplanungsrechtliche Voraussetzung zur
Aufstellung von Photovoltaikmodulen siddstlich der Ortslage Pantelitz in Anbindung an die
vorhandene Siedlungsstruktur geschaffen werden.

1.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt stidostlich der Ortslage Pantelitz. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
119/1, 120, 121 und 129 sowie Teile der Flurstiicke 118 und 122 der Flur 4 in der Gemarkung
Pantelitz und weist eine FlachengroRRe von 17.635 m? auf.

Der sidliche und nordostliche Teil des Geltungsbereichs stellt sich als Grinland dar und wird
grof3tenteils beweidet, die weiteren Bereiche sind Hausgérten mit einem Gartenteich.

1.1.2 Artund Umfang des Vorhabens

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Photovoltaik ausgewiesen. Hier ist die Errichtung von Photovoltaik-
Modulen zur Erzeugung von elektrischem Strom und deren notwendige Nebenanlagen
(Standerwerk, Transformatoren, Wechselrichter und Ubergabestation) sowie teilversiegelte
ErschlieBungswege zulassig.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,50 festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, da neben den
durch die Pfosten versiegelten auch die unversiegelten, lediglich durch die Solarmodule Uberstellten
Flachen bei der Berechnung der Grundflachenzahl mit einbezogen werden. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl ist nicht zulassig.

Die Firsthohe der Gebaude wird mit maximal 4,00 m, die der Photovoltaik-Module mit 3,50 m
festgesetzt. Sie orientiert sich an der HoOhe der derzeit handelstblichen Photovoltaik-
freiflachenanlagen.

Die Verkehrserschlielung erfolgt tber die zwei im Norden vorhandenen Ackerzufahrten von der
Lindenstral3e aus.

Das Sondergebiet wird nach auf3en hin durch Heckenpflanzungen eingegruint.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre
Bertucksichtigung im Bebauungsplan

Folgende fir den Bebauungsplan Nr. 7 zutreffende umweltrelevante Dokumente liegen der
Gemeinde Pantelitz vor:

e Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
LNatSchAG M-V (Landesnaturschutzgesetz), WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
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e Fachplane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV),
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP MV), Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP), Gutachterlicher
Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP)

e Angaben zu Schutzgebieten: Gebiete ,Natura 2000“ (nach europaischem Recht) gemal
FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlief3lich
Nachmeldung), Naturschutzgebiete

1.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Folgende Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms betreffen den Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

o Der Geltungsbereich liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft.
e Der Geltungsbereich liegt am Rande eines Tourismusentwicklungsgebiets.

e Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Stadt-Umland-Raumes des Teiloberzentrums
Stralsund.

1.2.2 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Folgende Aussagen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern betreffen den
Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e Die Gemeinde Pantelitz wird der Landschaftszone Vorpommersches Flachland und der
GroRYlandschaft 20 Vorpommersche Lehmplatten zugeordnet. Landschaftseinheit 200
Lehmplatten nérdlich der Peene.

o Etwa 1.000 m dstlich des Geltungsbereichs liegen das FFH-Gebiet ,Krummenhagener See,
Borgwallsee und Puatter See“ (DE 1744-301), das EU Vogelschutzgebiet
.,Nordvorpommersche Waldlandschaft®* (DE 1743-401) sowie das Naturschutzgebiet
,Borgwallsee und Putter See” (NSG 311).

1.2.3 Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten fir Natur und Landschaft.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebietes.

1.2.4 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
88 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem 8§ 12 des Naturschutzaus-
fuhrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltpriifung untersucht und bewertet (siehe hierzu Punkte
2.1 bis 2.3 des Umweltberichts).
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Gemall 8 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.®
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan berucksichtigt.

1.2.5 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiuhrung des BNatSchG
(Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 (zuletzt geédndert am 27.05.2016) verweist
auf die im BNatSchG formulierten Grundsatze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird im
Bebauungsplan Rechnung getragen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (8 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es sind
die planungsrelevanten Schutzgiter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, einschlieBlich menschliche Gesundheit, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und
sonstige Sachguter sowie auf deren Wechselwirkungen.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitat, gesundheitliche Aspekte und die
Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von Bedeutung. Beeintrachtigungen werden z. B. durch Larm,
Staub- und Geruchsimmissionen sowie durch Veranderungen des Landschaftsbildes, sprich visuelle
Beeintrachtigungen hervorgerufen. Das geplante Vorhaben verursacht keine Geruchs-, Staub- und
Schallimmissionen, welche auf benachbarte Wohngeb&aude einwirken kdnnen. Die Verénderung des
Landschaftsbildes kann durch die Festsetzung von eingriinenden Heckenpflanzungen ausgeglichen
werden.

Im Bereich der westlich an das Plangebiet grenzenden Wohnbebauung und der Kleingartenflachen
kann es zu einer zeitlich begrenzten Blendwirkung kommen. Zum Schutz vor mdoglicher
Blendwirkung wird in diesem Bereich eine Heckenpflanzung festgesetzt. Die Gebaude auf dem
direkt angrenzenden Grundstiick, Flurstiick 122, sind dem Betrieb zugehorig. Hier wird durch die
vorhandenen Gebadude eine Abschirmwirkung der westlich anschlieBenden Wohnbebauung
erreicht.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein Gutachten erstellt (Blendgutachten PV
Anlage Pantelitz, SOlPEG GmbH, Hamburg 2019). Im Ergebnis wird die potentielle Blendwirkung als
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geringfugig klassifiziert. Es ist davon auszugehen, dass die theoretisch berechneten Reflexionen in
der Praxis keine relevante Blendwirkung im Sinne der Lichtleitlinie entwickeln werden.

Bewertung:

Es sind, bis auf die genannte Blendwirkung, keine weiteren Immissionen erkennbar, welche von dem
Planvorhaben ausgehen oder auf das Plangebiet einwirken.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet kommen grof3flachig Lebensraume von allgemeiner Bedeutung vor. Das Schutzgut
Tiere und Pflanzen wird in der artenschutzrechtlichen Bewertung ndher betrachtet (s. Kap. 3
Umweltbericht, Teil B). Zusammenfassend lasst sich flir das Plangebiet feststellen, dass bei
Durchfuhrung der aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen keine européischen
Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL sowie Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie in ihren Lebensrdumen beeintrachtigt werden. Es kommt zu keinen Schadigungen,
Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstatbestande gemal §
44 BNatSchG.

2.1.3 Gesetzlich geschitzte Biotope

Ostlich an den Geltungsbereich grenzt ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Es handelt sich um ein
naturnahes Feldgehdlz mit der Nummer NVP 11870.
Bewertung

Es sind keine unmittelbaren oder mittelbaren negativen Auswirkungen und somit Beeintrachtigungen
des Feldgehdlzes durch die Planungen zu erwarten.

2.1.4 Gesetzlich geschuitzte Baumreihe

Entlang der Lindenstral3e stehen grof3e Linden, die Teil der vorhandenen Stralienallee gesetzlich
nach 8§ 19 NatSchAG MV geschitzt sind und erhalten bleiben.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Baumreihe ist durch das geplante Vorhaben nicht
Zu erwarten.

2.1.5 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehoért vom Naturraum her zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan), wie z.B. die Niedermoortorfe, auf. Die an der Kiste gelegene Landschatft ist
gepragt durch die leicht wellige Struktur der Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch
Schmelzwasserabflussrinnen.

Bewertung:

Schutzwirdige Bodentypen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch Versiegelung und
Uberbauung gehen Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die erheblichen Beeintrachtigungen
werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bewertet und ausgeglichen
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2.1.6 Schutzgut Flache

Es wird eine direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzende Flache tberplant.
Durch die Anlage einer Photovoltaikfreiflachenanlage kommt es zur Uberstellung einer groReren
Flache, aber nur zu einer geringen Flachenversiegelung. Die Flachen sollen zu Extensivgriinland
entwickelt werden. Der Riickbau der Anlage nach Nutzungsende ist ohne Probleme mdglich.
Bewertung:

Durch die Uberplanung gehen Flachen verloren. Die erheblichen Beeintrachtigungen werden im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bewertet und ausgeglichen.

2.1.7 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Der im Plangebiet liegende
Gartenteich bleibt in seiner Form und Funktion erhalten.
Bewertung:

Es erfolgen durch die Planung keine Anderungen am Gewésser. Das Schutzgut Wasser ist nicht
betroffen.

2.1.8 Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt im Jahresmittel bei 7,9 °C bis 8,1 °C und somit im mittleren
Bereich der hier tblichen Temperaturen (7,6 °C - 8,5 °C). Die Jahresniederschlagsmenge betragt
ca. 600 mm. Es besteht eine relativ hohe Windneigung mit mittleren bis hohen Wind-
geschwindigkeiten.

Bewertung:
Durch die geplante Nutzung wird das lokale Kleinklima nicht beeintrachtigt.

2.1.9 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Das Plangebiet grenzt direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und liegt damit nicht
in einem storungsfreien Landschaftsraum.

Bewertung:

Mit den eingriinenden Festsetzungen kann der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen werden.
Eine Beeintrachtigung flr das Landschaft- und Ortsbildbild ist damit nicht mehr gegeben.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im unmittelbaren Gebiet des Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Zum Schutz der potentiell vorhandenen Bodendenkmale wird folgender
Hinweis im Textteil des B-Plans getroffen:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen neu entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
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Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.1.11 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne
des BNatSchG sowie nationale Schutzgebiete

Etwa 1.000 m ostlich des Geltungsbereichs liegen das FFH-Gebiet ,Krummenhagener See,
Borgwallsee und Putter See“ (DE 1744-301), das EU Vogelschutzgebiet ,Nordvorpommersche
Waldlandschaft* (DE 1743-401) sowie das Naturschutzgebiet ,Borgwallsee und Putter See“ (NSG
311).

Bewertung:

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten sind keine negativen Auswirkungen durch das
Vorhaben zu erwarten.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird eine Flache von ca. 7.500 m? es durch Neuversiegelung und
Uberstellung mit Photovoltaik-Modulen beansprucht. Die Nutzungsintensitat der Griinlandflachen
wird sich verringern. Den Belangen des Arten- und Naturschutzes wird mit der Durchfiihrung von
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen Rechnung getragen.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich der Umweltzustand nur geringfliigig andern. Die
Flachen werden weiterhin als Hausgarten und Weideflachen genutzt.

2.2.3 Wechselwirkungen

Bei der Umsetzung der Planung wird es im Plangebiet zu Wechselwirkungen im Beziehungsgeflecht
zwischen Boden, Flora und Fauna geben, da es zu einer Neuversiegelung und einer Uberstellung
von Grinflachen kommt.

2.3 Geplante MallBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

2.3.1 Schutzgut Wasser / Boden
Versickerung des Niederschlagswassers auf der Flache.

Herstellung von Flachenbefestigungen mit wasserdurchlassigen Materialien.

2.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Ausgleich der zulassigen Flachenversiegelung und -Uberstellung durch die Entwicklung von
Wertbiotopen (extensive Grunflachen und freiwachsende Hecken) im Geltungsbereich.
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2.3.3 Schutzgut Landschaftsbild
Festsetzung der maximal Zuldssigen Hoéhe der baulichen Anlage

Festsetzung von Heckenpflanzungen zur vollstandigen Eingriinung der Anlage

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Flachen liegen direkt angrenzend an den Ortsteil Pantelitz. Da die Nutzung der generierten
Energie vor Ort geplant ist und die Flachen fur das Vorhaben zur Verfigung stehen, kommen fir die
Umsetzung des Vorhabens keine alternativen Flachen in Frage.

3 Artenschutzrechtliche Bewertung

3.1 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu priifen, in wieweit durch die festgesetzte Art
und Weise der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

3.2 Methodik

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und einer Potentialabschatzung wird eine Relevanz-
prufung vorgenommen. Fir die betroffenen Arten wird anschlieBend eine Konfliktanalyse
durchgefihrt und gegebenenfalls der entsprechende Verbotstatbestand benannt. Soweit
erforderlich, werden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen aufgezeigt. Bei der Bewertung
werden die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten
berlcksichtigt. Die Charakteristik des Plangebietes und das Planungsvorhaben werden in Kapitel 1
und 4.1 des Umweltberichtes beschrieben.

3.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen
der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die ©kologische Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestatte fir die
betroffenen Tierindividuen bzw. der Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MaflZnahmen zur Funktionserhaltung
ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.
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Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende
MaRnahmen vermieden werden.

T6tungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten aufgrund der
Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant erhdht. Das Verbot umfasst
auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es ist nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen zu Uberwinden.

Sonderreqgelung fur zulassige Eingriffe gem. BNatSchG und BauGB

Fur nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zulassige Eingriffe sind nach der
Novellierung des BNatSchG Sonderreglungen erlassen worden. Fir Anhang IV- Tier- und
Pflanzenarten der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten nach der VRL liegt ein Versto3 gegen
das Storungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Tétungsverbot nicht vor, soweit
die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiter erfullt wird.

34 Beschreibung der Wirkfaktoren

Im Folgenden werden mdogliche Wirkfaktoren des Vorhabens aufgefiihrt, die zu relevanten
Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten
fuhren kbénnen. Es werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen bericksichtigt.

Baubedingte Wirkfaktoren sind:
- Bauflachenfreimachung (inkl. Rodung vorhandener Gehdolze)
- Flacheninanspruchnahme (BaustraRen, Materiallager)
- Bodenumlagerung und -verdichtung (innerhalb des Baufeldes)
- Larm-, und Geruchsemissionen durch den Baubetrieb
- Maoglicher Eintrag von Schadstoffen in den Bodenkdrper

Anlagebedingte Wirkfaktoren sind:
- Flacheninanspruchnahme durch Module und Trafostation
- Barrierewirkung fir grofR3ere Séaugetiere durch Einzaunung (Bodenfreiheit min. 15 cm)
- Veréanderung abiotischer Standortfaktoren
- Verschattung unter den Modulen (Standortveranderung)
- Visuelle Wirkung (Landschaftsbild)
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Potentielle_betriebsbedingte Wirkfaktoren sind:
- Erwarmung von Modulen und Kabeln
- Schallemissionen (Trafostationen, Elektromotoren)
- Elektrische und magnetische Felder
- Verwechslung der Moduloberflache mit Wasseroberflachen.

Die potentiellen Auswirkungen durch Erwédrmung und Schallemissionen sind unerheblich, da
geltende Richtlinien (z.B. Larmschutz) unterschritten und Emissionen durch die vorhandene
Gerauschkulisse der Umgebung Uberlagert werden. Nach aktuellem Forschungsstand fuhren die
betriebsbedingten elektrischen und magnetischen Felder nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
der belebten Umwelt. Zu negativen Auswirkungen auf die Tierwelt (z.B. Fledermause) durch
Emissionen im Ultraschallbereich bei Wechselrichterstationen gibt es ebenfalls keine Hinweise. Die
magliche Verwechslung der Moduloberflachen bei Sonnenlicht mit Wasserflachen konnten innerhalb
einer Studie von HERDEN et al (2009) ausgeschlossen werden.

3.5 Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums
Flederméuse

Im Plangebiet befinden sich keine Gebdude, so dass hier keine geeigneten Quartierstrukturen fir
gebaudebewohnende Fledermausarten vorhanden sind. Im Norden des Plangebietes befindet sich
ein Viehunterstand aus Holz, der potentiell Unterschlupf als Tagesversteck bietet.

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird als Nutzgarten mit zeitweiser Tierhaltung (Hausgefllgel,
Schafe) genutzt. Die dort stehenden einheimischen und fremden Gehdlze sind noch vergleichsweise
jung und weisen keine potentiellen Quartierstrukturen fir baumbewohnende Fledermausarten auf.
Die weiteren Linden im Plangebiet sind ebenfalls jung und ohne Quartierstrukturen. Westlich des
Plangebietes befinden sich ein geschitztes Feldgeholz sowie weitere Gehdlzstrukturen, die
potentiell Quartierstrukturen fir baumbewohnende Fledermausarten vorweisen.

Das Plangebiet selbst ist potentielles Nahrungshabitat fiir folgende Fledermausarten:
- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
- Miuckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
- Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
- Braunes Langohr (Plecotus auritus)
- Abendsegler (Nyctalus noctula)
- Grofl3es Mausohr (Myotis myotis)
- Fransenfledermaus (Myotis nattereri)
- Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)
- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Saugetiere aul3er Fledermause

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine weiteren der im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuhrten Arten vorkommen. Eine Beeintrdchtigung der Arten durch das Vorhaben kann
dementsprechend ausgeschlossen werden.
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Amphibien
Im Plangebiet befindet sich ein ca. 230 m2 grof3er Gartenteich. Er ist teilweise mit Schilf, Rohrkolben
und Seerosen bestanden. Die Ufer sind gleichmafig schrag anlaufend und weitgehend unbefestigt.
Der Teich ist mit Karpfen besetzt. An der Seite befindet sich der Einlauf eines Drainagerohres. Der
Teich wird als Regenriickhaltebecken genutzt und regelméRig ausgebaggert. Aufgrund der
regelmafigen Ausbaggerungen stellt das Gewéasser kein optimales, jedoch ein potentiell nutzbares
Laichgewasser fiir verschiedene Amphibienarten dar, z.B.:

- Laubfrosch (Hyla arborea)

- Moorfrosch (Rana arvalis)
Als Sommerlebensraum bevorzugen Laubfrésche u.a. Schilfgirtel, Geblsche und Waldrander,
Feuchtwiesen und vernasste Odlandflachen. Die Sitzwartenhéhe der Sonnplatze auf krautigen
Pflanzen, Strauchern oder Baumen liegt zumeist zwischen 0,4 und 2 m, zuweilen aber auch 20-30
m in den Kronen hoher Laubbaume. Als Winterquartiere werden Wurzelhdhlen von Baumen und
Strauchern, Erdhdhlen und dergleichen genutzt, vor allem in Laubmischwaldern, Feldgehdélzen und
Saumgesellschaften. Diese Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Unter den Landhabitaten des Moorfrosches dominieren Sumpfwiesen und Flachmoore, sonstige
Wiesen und Weiden sowie Laub- und Mischwalder (vor allem Au- und Bruchwalder), die in der Regel
einen hohen Grundwasserstand aufweisen. Als Land- und Tagesverstecke nutzen die Moorfrosche
gerne Binsen- und Grasbulten oder &ahnliche vor Austrocknung schitzende Strukturen. Die
Uberwinterung erfolgt zumeist in frostfreien Landverstecken, wobei ein Eingraben in lockere
Substrate moglich ist. Moorfrésche bevorzugen dazu vor allem lichte feuchte Walder mit einer
geringen Strauch-, aber artenreichen Krautschicht (Erlen- und Birkenbriche, feuchte Laub- und
Mischwalder). Ein Teil der Population tUberwintert auch im oder am Laichgewasser. Geeignete
Landlebensraume sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Uberwinterung im Teich ist aufgrund
des Fischbestandes ausgeschlossen.

Reptilien

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und -strukturen ist
davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuhrten Arten vorkommen. Stellenweise kommen zwar Offenbodenstellen vor, die jedoch durch
Viehtritt stark verdichtet sind. Somit sind nur bedingt geeignete Sonnenplatze und keine
Eiablageplatze fur Zauneidechsen vorhanden. Auch geeignete frostfreie Uberwinterungsquartiere
sind unwahrscheinlich. Eine Beeintrdchtigung der besonders geschitzten Reptilien durch das
Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten
Weichtiere vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Fische

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten
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Fischarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Kafer

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten
Kaferarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten
Schmetterlinge vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Libellen

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten
Libellenarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

GefaRpflanzen

Aus arealgeographischen Griinden und aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten
Gefal3pflanzen vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann dementsprechend
ausgeschlossen werden.

Vogel
Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum fur Gebilschbriter und typische Arten der Dorfer.
Folgende Arten kénnen vorkommen:

- Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
- Gartengrasmiicke (Sylvia borin)

- Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
- Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)
- Blaumeise (Parus caeruleus)

- Kohlmeise (Parus major)

- Amsel (Turdus merula)

- Feldsperling (Passer montanus)

- Haussperling (Passer domesticus)

- Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Fur Bodenfreibriter hat das Plangebiet keine Bedeutung. Fur Arten mit grofiem Raumbedarf und
freien Sichtbeziehungen ist das Gebiet zu klein und zu eingeengt. Auch Arten wie Wiesenpieper und
Feldlerche meiden die Ortsrandnéhe und finden weder in dem stark beweideten Grinland noch in
dem brennnesseldominierten Brachestadium geeignete Strukturen fir die Nestanlage.
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Greif- und Rabenvigel kénnen als Brutvigel ausgeschlossen werden, da keine geeigneten
Brutplatze im Plangebiet vorkommen. Auch fir gebaudebritende Greifvogel und Eulen sind keine
geeigneten Brutplatze vorhanden.

Als Nahrungsgebiet wird das Plangebiet vor allem von den Brutvdgeln der nédheren Umgebung
genutzt. In Zimkendorf befindet sich ein regelmaflig genutzter Weildstorchhorst (1.300 m
Entfernung).

Das Plangebiet ist kein bedeutendes Rastgebiet fir Végel und hat auch keine Bedeutung fiir den
Vogelzug. Regelmaltige, grolRe Rastbestande von Génsen, Schwanen oder Watvdgeln sind
aufgrund der Grol3e, der Biotopausstattung und der Siedlungsndhe nicht zu erwarten. Eine weitere
Betrachtung der Rastvdgel ist aufgrund der geringen Bedeutung als Rastgebiet nicht erforderlich.

3.6 Konfliktanalyse
Flederméuse

Flederméuse nutzen das Plangebiet als Jagdhabitat. Wéahrend der Bauphase kann das Gebiet
zeitweise als Jagdgebiet beeintrachtigt sein, so dass es zur zeitweisen Meidung des
Nahrungshabitats kommen kann. Da es in der Umgebung weitere geeignete Jagdgebiete gibt, fuhrt
dies nicht zu einer Beeintrachtigung.

Rund um die geplanten Photovoltaikanlagen werden auf einer Lange von ca. 430 m freiwachsende
Hecken angepflanzt. Zusatzlich werden die Griinlandflachen in Zukunft extensiv bewirtschaftet, so
dass sich mittelfristig die Qualitdt des Jagdhabitats fiir Fledermause wieder erhéhen wird.

Es gibt keine Untersuchungen oder Hinweise darauf, dass Emissionen im Ultraschallbereich bei
Wechselrichterstationen zu negativen Auswirkungen auf Fledermause fuhren kdnnen.

Potentielle Quartierstrukturen werden durch die vorliegenden Planungen nicht beeintrachtigt. Sollte
der vorhandene Viehunterstand abgerissen werden, sind potentielle Tagesverstecke betroffen.

Vogel

Im Rahmen von Rodungsarbeiten kénnten potentielle Nistplatze zerstort werden. Es ist deshalb
erforderlich, Rodungsarbeiten aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchzufiihren. Durch die
erforderlichen Rodungsarbeiten werden so keine Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG
hervorgerufen. Bei der Neubesiedlung der Reviere konnen die potentiellen Brutvogel auf
angrenzende gleichwertige Lebensraume ausweichen. Im Rahmen der Umsetzung der
erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen werden in unmittelbarer Nahe neue
Gehdlzstrukturen als potentielle Brutplatze geschaffen.

Sollte der vorhandene Viehunterstand abgerissen werden, sind potentielle Brutplatze von
Rauchschwalbe und Hausperling betroffen.

Die Flachen des Plangebietes liegen im 2-km-Umkreis des nachsten Weil3storch-Horstes, sie
gehdren jedoch nicht zu den essentiellen Nahrungsflachen gemald Artenschutzrechtlicher Arbeits-
und Beurteilungshilfe fur die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen (AAB-WEA) — Teil
Vogel (LUNG MV 2016).

Gem. FROELICH & SPORBECK (2010) kann die Beschadigung von Nahrungs- und Jagdbereichen
sowie Flugrouten und Wanderkorridoren tatbestandsménRig sein, wenn dadurch die Funktion der
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatte vollstandig entfallt. ,Das ist bspw. der Fall, wenn durch den Wegfall
eines Nahrungshabitats eine erfolgreiche Reproduktion in der Fortpflanzungsstatte ausgeschlossen
ist; eine bloRRe Verschlechterung der Nahrungssituation reicht nicht.“ (StA, 2009). (S.12-13 LUNG
2012).

Im Rahmen einer Luftbildauswertung befinden sich im Umkreis von 2 km um den Horststandort in
Zimkendorf ca. 232 ha Grinlandflachen. Hinzu kommen zahlreiche Bache, Kleingewasser sowie die
Uferbereiche des Putter Sees und des Borgwallsees.

Im Plangebiet befinden sich ca. 4.350 m2 aufgelassenes Frischgriinland sowie ca. 7.650 m2 intensiv
genutztes Griunland. Dies entspricht einem Anteil von 0,52 % am Gesamt-Griinland im potentiellen
Nahrungsraum. Da im naheren Umkreis des Horststandortes grof3flachig und zusammenhéngend
essentielle Nahrungshabitate vorkommen und das Plangebiet nur einen sehr geringen Anteil in
weiterer Entfernung darstellt, ist nicht mit einer Verschlechterung der Nahrungssituation des
Weil3storches zu rechnen. Es kann sicher ausgeschlossen werden, dass durch den Wegfall dieses
Nahrungshabitats eine erfolgreiche Reproduktion in der Fortpflanzungsstéatte ausgeschlossen ist.
Dementsprechend kann ein Schadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG sicher
ausgeschlossen werden.

Amphibien
Durch das Planvorhaben kommt es zu keinen Eingriffen in den vorhandenen Teich. Im Plangebiet
befinden sich keine geeigneten Uberwinterungslebensraume fiir Moor- und Laubfrosche.

Die durch die Photovoltaikmodule tberstellten Flachen sowie die Zwischenmodulflachen werden zu
extensivem Grinland entwickelt, die von Moor- und Laubfréschen problemlos als Wanderweg zu
und von dem Gewasser genutzt werden kdnnen. Der das Plangebiet umgebene Zaun stellt fir die
Amphibien kein Hindernis dar und kann unterwandert werden. Durch den Betrieb der Anlage ist
keine Beeintrachtigung der vorkommenden Arten gegeben. Wahrend der Bauphase werden
Sicherungsmafinahmen fir wandernde Amphibien erforderlich.

3.7 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRBhahmen

Die erforderlichen Fallungen und Rodungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Brutvogeln zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

Im Zeitraum von Ende Februar bis Ende April (je nach Witterung) sind wahrend der
Amphibienwanderung Schutzeinrichtungen aufzustellen, um Tétungen von Amphibien auf dem Weg
zum Laichgewasser zu vermeiden. Dazu ist der Baustellenbereich mit einem mobilen Schutzzaun
mit Auffangeinrichtungen auf der Sud- und Ostseite abzugrenzen. Der Zaun ist wahrend der
Wanderzeit taglich morgens zu kontrollieren. Aufgefangene Tiere sind umgehend in der Nahe des
Gewassers wieder freizulassen. Sind nur einzelne und kleinrdumige Baugruben wéhrend der
Amphibienwanderung vorhanden (z.B. Leitungstrassen, einzelne Schéachte), ist ein Schutzzaun um
diese Gruben ausreichend, so dass die Amphibien um diese Fallen herumlaufen kénnen.

Ein moglicher Abriss des vorhandenen Viehunterstandes ist nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel
und wahrend der Uberwinterungsphase der Fledermause zwischen dem 1. November und dem 28.
Februar durchzufihren.
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3.8 Fazit

Insgesamt werden bei Durchfihrung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen keine europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL sowie Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensrdumen beeintrachtigt. Es kommt
zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Totungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine
Verbotstatbestadnde gemal § 44 BNatSchG.

4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

4.1 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und deren Flora und Fauna

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte erstmals im Frihjahr 2018. Am 13.05.2020 erfolgte gemar
Forderung der UNB eine Nachkartierung des Grinlandes. Ziel war eine detaillierte Vege-
tationserfassung vor Beginn der Griinlandnutzung (vor 1. Mahd bzw. Weidebeginn). Dies war jedoch
nicht moglich, da die Beweidung zurzeit ganzjahrig erfolgt. Dementsprechend war nur eine Auf-
listung der haufigen und typischen Pflanzenarten maéglich. Zur Einstufung der Biotoptypen wurde die
Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in MV (2013) verwendet.
Die Lage und Ausdehnung sind im Biotoptypenplan im Anhang dargestellt (Stand 13.05.20).

Einzelbdume/Baumreihen

Entlang der Lindenstral3e stehen grofRe Linden, die Teil der vorhandenen StralRenallee gesetzlich
nach 8 19 NatSchAG MV geschitzt sind, erhalten bleiben und nicht beeintrachtigt werden.

Am Wirtschaftsweg innerhalb des Plangebietes steht eine Reihe von 8, noch jungen Linden, die
ebenfalls erhalten bleiben. Sie unterliegen nicht dem gesetzlichen Alleenschutz, da die Baumreihe
nicht an einer Verkehrsflache oder einem Feldweg liegt.

Zierteich (5.6.4)

Im Plangebiet befindet sich ein ca. 230 m? grof3er Gartenteich. Er ist teilweise mit Schilf, Rohrkolben
und Seerosen bestanden. Die Ufer sind gleichméRig schrag anlaufend und unverbaut. Der Teich ist
mit Karpfen besetzt. An der Seite befindet sich der Einlauf eines Drainagerohres. Der Teich wird als
Regenrickhaltebecken genutzt und regelmaliig ausgebaggert.

Regenriickhalteteich kurz nach der Ausbaggerung und Sommeraspekt (Fotos: 19.11.18 und 8.8.19)

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31/ 280 522 23



Bebauungsplan Nr. 7 ,Photovoltaik - Pantelitz Stidost* Gemeinde Pantelitz

Das Gewasser bleibt in seiner Auspragung im Plangebiet erhalten. Eine Anderung der Nutzung ist
nicht geplant. Das Gewasser liegt auRerhalb der geplanten Baugrenzen.

Aufgelassenes Frischgrinland (9.2.4)

Das Grinland im Suden des Plangebietes hat einen frischen, anmoorigen und eutrophen Charakter.
Dominierend sind Gemeine Quecke (Elymus repens) und Brennnessel (Urtica dioica). Weitere
vorkommende Arten sind Kohlkratzdistel (Cirsium oleraceum), krauser Ampfer Sauerampfer (Rumex
crispus), Sumpfziest (Stachys palustris) sowie Haar-Segge (Carex hirta). Die Flache wurde im
Herbst gemaht und wird aktuell von Schafen mitbeweidet.

o 5 o A 15

Blick auf das aufgelassene Frischgriinland im Mai 2020 (Fotos: 13.05.20)
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Intensivgriinland auf Mineralstandorten (9.3.3)

Die anderen Grunlandflachen sind deutlich trockener und kurzrasiger. Sie werden intensiv von
Schafen, Alpakas und weiteren Haustieren beweidet. Die Beweidung erfolgt ganzjahrig, so dass die
Vegetation immer sehr kurz ist. Typische Arten sind Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenripsengras
(Poa pratensis), WeiRklee (Trifolium repens), Ldwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Ganseblimchen (Bellis perennis). Daneben befinden sich
einige Offenbodenstellen, die von Viehtritt stammen.

, : MR B

AR B, 4

A

¥ 2 B\ XS

Detail-Aufnahmen des Intensivgrinlands im Mai 2020 (Foto 13.05.20)
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Ruderale Trittflur (10.2.1)

Die Bankette der Lindenstral3e ist als ruderale Trittflur anzusprechen. Vorhandene vegetationsfreie
Flachen, die durch Viehtritt entstanden sind, wurden dem Intensivgrinland zugeordnet.

Zier- und Nutzgarten (13.8)

Der Zier- und Nutzgarten ist mit Strauchern aus einheimischen und Ziergehdlzen eingegriint. Im
Osten stehen verschiedene Nadelgeholze. Die Rasenflachen werden unterschiedlich haufig gemaht.
Teilweise werden die Flachen von Schafen und anderen Haustieren beweidet. Es gibt Teilbereiche
mit Offenbodenstellen durch intensive Nutzung. Innerhalb des Ziergartens befindet sich ein Teich,
der als Regenrickhaltebecken genutzt wird.

Gebaude / Schuppen (14.4)

Im Plangebiet sind einige Gebaude vorhanden, es handelt sich um Schuppen, Garagen und einen
Viehunterstand.

Wirtschaftsweq (14.7.3)

Der private Wirtschaftsweg fuihrt von Nord nach Sud durch das Plangebiet und ist teilversiegelt.

StralRe (14.7.5)

Zur Sicherung der Erschliel3ung wird ein Teil der Lindenstral3e in den Geltungsbereich einbezogen.

Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen inkl. ihrer naturschutzfachlichen Werte

Biotoptyp M-V (Biotoptyp "o | gkt | dung | status
5.6.4 Zierteich 230 0 0 -
9.24 Aufgelassenes Frischgriinland 4.351 2 2 -
9.3.3 Intensivgrinland 7.654 0 1 -
10.2.1 Ruderale Trittflur 141 0 1 -
13.8 Zier- und Nutzgarten 4,584 0 0 -
14.4 Gebaude / Schuppen 94 0 0 -
14.7.3 Wirtschaftsweg 496 0 0 -
14.7.5 StralRe 85 0 0 -
Summe Flache 17.635

4.2 Beschreibung des potentiellen Eingriffs

Entsprechend der Festsetzungen betréagt die Grof3e der versiegelbaren und Uberstellbaren Flachen
insgesamt 7.506 m2. Im Rahmen der Entwicklung der Flache als Photovoltaikfreiflachenanlage ist
mit folgender Aufteilung aus der festgesetzten Grundflachenzahl zu rechnen.
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Tabelle 2: Aufteilung der Grundflachenzahl und des Flachenverbrauchs auf die Nutzungen

Nutzung GRz Flache
Photovoltaikmodule inklusive der Bodenuberstellung 0,35 5.254 m?
Transformatoren, Wechselrichter, Ubergabestation, weitere untergeordnete Nutzung 0,10 1.501 m2
Teilversiegelte ErschlieBungswege 0,05 751 m?
Gesamt 0,50 7.506 m?

Da die genaue Lage der einzelnen Nutzungen noch nicht festgelegt ist, wird davon ausgegangen,
dass der Eingriff gleichmafig tber die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen verteilt
vorgenommen wird.

4.3 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine gravierenden
Eingriffe in das Landschaftsbild geplant sind, wird das MalR der Kompensationsmaflihahmen
ausschlie3lich Uber das MalRR der Biotopbeeintrdchtigung bestimmt (vergl. Hinweise zur
Eingriffsregelung 2018).

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.
Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Malnhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (vergl. 88 18-19 BNatSchG).

Ein Eingriff entsteht, wenn durch die Verédnderung von Grundflachen die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt werden
kann (8§ 14 BNatSchG, vgl. HZE S. 2).

4.4 Kompensationserfordernis fir beeintrachtigte Biotoptypen

Landschaftliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen
Freiraumes aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach
Abstand ist ein Lagefaktor (gem. HzE 2018) zu beriicksichtigen. Der landschaftliche Freiraum wird
durch das Vorhaben gering beansprucht. Der Lagefaktor wird mit 0,75 in die Bilanzierung eingehen.
Im Geltungsbereich des Vorhabengebiets und dessen betroffenen Freiraum sind keine
Sonderfunktionen beziigliche der Fauna, der abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes
vorhanden. Ein additiver Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von etwa 17.635 m2. Die privaten Grinflachen (254 m?)
entlang des sudlich des Plangebietes liegenden Grabens bleiben als Schutz- und Abstandsstreifen
zum Verbandsgewasser als extensiv genutzter Griinstreifen erhalten. Dies stellt keinen erheblichen
Eingriff gem. § 14 BNatSchG dar, so dass die private Grunflache nicht mit in die Eingriffsbewertung
einflielt. Dasselbe gilt fir den Zierteich (230 m?), der durch den Bebauungsplan nicht in seiner
Auspragung und Nutzung geandert wird. Auch die StralRenverkehrsflachen sowie die im Plangebiet
vorhandenen Linden entlang der LindenstralRe und des Wirtschaftsweges werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.
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Die MaRnahmenflache fur Natur und Landschaft von 1.917 m? flieRen ebenfalls nicht in die
Bewertung mit ein, da hier eine Aufwertung der Flache erfolgt.

Insgesamt wird somit eine Biotopfliche von 14.930 m? in der Bilanzierung betrachtet. Die
Bilanzierung erfolgt geman den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachen- Wertstufe | Biotopwert | Lage- Flachen-
verbrauch (m?) faktor aquivalent
9.24 ﬁﬁ;%ﬁ'gfuiﬁgﬁg 7.072 1 1,5 0,75 7.956
9.3.3 |[Intensivgrinland 2.793 2 3 0,75 6.284
13.8 Zier- und Nutzgarten 4.569 0 1 0,75 3.427
14.7.3 |Wirtschaftsweg 496 0 0,5 0,75 186
Flache gesamt 14.930
Summe Flachenaquivalent flr Biotopbeseitigung mit Totalverlust 17.853

Von einem Funktionsverlust sind 14.930 m2 Biotopflache mit einem Flachenéquivalent von 17.853
Werteinheiten betroffen.

Tabelle 4: Zuschlag fir Teil- und Vollversiegelung

Nr. Biotoptyp Flachenverbrauch Faktor fur Flachenaquivalent fur
(m?2) Versiegelung Kompensation
1.2.3 Vollversiegelung 1.501 0,5 751
1.14.1 Teilversiegelung 751 0,2 150
Flache gesamt 2.252
Summe Flachenéaquivalent fur Biotopbeseitigung mit Totalverlust 901

Von einer Teil- und Vollversiegelung sind 2.252 m? Biotopflache mit einem Flachen&aquivalent von
901 Werteinheiten betroffen.

Es ergibt sich ein Flachenaquivalent fir das Kompensationserfordernis fir den Biotopverlust (Total-
und Funktionsverlust) von 18.754 (17.853 + 901) Werteinheiten.

Kompensationsmindernde MalRhahmen

Die Flachen des Sondergebiets aulRerhalb der Gebaude (Transformatoren, Wechselrichter und
Ubergabestation), teilversiegelten ErschlieBungswege und Flachen zum Anpflanzen werden in
extensives Griunland umgewandelt. Daher kénnen diese Flachen als kompensationsmindernde
MaRnahme angesehen werden und werden wie folgt bilanziert:
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Tabelle 5: Kompensationsmindernde MaRhahmen

Kompensationsmindernde Mafinahme Flache (m?) Kompensationswertzahl Minderung
Extensives Grinland - Zwischenmodulflachen 7.506 0,8 6.005
Extensives Grunland - Uberschirmte Flachen 5.254 0,4 2.102
Gesamt 12.761 - 8.107

Es werden kompensationsmindernde Maflinahmen auf 12.761 m? mit einem Flachen&aquivalent von
8.107 Werteinheiten durchgefihrt. Diese Werteinheiten werden von dem bisher errechneten
Kompensationserfordernis abgezogen. Es verbleibt ein Kompensationserfordernis von 10.647 WE.

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5

Im B-Plan Nr. 5 wird zur Ortsrandeingriinung eine freiwachsende Hecke auf 980 m2 festgesetzt,
welche dem Ausgleich der durch den B-Plan Nr. 5 zulassigen Eingriffe dient. Die Pflanzung wurde
bisher nicht umgesetzt und wird mit dem Bebauungsplan Nr. 7 Uberplant. Die Pflanzung ist im
Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

4.5 Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsflachen

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs soll innerhalb des Geltungsbereichs durch die Pflanzung von
freiwachsenden Hecken erbracht werden.

Es werden MaRnahmenflachen im Umfang von 1.917 m? festgesetzt. Bei der Bilanzierung des
Flachenaquivalents werden die 980 m? der tUberplanten Festsetzung des B-Plans Nr. 5 abgezogen.
Es kénnen hier nur 937 m? zum Ansatz gebracht werden.

Tabelle 6: Flachendquivalent Kompensationsmafinahme

Biotoptyp Flachen- Kompensationswert Flachen&quivalent fir Kompensation
verbrauch (m2)

Heckenpflanzungen 937 1,0 937

Einem Flachenaquivalent fir das Kompensationserfordernis von 10.647 Werteinheiten steht ein
Flachen&quivalent der KompensationsmalRnahmen in Hohe von 937 Werteinheiten gegentber.

Die dartber hinaus erforderlichen 9.710 Werteinheiten werden durch Inanspruchnahme eines
Okokontos in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland erbracht. Eine Kopie des Vertrages
wird der Verfahrensakte beigefligt.

Beschreibung der AusgleichsmafRnahme innerhalb des Plangebietes

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern werden auf einer Fldche von 1.917 m2 freiwachsende Hecken heimischer,
standortgerechter Arten gepflanzt. Die Straucher werden im versetzten Pflanzverband im Abstand
von 1 m und einer Qualitat von 60/80 gepflanzt. Es werden mindestens 10 % Baume gepflanzt.

Folgende heimische Gehdlzarten kénnen verwendet werden: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche
(Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Haselnuss (Corylus avellana), Filzrose (Rosa
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tomentosa), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus), Schlehe (Prunus
spinosa), Weilddorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Faulbaum (Frangula alnus). Eine dreijdhrige Entwicklungspflege
einschliellich der erforderlichen Bewéasserung wird durchgefuhrt. Die Flachen werden fir sieben
Jahre mit Wildschutzzdunen gegen Verbiss gesichert.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage folgender Vorgaben, Planungen, Untersuchungen und
Gutachten durchgefihrt:

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion Vorpommern (RREP VP)
vom August 2010

o Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan fir die Region Vorpommern, Erste
Fortschreibung von Oktober 2009

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Pantelitz
¢ Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern (Stand Juli 2019)
e Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensrdumen (LUNG MV 2013)

e Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) — Neufassung 2018 (MLU
MV 2018)

e Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz auf Ebene der Bauleitplanung (LUNG MV, Stand 02.07.2012)

e LUNG MV (2016): Artenschutzrechtliche Arbeits- und Beurteilungshilfe fir die Errichtung und
den Betrieb von Windenergieanlagen (AAB-WEA) Teil Vogel, Stand 01.08.2016.

e FROELICH & SPORBECK (2010): Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern —
Hauptmodul Planfeststellung/ Genehmigung. Im Auftrag des LUNG MV, Stand 20.09.2010.

e Arten der Anhédnge Il, IV und V der FFH-Richtlinie. - https://www.lung.mv-regierung.de/
insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm (LUNG MV, Stand Juli 2019)

¢ BFN (Bundesamt fir Naturschutz (2019): FFH-Berichtsdaten 2019 des Nationalen Berichtes
zum Monitoring Natura 2000. - https://www. bfn.de/themen/natura-2000/berichte-monitoring/
nationaler-ffh-bericht/berichtsdaten.html (Stand August 2019, abgerufen Mérz 2020)

e DGHT e.V. (Hrsg.) (2018): Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands, auf
Grundlage der Daten der Landerfachbehérden, Facharbeitskreise und NABU Landesfach-
ausschisse der Bundeslander sowie des Bundesamtes fir Naturschutz. (Stand: 1.
Aktualisierung August 2018)

e ARGE Monitoring PV-Anlagen (2007): Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen
bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen. i.A. des Bundesministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit.
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e HERDEN, C., J. RAsMUSS & B. GHARADJEDAGHI (2009): Naturschutzfachliche Bewertungs-
methoden von Freilandphotovoltaikanlagen. BfN-Skripten 247.

e ORNITHO.de (2020): Frei zugéngliche Datenabfrage zu Brutvogeln im Untersuchungsraum
2015-2019 bei Ornitho (https://www.ornitho.de/Abfrage: August 2019)

e Bundesnaturschutzgesetz (2009), Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert am 18.09.2017

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes NatSchAG M-V vom 23.02.2010, zuletzt geandert am 27.05.2016

5.2 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

5.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach 8§ 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitoring die Gemeinden verpflichtet, die vorgesehenen

erheblichen Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um v.a. unvorhergesehene nachteilige Aus-

wirkungen friihzeitig zu ermitteln, sodass sie in der Lage sind, ggf. geeignete MalRnahmen zur

Abhilfe zu ergreifen. Nach Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im Umweltbericht

angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behorden nach § 4 Abs. 3
BauGB genutzt werden.

Die Umsetzung wie auch die Uberwachung der AusgleichsmaRnahmen obliegt der gemeindlichen
Verantwortung.

5.4 Zusammenfassung

Mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Photovoltaik soll die
Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage zur Versorgung des Ortes mit elektrischer Energie
ermdglicht werden. Mit der geplanten Nutzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Die Begrindung wird gebilligt.

Pantelitz, AN ...

(Burgermeister)

Anlage: Biotoptypenplan zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Pantelitz (Stand 13.05.2020)
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