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1. Planungsanlass / Verfahren

Die Gemeinde Elmenhorst mochte einen Beitrag zum erforderlichen Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien leisten. Die Errichtung, der Betrieb und die Verglitung von Photovoltaikanlagen werden durch das
erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) geregelt. Dieses stellt damit die Grundlage fir die Auswahl mogli-

cher Standorte dar. Das EEG fordert Photovoltaikanlagen u.a. in bis zu 110 m Entfernung zu Autobah-
nen und Schienenstrecken oder auf Konversionsflachen.

Auf der derzeit fir die Landwirtschaft genutzten Flache 6stlich der Bahntrasse Neustrelitz — Stralsund
(Abschnitt der Bahnlinie Berlin — Stralsund) plant die Firma Enerparc AG aus Hamburg die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage (F-PVA). Da Solaranlagen im AuRenbereich keine privilegierten

Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind, ist zur Errichtung die Aufstellung eines
Bebauungsplans (B-Plan) erforderlich.

Fiir die Gemeinde gibt es keinen Flachennutzungsplan. Dieser Bebauungsplan ist der zweite B-Plan der
Gemeinde. Der Bebauungsplan soll daher als sog. selbststandiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz
2 BauGB aufgestellt werden und bedarf der Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde.

2. Lage des Plangebiets / Bestand
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Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebiets (rot), ohne MaRstab (Quelle: Google Earth, © 2020 GeoBasis-
DE/BKG).



Gemeinde Elmenhorst B-Plan Nr. 2 ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage Neu-Elmenhorst”

Das etwa 13,5 ha umfassende Plangebiet liegt etwa 900 m nordostlich des Ortskerns der Gemeinde
Elmenhorst. Das Plangebiet befindet sich Ostlich der Bahnstrecke Neustrelitz — Stralsund, nérdlich der
StralRe Neu EImenhorst, von der die Zufahrt zum Solarpark erfolgt (siehe Abbildung 1). Die Flache dient
gegenwartig der Landwirtschaft als intensive Ackerflache. Im 6stlichen Bereich des Plangebiets befin-
den sich drei Sélle als gesetzlich geschiitzte Biotope. Westlich auBerhalb des Geltungsbereichs entlang
des Bahndamms befinden sich gesetzlich geschiitzte Baum- und Strauchhecken. Jenseits des Bahn-
damms bestehen als Griinland und Acker genutzte landwirtschaftliche Flachen. Nordwestlich des Plan-
gebiets befindet sich eine mit Schilf-Landrohricht bestandene Flache, die als gesetzlich geschitztes
Biotop einzustufen ist. Nordlich des Plangebiets befinden sich Grinlandflachen und eine feuchte Nie-
derung im Bereich eines entwdsserten Moorglrtels. Aufgrund der unmittelbaren Lage an der
Bahntrasse weisen die Flachen eine Vorbelastung durch Larm und eine Barrierewirkung fir Tiere auf.

Zum slidostlich gelegenen Landwirtschaftsbetrieb Neu Elmenhorst 4 - 9 halt das Plangebiet einen Ab-
stand von ca. 150 m ein. Siidlich des Plangebiets auf der gegeniiberliegenden Seite der StraRe Neu
Elmenhorst befinden sich zwei Wohngrundstiicke in ca. 10 m Entfernung zum Geltungsbereich (die
geplante Baugrenze befindet sich jedoch in ca. 21 m Entfernung, da die ersten 5 m als Ausgleichsfla-
chen festgesetzt werden, die mit Strauchern zu bepflanzen sind, und eine weitere 6 m breite Flache
als Umfahrungsmoglichkeit fir das Modulfeld dient). In etwa 500 m Entfernung stidlich des Plangebiets
verlauft die BahnhofstraRe mit weiteren Wohnnutzungen, einem Lebensmittelgeschaft und einzelnen
Hofstellen. Im Siidwesten befindet sich ein weiteres Wohngrundstiick in etwa 10 - 15 m Entfernung
zum Plangebiet. Zwischen diesem Wohngrundstiick und dem geplanten Solarpark bestehen bereits
dichte Baum- und Strauchstrukturen, die die geplante Anlage eingriinen und einen natirlichen Sicht-
schutz zur benachbarten Wohnnutzung bilden. Stidwestlich des Bahndamms in etwa 100 m Entfernung
zur geplanten Anlage beginnt das Siedlungsgebiet der Gemeinde Elmenhorst, welches sich entlang der
Schulstrale bis zum etwa 900 m entfernten Marktplatz erstreckt.

Die nachstgelegene LandstraRe (L 222) verlduft in Nord-Std-Richtung in etwa 1 km Entfernung westlich
des Plangebiets. Westlich der Bahngleise in etwa 1,2 km Entfernung befindet sich der Krummhagener
Forst, in etwa 1,8 km beginnt das Naturschutzgebiet Krummenhagener See und in etwa 1,9 km das
Naturschutzgebiet Forsterhofer Heide.

3. Planungsvorgaben

3.1. Ziele der Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEPMV)

Das Landesraumentwicklungsprogramm ist seit Juni 2016 rechtskraftig. Das Land Mecklenburg Vor-
pommern legt darin u.a. fest, dass die optimale Nutzung der vorhandenen Potenziale zur Gewinnung
von Energien aus erneuerbaren Quellen (u.a. Solarenergie) vorangetrieben werden soll. In Kapitel 5.3
(9) wird beschrieben: ,Freiflichenphotovoltaikanlagen sollen effizient und fldchensparend errichtet
werden. Landwirtschaftlich genutzte Flcichen diirfen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits
von Autobahnen, BundesstrafSen und Schienenwegen fiir Freifldchenphotovoltaikanlagen in Anspruch
genommen werden.”
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In der zeichnerischen Darstellung des LEP MV wird die nachstgelegene Stadt Stralsund als Oberzent-
rum dargestellt. Die Gemeinde Elmenhorst ist als landlicher Raum gekennzeichnet. Die Bahnstrecke
Neustrelitz — Stralsund ist als groRraumiges Eisenbahnnetz dargestellt. Der Gberwiegende Teil der Fla-
chen des Gemeindegebiets und auch die Flachen des Plangebiets sind als Vorbehaltsgebiet Trinkwas-
sersicherung gekennzeichnet.

Die hier vorliegende Planung steht den Zielen des Landesraumentwicklungsprogramms daher nicht
entgegen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP MV von 2016 mit Lage des Plangebiets (schwarzer Kreis), ohne Mal3stab

Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 in der Fassung
der 1. Anderung vom 08.10.2013 konkretisiert die Aussagen des LEP MV. Im Kapitel ,,Energie” 6.5 (1)
wird beschrieben: , In allen Teilen der Planungsregion ist eine bedarfsgerechte, zuverldssige, preis-
werte, umwelt- und ressourcenschonende Energieversorgung zu gewdhrleisten.

In der Begriindung hierzu heiRt es: , Die Verfiigbarkeit eines sicheren, preiswerten und vielfdltigen Ener-
gieangebots ist eine wichtige Voraussetzung fiir die weitere Entwicklung in der Region.”

Erganzend wird bestimmt unter 6.5 (5): ,,Durch Mafinahmen zur Energieeinsparung, zur Erh6hung der
Energieeffizienz und die Nutzung regenerativer Energietrdger soll die langfristige Energieversorgung
sichergestellt und ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden.”
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Die Begriindung hierzu erlautert: ,Der Einsatz regenerativer Energien leistet einen bedeutenden Bei-
trag zum Energieangebot in der Region. Mit der Nutzung regenerativer Energiequellen und nachwach-
sender Rohstoffe kann den Anforderungen des Klimaschutzes besser entsprochen werden.”

Weiterhin wird festgehalten unter 6.5. (8): ,Solaranlagen sollen vorrangig auf Gebduden oder Lédrm-
schutzwdnden bzw. auf versiegelten Standorten wie Konversionsfldchen aus wirtschaftlicher oder mili-
tdrischer Nutzung errichtet werden.”

Die Begriindung hierzu gibt an: ,Durch die hohe jéhrliche Sonnenscheindauer bestehen gute Méglich-
keiten fiir die Nutzung der Solarenergie.”

Das Plangebiet gehort nicht zu den vorrangig zu nutzenden Flachenarten. Die Belange der Regionalpla-
nung sind aber auch im Zusammenhang mit den Zielen des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer
Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2017) zu sehen. Zweck dieses Gesetzes ist es, insbeson-
dere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung
zu ermoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterent-
wicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern. Der Anteil
des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch soll gesteigert werden auf
40 bis 45 Prozent bis zum Jahr 2025, auf 55 bis 60 Prozent bis zum Jahr 2035 und mindestens 80 Prozent
bis zum Jahr 2050. Diese Ziele sollen nach § 4 Abs. 3 EEG u. a. erreicht werden, durch einen jahrlichen
Brutto-Zubau von Solaranlagen mit einer installierten Leistung von 2.500 Megawatt. Da die geforderte
Errichtung auf einige wenige Flachenkategorien, u.a. auf Flachen innerhalb eines 110 m Korridors beid-
seitig von Autobahnen und Schienenwegen sowie auf Konversionsflachen, begrenzt ist, sind geeignete
Standorte knapp. Diese Ziele und das EEG waren bei Aufstellung des RREP 2013 noch nicht bekannt
und konnten daher nicht in dessen Abwagung mit einflieRen. Bei einer Beschrankung auf die nach RREP
vorrangig zu nutzenden Flachen konnen die gesetzlichen Zielvorgaben nicht erreicht werden. Daher
wird auf die vorliegende Flache ausgewichen. Die grundsatzliche Lage und der Zuschnitt der Flache
erklaren sich durch diese Festlegungen.

In der zeichnerischen Darstellung wird die Gemeinde Elmenhorst als Mittelbereich zum nérdlich gele-
genen Oberzentrum Stralsund gekennzeichnet. Die Bahnstrecke Neustrelitz — Stralsund (Abschnitt der
Bahnlinie Berlin — Stralsund) wird als groRrdumiges Schienennetz und die L 222 als bedeutsames fla-
chenerschlieBendes StraBennetz abgebildet. Die Flachen des Plangebiets sind als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft gekennzeichnet. Nordlich des Plangebiets ist ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz- und
Landschaftspflege dargestellt.

Der LEP MV stellt das Gemeindegebiet als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser dar. Diese Darstellung wird
im RREP VP konkretisiert. GemaR der Karte zum RREP VP befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Trinkwas-
ser stidlich der StralRe Neu-Elmenhorst und damit nicht im Geltungsbereich des B-Plans. Wasserschutz-
rechtliche Belange stehen der Planung somit auf Ebene der Regionalplanung nicht entgegen. Aber auch
die Lage innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets stellt kein Ausschlusskriterium fiir die die geplante
PV-Anlage dar. Durch die Errichtung dieser Anlagen werden die meist zuvor ackerbaulich genutzten
Flachen aus der Diingung genommen und somit die Schadstoffeintrage in das Trinkwasser verringert.
Eine Reinigung der Module erfolgt lediglich (iber Regenwasser ohne weitere chemische Zusatze. Die
Errichtung von PV-Anlagen tragt somit sogar zur Verbesserung der Trinkwasserqualitat bei.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem RREP VP 2010 mit Lage des Plangebiets (rot), ohne Mafstab

3.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Elmenhorst verfiigt liber keinen Flachennutzungsplan. Gemald § 8 Absatz 2 Satz 2 BauGB
kann ein Bebauungsplan vor einem Flachennutzungsplan aufgestellt werden, wenn der Bebauungsplan
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.
Dies ist hier der Fall, da das Vorhaben auf bisher landwirtschaftlich genutzten und durch den Bahnver-
kehr vorbelasteten Flachen entlang der Bahnstrecke Neustrelitz — Stralsund und damit auBerhalb des
Ortskerns der Gemeinde geplant ist. Das Vorhaben ist zudem emissionsarm (Schall-, Schadstoff und
Geruchsemissionen) und vollstandig reversibel. Die Maoglichkeiten der Siedlungsentwicklung der Ge-
meinde werden nicht beeintrachtigt.

3.3. Bebauungsplane

Bebauungsplane existieren im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung nicht.

4. Stadtebauliches Konzept

4.1. Vorhabenbeschreibung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache umfasst ca. 9,6 ha. Etwa 4,4 ha Flache werden von den Solarmo-
dulen Uberdeckt. Die Leistung der geplanten Freiflachen-PV-Anlage betragt ca. 13 MWp.
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Die Anlage wird aus reihig angeordneten, aufgestdanderten, nicht beweglichen Solarmodulen sowie
den erforderlichen Nebeneinrichtungen (Wechselrichter, Trafostationen, Monitoringcontainer, Kame-
ramasten, Zaun und Leitungen) bestehen (Bsp. siehe Abbildungen 4 und 5). Ein Zaun wird den Anla-
genbereich sichern. Die Module werden auf Stahl- bzw. Aluminiumgestellen in einem fest definierten
Winkel zur Sonne (ca. 20°) angeordnet und aufgestandert. Die Hohe der Module betragt ca. 2,90 m
(variiert etwas je nach Topographie). Die Gestelle werden in den unbefestigten vorhandenen Unter-
grund gerammt. Hierdurch wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf ein Minimum begrenzt. Die
Freiflachen-PV-Anlage kann nach Ende der Nutzungsdauer riickstandslos wieder entfernt werden. Eine
Sicherung des Rickbaus wird mit dem Flacheneigentiimer vertraglich und durch eine Riickbaubirg-
schaft geregelt.

Diese Beschreibungen stellen den gegenwartigen Planungsstand dar und kénnen sich noch dandern,

maRgeblich sind allein die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Abbildung 4: Beispiele fir Module einer Photovoltaik-Freiflachenanlage desselben Vorhabentragers aus Emken-
dorf, Schleswig-Holstein (Quelle: SolarWind Projekt GmbH, Hamburg)

Abbildung 5: Beispiel fiir eine Photovoltaik-Freiflichenanlage desselben Vorhabentragers aus Ellerdorf, Schles-
wig-Holstein (Quelle: SolarWind Projekt GmbH, Hamburg)
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4.2, Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Die Flachen, auf denen Solarmodule errichtet werden sollen, werden als sonstiges Sondergebiet gem.
§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik festgesetzt. Sie die-
nen der Stromerzeugung durch Photovoltaik. Hier sind neben den baulichen Anlagen zur Stromerzeu-
gung aus Sonnenenergie auch Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen, wie Wechsel-
richter, Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen, Kameramasten und Einfriedungen zulassig.

Neben der Aufstellung von Solarmodulen sollen die Flachen in den sonstigen Sondergebieten auch
landwirtschaftlich nutzbar sein (z. B. Mahd, Schafbeweidung). Die Bodenoberflache soll dauerhaft
durch Selbstbegriinung oder durch Einsaat blitenreich begriint und gepflegt werden.

Flachen fiir die Landwirtschaft

Zusatzlich werden drei Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Sie liegen im Bereich der gesetzlich
geschitzten Biotope (Solle) entlang der 6stlichen Grenze des Plangebiets und sollen deren Schutz si-
chern.

4.3. MaR der baulichen Nutzung

Beabsichtigt ist die Errichtung von reihig angeordneten Solarmodulen auf in den Boden gerammten
Untergestellen aus Stahl bzw. Aluminium. Es wird festgesetzt, dass die Hohe der unteren Kante (Trauf-
héhe) mindestens 0,7 m zum Boden betragt, um eine durchgehende Vegetation und eine mogliche
Schafbeweidung sicherzustellen. Die maximale Hohe von baulichen Anlagen, sowohl der Solarmodule
als auch von Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen wird auf 4,5 m begrenzt. Damit die Module sich
nicht gegenseitig verschatten, sind zwischen den Reihen Abstdnde von ca. 2,0 - 2,3 m vorgesehen.

Fiir technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) ist eine Uberschreitung der festgelegten
Maximalhdhe bis zu einer Gesamthohe von acht Meter zuldssig. Damit wird sichergestellt, dass eine
Uberwachung der Solarmodule durch Videoanlagen und damit eine angemessene Sicherheit des Ge-
landes vor Diebstahl moglich ist.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, da neben den durch
die Pfosten versiegelten auch die unversiegelten, lediglich durch die Solarmodule lberstellten Flachen
sowie befestigte Wege bei der Berechnung der Grundflachenzahl mit einbezogen werden.

4.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die als sonstiges Sondergebiet festgesetzte Flache kann mit Solarmodulen sowie notwendigen Neben-
anlagen und Betriebseinrichtungen Gberbaut werden. Die Lage der Solarmodule wird durch Baugren-
zen bestimmt. Der Abstand der Baugrenzen zur Grenze des Geltungsbereichs betragt mindestens finf
Meter, um ein Umfahren der Module bzw. die Errichtung und Pflege des Zauns gewahrleisten zu kon-
nen. Zur Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(MaRRnahmenflache) mit der Ordnungsnummer 2 ist die Baugrenze mit einem Abstand von 6 m festge-
setzt, da der Zaun und die Umfahrung einen gréReren Abstand zur dort geplanten Strauchanpflanzung
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einhalten missen, um ein Hereinwachsen der Straucher in den alarmgesicherten Zaun zu vermeiden
und Pflegearbeiten an der Strauchanpflanzung zu ermdglichen.

Zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen betragt der Abstand der Baugrenze aufgrund der hier festge-
setzten Mallnahmenflachen und der Freihaltefliche zur Umfahrung insgesamt 10 m Meter.

4.5, Wasserflachen

Im stdostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein wasserbestandener Soll, der als gesetzlich
geschitztes Biotop dauerhaft zu erhalten ist. Zu dessen Schutz wird dieser Teilbereich des Solls als
Wasserflache festgesetzt.

4.6. Private StraRenverkehrsflache

Das sonstige Sondergebiet wird von Siden tber die GemeindestraBe Neu ElImenhorst erschlossen. Fir
die Zuwegung auf privatem Grund wird eine private Strallenverkehrsflache festgesetzt. Innerhalb des
Sondergebiets erfolgen keine Festsetzungen von Zuwegungen. Zufahrten, Betriebswege und Stell-
platze sind im sonstigen Sondergebiet allgemein zulassig.

Zur Befestigung von Wegen und Zufahrten ist ausschlieBlich eine wasser- und luftdurchlassige Bau-
weise (z.B. Schotterrasen, Oberflachen aus Gesteinskérnung wie z.B. Recycling-Baustoffgemische) zu-
lassig, um die Versiegelung moglichst gering zu halten.

Die unbefestigten Flachen im sonstigen Sondergebiet, die nicht durch die Freiflichen-PV-Anlage oder
durch befestigte Wege und Zufahrten tiberbaut werden, kénnen wahrend der Bauzeit und zu gelegent-
lichen Wartungsarbeiten befahren werden.

4.7. Griinordnerische Festsetzungen

Zum Schutz der vorhandenen, nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope (Solle) werden diese zum Er-
halt und angrenzend an diese 5 m breite Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmenflachen) mit der Ordnungsnummer 1 festge-
setzt. Zudem werden weitere 5 m Abstand bis zur Baugrenze eingehalten.

Um die Verlegung notwendiger Kabel auf kiirzestem Weg zu erméglichen, ist die Kabelverlegung durch
nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope (Solle) zuldssig. Um eine Beeintrachtigung der naturschutz-
rechtlich geschiitzten Biotope (Solle) zu vermeiden, sind dabei Horizontal-Spiilbohrverfahren anzu-
wenden, Start- und Zielgruben auRerhalb der MalRnahmenflachen mit der Ordnungsnummer 1 und
innerhalb der Baugrenzen anzulegen sowie Bohrungen moglichst in bewuchsfreien Bereichen vorzu-
nehmen.

Die ebenfalls gesetzlich geschiitzten Biotope entlang des Bahndamms (Baum- und Strauchhecken so-
wie Schilf-Landrohricht) werden von der Planung nicht beansprucht, da sie auerhalb des sonstigen
Sondergebiets und der liberbaubaren Flachen liegen. Vom Vorhaben geht fiir diese Biotope keine Be-
eintrachtigung aus, da die Baugrenze einen Abstand von mindestens 9 m einhilt.

Die festgesetzte MalRnahmenflache mit der Ordnungsnummer 1 dient als Kompensationsflache. Auf-
grund der unmittelbaren Nahe zu den gesetzlich geschiitzten Sollen dient die Flache zukiinftig als Puf-
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ferflache zur ackerbaulichen Nutzung weiter 6stlich sowie zur Starkung des Biotopverbunds. Die MalR-
nahmenflache mit der Ordnungsnummer 1 ist als blitenreiche, extensive Mahwiese zu entwickeln und
zu pflegen. Hochbauten jeglicher Art (einschlieRlich Zaune) und Bodenversiegelungen sind in der MaR-
nahmenflache unzulassig.

Die unversiegelten Flachen des sonstigen Sondergebiets sind mit regional- und standorttypischem,
blitenreichem Saatgut (,,Regiosaatgut”) zu begriinen oder der Selbstbegriinung zu Uberlassen. Zum
Schutz des Bodens und von Insekten und anderen Kleintieren ist der Einsatz von mineralischen oder
organischen Diingermitteln sowie von Pflanzenschutzmitteln auf den unversiegelten Flachen der sons-
tigen Sondergebiete sowie auf den MalBnahmenflachen mit der Ordnungsnummer 1 unzulassig. Um
eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen zu ermdglichen, ist fiir die unversiegelten Flachen des
sonstigen Sondergebiets sowie fir die MaBnahmenflachen mit der Ordnungsnummer 1 die Beweidung
mit Schafen zulassig.

Im slidostlichen Bereich des Plangebiets werden weitere MalRnahmenflachen (Ordnungsnummer 2)
festgesetzt. Diese sind in einer Breite von 5 m mit einer standortgerechten Bepflanzung bestehend aus
autochthonen, standorttypischen Strauchern gemaR den festgesetzten Anforderungen zu bepflanzen.
Die bestehende Griinstruktur siidwestlich des Geltungsbereichs wird dadurch entlang der Strafse Neu
Elmenhorst erganzt. Die Anpflanzungen dienen als Eingriinung, um direkte Sichtbeziehungen zwischen
der Anlage und der StraRRe EImenhorst sowie den stidlich gelegenen Wohngebduden und dem siidost-
lich gelegenen landwirtschaftlichem Betrieb zu minimieren und das Landschaftsbild vor einer Stérung
durch die Photovoltaikanlage zu schitzen. Dariiber hinaus fungieren sie als Minderungsflachen fiir das
Vorhaben. Um eine Verschattung der nordlich gelegenen Solarmodule zu vermeiden, werden keine
hochwiichsigen Baume vorgesehen. Das Befahren der MaRnahmenflachen 1 und 2 zur Pflege der
Zaune ist zuldssig.

Durch diese MalRlnahmen kdnnen die ermittelten Ausgleichsbedarfe voraussichtlich vollstandig kom-
pensiert und ortsnah ausgeglichen werden (siehe Umweltbericht als Teil 2 der Begriindung).

4.8. Einfriedungen

Die Installation eines Solarfeldes erfordert erhebliche Investitionen. Versicherungen fordern einen ent-
sprechenden Schutz, um die Anlage vor Diebstahl und Vandalismus zu schiitzen. Daher darf die Anlage
nicht frei zuganglich sein. Aus diesem Grund wird im sonstigen Sondergebiet die Art der Einfriedung
geregelt. Es wird festgesetzt, dass Einfriedungen nur als Hecke oder als durchlassiger Zaun ohne So-
ckelmauer zuldssig sind. Die Hohe des Zauns darf maximal 2,5 m betragen.

Bei der Hohe der Unterkante des Zaunes sind verschiedene Belange gegeneinander abzuwagen. Einer-
seits sollten Kleinsduger wie Flichse das Geldande nutzen kénnen, um vorhandene Méause zu fangen.
Andererseits muss sichergestellt werden, dass Schafe, welche die Flaiche moglicherweise beweiden
sollen, das Gelande nicht verlassen konnen. Dabei sind neben der festgesetzten Hohe lGber Geldnde-
oberflache auch moglicherweise entstehende Senken unter dem Zaun zu beriicksichtigen. Daher wird
fiir den Zaun eine Hohe der Unterkante von mindestens 15 cm {iber Geldandeoberflache festgesetzt.
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4.9, Ortliche Bauvorschriften

Es werden gestalterische Festsetzungen gemadfR § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern (LBO M-V) getroffen, die mogliche Werbeanlagen betreffen und dem Schutz des Landschaftsbil-
des sowie einer angemessenen Gestaltung des Plangebiets dienen.

Um optische Storungen zu vermeiden, wurden Regelungen zur GrofSe und zur Anzahl von Werbeanla-
gen getroffen.

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Stiden Ulber die 6ffentliche StraBe Neu-Elmenhorst, die
unmittelbar stidlich an das Plangebiet angrenzt.

Innerhalb des Plangebiets erfolgt die ErschlieBung des Solarparks zunachst (iber eine private Straflen-
verkehrsflache. Diese soll auch die Erreichbarkeit des Bahndamms fir Dritte (z.B. fur die Feuerwehr)
gewahrleisten und wird sich daher auBerhalb der Einzaunung des Solarparks befinden.

Innerhalb des Solarparks erfolgt die ErschlieBung der Solarmodule lber die als sonstiges Sondergebiet
festgesetzten Flachen. Geschotterte Wege fiir die Feuerwehr sind innerhalb des sonstigen Sonderge-
biets allgemein zul3ssig.

Ein Ausbau von 6ffentlichen StraRen ist nicht erforderlich. Das Verkehrsaufkommen wird nur unmerk-
lich zunehmen, da es sich bei der Freiflachen-PV-Anlage um kein verkehrsintensives Vorhaben handelt.
Mit verstarktem Verkehrsaufkommen wird nur in der Bauphase gerechnet. Danach werden Wartungs-
und Reparaturarbeiten nur selten durchzufiihren sein.

6. Ver- und Entsorgung

Der produzierte Strom wird in das 6ffentliche Netz eingespeist. Der nachstgelegene mogliche Netzan-
schlusspunkt befindet sich in etwa 8 km Entfernung zum Plangebiet. Der tatsachliche Netzverknup-
fungspunkt wird vom zustdandigen Netzbetreiber bestimmt.

Zwischen den Modulreihen sind ausreichend breite Abstdnde vorgesehen, zwischen denen das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den Flachen natiirlich versickern kann. Da sich auch unter den Modulen
versickerungsfahiger, unverdichteter Boden befindet, wird der Wasserabfluss kaum verdndert. Es sind
keine erhdhten Abfliisse auf benachbarte Flurstiicke zu beflirchten. Insgesamt wird das im gesamten
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem Boden- und Wasserhaushalt zugefiihrt und
somit auch der natirliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt.

Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sowie die Miillentsorgung sind
nicht erforderlich. Im Plangebiet fallt im Zuge des geplanten Vorhabens kein Abwasser an.

Die Module werden lediglich Giber den natiirlichen Niederschlag gereinigt.

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich, die entlang der Reihen an der Unter-
seite der Module, im Ubrigen unterirdisch verlegt werden. Die Verlegung von Erdkabeln ist im gesam-
ten sonstigen Sondergebiet zulassig.
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7. Brandschutz

Freiflachen-PV-Anlagen haben nur eine sehr geringe Brandlast und sind nicht zu vergleichen mit Auf-
dachanlagen, bei denen die Tragerkonstruktion (Hausdach) oft aus brennbaren Materialien besteht.
Freiflachen-PV-Anlagen bestehen in der Regel aus nichtbrennbaren Gestellen, den Solarpaneelen und
Kabelverbindungen. ,Als Brandlast konnen hier die Kabel und Teile der PV-Module selbst angenom-
men werden. Zudem kdnnte es noch zu einem Flachen- (Rasen)brand kommen.” (Zitat aus Fachinfor-
mation fir die Feuerwehren: Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigeldande — sog.
Solarparks, Landesfeuerwehrverband Bayern e.V., Juli 2011).

Im Plangebiet sind ausreichende Fahrgassen und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr gemaf DIN 14090
freizuhalten.

8. Immissionsschutz

Aus ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzungen in der Umgebung kdnnen zeitlich begrenzt Im-
missionen, insbesondere Staub, auftreten und Auswirkungen auf die Freiflachen-PV-Anlage haben. Im-
missionsschutzkonflikte mit anderen umliegenden Nutzungen sind aufgrund der Lage im AuRenbereich
und der Ausrichtung der Solarmodule nicht zu erwarten (s. Hinweis dazu auf der Planzeichnung).

Die von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (Erschitterun-
gen) und Emissionen sind vom Betreiber der PV-Anlage zu bericksichtigen. Anspriiche gegen den Inf-
rastrukturbetreiber wegen der vom Betrieb der Bahnanlage ausgehenden Wirkungen bestehen nicht
(s. Hinweis dazu auf der Planzeichnung).

8.1. Reflexionen / Blendung

Die Solarmodule haben eine eher matte Oberflache. Die verwendeten Module sind mit reflexionsar-
men Solar-Sicherheitsglas ausgestattet. Eventuelle Sonnenreflexionen sind als hellerer Bereich auf den
ansonsten dunklen Solarmodulen wahrzunehmen.

Es wurde ein Gutachten in Bezug auf mogliche Blendungen der umliegenden Nutzungen erstellt (Sol-
PEG Blendgutachten — Solarpark EImenhorst, SOIPEG GmbH, Hamburg, 02.06.2020). Fir die Analyse
der potentiellen Blendwirkung wurden exemplarisch zwei Messpunkte entlang der Bahnlinie, ein
Messpunkt im Bereich des Bahniibergangs sowie zwei Messpunkte im Bereich von umliegenden Ge-
bauden (im Stidwesten und im Osten) gewahlt und jeweils die im Jahresverlauf auftretenden Reflexi-
onen ermittelt.

Die Analyse ergab, dass durch die PV-Anlage lediglich theoretisch geringfligige und zeitlich begrenzte
Blendwirkungen durch Reflexionen entstehen kénnen.

Zugfihrer auf der Bahnstrecke Neustrelitz — Stralsund werden nicht durch potenzielle Reflexionen
durch die PV-Anlage beeintrachtigt, da diese in einem Einfallswinkel auftreten, der auBerhalb des re-
levanten Blickwinkels liegt. Reflexionen kénnen nur wahrgenommen werden, wenn der Blick vom
Gleisverlauf abgewendet wird und in die aufgehende Sonne gerichtet wird. Die Sichtbarkeit von Sig-
nalanlagen der Deutschen Bahn ist nicht beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung von Zugfihrern durch
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Reflexionen der geplanten PV-Anlage kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den.

Fiir Anwohner der umliegenden Gebaude sind die berechneten Reflexionen ebenfalls nicht relevant,
da die Gesamtsummen pro Jahr und auch pro Tag deutlich unterhalb der Richtwerte der sog. Lichtleit-
linie der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) liegen. Zu den Wohngeb&uden
und zum Bahniibergang im Stidwesten besteht zudem aufgrund eines natirlichen Sichtschutzes durch
Blische und Baume kein direkter Sichtkontakt zur Immissionsquelle. Eine Beeintrachtigung fiir Anwoh-
ner bzw. schutzwiirdige Raume im Sinne der Lichtleitlinie ist nicht gegeben. Eine Beeintrachtigung des
Kraftfahrzeug-Verkehrs kann ebenfalls mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschlos-
sen werden.

Die potentielle Blendwirkung der PV-Anlage kann aufgrund der Dauer und Leuchtdichte als ,geringfi-
gig” klassifiziert werden. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder durch Spiege-
lungen von Wasserflachen, Gewachshausern o.4a. ist diese ,,vernachladssigbar”. Unter Bericksichtigung
von weiteren Einflussfaktoren z.B. lokalen Wetterbedingungen (Frihnebel, etc.) kann die Wahrschein-
lichkeit fiir das Auftreten derartiger Reflexionen als duRerst gering eingestuft werden. Vor dem Hin-
tergrund dieser Ergebnisse sind keine SichtschutzmaRnahmen erforderlich bzw. angeraten.

Die Wohngebaude unmittelbar siidlich der StraRe Elmenhorst kénnen aufgrund des Strahlenverlaufs
gemall Reflexionsgesetz nicht von potentiellen Reflexionen erreicht werden. Um den Solarpark ein-
zugrinen und zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes einen direkten Sichtkontakt von der siidlich
gelegenen Wohnbebauung an der StraBe EImenhorst auf den Solarpark zu vermeiden, ist zudem ent-
lang der stidlichen und stidostlichen Geltungsbereichsgrenze die Anpflanzung einer Strauchreihe ge-
plant (Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Ordnungsnummer 2; siehe Kapitel 4.7).

8.2. Larm

Die Anlage funktioniert praktisch gerduschlos und ohne stoffliche Emissionen.

Schall wird im gleichen Winkel des Einfalls abgestrahlt. Hier ist jedoch nicht mit einer Absorption der
Oberflache zu rechnen, weil lediglich eine weiche Oberfliche die Energie der Reflexion abbauen
konnte. Durch die Neigung der Solarmodule wird eine Reflexion des auftretenden Schalls (aus stati-
schem Hohenniveau) grundsatzlich nach oben oder von der Unterseite, nach unten (in den Boden)
reflektiert. Nach oben reflektierter Schall findet eine schadlose Ausbreitung ohne Auswirkung auf |arm-
empfindliche Nutzungen. Nach unten reflektierter Schall wird im Boden schadlos absorbiert.

Mit verstarktem Larm ist nur wahrend der Bau- / Abbauphase durch erhohte Baustellen- und Fahr-
zeuggerausche sowie durch das Rammen der Tragerkonstruktionen zu rechnen. Die Bauphase des
Parks wird aber nur wenige Wochen in Anspruch nehmen.

Unter Umstanden kdnnen Larmemissionen auch von Trafogebduden und Wechselrichtern ausgehen,
sie sind jedoch als sehr gering und 6rtlich begrenzt einzustufen.

Die Vorgaben der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) in Bezug auf benachbarte schiitzenswerte
Nutzungen (insbesondere Wohngebiete) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz werden eingehalten.
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Zudem befindet sich das Plangebiet unmittelbar neben der Bahntrasse der Bahnstrecke Neustrelitz —
Stralsund, die bereits jetzt eine groRe Larmvorbelastung aufweist.

8.3. Elektrische und magnetische Strahlung

Als mogliche Erzeuger von Strahlungen kommen Solarmodule, Verbindungsleitungen, Wechselrichter
und Transformatorstationen in Frage. Entstehende elektromagnetische Wellen und Felder unter-
schreiten regelmalig die maRgeblichen Grenzwerte.

9. Umweltbericht

Siehe Teil 2 der Begriindung.

10. Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet hat eine GrofRe von etwa 13,5 ha. Davon entfallen auf (alle Angaben Circa-Werte):

Gebiet GroRe
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO: Photovoltaik 110.310 m2
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 19.320 m?

Natur und Landschaft

Flache fur die Landwirtschaft 4.000 m?
(gleichzeitig gesetzlich geschiitztes Biotop (Knick))

Wasserflache 970 m?
Private StraRenverkehrsfliche 180 m?
Gesamt 134.780 m?
Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde Elmenhorst keine Kosten. Die
durch die Planung und das Vorhaben entstehenden Kosten werden durch den privaten Vorhabentra-
ger Ubernommen.

Elmenhorst, den .......cccvvvvvvvvvvennne.

Blrgermeister/in
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