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1. Grundlagen

Die Gemeinde Helpt erlaRt eine Satzung zur Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Helpt nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 BauGB

in Verbindung mit einer Abrundung des Ortsteiles Helpt nach § 34 Abs.4 Satz 1
Nr.3 BauGB.

Rechtsgrundlagen sind:

1. das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI.1, S.2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 24.04.1993 (BGBI.l, S.466).

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S.132), geéndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt 1l Nr.2 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990, sowie durch Art.3 des Inv-WoBaulG
vom 22.04.1993. :

3. die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 18.02.1994 (GS Meckl.-Vorp., Gl. Nr.2020-2)

4. die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.04.94
(GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.2130-3) .

Planungsgrundlagen sind:

1. die im Amt GroR Miltzow vorhandenen Flurkarten der Fluren 1, 2 und 3 der
Gemarkung Helpt

2. die Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gemalR § 34 Abs.5 BauGB

3. das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.92
(GS Meckl.-Vorp.GL.Nr.753-2)

4. die vorlaufig gultige landesweite Inventarisierung von Bauten mit Denkmal-
eigenschaften

. b. Baumschutzverordnung der DDR vom 28.05.81
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2. Veranlassung und Ziele

Zur Deckung des Wohnbedarfs der Gemeinde Helpt und zur dauerhaften
Sicherung als Wohnstandort hat die Gemeindevertretersitzung beschlossen, die
im Zusammenhang bebaute Ortslage Helpt klarzustellen und unter Einbeziehung
einzelner im Ortsrandbereich befindlichen Grundstiicke abzurunden.

Die stadtebauliche Ordnung gemaR § 34 Abs. 1, 2, und 3 BauGB kann mit ErlaR
dieser Satzung gewaéhrleistet werden.

Die Satzung verfolgt weiterhin folgende Ziele:
- Rechtssicherheit Uber die grundséatzliche Zulassigkeit von Bauvorhaben
zu erhalten,
- einzelne Grundstlicke am Siedlungsrand mit in den Innenbereich einzubeziehen,
- wertvolle Grin- und Freiflachen im Innenbereich dauerhaft zu erhalten.

Ein Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Helpt liegt nicht vor.
Die Satzung entspricht den Zielen der gemeindlichen Entwicklung sowie dem
vorliegenden Dorferneuerungsplan.

3. Geltungsbereich

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich die Ortsurspriinge mit Gutshof,
Kirche und Pfarrhaus, die historisch gewachsene StraRenbebauung an der alten
StraBenkreuzung Woldegk -Friedland und Stargard - Strasburg, sowie die in den
Hauptentwicklungsetappen entstandenen Siedlerhéfe am Daberkower Weg und
in Richtung Woldegk.

Der sich unmittelbar an die historisch gewachsene Ortslage anschlieRende
ehemalige Technikstltzpunkt gehort heute ebenfalls zum Dorfgeflige, da sich
hier das landliche Gewerbe konzentriert.

Die Einzelgehofte nordlich bzw. stdlich der im Zusammenhang bebauten
Ortslage werden in die Abrundung nicht einbezogen, da ihre Entstehung
losgelbst von der Ortsstruktur erfolgte. Der Bestand dieser Bebauung im
AuRenbereich ist dennoch gesichert.

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich (ber die Flurstucke der Fluren 1,
2 und 3 der Gemarkung Helpt.

4. Nutzungsstruktur / Zuldssigkeiten

Pragend fur die Dorfanlage sind die heute noch erhaltenen Gutshofstrukturen
und der sich sudlich anschlieRende Gutspark.

Neben dem Gutshof befand sich in der 1. Halfte des 15 Jh. eine bedeutende ,
wahrscheinlich furstliche Burg, ein ovaler SchloRberg, etwa 18 x46 m grof3, von
Grében umgeben. Anstelle dessen ist heute nur noch ein Teich auf dem
vergroRerten Gutshof Gibrig geblieben.



Die Kirche ,ein frihgotischer Feldsteinquaderbau, mit rechteckigem Friedhof
befindet sich in zentraler Lage des ehemaligen Tageldhnerdorfes.

Gemeinsam mit dem Pfarrhof und der alten Schule bilden sie die Ortsmitte bzw.
das Gelenk in der Ortsstruktur von Helpt

Die Aufsiedlungen in Richtung Daberkow stellen eine wichtige Etappe in der
Entwicklung des Ortes dar.

Diese bandartige Straenbebauung pragt mafgeblich den Ortszusammenhang.
Der grof3e Baubedarf flihrte in jingster Zeit dazu, daR sich insbesondere hier
LickenschlieBungen realisiert haben bzw. in Vorbereitung befinden.

Der Gemeindehauptort Helpt besitzt auf Grund des attraktiven Umlandes, den
Helpter Bergen, und einer guten verkehrlichen Anbindung nach Woldegk und
Friedland gute Wohnqualitaten.

Ca. 230 Einwohner leben heute in Helpt, das sind 75% der
Gemeindebevdlkerung.

Der Gemeindehauptort Helpt Gbernimmt hauptséachlich die Funktion eines
Wohndorfes, ohne gewerbliche und landwirtschaftliche Aktivitdten ganz
auszuschlieRen.

Die Ortsstruktur soll erhalten bleiben bzw. nur strukturvertraglich ergéanzt und
abgerundet werden. Darliber hinaus sind keine weiteren Strukturergdnzungen
geplant.
Die im Geltungsbereich der Satzung befindlichen bau- und kulturhistorischen
Denkmale sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bauliche MaRnahmen an
diesen Objekten sind mit der unteren Denkmalbehdrde abzustimmen. Darliber
hinaus ist der Umgebungsschutz zu beachten.

Auszug aus der Denkmalliste Mecklenburg - Strelitz, Stand:26.10.96

- Dorfstraf’e 10/11, Schule mit Stall

- DorfstraRe 61/62/63/64, Landarbeiterhaus

- DorfstraRe, Schmiede

- Gutsanlage mit Gutshaus (DorfstraRe 54), Park, Eiskeller u.2 ertschaftsgeb.

- Kirche mit Einfassung :

- Kriegerdenkmal 1914/18 d

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung nach DIN 18 005, Beiblatt 1
einzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten. Flr ein Mischgebiet mit
dorflichem Charakter gelten die maximalen Beurteilungspegel von tags 60 dB(A)
und nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB (A). Dabei gelten 45 dB (A) flr Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen
Betrieben.

Einer moglichen Verédnderung von Geb&udenutzungen zu Wohn- und Erholungs-
zwecken kann nur zugestimmt werden, wenn gesichert ist, daR von
vorhandenen, gewerblich genutzten Grundstlicken einschlieRlich Tierhaltung
keine unzulassigen Einwirkungen auf das Geb&dude mit neuer Nutzungsart
ausgehen.
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Die bauliche Strukturentwicklung hat dem vorhandenen Freiflichensystem nicht
zu widersprechen. Die festgesetzten Griinflaichen sowie der StaRenbaumbestand
sind als strukturbestimmende Elemente zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen.
Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des
StraRenbaumbestandes flihren kénnen, sind verboten.

Wenn wéhrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist geméaR §11 DSchG M-V die zustidndige Untere Denkmalschutz-
beh6rde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverédndertem Zustand zu erhalten.

5. ErschlieBung / Umweltschutz

Helpt befindet sich in slidlicher Randlage des Amtes GroR Miltzow.

Die HauptverkehrserschlieRung erfolgt tiber die KreisstraRe MST 53, die das
Dorf an das Unterzentrum Woldegk und an die LandstraRe 281 anbindet, lber
die die Burger der Gemeinde den Verwaltungssitz in Schdnbeck erreichen.

Alle im Geltungsbereich der Satzung befindlichen Flachen gelten als erschiossen.
Far die vorhandenen Anlagen sind die Leitungsrechte zu sichern. Um
vorhandene Anlagen ohne MiRstinde nutzen zu kdnnen, sind durch die
Versorgungstrager rechtzeitig Instandsetzungs- bzw. ErneuerungsmaRnahmen
vorzunehmen.

Geplante Vorhaben sind bei den zustandigen Versorgungstragern und Behérden
vor Baubeginn zu beantragen.

Daruber hinaus sind Bauvorhaben dem Landesamt fir Bodendenkmalpﬂege
anzuzeigen und um eine Stellungnahme ist zu ersuchen. .

Die Wasserversorgung erfolgt iber das Wasserwerk in Pasenow.

-Fdr die Abfiihrung der h&uslichen Abwasser steht eine Abwasserteichanlage zur
Verfugung, die sich in sldlicher Ortsrandlage befindet und in das Bachsystem
der Linde einspeist.

Uberbauungen, Bepflanzungen sowie Erdstoffauf- und -abtragungen im
Leitungsbereich sind nicht zulassig.

Die Direkteinleitung von Niederschlagswasser von befestigten (iberbauten
Flachen in Oberflachengewésser sollte nur im unbedingt notwendigen Umfang
erfolgen.

Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche MaR zu beschranken.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen missen im Bereich ihrer
Anwendung die Einrichtungen so beschaffen sein, daR eine Verunreinigung der
Gewadsser nicht zu befilirchten ist. Hierbei sind insbesondere die Forderungen
gemaR §§ 19g bis 191 WHG sowie des § 20 LWaG nachweislich einzuhalten.
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Fur den Fall, daR bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, wie:

abartiger Geruch,

anormale Farbung,

Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

Ausgasungen, |

Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbl. Abfille etc.)
ist dem Antragsteller aufzugeben, dies anzuzeigen und Auskiinfte dariiber an
den Landrat als zusténdige Behdrde zu geben.

Die Zuwegung aller Baugrundstiicke ist gesichert. Anbindungen sind bei der
Gemeinde zu beantragen.

Entsprechend § 2 Abs. 1 Buchstabe ¢ des Gesetzes Uber den Brandschutz fiir
Mecklenburg-Vorpommern ist es Aufgabe der Gemeinde, die Léschwasser-
versorgung sicherzustellen. Die Léschwasserentnahmestellen sollten nicht mehr
als 300 m entfernt sein. Fiir eine Versorgungsdauer von 2 Stunden sind
mindestens 48 m?* / h Léschwasser bereitzustellen.

Bei der standortméRigen Einordnung von Wohnh&usern ist die Anforderung an
die Besonnung nach DIN 5034 zu beachten. Die GrundriRgestaltung sollte so
erfolgen, daR mindestens in einem Aufenthaltsraum der Wohnung die
Besonnung von 4 Stunden zur Tages- und Nachtgleiche gegeben ist.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, daR sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige, geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann.

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich der Satzung unterliegen dem AnschluR-
und Benutzerzwang gegeniiber der dffentlichen Abfallentsorgung.

Die Bestimmungen der geltenden Abfallsatzung sind einzuhalten.

Bei der Wahl der Feuerungsanlage fiir entsprechende Gebiude die zu beheizen
sind, ist aus immissionsschutzrelevanten Grinden auf Technologien zu
verweisen, bei denen umweltfreundliche Heizmedien Verwendung finden.

Bei der Errichtung nicht genehmigungsbeddrftiger Anlagen sind die
Abstandsforderungen zum schutzbedirftigen Gebiet gemaR Bundesimmis-
sionsschutzgesetz einzuhalten.

6. Begriindung der Festsetzungen
Die Abgrenzung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
orientiert sich an den rickwartigen Baugrenzen der StralRenbebauung, um eine

stadtebaulich geordnete Entwicklung zu gewahrleisten.

Der Bebauungszusammenhang entlang der HaupterschlieRungsstraRen soll
gefestigt werden, um ein geschlossenes Dorfbild herzustellen.
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Das betrifft vor allem die AusfallstraRen nach Siiden Richtung Woldegk und
nach Osten in Richtung GroR Daberkow.

Der westliche Ortsrandbereich wird lediglich in Richtung Gewerbestandort
(ehem. Technikstiitzpunkt) abgerundet, weil die ErschlieRungsbedingungen dies
rechtfertigen und ein besserer OrtabschluR aus stadtebaulicher Sicht erreicht
werden kann.

Die Bebauung o.g. Ausrundungsflachen steht nicht im Widerspruch zur
planmé&Rigen Ortsanlage in diesem Bereich, die durch die Siedlungen der
Bodenreform mafRgeblich gepragt wird.

Im stdlichen Bereich stellt der Verlauf der Linde mit entsprechender
Uferniederung die natlrliche Grenze fiir die Ortsausdehnung dar.

In 6stlicher Richtung soll sich die Ortsausrundung an dem letzten Baugrundstiick
orientieren, um eine endlose Ausuferung zu verhindern.

Die Stellung der Hauptgebiude 4Rt sich aus der Umgebung ableiten.
Dorftypisch ist die Traufstellung der Wohngebaude zur ErschlieBungsseite.
Lediglich das ehemalige Forsthaus nimmt hierbei eine Sonderstellung ein.

Die Bebauung auf den Flurstiicken 148 - 151 der Flur 2 , sowie auf Teilen der
Flurstiicke 56, 57 und 59 der Flur 3 darf gemaR § 4 Abs. 2a BauGB-
MaRnahmengesetz ausschlieRlich zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben
erfolgen. Dies ist aus der Umgebung dort abzuleiten und festigt den hier
ausgepragten Wohnsiedlungscharakter.

Mischgewerbliche Bauvorhaben finden geeignetere Standorte in der Ndhe der
Gutsanlage bzw. stidlich des Technikstltzpunktes.

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Ordnung und der Verhinderung von
Zersiedelungseffekten auf den zumeist sehr tiefen landlichen Grundstiicken
wurde eine hintere Baugrenze von 40 m festgesetzt. Innerhalb dieser 40 m
sollen sich auch samtliche Nebenanlagen befinden, die Geb&ude sind.

Die festgesetzten Griinflachen sind strukturbestimmend flr die Ortslage Helpt
und dienen der Erhaltung der dorftypischen Begriinung.

Nach geltender Baumschfutzverordnung sind Bdume mit einem Umfang ab

ca. 30 cm gemessen 1m (ber der Erdoberfliche geschdtzt. Fallungen sind
antrags- und genehmigungspflichtig. :

Die allgemein giiltige Baumschutzgesetzgebung wird durch die Satzung
erweitert, indem auch Obstbidume und gréRere Hecken in das Erhaltungsgebot
einbezogen werden.

Damit soll ein wertvoller GroRgriinbestand im Siedlungsbereich trotz
Lickenbebauung gesichert werden.

Als Ausgleich fiir die Neuversiegelung wird auf den gemaR § 4 Abs. 2a BauGB-
MaRnahmengesetz zu lGiberbauenden Flichen das Anpflanzgebot fiir nicht
Uberbaute Bauflachen getroffen.



Die Festsetzungen zu den Pflanzenarten und der -glte sind erforderlich, damit
dorftypische Geholze den Freiraum gestalten und eine entsprechende
Anwachsgarantie gegeben ist. Mit der Vorgabe einer zeitlichen Realisierung der
AusgleichsmaRnahmen soll eine schnelle Einbindung der neuen Baugrundstilicke
in das Orts- und Landschaftsbild erreicht werden.

Zur Gewahrleistung der dérflichen Grundstlicksgestaltung im Ort wird
festgesetzt, daR die nicht bebauten bzw. befestigten Flachen der Grundsticke
durch den Eigentiimer oder Pachter als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten in eigener
Zustandigkeit gartnerisch anzulegen sind.

Aus umweltrelevanter Sicht ist die Begriinung von Vorgartenflachen einer
Versiegelung vorzuziehen. Maximal 30 % werden im Vorgartenbereich an
Versiegelung zugelassen. Weitere notwendige Befestigungen sind durch
Rasengittersteine u.a. vorzunehmen.

Durch die Festsetzung der Grundstlicksbegriinung zur Gemarkung hin soll ein
OrtsabschluR und eine verbesserte Einbindung in die Landschaft erreicht
werden.

Aus dem Ortsbild wurde allgemein abgeleitet, daR? Flach- oder Pultdacher bei
Hauptgebauden untypisch sind. Daher wurde das steilgeneigte Dach von 32-48°
flir Hauptgebaude festgesetzt. Auch die Einschrankungen beztiglich der
Dachfarben sind erforderlich, da die Dacher das Ortsbild wesentlich pragen und
nicht alle handelsiiblichen Dachfarben zur Ortsbildverbesserung beitragen.

In die kiinftige Ortsbildverbesserung und -gestaltung muf3 auch die
héhenmaRige Einordnung der Gebaude einbezogen werden. Um die Gebéude
moglichst gelandenah einzuordnen und aufwendige Treppenanlagen zu ver-
meiden, wurde flir Hauptgebaude die Hohe der Oberflache des Erdgeschol3-
fuRbodens mit max. 50 cm Uber der grundstiickszugehérigen Straflsenober-
kante festgesetzt.

Fur alle zu bebauenden Grundstlicke ist unter Einhaltung der Festsetzungen der
Satzung der §34 Abs.1 BauGB entsprechend anzuwenden.



