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20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Stralsund
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a BauGB

1. Anlass und Erforderlichkeit der 20. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)

Nach der Genehmigung des Gebietsdnderungsvertrages zwischen der Hansestadt Stralsund
und der Gemeinde Kramerhof durch das Ministerium fur Inneres und Europa Mecklenburg-
Vorpommern wurde die Gebietsdnderung zum 1. Januar 2020 wirksam. Damit gehéren die im
Vertrag bezeichneten Flachen zum Stadtgebiet und unterliegen der Planungshoheit der Han-
sestadt Stralsund. Die Hansestadt Stralsund beabsichtigt, die Infrastruktur der eingemeinde-
ten Flachen sinnvoll und zweckmaRig weiterzuentwickeln und dabei auf die infrastrukturellen
Belange der Gemeinde Kramerhof Riicksicht zu nehmen.

Vor dem Hintergrund aktueller Anforderungen an einen klimagerechten Umbau der stadti-
schen Infrastruktur hat die Birgerschaft im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 81 ,Sondergebiete Energieerzeugung und Freizeit in Grinhufe* am 10. Marz
2022 beschlossen, das Verfahren zur 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) fur die
Teilflache nérdlich des Muhlgrabens in Griinhufe einzuleiten. Der im FNP der Gemeinde Kra-
merhof bisher als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionshalle* und als ,Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft‘ dargestellte Anderungsbereich soll nun tberwiegend als Sonderbaufldche mit der
Zweckbestimmung ,Energieerzeugung, insbesondere klimaneutrale Warme- und Energieer-
zeugung“ und zu einem geringen Teil als Sonderbauflache ,Freizeit* dargestellt werden. In den
Anderungsbereich wurde die Trasse der zwischenzeitlich realisierten Kreisstrake K 26 (ein-
schlieBlich begleitender Radweg) bis zur Anbindung an den Grinhufer Bogen Ubernommen.

Mit dem zeitgleich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 81 beabsichtigt die Hanse-
stadt Stralsund Uber ihre Tochter SWS Energie GmbH, den Anteil der Erneuerbaren Energien
in der Warmeversorgung zu steigern und damit die Energiewende umzusetzen. Hierfur ist im
Anderungsbereich der Bau eines iKWK-Systems (innovative Kraft-Warme-Kopplung mit So-
larthermie) geplant, bei dem eine herkémmliche KWK-Anlage, beispielsweise ein Blockheiz-
kraftwerk, mit einer innovativen Erneuerbaren-Energien-Warmequelle und einem elektrischen
Warmeerzeuger zu einem System verbunden wird. Zur weiteren Starkung des bisher vom
HanseDom und von dem benachbarten Zoo gepragten regional bedeutsamen Standorts flr
Erholung und Freizeit, soll auRerdem eine ergdnzende Neuansiedlung von Einrichtungen fur
Freizeit, Sport und Gastronomie auf parkplatznahen Arrondierungsflachen ermdéglicht werden.
Mit der 20. Anderung des FNP werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bebauungsplan Nr. 81 geschaffen.

2. Inhalt der Planung

Innerhalb des rund 14,5 ha groRen Anderungsbereichs werden die Darstellungen des FNP an
die bestehenden bzw. zukiinftigen Nutzungen angepasst. Dabei wurde der Anderungsbereich
um die Trasse der zwischenzeitlich realisierten KreisstralRe K 26 (einschlie3lich begleitender
Radweg) erweitert, welche bislang sowohl im rechtsgultigen FNP der Gemeinde Kramerhof
auRerhalb des Bereichs der 4. Anderung als auch im rechtsgiiltigen FNP der Hansestadt
Stralsund fehlte. Zudem werden fir die Ubrigen eingegliederten Teilflaichen auRerhalb des An-
derungsbereichs die fortgeltenden Inhalte des FNP der Gemeinde Kramerhof, rechtwirksam
seit 10.09.1999, dargestellt.

Die rechtswirksame 4. Anderung des FNP der Gemeinde Kramerhof, genehmigt mit Bescheid
der hdéheren Verwaltungsbehérde vom 10.07.2008, Az. VIII 230 b - 512.111-57049, der ge-
manR § 204 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Hansestadt Stralsund als Rechtsnachfolger
der Gemeinde Kramerhof fur die neu eingegliederten Teilflachen fort gilt, stellt den nérdlichen
Teil des Anderungsbereichs als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionshalle*
und den nérdlichen Teil als ,Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft* dar.

Mit der Plananderung erfolgt fir die Vorhaben der SWS Energie GmbH die Darstellung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung, insbesondere klimaneutrale
Warme- und Energieerzeugung® in einem Flachenumfang von rund 8,2 ha. Fur die im suddst-
lichen Anderungsbereich geplante ergdnzende Neuansiedlung von Einrichtungen fur Freizeit,
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Sport und Gastronomie erfolgt die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Freizeit in einer FlachengréRe von rd. 1,2 ha. Ergénzend erfolgt die Darstellung einer
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und von Flachen fir MaRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Grinflache
verfolgt die landschaftliche Einbindung der geplanten Energieanlagen und die Vernetzung mit
den nérdlich und sudlich angrenzenden Landschaftsrdumen. Die Mallinahmenflachen dienen
dem Schutz und Ausbreitungsméglichkeiten der im Anderungsbereich vorhandenen Feuchtbi-
otope (Pufferzone).

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten Belange erfolgte im Rahmen der Umwelt-
prufung, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht gem. den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zu-
sammengefasst wurden.

Immissionsschutz

Auf den Anderungsbereich wirken mehrere Immissionen ein. Aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung sind u. a. Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten, die
durch den Einsatz von Maschinen bzw. durch Diingung hervorgerufen werden. Durch die Nahe
zur K 26 und zum Griinhufer Bogen wirkt auRerdem StraRenverkehrslarm auf den Anderungs-
bereich ein. Da mit der Planung nicht die Zulassigkeit schutzbedurftiger Nutzungen vorbereitet
wird, sind keine Konflikte zu erkennen.

Fur das Teilprojekt BHKW mit Warmepumpe ist ein Genehmigungsverfahren nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz durchzufiihren und ein entsprechender Antrag beim Staatlichen Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern einzureichen. Aufgrund der Entfernungen schutz-
bedurftiger Nutzungen (Wohnbebauung, Wyndham Stralsund HanseDom Hotel) zwischen
260 m und 400 m ist voraussichtlich nicht mit Konflikten durch Schallimmissionen zu rechnen.
Die Nachweise, dass die in den geltenden Verordnungen beschriebenen Immissionsgrenz-
bzw. -richtwerte an den relevanten Immissionsorten eingehalten werden, sind im Genehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die mit der FNP-Anderung vorbereiteten Vorhaben der CO,-neutralen Warmerzeugung ver-
folgen das Ziel, den Anteil der Erneuerbaren Energien in der Warmeversorgung zu steigern
und damit die Energiewende umzusetzen. Somit unterstitzen sie die Erfullung der kurz- und
mittelfristigen Zielen des nationalen und globalen Klimaschutzes sowie des Klimaschutzkon-
zeptes der Hansestadt Stralsund.

Bodendenkmalschutz

Im Anderungsbereich ist eine Flache mit Bodendenkmalen bekannt. Es handelt sich dabei um
eine Flache mit Bodendenkmalen, bei denen einer Uberbauung oder Nutzungsénderung —
auch der Umgebung — zugestimmt werden kann, sofern sichergestellt wird, dass vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und Dokumentation durchgefihrt wird (Bo-
dendenkmale der Kategorie ,blau®). Beziglich einer in der 4. Anderung des FNP der Ge-
meinde Kramerhof dargestellten Verdachtsfliche Bodendenkmale hat sich der Verdacht nicht
erhartet. Es gibt lediglich Kenntnis tiber einen oberflachennahen Fund (mdl. Auskunft Untere
Denkmalschutzbehérde vom 09.06.2023).

Belange der Landwirtschaft

Die Anderung des FNP betrifft Flachen, welche sich in landwirtschaftlicher Nutzung befinden
und im Feldblockkataster als Ackerflaiche bzw. Dauergriinland gefiihrt werden. Die Inan-
spruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen lasst sich aufgrund der Standortan-
forderungen nicht vermeiden.
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GemanR § 1 Abs. 2 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen begriindet werden. Fur die Flachen liegt jedoch bereits die rechtswirksame 4. Ande-
rung des FNP der Gemeinde Kramerhof vor, die im Anderungsbereich keine Flachen fur die
Landwirtschaft mehr darstellt. Daher ist eine weitere Begriindung der Inanspruchnahme der
Landwirtschaftsflachen nicht erforderlich.

Européische Wasserrahmenrichtlinie

Der Anderungsbereich liegt im Oberflacheneinzugsgebiet des nach Wasserrahmenrichtlinie
berichtspflichtigen Stralsunder Muhlgrabens, der in einer Entfernung von zw. 5 m und rd. 80 m
sudlich der Geltungsbereichsgrenze verlauft. In dem Abschnitt nérdlich der Kleingartenanlage
Kedingshagen Il wurde der Stralsunder Muhlgraben im Jahr 2012 auf einer Lange von 350 m
naturnah neutrassiert.

Beeintrachtigungen des Muhlgrabens durch die mit der FNP-Anderung vorbereiteten Vorha-
ben sind nicht zu erwarten. Der gemafR Wasserhaushaltsgesetz vorgeschriebene Gewasser-
randstreifen von 5 m beidseits liegt auBerhalb des Anderungsbereichs. Manahmen nach Be-
wirtschaftungsplan am Stralsunder Muhlgraben sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Nachteilige Auswirkungen auf den mengenmafigen und den chemischen Zustand des vom
Anderungsbereich beriihrten groRrdumigen Grundwasserkérpers sind ebenfalls nicht zu be-
furchten. Der Versiegelungsgrad wird gegenuber der in der 4. Anderung des FNP der Ge-
meinde Kramerhof vorgesehen Errichtung einer Multifunktionshalle reduziert. Im Bereich der
zukunftigen Solarthermieanlage wird eine extensive Grinlandnutzung etabliert, so dass nicht
mit stofflichen Eintrdgen zu rechnen ist.

Biotopstrukturen

Mit der Darstellung der Sonderbauflachen wird die Inanspruchnahme von rd. 9,4 ha bislang
als Griunland und Acker genutzten Bereichen planerisch vorbereitet. Damit geht der Verlust
von Biotopen einher. Der sudliche Teil des Anderungsbereichs war in der rechtswirksamen 4.
Anderung des FNP der Gemeinde Kramerhof in einem Umfang von 5,8 ha als Sondergebiet
,Multifunktionshalle* vorgesehen. Zwar erhéht sich mit der FNP-Anderung die Darstellung von
fur eine Bebauung vorgesehenen Bereichen um 3,6 ha, jedoch erfolgt die Bebauung in einem
geringeren Versiegelungsgrad, als es bei der Errichtung einer Multifunktionshalle der Fall ge-
wesen ware. Im Bereich der geplanten Solarthermieanlage wird die Versiegelung nur punktuell
sein und es wird eine extensive Grinlandnutzung etabliert. Gleichzeitig entfallt allerdings die
urspriinglich geplante groRraumige Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im nérdlichen Anderungsbereich.

Die mit der Anderung des FNP vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf
Ebene des B-Plans Nr. 81 bilanziert und ausgeglichen.

Biotop- und Alleenschutz

Im Ergebnis der auf Ebene des B-Plans Nr. 81 im Jahr 2022 durchgeflihrten Biotopkartierung
befinden sich im zentralen Bereich zwei nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte Klein-
gewasser. Sie werden in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Zudem werden um-
gebende ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft* dargestellt, welche Ausbreitungsmdéglichkeiten fur die Biotope schaffen
und als Pufferzone zur geplanten Flachennutzung dienen.

Im stdwestlichen Plangebiet haben sich Weidengebische entwickelt, welche die Kriterien fur
Feldgehdlze erfilllen und daher ebenfalls dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen. Sie wer-
den durch die Sonderbauflache Energieerzeugung tberplant. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung flr die Biotopbeseitigung, der Nachweis des Realausgleichs sowie der Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz erfolgen im Aufstellungsverfahren des B-
Plans Nr. 81.

An der K 26 stockt zwischen Stralle und parallel verlaufendem Radweg eine junge Allee, wel-
che durch die Planung nicht bertihrt wird. An der norddstlichen Grenze des Anderungsbereichs
stockt entlang des angrenzenden Parkplatzes eine Baumreihe aus Kastanien. Sie wird eben-
falls durch die Planung nicht berlhrt.
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Tiere/Artenschutz

Mit der Darstellung der Sonderbauflachen wird die Inanspruchnahme von rd. 9,4 ha bislang
als Grunland und Acker genutzten Bereichen planerisch vorbereitet. Damit geht der Verlust
von faunistischen Lebensrdumen einher.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fur den B-Plan Nr. 81 erfolgten im Jahr 2022 faunisti-
sche Kartierungen fur die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien, Amphibien und Fledermause.
Darauf aufbauend wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, in dem Vermeidungs-
mafnahmen (Bauzeitenregelung fur Brutvégel, bauzeitliche Amphibienschutzzaune, Okologi-
sche Baubegleitung fur Fledermause, angepasste Aulenbeleuchtung) und vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (Ersatzsommerlebensraum und -winterquartiere fr den Laubfrosch) ab-
geleitet wurden. Erhebliche Beeintrachtigungen von Tieren sind somit nicht zu erwarten.

Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und Sach-
guter

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Klima,
Luft, Mensch sowie Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten. Alle Beeintrachtigungen
kénnen vermieden oder multifunktional Gber den naturschutzrechtlichen Ausgleich der beein-
trachtigten Biotope ausgeglichen werden. Eine Konkretisierung erfolgt im nachgeordneten Be-
bauungsplanverfahren.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 07.08. bis 28.08.2023 in Form einer
Online-Beteiligung und einer &ffentlichen Auslegung im Amt fur Planung und Bau. Die von der
Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.08.2023 aufgefordert.

In die Entwurfsfassung wurde die im Anderungsbereich vorhandene, im Vorentwurf nicht dar-
gestellte frihere verwahrte Erkundungsbohrung fir Geothermie als verfillte Bohrung in die
Planzeichnung aufgenommen. Weiterhin wurde die Pufferzone (Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) um das 6&stlich
gelegene symbolisch dargestellten geschitzten Feuchtbiotope vergréRert. AuRerdem wurden
textliche Erganzungen und Korrekturen in der Begriindung vorgenommen.

Die Unterlagen zum Entwurf der 20. Anderung des FNP lagen vom 20.11. bis 21.12.2023
durch Einstellen der Planunterlagen im Internet und Aushang im Amt fur Planung und Bau
offentlich aus. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 13.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
18.12.2023 aufgefordert.

Die seitens der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange vorgetragenen Anregun-
gen und Hinweise wurden gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Seitens der
Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. Mehrere Stellungnahmen entsprachen nicht
der Malstabsebene des FNP. Sie wurden zur Kenntnis genommen und bei der Erarbeitung
des Bebauungsplans Nr. 81 berlicksichtigt. Der Umgang mit ihnen kann der Abwagungsdoku-
mentation entnommen werden.

Der Hinweis des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom
07.12.2023, dass die im Anderungsbereich Acker-d und Griinlandflachen mit einer Bodengiite
von teilweise Uber 50 Bodenpunkten vorhanden sind, wurde zur Kenntnis genommen, ist aber
fur die vorliegende Planung hinsichtlich der Ziele der Landesplanung nicht relevant. Da bereits
die rechtswirksame 4. Anderung des FNP der Gemeinde Kramerhof keine landwirtschaftlichen
Nutzungen festsetzte, ist das Umwandlungsverbot fir Béden mit einer Wertzahl = 50 hier nicht
einschlagig.

Der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen vom
19.12.2023, zum Ausgleich der mit der Anderung des FNP erfolgten Verringerung der ,Um-
grenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft‘ an anderer Stelle im FNP Flachen auszuweisen, die fur MalRnah-
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1en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgese-

n sind, wurde aus folgenden Griinden nicht gefolgt: Der vorbereitete Eingriff wird mit der
Anderung des FNP gegeniiber der vorherigen Darstellung als Sondergebiet Multifunktions-
halle ebenfalls verringert. Der FNP enthilt zudem im Stadtgebiet umfangreiche Flachen fir
Ausgleichsma!&nahmen, SO dass keine zusétzlichen Fléchendarstellungen erforderlich sind.
Dem nachgeordneten Bebauungsplan Nr. 81 werden, neben internen MaRnahmen, auch ex-
terne KompensationsmaBnahmen in der Erholungslandschaft Devin zugeordnet.

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestelit, welche Ausbreitungsmc'igIichkeiten fur die vorhandenen Biotope schaffen und als Puf-
ferzonen dienen. Der Bereich zwischen den beiden Biotopen wird nicht aus der Sonderbaufla-
che herausgenommen. Im nachgeordneten Bebauungsplan Nr. 81 wird aber deutlich, dass
hier nur ein temporarer Eingriff erfolgen wird (Verlegen von Leitungen). Nach Fertigstellung

der Solarthermieanlage wird dieser Bereich in die extensive GriJnlandnutzung einbezogen.

Auch der Forderung nach Ausweitung des Landschaftsplans wurde nicht gefolgt. Fir die Ge-
meinde Kramerhof liegt kein Landschaftsplan vor. Eine Fortschreibung bzw. Ergénzung des
Landschaftsplans um die eingegliederten Flachen wird im Rahmen einer noch ausstehenden
Gesamtfortschreibung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund erfolgen.

5. Anderweitige Planungsméglichkeiten

6. Rechtswirksamkeit

Die 20. Anderung des Fléchennutzungsplans wurde von der Blirgerschaft der Hansestadt
Stralsund am 01. Februar 2024 festgestellt und ist nach ortsliblicher Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 4 mit Ablauf des 25. Marz 2024 rechtsverbindlich.

2 6. MRL, 2024
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Oberbiirgermeister




