Satzung der Gemeinde Klein Trebbow uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Feldweg in Barner Stuck"”

nach § 13b BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.03.2019. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .................... bis
.................... und im Internet https://www.luetzow-luebstorf.de.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom .......ccccvviunees beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2019 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 22 ,Feldweg in Barner Stiick® Gemeinde Klein Trebbow
nach § 13b BauGB mit Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentliche
auszulegen.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......ccccceeeve.. zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Feldweg in Barner Stick® Gemeinde
Klein Trebbow nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 01.09.2020
bis einschlieRlich 01.10.2020 im Amt Litzow-Libstorf, Dorfmitte 24, 19209
Litzow, wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist vom .....cccccveeunee o] 1=
durch  Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet
https://www.luetzow-luebstorf.de mit folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt
gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Klein Trebbow, ....................

Siegelabdruck Der Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemall § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am ....ccceeccueeenns
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Feldweg in Barner Stlick“ Gemeinde
Klein Trebbow nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am ......ccceeerrnnee von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Klein Trebbow, ....................

Siegelabdruck Der Birgermeister

8. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am
....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der Priifung
war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Schwerin, ........c.coovee..

Siegelabdruck offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Feldweg in Barner Stiick® Gemeinde
Klein Trebbow nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der beigefugten Begrindung, wird hiermit
ausgefertigt.

Klein Trebbow, ....................

Siegelabdruck Der Birgermeister

10. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemal Hauptsatzung vom ....................
bis .....ccoeeiiii. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet
https://www.luetzow-luebstorf.de  bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Klein Trebbow, ....................

Siegelabdruck Der Birgermeister

Es gqilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Teil B - TEXT

In Ergdnzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:

1.  Art der bauliche Nutzung
Praambel _ 11 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der F_assung der Bekanntmachung Wohngebiet allgemein zulassigen
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie der Landesbauordnung . .
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom " Schank- “_f‘d Spe|§eW|ﬂschaften und
15. Oktober 2015 (GVOBIL. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom * Anlagen fir sportliche Zwecke
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die ausgeschlossen.
Gemeindevertretung vom ........cceeuee.. folgende Satzung der Gemeinde Liibstorf {iber den 1.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen
Bebauungsplan Nr. 22 ,Feldweg in Barner Stlick* nach § 13b BauGB, bestehend aus Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich der o6rtlichen = sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe
Bauvorschriften, erlassen. = Gartenbaubetriebe und
= Tankstellen
ausgeschlossen.
1.3 Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind im WA 1 und WA 2 entlang des Feldweges
(HaupterschlieBung) zwischen den strafenseitigen Baugrenzen und der Stral3e keine
Garagen, Carports und Nebengebaude zulassig.
1.4 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind im WA 3 Garagen und Carports ausgeschlossen.
1.5 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports erst ab einem Abstand von
5 m von der Stra3enbegrenzungslinie zulassig.
2. GrundstiicksgroRe
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB sind im WA 1 und WA 2 nur Grundstlicke mit einer
MindestgréRe von 800 m? zulassig.
3. Ortliche Bauvorschrift fiir das Allgemeine Wohngebiet
gemaR § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-V
3.1 Déacher der Hauptgebdude muissen eine Mindestdachneigung von 15° haben.
Flachdacher sind ausnahmsweise zulassig.
3.2 Die Eindeckungen von Déachern sind nur in den Farben rot bis braun und anthrazit
zulassig. Flachdacher mussen als Griindach ausgebildet werden
3.3 Glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind ausgeschlossen.
3.4 Pro Grundstiick sind im WA 1 und WA 2 mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
3.5 Es sind stralRenseitig nur Hecken und Zaune als Einfriedungen zulassig, die max.
1,20 m hoch sein dirfen.
3.6 In Sichtbereichen von StralBenkreuzungen und Einmiindungen wird auf einer Lange
von mindestens 2,00 m eine max. H6he von 80 cm fur Hecken und Zaune festgelegt.
3.7 Ausgenommen von den Festsetzungen nach 3.1 und 3.2 sind bauliche Anlagen nach
§ 12 BauNVO (Garagen und Carports) und nach § 14 BauNVO (Nebenanlagen)
sowie sonstige Anbauten (z.B. Wintergarten, Erker).
3.8 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem
BuRgeld geahndet werden.
4. Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Je Grundstuck ist nur eine Zufahrt zulassig
5. Griinflachen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaRnahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 1a und § 9 (1a)
BauGB
5.1 In der Flache mit Anpflanzgebot fir Baume (Grinflache 1) sind zur Minderung des
Verlustes von Gartenflachen des ehemaligen Schlossgartens mind. 17 Stk.
Hochstammstreuobst 2x.v in der Qualitdt 10-12 cm zu pflanzen. Die Flache ist als
Wiesenflache aus dem Bestand zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Die
Einordnung von Spielgeraten der Altersgruppe bis 10 (12) Jahre ist zulassig.
Grundstickszufahrten sind unzulassig.
5.2 In der Flache mit Anpflanzgebot fir Baume (Grinflache 2) sind 15 Stk. einheimische
Weiden in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als Ersatzmaf3nahme zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflegeziel ist ein Kopfbaum. Die Flache ist
als Grinland anzulegen und als einschiriges Grinland zu erhalten.
endhauser Grundstiickszufahrten sind unzulassig.
5.3 In der Flache mit Erhaltungsgebot (Grunflache 3) ist die die Hainbuchenhecken im
Bestand zu erhalten. Zur Pflege ist die Hainbuchenhecke regelmafig zu schneiden.
Die Flache darf weder umgebrochen noch bepflanzt werden.
5.4 In der Flache mit Erhaltungsgebot (Grinflache 4) ist der seit Jahren ungenutzte
Gartenbereich im Bestand zu erhalten. MalRnahmen der Verkehrssicherungspflicht
sind zulassig.
6. Anlagen und MaBnahmen zum Einsatz von erneuerbaren Energien
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
Auf wenigstens einer Dachflache der Hauptgebdude hat die Belegung mit
Photovoltaikanlagen mit mindestens 30% der Dachflache zu erfolgen.
Hinweise
. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
. Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veradnderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen koénnen,
vermieden werden.
. Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 wund 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Planung, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

.-

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Be-

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Abgrenzung unterschiedlicher
WA (§ 4 BauNvO) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder NUTZUNGSSCHABLONE
Gewassern mit Nummerierung Abgrenzung des Mafes der Nutzung WA Gobietscharakt
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs.6 BauGB) innerhalb eines Baugebietes _ R —be 'e_tsc a.r.a er .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Erhaltung (§ 1 Abs. 4 BauNvO) 0,3 A — nur Einzelhduser zulassig
. X ‘ Baume p========s=  Umgrenzung von Flachen fir Neben- I | 0 —— offene Bauweise
GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Héchstmal : E anlagen, Stellplatze, Garagen und | )
- Straucher I Gemeinschaftsanlagen Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB) Grundflachenzahl als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen St Stellplatze

baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchflhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten sowie fur
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berlcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich
zum  Wiedereinbau hohengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung
einzusetzen. Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige
Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstoRt gegen
den sparsamen Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder
anderer Oberboden Uberschittet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.d.gl. sollen auf
zukunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere
Flachen wahrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch
genommen, sind diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustrallen von 35 cm
Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Flr deren
vollstandigen Rickbau sind diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil)
herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kdnnen andere
Schutzmalinahmen wie BaustraRenplatten oder Bodenschutzmatten geprift werden.

Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise
auszufiihren. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf
ungereinigt / verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Versickerungsfahige Flachenbelage ermdglichen den Austausch von Luft und
Wasser. Damit ist auch unter befestigten Flachen ein eingeschranktes Bodenleben
moglich und Bodenfunktionen werden teilweise erfilllt. Versickerungsfahige
Flachenbefestigungen mit einem Abflussbeiwert von k<0,5 ym4 sollen angestrebt
werden. Bei “Vollversiegelung“ (Abflussbeiwert < 0,8 ym) von héchstens 50 m? aus
funktional-gestalterischen Griinden und seitlicher Versickerung kann noch insgesamt
von ausreichender Versickerungsfahigkeit ausgegangen werden. Damit die
Versickerungsfahigkeit mit der Zeit nicht deutlich abnimmt, sollten Fugen z.B. mit
Splitt verflllt werden. Auch kann biologische Aktivitat hilfreich sein. (Daher sollten
Bewuchs und Tiere in gewissem Umfang geduldet werden.)

Baume dirfen auch im Traufbereich (Wurzelbereich Kronentraufe + 1,5 m) nicht
geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten. Bei
Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf
Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlcksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschiitzten Baume missen grundsatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen
Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen Naturschutzbehdrde
(hier Landkreis).

Baume Uber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG MV geschitzt. Fallungen bedirfen
der vorherigen Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen
Naturschutzbehdérde (hier Landkreis). Der Ausgleich ist nach
Baumschutzkompensationserlass zu berechnet. Aus artenschutzrechtlichen Griinden
ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich
nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmwei3en Licht
mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin
Farbtemperatur zuldssig. Abstrahlungsrichtungen zum SPA sind nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als VermeidungsmafRnahmen und VorsorgemafRnahmen fir Artenschutzrechtliche
Konflikte sind Hinweise fiir den Artenschutz zu beachten:

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckmdoglichkeiten fiir Reptilien /
Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grofl3e Steine, Platten usw. Gefundene
Tiere sind in der angrenzenden Erhaltungsflache auszusetzen. Bei moglichen
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die
Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der
Baufeldfreimachung auf den Zeitraum auflerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu
beschranken.
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