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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Enerparc Solar Invest 22 GmbH (nachfolgend als Vorhabentrager be-
nannt), hat bei der Stadt Bad Sulze gemaB § 12 Abs. 2 BauGB beantragt,
ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
einzuleiten.

Der Vorhabentrager beabsichtigt hier die Errichtung und den Betrieb einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichem So-
larstrom.

Der Vorhabenstandort befindet sich etwa 1.200 m norddstlich der Ortslage
Bohlendorf auf dem ehemaligen Bewilligungsfeld Béhlendorf Nord, welches
als Tagebau zur Gewinnung von Kiessanden genutzt wurde.

Innerhalb des Planungsraumes finden keine bergbaurechtlichen Tatigkeiten
statt. Die Entlassung aus dem Bergrecht wurde vollzogen.

Ziel des 0. g. Bebauungsplans ist es, durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die Realisierung und den Be-
trieb von Freiflachenphotovoltaikanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Nebenanlagen planungsrechtlich zu sichern und die Erzeugung von um-
weltfreundlichem Solarstrom innerhalb des Gemeindegebietes zu ermdégli-
chen.

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Sullze hat in 6ffentlicher Sitzung am
10.08.2017 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 16 ,Solarpark Bad Sulze" der Stadt Bad Sllze beschlossen.
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I. S 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. August 2017 (BGBI. I S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiithrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.Mai
1998 (GVOBI. M-V 1998, S.503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777)

Hauptsatzung der Stadt Bad Siilze in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Entwurfsvermessung mit  Lage- und Héhenanschluss vom
21.10.2017; Vermessungsburo Frank Sauder, Neubrandenburg
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
im Plan im MaBstab 1: 1.500 dargestellt und beldauft sich auf eine Flache
von 11,1 ha. Er erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 372 bis 389
der Flur 8, Gemarkung Bad Sulze.

4. Beschaffenheit des Plangebietes

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Flachen eines ehema-
ligen Tagebaugeldandes in Anspruch genommen. Flir den Tagebau Béhlen-
dorf Nord wurde am 15.05.2007 die Bergaufsicht beendet. Der Abschluss-
betriebsplan wurde umgesetzt.

Etwa 10 ha werden derzeitig nach der Beendigung des Kiesabbaus und der
Uberdeckung mit Mischbdden als Ackerfliche landwirtschaftlich genutzt.
Die Restflache mit ca. 6,7 ha ist u.a. eine teilweise sehr feuchte Senke. Im
sudlichen und westlichen Randbereich sind angelegte Hange, die aus der
Abbauzeit stammen. Diese sind den angrenzenden Waldflachen vorgela-
gert.

Die Priifung der Ortlichkeit hat ergeben, dass sich durch die jahrelange
Nutzungsauflassung in der Senke, wie aber auch in den Hangbereichen,
eine flachige Bestockung angesiedelt hat. In den Hangbereichen wachst in
der Hauptsache Gemeine Kiefer, in der feuchten Senke dominiert die Wei-
de.

o S T RANE Y D Po B
Abbildung 1: Blick auf den Planungsraum in Richtung Sudosten,
Baukonzept Neubrandenburg GmbH, September 2017
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Im Nordwesten des Planungsraumes sind Bdschungen mit H&henunter-
schieden von bis zu sechs Metern verblieben. Auf den zunehmend ruderali-
sierenden Flachen wechseln sich Reitgrasfluren und Gehdlzaufwuchs aus
Weiden und Kiefern kleinraumig ab.

Nationale oder europadischen Schutzgebiete werden nicht tUberplant.

Zum Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seiten-
talern und Feldmark" als nachstgelegenes europdisches Schutzgebiet wird
ein Abstand von mehr als 1.000 m eingehalten.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Recknitztal™ ist etwa 1.000 m entfernt.

Bearbeitungsstand: November 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 16 ,Solarpark Bad Silze"

Begriindung



Seite |7

5. Vorgaben iibergeordneter Planungen
Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsadtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. Flir gemeindliche Bauleitplanverfahren
besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen geman §
3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwdgungs- oder Ermessens-
entscheidungen.

Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Beriicksichtigungs-
pflicht. Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Bad Silze ergeben sich
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus
folgenden Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten
am 30.06.2009, zuletzt geandert durch Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I S. 1574)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
503), letzte beriicksichtigte Anderung: § 15 gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom
27.05.2016 (GVOBI. M-V, Seite 322)

o Landesverordnung liber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP-LVO) vom 19.08.2010 (GS M-V GL.
Nr. 230 -1 - 13)

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfur ist
§ 4 Abs. 1 ROG.

Im LEP M-V sind bereits konkrete Vorgaben fur die Entwicklung der Erneu-
erbaren Energien getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP
M-V 2016 soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltver-
tragliche Energieversorgung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer
Energien soll dabei stetig wachsen.
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Im Programmsatz 5.3 (2) soll zum Schutz des Klimas und der Umwelt der
Ausbau der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhaus-
gasemissionen so weit wie mdglich zu reduzieren.

Bei Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange flhren, ist
zu prufen, ob rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwingenden Grinden
des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses angewendet werden kénnen.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errich-
tet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf
Konversionsstandorten, endglultig stillgelegten Deponien oder Deponieab-
schnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden (LEP M-V 2016
G 5.3 (9)).

Der Standort des ehemaligen Bewilligungsfeldes Bdhlendorf Nord ist als
wirtschaftliche Konversionsflache zu bewerten.

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Vorpommern zu-
dem die textlichen Vorgaben des RREP VP zu beachten. Grundsatzlich
ergibt sich auch aus dem RREP VP ein klares Bekenntnis zum weiteren
Ausbau der Erneuerbaren Energien. Es wird ausgefiihrt, dass an geeigne-
ten Standorten die Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau regenerati-
ver Energietrager [...] geschaffen werden sollen (RREP VP Programmsatz
6.5.6).

Durch MaBnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhédhung der Energieeffizi-
enz und die Nutzung regenerativer Energietrager soll die langfristige Ener-
gieversorgung sichergestellt und ein Beitrag zum globalen Klimaschutz ge-
leistet werden (RREP VP Programmsatz 6.5.5). Damit richtet sich die
langfristige raumordnerische Zielstellung nach einer optimalen Nutzung
regenerativer Energiequellen, auch im Hinblick auf den Klimaschutz.

Auch fir die Energieerzeugung auf der Basis solarer Strahlungsenergie
sind konkrete Entwicklungsabsichten des RREP VP zu bericksichtigen. Ge-
maB dem Programmsatz 6.5 (8) RREP V-P sollen Solaranlagen vorran-
gig auf Gebauden oder Larmschutzwanden bzw. auf vorbelasteten Standor-
ten wie Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung
errichtet werden.

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Ener-
gietragern kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Ge-
sichtspunkten eine besondere Bedeutung zu.

Das gilt auch fir den weiteren Ausbau bereits etablierter regenerativer
Energietrager mit ortlicher und Uberértlicher Bedeutung wie z. B. Solar-
energie. Dem kann die Stadt Bad Sullze mit der vorliegenden Planung
Rechnung tragen.
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Rohstoffsicherung

GemalB der Festlegungskarte des RREP VP befindet sich der Planungsraum
im Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung flir den Abbau von Sand (S).

Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung sind Gebiete mit besonderen Funktio-
nen fir die Sicherung wirtschaftlich bedeutender Lagerstatten. Alle raum-
bedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben sind so abzuwdadgen
und abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung
fur die langfristige Rohstoffsicherung mdglichst nicht beeintrachtigt werden
(Programmsatz 5.6.3 RREP VP).

Flir den Geltungsbereich wurde eine Beendigung der bergbaulichen Nut-
zung festgestellt. Beeintrachtigungen der Rohstoffsicherungen kénnen so
fir den in Rede stehenden Standort ausgeschlossen werden.

Flr die vorliegende Planung stehen die Erfordernisse des allgemeinen Kli-
maschutzes und die daraus abgeleiteten Belange des Allgemeinwohls der
umweltvertraglichen Stromerzeugung unter Einsparung von klimaschadli-
chem CO; im Vordergrund.

GemalB der Festlegungskarte befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans dariber hinaus innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir die
Landwirtschaft.

In Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stdatten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen und Vorhaben besonders zu berlcksichtigen.

Die vorangegangene Nutzung als Kiestagebau fihrte jedoch zu einer nach-
haltigen Minderung der natlrlichen Ertragspotenziale. Zwar wurden Teilfla-
chen des ehemaligen Tagebaus mit Mischbdden abgedeckt, die eine land-
wirtschaftliche Nutzung offensichtlich nicht ausschlieBen.

Die Bodenwertzahlen liegen jedoch mit etwa 20 Punkten an der Grenze ei-
nes landwirtwirtschaftlich sinnvoll nutzbaren Niveaus. Durch die vorliegen-
de Planung werden keine hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsfla-
chen entzogen.

Die abwagende Entscheidung fur eine zuklinftige Ausformung einer be-
darfsgerechten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft ist mit anderen
offentlichen Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Erzeu-
gung solarer Strahlungsenergie im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes)
in Einklang zu bringen.

Entscheidend ist in diesem Zusammenhang, dass sich der Flachenentzug
nicht negativ auf die wirtschaftliche Bedeutung der Landwirtschaft im Ge-
meindegebiet auswirkt.
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Anders ausformuliert: die bestehenden bzw. verbleibenden Anbauflachen
sollten den derzeitigen Nutzungsansprichen der ansdssigen Landwirte ent-
sprechen.

Unter Zurickstellung der Belange der Rohstoffgewinnung sowie der Land-
wirtschaft flir das ehemalige Bewilligungsfeld Bdéhlendorf Nord erscheint
der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 ,Solarpark Bad
Siulze™ mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern teilte in Ihrer
Stellungnahme vom 16.10.2017 mit, dass die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans in Verbindung mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 den Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Bad Sillze verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan,
der den Planungsraum als Fldche fir die Landwirtschaft sowie fiir Abgra-
bungen oder flr die Gewinnung von Bodenschétzen darstellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans wiedersprechen den
Darstellungen des Fladchennutzungsplans. Auf das Verfahren zur 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Sillze im Parallelverfahren
gemalB § 8 Abs. 3 BauGB wird verwiesen.

Wald

Mit der Stellungnahme des Forstamtes Schuenhagen vom 17.10.2017 wur-
de fir den im Geltungsbereich eingeschlossenen Gehdélzbestand die Wald-
eigenschaft im Sinne von § 2 Abs. 1 und 2 LWaldG festgestelit.

Die Prifung der Ortlichkeit hat ergeben, dass sich durch die jahrelange
Nutzungsauflassung in der Senke, wie aber auch in den Hangbereichen,
eine flachige Bestockung angesiedelt hat. In den Hangbereichen wachst in
der Hauptsache Gemeine Kiefer, in der feuchten Senke dominiert die Wei-
de.

GemaB § 20 Abs. 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von
30 m zum Wald (Waldabstand) einzuhalten. Dieser Waldabstand beginnt an
der Waldgrenze (Traufkante). Die Traufkante stellt die Flucht der jeweili-
gen Kronen der Randbaume einer Waldflache dar. Diese wird dann auf
senkrecht auf den Boden projektziert. Ab dieser Grenze beginnt dann der
einzuhaltende Waldabstand.

Mit diesen Vorgaben sollen Gefahrdungen fir Leib und Leben z.B. durch
Windwurf abgewehrt werden.
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Von den o. g. Regelungen kann die Forstbehérde gemaB § 3 Abs. 2 Nr. 2
WADbstVO M-V jedoch in begrindeten Einzelfallen Ausnahmen zulassen,
wenn mit der Realisierung des Vorhabens dauerhaft gewahrleistet ist, dass
auf Grund der ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter MaBnahmen der
mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird.

Durch den behdérdlich anerkannten Waldgutachter Herrn M. Sc. forst. Mi-
chael Pohlers (Waldkonzepte) wurde ein Standortgutachten erarbeitet, um
die zukunftige Entwicklung des als Wald festgestellten Gehdélzbestandes
beurteilen zu kdnnen. Die Ergebnisse der durchgefihrten Standorterkun-
dung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Humusform/Oberboden

Der Oberboden weist keine gewachsene Humusform auf. Ein marginaler
(max. 3-5 cm maéchtiger), wenig humoser A-Horizont weist auf die erst vor
wenigen Jahren aufgegebene Nutzung der Flache als Kies-/Sand-Tagebau
hin.

In der Krautschicht kommt Schilf als dominierende Weiserart flr eine
ganzjédhrige Grundwasserndhe vor. Die Vitalitdt (H6henwachstum) korre-
liert in etwa mit den geringen Reliefunterschieden, d.h. in der nassen und
sumpfigen Senke im Nordwesten erreicht das Héhenwachstum bis 2,5 Me-
ter, wdhrend es in den feuchten und frischen im Siden und Osten angren-
zenden Fldchen nur noch Héhen bis 1 Meter und weniger aufweist und dort
auch von weniger ndssezeigenden SuBgrdsern begleitet wird.

Bodenformen

Die Fldachen befinden sich in der Grundmordne des Mecklenburger Vorsto-
Bes (W3). Zur Einordnung der vorgefundenen Horizont- und Substratfolge-
typen in den Feinbodenformenkatalog der SEA (Teil D) wird daraus und
aus den vorhandenen Kartierungen benachbarter Fldchen ableitend davon
ausgegangen, dass das zu kartierende Gebiet der KMgCaP-Serie I zuge-
ordnet werden kann.

Auf der Kartierfldche wurden Uberall hydromorphe, skelettfreie Staubsand-
und Deckschluff-Substrate erbohrt. Die Béden unterliegen erst seit weni-
gen Jahren einer Bodenentwicklung im bodenkundlichen Sinne, da sie erst
durch den im Abbau von rund 10-15 Metern darluber liegenden Substrats
durch mittlerweile aufgegebene Tagebauarbeiten an der Oberfldche liegen.

An allen Punkten wurde Kalciumkarbonat ab Geldndeoberflache nachgewie-
sen. Die Bbéden weisen A-Sw-Sd-Gr-Horizontprofile, teilweise auch A-Go-
Gr-Profile auf — der Historie entsprechend wurden Sonderstandorte mit
Entsprechungen aus SEA, Teil D ausgewiesen: Wieser Deckkalklehm-
Grauamphigley (WsdLU - Né&hrkraftstufe RC), Stallberger Kalksand-
Graugley (SbSU - Néhrkraftstufe RC) und sandunterlagerter Neet-
zower Kalkschluff-Graugley (NzLU/S - Néhrkraftstufe RC).
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Die wuchsbkologischen Eigenschaften sind sich an allen Bohrpunkten durch
das lberall ausgepragt feine, schluffige Substrat insgesamt sehr &dhnlich.
Alle Bohrpunkte weisen entsprechend eine haftfrische Substratfeuchte auf.

Stamm-Standortformengruppen

Aus den Né&hrkraftstufen der Bodenformen und den Stamm-Feuchtestufen
der Grundwasserformen werden flr vier voneinander abgegrenzte Areale
die Stammstandortformengruppen URO (iiberflutungsnass, reich ndhrstoff-
versorgt) im Nordwesten, RC1 (frisch, karbonatisch, reich nédhrstoffver-
sorgt) im Norden, NR2 (feucht, reich ndhrstoffversorgt) im Zentrum und
NR2w (wechselfeucht, reich nahrstoffversorgt) im Sidden abgeleitet.

Bestockungszieltypen/Potentiell natiirliche Vegetation

Bei den begutachteten Fldchen handelt es sich um haftfrische Standorte,
deren Né&hrkraft- und Wasserhaushaltsbedingungen durch das kalkhaltige
Schluff-Substrat und einen ausgeprdgten, durch die Senkenlage von Nie-
derschlagsereignissen mitbestimmten Stau-und Grundwassereinfluss, cha-
rakterisiert werden.

Im Erlass ,Bestockungszieltypen fir die Wélder des Landes Mecklenburg-
Vorpommern" vom 21. Mai 1999 werden ,anzustrebende Ideal-
Bestockungen” fir jeweilige Klimastufen und Stammstandortformengrup-
pen formuliert. Die Bestockungszieltypen kénnen anndhernd auch eine po-
tentiell naturliche Vegetation widerspiegeln und kénnen als Hinweis gelten,
welche Wuchshéhen erreichbar sind.

Fir die Stammstandortformengruppe URO (Tf-feuchtes Tieflandsklima)
werden im Bestandeszieltypenerlass flir das Land Mecklenburg-
Vorpommern keine Bestandeszieltypen erwéhnt. Im vergleichbaren Erlass
fir das Land Brandenburg werden Roterlen- und Weiden/Pappel-Bestidnde
als vorrangig geeignete Bestockungszieltypen vorgeschlagen. Natirliche
Erlen-Waldgesellschaften gelten als potentiell natlrliche Vegetation. Es
kann aus Sicht des Forstsachverstidndigen davon ausgegangen werden,
dass wirtschaftliche Ziele unter diesen Standortbedingungen immer eine
untergeordnete Rolle spielen und Baumhéhen von maximal 15 Metern er-
reicht werden.

Fir die Stammstandortformengruppen NR2, NR2w und RC1 (Tf-feuchtes
Tieflandsklima) werden im Bestandeszieltypenerlass fir das Land Mecklen-
burgVorpommern mehrere Bestandeszieltypen erwdhnt. Insbesondere
Edellaub-Mischbestdnde gelten als standortgerecht. Im Brandenburger Be-
stockungszieltypenerlass werden als potentiell natirliche Vegetation
Edellaubbaum- sowie Edellaubbaum-Buchen- und Hainbuchenwaldgesell-
schaften erwdhnt.

Die gegenwadértige Bestockung besteht aus einer Art Prim&rwald aus lichtem
bis raumdigem Weiden-Jungwuchs aus naturlicher Sukzession.
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In der (berfluteten Fldche ist eine Bestockung noch nicht vorhanden. Die
Entwicklung zu Zwischen- oder Endstadium-Waldgesellschaften diirfte sich
uber viele Jahrzehnte hinziehen.

Eine niederwaldartige Bewirtschaftung mit Weide ermdéglicht ein kontrol-
liertes Hohenwachstum, bedarf aber aufgrund von Einschrankungen durch
das Landeswaldgesetz der Absprache mit den zusténdigen Behdrden.

Basierend auf den vorgelegten gutachterlichen Ergebnissen und der zu er-
wartenden niederwaldartigen Entwicklung mit Weiden im sudlichen Rand-
bereich der betreffenden Waldflache ist wahrend der ersten Waldgenerati-
on, flir einen Zeitraum von ca. 25 Jahren, ein kontrolliertes Hé6henwachs-
tum mit Wuchshdéhen von weniger als 15 Metern zu erwarten.

Mit dem an die Waldeigenschaft angepassten Planentwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans kann ein Abstand des festgesetzten Baufeldes
zur festgestellten Waldkante von mindestens 15 m eingehalten werden.

Das Planungskonzept beinhaltet die Sicherung von niederwlchsigen Ge-
holzstrukturen als stufiger Ubergang zum verbleibenden Waldrand. Es ist
davon auszugehen, dass die Biotopfunktionen der Flache vollstandig erhal-
ten werden. Ein Funktionsverlust hinsichtlich des Arten- und Biotopschut-
zes tritt nicht ein.

Fir den vorliegenden Einzelfall und unter Berilicksichtigung der festgesetz-
ten MaBnahmen zur Gefahrenabwehr ist so eine Unterschreitung der Wald-
abstandsforderungen auf einen mittleren Abstand von 15 m zur erfassten
Waldkante vertretbar.

Gleichzeitig soll eine textliche Festsetzung sicherstellen, dass innerhalb des
15 Meter breiten Randstreifens des festgesetzten Baufeldes die Module zu-
rick zu bauen sind, sofern entgegen der gutachterlichen Annahme eine
Wuchshéhe von 15 Metern erreicht bzw. Uberschritten wird. Rechtsgrund-
lage daflir ist § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Nutzung bis zum Eintreten gewisser
Umstdnde). Zusatzlich soll eine Dienstbarkeit zur dinglichen Sicherung die-
ser Nutzungsbedingung eingetragen werden.

Entsprechende Regelungen zum Rickbau der geplanten Solaranlage beim
Eintritt der oben beschriebenen Umstande wird auch der Durchflihrungs-
vertrag beinhalten.

Weiterhin soll eine zeitliche Befristung des Vorhabens den Rickbau der ge-
planten Anlage 25 Jahre nach der Inbetriebnahme gewahrleisten, denn zu
diesem Zeitpunkt ist bei den angrenzenden Waldflachen innerhalb der
zweiten Waldgeneration mit deutlich héheren Baumhdhen durch andere
Baumarten zu rechnen.
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Bergrecht

Flir den Tagebau Bdéhlendorf Nord wurde am 15.05.2007 die Bergaufsicht
beendet. Der Abschlussbetriebsplan wurde umgesetzt.

Die Berilcksichtigung des bergbaulichen Wiedernutzbarmachungskonzeptes
spiegelt sich in den Festsetzungen des Bebauungsplans wieder. Hierzu wird
auf den nachgestellten Kartenausschnitt verweisen.
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Gemarkung Nischow

Abbildung 2: Abschlussriss, Betriebszustand 05/07, B & F Kies und Transport GmbH

Das mit dem Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet beschrankt sich
weitestgehend auf Flachen, die nicht als bergbaurechtliche Kompensati-
onsmaBnahme festgelegt wurden.

Das Bergamt Stralsund teilte mit seinem Schreiben vom 23.07.2017 dazu
mit, dass bei Uberbauung der bergbaurechtlichen Kompensation sicherge-
stellt werden muss, dass dieser zusatzliche Kompensationsbedarf abgesi-
chert werden kann.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange wurden keine
weiteren Einwande oder ergdanzenden Anregungen vorgebracht.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

GemaB § la Abs. 5 BauGB soll dem Klimawandel sowohl durch MaBnah-
men, die diesem entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Stand-
ort soll diesen bundespolitischen Zielstellungen folgend, klinftig der Erzeu-
gung von Erneuerbarer Energien dienen.

Wesentliches Ziel der Planung ist es, durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsener-
gie" gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die Realisierung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom planungs-
rechtlich zu sichern.

Dabei hat der Gesetzgeber mit der Klimaschutznovelle des BauGB 2011
den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung als 6ffentli-
chen Belang eine herausgehobene Stellung eingeraumt. Klimaschutz- und
Anpassung gehen also in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB als gleich-
wertiger Belang ein.

Im Sinne Uberdrtlicher Vorgaben wird fir die Planung ein vorhandener
Konversionsstandort genutzt, fir den nach endglltiger bergbaulicher Nut-
zungsaufgabe gegenwartig keine konkreten anderweitigen Planungsabsich-
ten vorliegen.

Das ehemalige Bewilligungsfeld Bohlendorf Nord kann mit Umsetzung des
geplanten Vorhabens somit einer klimafreundlichen und stadtebaulich
sinnvollen Nachnutzung zugefihrt werden.

Unter Bericksichtigung der gesamten stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Bad Sillze eignet sich der Vorhabenstandort in besonderer Weise flr
die Erzeugung von regenerativen Energien aus solarer Strahlung, weil gro-
Be Teile des Plangebietes durch sichtverstellende Waldgebiete bzw. Sicht-
verschattende Gehdlzriegel eingefasst sind und somit der geplante Solar-
park keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des erzeugen wird.
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich im Bereich des durch die
Baugrenze eingefassten sonstigen Sondergebietes errichtet.

Dazu sind im Vorfeld der Installation der Solarmodule keine wesentlichen
Erdarbeiten zur Regulierung des Gelandes erforderlich.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule flir die Photovoltaikanlage auf
in den Boden gerammten Stutzen in Reihen mit einem Abstand von etwa
sieben Metern aufgestellt. Die Unterkonstruktionen bestehen aus verzink-
tem Stahl. Die Tische sind geneigt und nach Siden ausgerichtet.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebindelt
an die Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Die Gemeinde nutzt vorliegend die Moglichkeit, sonstige Sondergebiete
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der
Nutzung wird durch die Definition der Baugebiete nach § 2 bis 10 BauNVO
nicht gedeckt.

Das MalB der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl (GRZ) und
die H6he der baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstlickes, der Uberbaut wird,
richtet sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module
sowie den nicht Gberbauten ,verschatteten™ Zwischenraumen.

Vorliegend sollen etwa 60 % des sonstigen Sondergebiets von Modulti-
schen, Verkehrsflachen und Trafos in Anspruch genommen werden. Ent-
sprechend wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute
Flache nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne
des Minimierungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den wurde durch den Vorhabentrager eine Bauweise gewahlt, die die maB-
gebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend
nicht gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
der Vorhabengrundstlicke festgesetzt, auf dem das zulassige MaB der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Berlcksichtigung der forstrechtlichen Belange sieht der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans neben der zeichnerischen Festsetzung
der Gehdlze als Flache fir Wald im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB flr
das unmittelbar angrenzende Sondergebiet SO EBS 1 eine bedingte und
befristete Festsetzung vor.
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Im Falle des Eintritts ,bestimmter Umstande" (hier: Aufwuchs von Baumen
mit einer Wuchshdhe gréBer 15 Meter) spatestens jedoch bis zum
31.12.2045 ist der Solarpark vollstdndig zuriick zu bauen. Entsprechende
Regelungen dazu enthdlt auch § 4 Abs. 3 des Durchflihrungs- und Er-
schlieBungsvertrages.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die Héhe baulicher Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Geldnde
zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Ver-
meidung von unndtigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes inner-
halb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Flr die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen
Planungen des Vorhabentragers eine maximale H6he von 3,50 m Uber Ge-
landeoberkante nicht Uberschritten. Als unterer Bezugspunkt dient das an-
stehende Geldnde. Zaune sollen bis zu einer Hé6he von 2,50 m zuldssig
sein.

Weitere mogliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht
Gegenstand der Regelungsabsicht der Stadt Bad Silze.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie®™ (SO EBS 2) dient gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO der
Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen Photovoltaikanlagen.
Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die flir den Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen und Wechselrichtersta-
tionen. Zaunanlagen sind als Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,5
Metern zuldssig.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS 1) ist die Errichtung und
der Betrieb von groBflachigen Photovoltaikanlagen einschlieBlich der
dazu notwendigen Modultische mit Solarmodulen zuldssig, sofern in-
nerhalb des westlich angrenzenden Waldes kein Aufwuchs von Bau-
men mit einer Wuchshdéhe gréBer 15 Meter Uber dem anstehenden
Gelande erfolgt (Zulassigkeit bis zum Eintreten gewisser Umstdnde
im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Beim Eintreten der vorste-
hend definierten Umstande, spatestens jedoch bis zum 31.12.2045,
sind innerhalb des sonstigen Sondergebiets ,Energiegewinnung auf
der Basis solarer Strahlungsenergie™ (SO EBS 1) alle baulichen Anla-
gen vollstandig zurlick zubauen. Als Folgenutzung wird die Entwick-
lung einer naturnahen Wiese festgesetzt.
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3. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie
durch den Durchflihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12
Abs. 3a BauGB).

4. Die maximale Grundflachenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet
~Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS
1 und SO EBS 2) auf 0,60 begrenzt. Eine Uberschreitung der Grund-
flachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig.

5. Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird auf 3,5 m begrenzt. Als
unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Geldnde in Metern Uber
NHN des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 92.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Mdéglichkeit, landschaftspflegeri-
sche MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Der Bereich der innerhalb des Geltungsbereiches nicht als Acker anzuspre-
chenden Flachen stellt sich als wertvoller Biotopkomplex mit einem hohen
Anteil geschltzter Magerrasen dar. Diese zeigen sich insbesondere an den
sidlichen und 0&stlichen Geldndebdéschungen. In ihm wurden geschitzte
und gefahrdete Arten und eine sogar vom Aussterben bedrohte Art in gré6-
Berer Zahl nachgewiesen.

Einer Bebauung dieser Bereiche ist nicht vorgesehen. Vielmehr sind hier
BiotoppflegemaBnahmen erforderlich, die eine entsprechende Festsetzung
rechtfertigen.

Die Areale auBerhalb des Baufeldes umfassen neben Ruderalfluren ge-
schutzte Feldgehoélze, Trockenrasen und Feuchtbiotope. Die noch immer
vorhandenen Wasserflachen werden durch Armleuchteralgen eingenommen
und sind aus diesem Grund gesetzlich geschitzt. Das von Schilf dominierte
gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzte Feuchtbiotop - durch die Forstbehér-
de wurde hier die Waldeigenschaft festgestellt - wird aufgrund der hohen
fachgesetzlichen Anforderungen des Walgesetzes und des Naturschutzge-
setzes nicht Uberplant.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Innerhalb der sonstigen Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie™ ist eine Mahd maximal zweimal
jahrlich mit Abtransport des Mahgutes nicht vor dem 15. Juli eines
Jahres zulassig. Der Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln
ist unzuldssig.

2. Die mit A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ist als Trocken- oder Magerrasen zu entwickeln.
Umbruch und Ansaaten sind unzuldassig. Die Mahd dieser Flachen ist
zweimal jahrlich mit Messerbalken (Mahdhdéhe mindestens 10 cm)
zwischen dem 1. Mai und 30. November eines Jahres mit Abfuhr des
Mahgutes durchzufihren. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist unzulassig.

3. Die mit B festgesetzte Flache zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ist durch Selbstbegriinung oder
Einsaat von bis zu 50% der Flache mit regional- und standorttypi-
schem Saatgut als extensive Mahwiese zu entwickeln. Umbruch oder
Nachsaat ist unzuldssig. Walzen und Schleppen ist innerhalb eines
jahrlichen Zeitraumes vom 1. Marz bis 15. September unzulassig. Ei-
ne Mahd ist nicht vor dem 1. September eines Jahres ausschlieBlich
mit Balkenmahwerk zuldssig. Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzen-
schutzmitteln ist unzulassig.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,ortliche
Bauvorschriften® erlassen zu kénnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Han-
deln ist durch § 86 Abs. 3 LBauO M-V gegeben.

Fir den Planungsraum des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist in diesem Zusammenhang die Zulassigkeit von Einfriedungen
festzusetzen. Es wird auf die Ahndungsvorschrift des § 84 LBauO M-V hin-
gewiesen.

Der Geltungsbereich wird mit Einfriedungen inkl. Ubersteigschutz gesi-
chert. Dabei werden im Sinne des Biotopverbundes und zum Schutz von
Kleinsaugern und anderen Tierarten Durchschlupfmdéglichkeiten in den Ein-
friedungen mit 10-15 cm H6he im Bodenbereich offengehalten.

Zusatzlich werden zur Vermeidung von unndtigen Vollversiegelungen alle
internen Fahrwege und Zufahrten ausschlieBlich in ungebundener teilver-
siegelter Bauweise hergestellt.
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Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Einfriedungen sind als Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit min-
destens 15 cm Abstand zum anstehenden Gelande und bis zu einer
Héhe von 2,5 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

2. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO EBS 1 und 2
ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wegebefestigungen als As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans
eine Umweltpriufung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6f-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und den entsprechenden Ab-
stimmungen des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umwelt-
bericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Das
Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzguter
nach § 2a BauGB untersucht.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch die ge-
plante Flacheninanspruchnahme. Betroffen sind die Schutzglter Flache,
Boden, Tiere und Pflanzen. Die Larm-, Staub- sowie Schadstoffimmissionen
wahrend der Bauphase sind bezliglich der Schutzgliter Mensch und seine
Gesundheit sowie die Bevodlkerung, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurtei-
len. AuBerdem ist die Wahrnehmbarkeit der Anlage bezlglich der Schutz-
glter Tiere, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die Prifung der Wirkung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auf
die Schutzguter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die
Schutzgiter aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen
nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Der beschriebene Bauablauf lasst keine nachteiligen und nachhaltigen
Auswirkungen auf die Schutzgiter vermuten.
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Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner
Beeintrachtigung der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine
Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschutzter Arten ist
nicht ableitbar.

Wahrend der Betriebsphase sind vorhabenbedingt keine Immissionswir-
kungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu immissi-
onsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetz-
lich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren kdénnten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgliter konnte flr dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltprifung nicht festgestellt werden.

6.6 Verkehr

Der Planungsraum wird, ausgehend von der LandesstraBe L 23 Uber die
Tribseeser Chaussee, einen mit Beton befestigten Wirtschaftsweg (Flur-
stick 298/2) erschlossen. Damit ist die verkehrliche ErschlieBung des Pla-
nungsraumes vollstandig gesichert.

7. Immissionsschutz

Flir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine we-
sentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fih-
ren kédnnten.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Die von den Trafo-Stationen bis zum Ubergabepunkt bendtigten Mit-
telspannungskabel werden unterirdisch verlegt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht
erforderlich.

8.2 Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gewasser. Anfallen-
des Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Flache versickern.

Es werden mit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auch keine
Stoffe freigesetzt, die die Qualitédt des Grundwassers beeintrachtigen kén-
nen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tele-
kommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

8.5 Brandschutz

Flr die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen,
sind am Eingangstor die Erreichbarkeiten des fur die bauliche Anlage ver-
antwortlichen Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dau-
erhaft und deutlich angebracht.

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der PVA wird der &rtlichen Feuer-
wehr ein Lageplan des Gelandes zur Verfigung gestellt. Darin sind die
maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfiih-
rungen zu Wechselrichtern und Transformatoren bis zur Ubergabestelle des
zustandigen Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ gefahrde-
te Komponenten von PVA sind Wechselrichter und Transformatoren.
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Da die stromflihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von
ihnen nur eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege
zwischen den Modultischen sowie den Abstdnden der Modultische unterei-
nander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung
entgegenwirken.

Die 6rtliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkei-
ten und die Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Stoérfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und In-
betriebnahme der PVA sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des
Deutschen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die
VDE 0132 "Brandbekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich
elektrischer Anlagen" zu beachten.

Die dortigen Ausfiihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Si-
cherheitsabstande und die Durchfihrung von Schalthandlungen. Demnach
sind PVA bedenkenlos zu léschen, wenn die erforderlichen Sicherheitsab-
stdnde eingehalten werden.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im
weitesten Sinne mit einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grund-
schutz an Léschwasser von 30 m3/h Uber 2 Stunden vorgehalten werden.

Fir das in Rede stehende Vorhaben ist die Verfligbarkeit des Léschwasser-
bedarfs Uber Loschwasserbrunnen oder Léschwasserbehdlter mit der Bau-
antragsstellung nachzuweisen.

Bearbeitungsstand: November 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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o. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998 (GVOBI.
M-V, Teil I, S. 12 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

10. Umsetzung des Bebauungsplans

Kosten

Die vorliegende Planung soll tber das Instrument des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach § 12 BauGB realisiert werden. Dieses Planungs-
instrument setzt sich aus drei Bestandteilen zusammen: Dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbst, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) sowie dem Durchfuhrungsvertrag {§ 12 Abs. 1 BauGB). Der VEP wird
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und erlangt somit
Norminhalt, der die Zulassigkeit der Bauvorhaben gem. § 30 Abs. 2 BauGB
mitbestimmt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchflihrungsver-
trags zur Ubernahme sdmtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage und Ab-
stimmung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit der Stadt Bad Silze
gemaB § 12 Abs. 1 BauGB. Negative finanzielle Auswirkungen sind fur die
Stadt Bad Sulze damit nicht vorhersehbar.
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11. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Art der Nutzung FlachengréBe in m2
SO EBS 1 und 2 90.708
53

Anteil Vollversiegelung

2.368

Verkehrsflachen als Teilversiegelung

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zundachst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt. Die Wertstufe fir ,Sandacker® (ACS) ist 0. Der durchschnittliche Bio-
topwert berechnet sich aus 1 abzlglich des Versiegelungsgrades des derzeitigen
Biotoptyps.

Die Wertstufe flr den Biotoptyp ,Ruderale Pionierflur* (RHP) ist 2.

Biotopwert ACS:

1- 1 (Fldchenanteil innerhalb SO EBS = 83.853 m?2)
Biotopwert RHP: 2 -

0
0 3 (Flachenanteil innerhalb SO EBS = 6.855 m?2)

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen ist gréBer als 100 m. Der Lagefaktor ist
in diesem Fall 1,25.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flr Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflaichenéquivalent (EFA) durch Multiplikation aus
der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Bio-
toptyps und dem Lagefaktor.

Biotoptyp | Flache in m2 | Biotopwert | Lagefaktor | Flache * Biotopwert * Lagefaktor = EFA in m2
ACS 83.853 1 1,25 83.853 1 * 1,25 = 104.816
RHP 6.855 3 1,25 6.855 * 3 *1,25 = 25.706
Summe der erforderlichen Eingriffsflicheniquivalente (EFA): 130.522
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Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsdquivalents flir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Bau-
grenze sind fur die geplante Photovoltaikanlage generell nicht zu erwarten. Der
Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen, die eine
Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzguter erwarten Iasst.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches ist die Anlage eines Schotterweges mit
rund 2.368 m2 notwendig. Es ist biotopunabhdngig die teilversiegelte Flache in
m2 zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 zu berilcksichtigen.

Flr Trafostationen ist mit einer Vollversiegelung von rund 53 m2 zu rechnen. Der
Zuschlag fur Vollversiegelung betragt 0,5.

Versiegelung in m2 Zuschlag Teil-/Vollversiegelung Versiegelung * Zuschlag EFA
2.368 0,2 2.368 * 0,2 474

53 0,5 53 *0,5 27
Summe der erforderlichen Eingriffsflicheniquivalente (EFA): 501

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunktiona-
S . EFA  Funktionsbeeintréchti- = . ler Kompensati-
EFA Biotopbeseitigung + g + EFA Versiegelung e [P
EFA]
130.522 0 501 131.023
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs (EFA): 131.023
Bearbeitungsstand: November 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Zu 2.7 Berilcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage von Griinflaichen auf Photovoltaik-Freifldchenanlagen

Beschreibung: Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten
Flachen werden der Selbstbegriinung tberlassen

Anforderungen:

o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks
o keine Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln

o hdchstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes
o Fruhster Mahdtermin 15. Juli

o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen
werden mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 15.
Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der Bau-
leitplanung

Wert der Zwischenmodaulflachen:
SO EBS M 8.30 b) Zwischenmodulflachen GRZ 0,6 (60%) > 0,2
M 8.30 a) Uberschirmten Flachen GRZ 0,6 (40%) > 0,5

Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fiir die MaBnahme:

kompensationsmin-  Flache Flache * Wert d. kom-

dernde MaBnahme i Wertstufe pensationsmindernden Flachenaquivalent
in m2 MaBnahme = m2 FA

M 8.30 a) 54.425 0,2 54.425 * 0,2 10.885

M 8.30 b) 36.283 0,5 36.283 * 0,5 18.142

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die
kompensationsmindernde MaBnahme:

29.027

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korri-
gierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler Ko"mpen— - | Flachenaquivalent d. kompgnsationsmin- Korrigierter multifunktionaler
sationsbedarf (m2 EFA) dernden MaBnahme (m2 EFA) Kompensationsbedarf
[m2 EFA]
131.023 29.027 101.996
korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf: 101.996
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Zu 4. Kompensation des Eingriffes

MaBnahmeflache C

Fldachenbilanz:

MaBnahme 2.31:

Beschreibung:

Anforderungen:

o O O O

O

Ackerland 6.113 m2
Umwandlung von Acker in eine extensive Mahwiese

Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung
oder Initialsaat mit regionaltypischem Saatgut in Grinland mit
einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung

als Mahwiese

Flache vorher mindestens 5 Jahre als Acker genutzt
Bodenwertzahl von maximal 27 Bodenpunkten
Dauerhaft kein Umbruch oder Nachsaat

Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis
15. September

Kein Einsatz von Dingemitteln und PSSM
Mindestbreite 10 Meter

Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis
zu 50% der Flache mit regional- und standorttypischem Saat-
gut

Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplans
Mahd nicht vor dem 1. September
MindestgréBe der Flache 2.000 m?2

Kompensationswert: 3,0 + 1,0 (Mahd nicht vor dem 1. September)

Sicherung: Festsetzung im Bebauungsplan als Flache C zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie zugehdrige textliche Festsetzung 1.2.3
Regelungen im Durchflihrungsvertrag
Flache der x | Kompensationswert der | Kompensationsflachenaquivalent
MaBnahme MaBnahme [m2 KFA]
[m?2]
6.113 4,0 24.452
Kompensationsflachenaquivalent 24.452
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MaBnahme 2

Der Vorhabentrager erwirbt durch eine entsprechende vertragliche Vereinbarung
79.562 Flichen&quivalentpunkte aus dem Ausgleichspool des Okokonto LRO 027
~Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin®™. Der Ausgleichspool ist durch die
untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock als naturschutzfachliche
AusgleichsmaBnahme anerkannt und bereits realisiert worden.

Zu 5. Gesamtbilanzierung

KFA MaBnahme 1 + KFA MaBnahme 2 KFA Bedarf
24.452 79.562 104.014
Kompensationsflaichendquivalent 104.014

Der multifunktionaler Kompensationsbedarf im Umfang von 101.996 Fla-
chendaquivalenten kann durch die zugeordneten AusgleichsmaBnahmen
vollstandig kompensiert werden.
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