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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §S 1 und 14 BaulNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebdude, die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe zulassig. AuRerdem sind gemal
§ 1 Abs. 6 BauNVO sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zu-
lassig.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet konnen Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen
werden.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 6 BaulNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulédssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 und 3 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BaulNVO)

2.1 Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl von 0,4 kann gemaRB
§ 19 Abs. 4 BauNVO flir Stellplatze, deren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von maximal 0,7 tUberschritten werden.

2.2 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen bezieht sich
fiir Flachdacher auf die Oberkante Attika. Fir Sattel- und
Krippelwalmdacher ist die Firsthohe als maximale Hohe der
baulichen Anlagen maBgeblich.

2.3 Die maximal zulédssige Hohe darf fir untergeordnete tech-
nische Aufbauten und Gebaudeteile (Schornsteinen, Aufzi-
gen, Antennen, Blitzableitern) ausnahmsweise maximal um
0,5 m Uberschritten werden.

2.4 Photovoltaik- und Solaranlagen sind ausschlieBlich auf
Dachfldchen und an Balkonen zuldssig und miissen auf Sat-
tel- und Krippelwalmddcher sowie an Balkonen flach auf-
liegen. Photovoltaikanlagen und Solaranlagen dirfen die
Oberkante der Attika bei Flachdachern nicht iberschrei-
ten. Balkonbristungen dirfen nicht ilberragt werden.

2.5 Im Allgemeinen Wohngebiet ist bei Flachdachern das
oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Maximal
80 % der Grundflédche des darunterliegenden Vollgeschosses
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sind als Grundflache des Staffelgeschosses zulassig.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BaulNVO)

3.1 1Im Geltungsbereich ist die Uberschreitung der siidlichen
Baugrenze durch Terrassen und Balkone in einer Tiefe von
maximal 2,0 m zulédssig.

3.2 1In der abweichenden Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BaulNVO
sind Gebdude in offener Bauweise ohne Langenbegrenzung
nach § 22 BauNVO Abs. 2 zulassig.

4. Griinordernische Festsetzungen
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 und 25a BauGB)

Stellpléatze und Terrassen sind im gesamten Geltungsbe-
reich wasserdurchléassig zu befestigen.

5. Ortliche Bauvorschriften

(S 9 Abs. 4 und 2a BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5.1 Als Dachformen sind nur Sattelddcher, Krippelwalmdacher
und Flachdacher zuldssig. Bei Flachdachern ist eine maxi-
male Neigung der Dachoberhaut zur Waagerechten von 5 %
zuldssig. Bei Nebenanlagen, Carports und Garagen sowie
bei den Hauptgebduden untergeordneten Gebauden oder Ge-
baudeteilen sind auch andere Dachformen zulédssig.

5.2 Bei der Errichtung von Gebduden mit Flachdach ist eine
waagerecht um das ganze Gebaude verlaufende Attika mit
einer HOhe von maximal 0,70 m tber dem Hauptdach zulas-
sig.

5.3 Als Eindeckung bei geneigten Dachfldchen sind nur anthra-
zite (in Anlehnung an RAL 7015, 7016, 7021, 7024 und
7026), schwarze (in Anlehnung an RAL 8022, 9004, 9005,
9011 und 9017), rotbraune, braune und ziegelrote (in An-
lehnung an RAL 3002, 3003, 3009, 3011, 3016, 3031, 8001
bis 8017, 8023 bis 8025) Dacheindeckungen und Dachsteine
zuldssig. Innerhalb einer Dachfldche ist nur eine Farbe
der Dacheindeckung und Dachsteinen zulassig.

5.4 Als Material flur die AuRenhaut der Gebdude sind nur Putz
und Fassadenplatten zuldssig. Als Farben sind nur Weil
und Sandfarben (in Anlehnung an RAL 1000, 1001, 1013,
1015, 9001, 9002, 9003, 9010 und 9016) =zulassig.
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5.5 Abfall- und Millbehdlter sind dauerhaft so einzuhausen
oder einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind.

5.6 GemaB § 6 Abs. 5 i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO MV wird
flir die Siidseite der Baufelder zur Waldmeisterstrale hin
die Tiefe der Abstandsfldchen von 0,40 H auf 0,30 H redu-
ziert. AuBerdem wird die Tiefe der Abstandsfldchen zwi-
schen Gebduden innerhalb der Baugrenze von 0,4 H auf 0,15
H reduziert.

5.7 Werbeanlagen sind im Geltungsbereich nur am Gebaude zu
errichten. Werbeinhalte fiir Nutzungen, die nicht inner-
halb der Baugrenze stattfinden, sind unzuladssig.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder blinkenden
Licht sind unzulédssig.

Neonfarben und Farben mit hoher Leuchtkraft sind unzulas-
sig.

Es ist maximal eine gesamte Werbefldche von 7 m? zulas-
sig.

5.8 AuBenbeleuchtung an Haupt- und Nebengebiduden sind von
oben nach unten auszurichten.

Die AuBenbeleuchtung ist nur mit einer Farbtemperatur von
2.700 Kelvin oder weniger (2.400 K) sowie Wellenlangen um
500 nm, niedriger G-Index, zulassig.

AuBenbeleuchtung ist nur mit Bewegungs- und Intervall-
schaltungen zulassig.

5.9 Dacheindeckungen und Photovoltaik- und Solaranlagen sind
aus blend- und reflexionsfreien Materialien herzustellen.

6. Nachrichtliche Ubernahme

(S 9 Abs. 6 BauGB)

Waldabstand

Der Geltungsbereich der 6. Anderung liegt vollumfénglich
innerhalb der Waldabstandslinie nach § 20 Abs. 1 LWaldG
MV. Nach § 20 Abs. 3 LWaldG MV bedarf es keiner Entschei-
dung ilber die Zulassung von baulichen Anlagen, wenn diese
den Festlegungen eines rechtverbindlichen Bebauungsplanes
entsprechen.
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7. Hinweise

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadt-
mitte™ werden alle vorangegangenen Planadnderungen abge-
lost.

Artenschutz

Vor Beginn der Arbeiten am Gebaudebestand sind die Dacher
und Fassaden auf ein Vorkommen von Fledermdusen und V&-
geln zu Uberprifen. Bei einem Vogel- oder Fledermausvor-
kommen sind die Arbeiten von Ende September bis Ende Marz
durchzufithren. Um die potentiellen Ruheplédtze und Wochen-
stuben filir Fledermduse sowie die Nistplatze der Vogel an
und im Gebdude zu erhalten, missen bei den Arbeiten ent-
sprechende Fledermauskdsten und/oder Nistkdsten zur Ver-
meidung mdglicher Beeintradchtigungen eingebaut werden.
Eine genaue Festlegung der erforderlichen SchutzmaBnahmen
hat vor Beginn der BaumaBRnahmen in Absprache mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde und den ortlichen Fledermausbe-
treuern des Naturschutzbundes zu erfolgen.

Bei der Durchfiithrung von BaumaBnahmen sind die Bestimmun-
gen des besonderen Artenschutzes nach den §§ 44 ff.
BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die
Untere Naturschutzbehorde.

Krautige Vegetation sind auBerhalb der Vogelbrutzeit
(zwischen 30. November und 01. Februar bzw. zwischen 30.
September und dem 01. Marz) unter Einsatz von schonendem
Gerdt wie Freischneider oder Balkenmdher zu entfernen. Im
Rahmen einer &kologische Baubegleitung (OBB) ist das Bau-
feld vor und wahrend der Baufeldberdumung grindlich auf
Reptilien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Ge-
hélze, totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu
untersuchen und umzudrehen. Die Reptilien sind einzusam-
meln und in ungefdahrdete Bereiche umzusiedeln.

Baufeldberdumung inkl. Fall- und Rodungsarbeiten sowie
Beraumung von Schutt und Mill sind auf der Flache auRer-
halb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen 30. November und
01l. Februar bzw. zwischen 30. September und dem 01. Marz,
durchzufithren. Vor Beginn muss durch eine fachkundige
Person eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf
Brutaktivitaten erfolgen und das Bruten von Vogeln sicher
ausgeschlossen werden.
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Bauarbeiten auf der Stellplatzflache sind auBerhalb der
Vogelbrutzeit (zwischen 30. November und 0l. Februar bzw.
zwischen 30. September und dem 01. Marz).

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrich-
tigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hier-
fir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des

Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. GemaB § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind
Eigentimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte
dazu verpflichtet, Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfil-
lung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege notwendig sind.

Kampfmittelbelastung

Vor Beginn der Bauarbeiten ist sollte der Baugrund auf
Kampfmittel Uberprift werden. Sollten wahrend den Bauar-
beiten Verdachtsfalle auf Kampfmittelbelastungen beste-
hen, sind umgehend die zustandigen Behodrden zu informie-
ren.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei allen MaRnahmen im Plangebiet sind die Bestimmungen
des BBodSchG und der hierzu erlassenen Verordnungen zu
beachten. Schéddliche Bodenveradnderungen im Sinne des
BBodSchG sind zu vermeiden. Bei Anhaltspunkten fir eine
Bodenverunreinigung oder schéddliche Bodenveranderung sind
die zustandigen Behorden zu informieren.
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