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Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 "Freiflachen-Photovoltaikanlage Guttin" der Gemeinde Dreschvitz

Planzeichnung (Teil A)
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

I. Festsetzungen

1.1 Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung:

SO: Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO, hier ,Photovoltaik®.

Das Sonstige Sondergebiet dient der Anlage und Errichtung zur Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung und Speicherung solarer Strahlungsenergie.

Zulassig sind:
e Solarmodule zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie, die auf Tragkonstruktionen
oberhalb des Gelandes montiert und aufgestellt werden
¢ Verankerungen der Tragkonstruktionen mittels Rammfundamenten im Erdreich
o Wasser- und gasdurchlassige, begriinte Verkehrsflachen fir Wartungs- und Unterhal-

tungsarbeiten

e Bauliche Anlagen flr Verteilung, Nutzung und Speicherung der solaren Strahlungs-
energie

e Anlagen und Errichtungen firr die Uberwachung und Sicherung inkl. dazugehérigen
Masten.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, die elektronische Komponente enthalten, welche Ultra-
schallimmissionen von sich geben kénnen, die eine vergramende Wirkung auf Fledermause
haben, ist unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung:

Die festgesetzten Héhen von 3,50 m Uber Oberkante Gelande fur die Anlagen zur Erzeugung,
Verteilung, Nutzung und Speicherung solarer Energie dirfen nur ausnahmsweise auf max.
5 % der Flache Uberschritten werden, wenn dies fir die spezifischen technischen Anforderun-
gen notwendig sind. H6hen > 4,00 m Uber Oberkante Gelande fir Anlagen zur Erzeugung,
Verteilung, Nutzung und Speicherung solarer Energie sind unzulassig. Die mit Anlagen zur
Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung solarer Energie liberdeckte Flache darf
55 % der Flache des sonstigen Sondergebietes nicht iberschreiten. Bei der Ermittlung der
Uberbaubaren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule (in senkrechter Projektion) bzw.
der Modultische und die befestigten Bereiche um die sonstigen baulichen Anlagen einschlief3-
lich der Baukdrper sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege einzurechnen.

1.2 Uberbaubaren Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die planerisch festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellfldchen der Modultische
und der Trafostationen. Zufahrten, Umfahrungen, Einfriedungen etc. kénnen auf3erhalb dieser
Baugrenzen errichtet werden. Fur die Ausrichtung der Modultischreihen sowie die Lage der
Trafostationen sind die festgesetzten Baugrenzen sowie die planerischen Festsetzungen maf3-
geblich.

1.3 Befristete und bedingte Festsetzungen § 9 Abs. 2 BauGB

Die Nutzung des entsprechend Punkt |.1 festgesetzten sonstigen Sondergebietes ist gemaf §
9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf einen Zeitraum von 40 Jahren beginnend ab Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes festgesetzt. Nach Ablauf der nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB befristeten baulichen
und sonstigen Nutzung wird als Folgenutzung gemaR § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® festge-
setzt.

I.4. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.4.1 Flachen zwischen und unter den Anlagen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Spei-
cherung solarer Energie sind mit einer arten- und blitenreichen regionalen Wiesenmischung
(FLL-RSM Regio 3 "Nordostdeutsches Tiefland") dauerhaft zu begriinen oder aus der vorhan-
denen Grinlandvegetation zu entwickeln. Diese Flachen sind dauerhaft durch eine 1- bis 2-
schirige Mahd ab dem 01. Juli und/oder einer standortangepassten Beweidung ab dem 01.
Juli mit maximal 1,0 GVE/ha zu erhalten und zu entwickeln. Anfallendes Mahdgut ist nach
dessen Trocknung von der Flache zu entfernen. Die Verwendung von Dinge- oder Pflanzen-
schutzmittel sowie Bodenbearbeitung, Pflegeumbruch, Neuansaat ist unzulassig. Die Anlage
der Wiesenflachen hat im Zuge der Erschliefungsmalnahmen bzw. der Herstellung der bau-
lichen Anlagen bis zur Inbetriebnahme des Sondergebietes zu erfolgen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sind mindestens 5 Lesesteinhaufen zu errichten.
Diese etwa 2 m bis 3 m lange Lesesteinhaufen, deren Fugen im bodennahen Bereich durch
Sand oder Erde zu verflllen sind, sind in einem Abstand von mindestens 30 m zueinander zu
errichten.

1.4.2 Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind mit einer arten- und blltenreichen regionalen Wiesenmischung
(FLL-RSM Regio 3 "Nordostdeutsches Tiefland") dauerhaft zu begriinen oder aus der vorhan-
denen Grinlandvegetation zu entwickeln. Diese Flachen sind dauerhaft durch eine 1- bis 2-
schirige Mahd ab dem 01. Juli zu erhalten und zu entwickeln. Anfallendes Mahdgut ist nach
dessen Trocknung von der Flache zu entfernen. Die Verwendung von Dlnge- oder Pflanzen-
schutzmittel sowie Pflegeumbruch, Neuansaat ist unzulassig. Bodenbearbeitungen sind im
Zuge von Artenschutzmalinahmen durch das Umbrechen von etwa 40 % der Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft spa-
testens alle drei Jahre zulassig. Die Anlage der Wiesenflachen hat im Zuge der ErschlieRungs-
mafnahmen bzw. der Herstellung der baulichen Anlagen bis zur Inbetriebnahme des Sonder-
gebietes zu erfolgen.

1.5 GriinordnungsmafRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
1.5.1 GriinordnungsmafBnahmen als Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf mindestens 80 % der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind freiwachsende,
mind. 4-reihige Hecken mit einer Mindestbreite von 8 m (Flache H4) bzw. freiwachsende, mind.
3-reihige Hecken mit einer Mindestbreite von 7 m (Flache H3) aus heimischen, standortge-
rechten Geholzen in der Pflanzqualitat Straucher 60/100 cm, 3-triebig anzulegen. Etwa die
Halfte dieser ist mit mindestens 1,50 bis 2,00 m hohen Strauchern zu errichten. Es sind grol3-
kronige Baume als Uberhalter (Baume |. Ordnung) mit Zweibocksicherung in Abstanden von
ca. 15-20 m untereinander anzupflanzen. Straucher sind im Verband von 1,0 m x 1,5 m anzu-
pflanzen und gegen Wildverbiss zu schitzen. Bestandteil der Pflanzung ist eine mindestens
5-jahrige Entwicklungspflege, die eine ein bis zweimalige Mahd je nach Standort und Vergra-
sung umfasst. Beim Ausfall von Baumen sind diese nachzupflanzen. Dasselbe gilt fir Strau-
cher bei mehr als 10% Ausfall. Bedarfsweise kann bewassert werden. Schutzeinrichtungen
und Verankerungen der Baume sind mit Abschluss der Entwicklungspflege zu entfernen. Pfle-
gemalinahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche Schnittmallnahmen, um
ein weiteres Ausbreiten zu verhindern. Innerhalb der Hecken ist die Anlage von insgesamt zwei
Zufahrten in den 3-reihigen Hecken sowie bis zu einer Zufahrt in der 4-reihigen Hecke mit einer
Breite von bis zu 5 m zulassig.

Gehdlzempfehlung:

Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea
(Roter  Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger  Weildorn), Ligustrum vulgare
(Gewohnlicher Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus mahaleb
(Steinweichsel), Prunus spinosa (Schlehdorn), Rosa canina (Hundsrose), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball).

Die Pflanzung der Gehdlze hat spatestens in der Pflanzperiode vor Baubeginn zu erfolgen.
Zusatzlich zu den Pflanzungen sind auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
dornenbesetzte Gehdlzhaufen mit einem Abstand von etwa 30 m zueinander anzulegen.

Auf mind. 15 % der Flache sind Moranenstein- bzw. Reisighaufen von 1,5 m tber Oberkante
Gelande zur Habitatsverbesserung anzulegen.

II. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 86 LBauO MV
1.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzuldssig, auch wenn diese nach § 10 LBauO MV zulassig waren.

1.2 Einfriedungen

Einfriedungen mit Maschendraht- oder Stabgitterzéunen und in Kombination bis zu einer Hohe
von 2,5 m Uber OK-Gelande inkl. Ubersteigschutz sind zuldssig. Die Zaune der Einfriedung
sind mit Ausnahme der Zufahrten, mit einem Abstand von > 0,15 m Gber Oberkante Gelénde
zu errichten.

1.4 Gelandeabgrabungen, Aufschiittungen

Aufschittungen bezogen auf 19,0 m NHN (DHHN92) und Abgrabungen bezogen auf 12,0 m
NHN (DHHN92) des Gelandes sind im gesamten Geltungsbereich maximal bis zu einer Hoéhe
von 2,0 m zuldssig, soweit dies flr die technische Ausflihrung zwingend erforderlich ist.
Bdschungen und Stlitzmauern sind nur als Trockenmauern aus Moranensteinen zulassig.

1.5 Oberflichenentwéasserung

Die anfallenden Oberflachenwéasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbare
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich gegebenenfalls zu errichtender
Gebaude und deren unmittelbarem Umfeld zu versickern.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
lll.1 Bodendenkmalschutz gemaR DSchG M-V

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters bzw. Be-
auftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann flr eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren entsprechend § 11 Abs. 3 DSchG M-
V verlangert werden.

11l.2 Bodenschutz gemaR BauGB

Oberbdden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wie-
der zu verwenden (§ 202 BauGB). Zudem ist mit dem Grund und Boden gemaf® § 1 a Abs. 2
BauGB sparsam umzugehen und die Versiegelung auf ein Minimum zu beschranken.

1.3 Gewdsserschutz gema WHG

Entlang des Grabens (11/13) ist ein 7 m breiter Gewéasserrandstreifen entsprechend § 38 WHG
ab Boschungsoberkannte, hier Geltungsbereichsgrenze, flir Wartung- und Pflegemalinahmen
freizuhalten. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist das Bepflanzen mit Baumen und Strauchern
sowie die Errichtung fester Zaune nicht zulassig.

lll.4 Féllzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten gemafn § 39 BNatSchG sind im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

11l.5 Waldabstand gemaR LWaldG M-V

Ein Abstand von 30 m Waldabstand ist nach § 20 Abs. 1 LWaldG MV, bei der Errichtung von
baulichen Anlagen zu Waldern einzuhalten. Bemessungsgrenze fiir den Waldabstand ist nach
§ 2 Abs. 1 Satz 1 die Traufkante des Waldes.

IV. Hinweise
IV.1 Einwirkungen aus der Umgebung

In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen landwirtschaftlich
bewirtschaftet (jedoch nicht unmittelbar angrenzend). Es wird darauf hingewiesen, dass gegen
Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung keine
Einwendungen und Entschadigungsanspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein
Ublichen und anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis)
berlicksichtigt werden. Dies gilt vor allem flr Immissionen durch Staub und Gertiche. Auch auf
nicht ganzlich auszuschlieBende Schaden durch Steinschlag aus der landwirtschaftlichen
Nutzung benachbarter Flachen wird hingewiesen.

IV.2 Hohenbegrenzung fiir Hindernisse des Flugverkehrs

Entsprechend den Gemeinsame Grundsatze des Bundes und der Lander flur die Anlage und
den Betrieb von Flugplatzen fur Flugzeuge im Sichtflugbetrieb (NfL | 92 / 13, 02.05.2013) sind
Hindernisbegrenzungen zu beriicksichtigen. Ab einem Abstand von 40 m zur Mittellinie der
Start- und Landebahn ist es unzuldssig Hindernisse, einschlief3lich baulicher Anlagen,
Pflanzungen oder ahnliches, die die seitliche Ubergangsflache durchdringen, zu errichten. Die
Ubergansflache beschreibt eine Flache, die ab einem Abstand von 40 m zur SLB mit einer
Neigung von 1:5 steigt. In der Planzeichnung ist dies mit schwarzen Zahlen in schwarzen
Kasten (Abstand zur SLB) und roten Zahlen in roten Kasten (daraus resultierende maximal
Zulassige Hohe von Hindernissen Uber der Héhe der SLB) dargestelit.

IV.3 Altablagerung

Es liegen keine belastbaren Daten zur Altablagerung mit der Kennziffer ,AZ_Z 73 0430 vor.
Daher ist eine Gefahrdungsabschatzung in Abstimmung mit dem Fachbereich Bodenschutz
des Landkreises Vorpommern-Rigen durchzufuhren.

IV.4 Gewasserschutz
Vor Baubeginn ist zu prufen, inwieweit die in den Boden zu rammende Stander in der

wassergesattigten Bodenzone zu liegen kommen. In der wassergesattigten Bodenzone ist
eine beschichtete Ausflihrung zu wahlen (Vermeidung von Zinkausschwemmungen).

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)
geandert worden ist in Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Dreschvitz vom ..................... die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 6 "Freiflachen-Photovoltaikanlage Giittin", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festetzungen (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
01 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 31.03.2020.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ortsiblich durch
das Amtliche Bekanntmachungsblatt des Amt West-Rigen am ...................... 2020 erfolgt.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

02 Die fur die Landesplanung und Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V mit
Schreiben am ..........ovevveviiiiiiiiiiiiieeeeeeee, beteiligt worden.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

03 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist vom .................. bis zum
.......................... durchgefiihrt worden.
Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am ..............ccccccovinnnnnns

Dreschvitz, den

Blrgermeister

04 Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben

1770 ] 1 1 I RRRIN zur Abgabe einer Stellungnahme, auch zum Umfang der Umweltpriifung, aufgefordert
worden. (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Dreschvitz, den

Blrgermeister

05 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dreschvitz hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
......................................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

06 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dreschvitz hatam ...................... den Entwurf des B-Plans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

07 Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Be-
grundung hat in der Zeitvom ............ccccceeeee DiS oo wahrend folgender Zeiten:
Montags bis donnerstags von 8.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr, zusatzlich dienstags von 13.00
bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr im Amt West-Riigen nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen und wurde ins Internet gestellt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

F= 1o o [ ] offentlich bekannt gemacht worden.

Dreschvitz, den

Bilrgermeister

08 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben

1770 ] 2 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

09 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dreschvitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit

sowie der Behdérdenam .................ccc, gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

10 Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der

11

12

13

14

15

16

Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht wurde, aufgrund einer Anderung oder einer Ergédnzung geman

§ 4a Abs. 3 BauGB, erneut, aber abgemessen verkirtzt im Zeitraum vom ...........................

DIS e 0 g T (=3 LY PP
gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB veroffentlicht. Zusatzlich wurden in diesem Zeitraum die
Unterlagen wahrend folgender Zeiten: Montags bis donnerstags von 8.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr,
zusatzlich dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr im Amt West-Riigen nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen Die Ver6ffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann elektronisch Gbermittelt oder
bei Bedarf auch auf anderen Wegen abgegeben werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, wurde am
........................... ortstblich bekanntgemacht.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

Die gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB von der Anderung oder Ergénzung betroffene Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ............ccoooiiiiiiiiiiiinnnne, zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dreschvitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behordenam ...............cccoeee . gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Maf3stab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden

Dreschvitz, den

ObVI oder FD Kataster und Vermessung

Der B-Plan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wurde
AM e von der Gemeindevertretung der Gemeinde Dreschvitz als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Dreschvitz gebilligt.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

Der B-Plan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Dreschvitz, den

Blrgermeister

Die Satzung des B-Plans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und bei der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

AM e AUICH Lo ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
und weitere auf Falligkeit, Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Der B-Plan ist mit Ablaufdes ..........cccoccociiniiiinnnen. in Kraft getreten.

Dreschvitz, den

Blrgermeister
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Planzeichenerklarung

Gemal PlanzV firr den Vorentwurf der Gemeinde Dreschvitz iber den
Bebauungsplan Nr. 6 "Freiflachen-Photovoltaikanlage Guttin"

Art der baulichen Nutzung
(8§ 1 bis 11 der BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

SO 1) Zweckbestimmung: Photovoltaik

SO 2) Zweckbestimmung: Photovoltaik

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 16 bis 20 BauNVO)

GRz 0,65 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
VN
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

nur Einzelhaus zulassig

Baugrenze

—o——+ Gas - Verteilungsleitung Mitteldruck 110 PE 1998

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr Wald

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

"' Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und die Erhaltung
von Baumen, Strauchern u. sonst. Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

hier: dreireihige Hecke

hier: vierreihige Hecke

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs. 6 BauGB)

©@0ee 0

hier: gesetzlich geschltzte Biotop

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Kippe, Reg.-Nr. AA_Z 73 0430 gem. dBAK

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Planzeichen ohne Normcharakter

#8748 Flurstiicksgrenzen / Flurstiicksnummern

I

Zugehorigkeitshaken
Waldabstand gem. § 20 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG MV)

[0 Abstandslinien zur Mittellinie Landebahn, Linienabstand 5,00 m

max. zulassige Hohe von Hindernissen entsprechend

§§ 6 - 12 und § 31 LuftVG, sowie §§ 49 - 53 LuftvVZO
bezogen auf die Hohe der Mittellinie der Start- und Landebahn
im 90°-Winkel zur Start- und Landebahn

7,00 m Gewasserrandstreifen
gemal § 39 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

o
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist

0,

48/53

STANDORTANGABEN: Gemarkung Guttin, Flur 1, Flurstiicke: 48/47 teilweise und 48/48 teilweise

PLANGRUNDLAGEN: Zerlegungsvermessung Vermessungsbiiro Holger Krawutschke, Konigsstralle 11 in 18528 Bergen a. Riigen vom 18.02.2021

Ubersichtslageplan - ohne MaRstab - auele: ceoasis-DEm-v 2020
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Gemeinde Dreschvitz
Amt West-Rigen
Dorfplatz 2

18573 Samstens

THOMAS NIESSEN BDLA

Landschafts- und Freiraumarchitektur

&

Sportplatzplanung - Bauleitplanung

19.11.2024

Dipl.-Ing. Thomas Niessen, BillrothstraRRe 20 c in 18528 Bergen auf Rigen

Telefon +49(0)3836 828520 Fax +49(0)3838 828550 eMail info@niessen-la.de

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6
"Freiflachen-Photovoltaikanlage Guttin"
in der Gemeinde Dreschvitz

M1:1.1000

\

H/B = 840/ 1400 (1.18m?)

Allplan 2024
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