Satzung der Stadt Sassnitz (iber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 "Stadtmitte”

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.August 2020 (BGBI. | S. 1728)sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird durch die Beschlussfassung der Stadtvertretung vom ............cc.cc...... folgende Satzung der Stadt Sassnitz iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 "Stadtmitte" fiir den
Teilgeltungsbereich | nérdlich der Waldmeisterstrae, umfassend die Flurstlicke 68, 69 und 70 sowie Teile des Flurstiicks 67/2 der Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz und den Teilgeltungsbereich Il stdlich der Waldmeisterstrae, umfassend die Flurstiicke 1/4 und 1/5 der Flur 5 in der Gemarkung Sassnitz

sowie einen Teil des Flurstlicks 67/2 der Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ausschnitt aus der rechtskraftigen 5. Anderung B-Plan Nr. 14 von 2018

7217

168/11 168/10

168/11

~
[ I
) YIY]| 66
b | ] i P
(I WA 69 2
70
A —
721
. ke
jsterstra
\\aldme
2
18/7
10 6712
11
WA 18/3
18/1
8/5 GRz I
0,3
12 i 18/8
a -
18/9
7

=\ /O/

N

Ausschnitt aus der rechtskraftigen 1. Anderung B-Plan Nr. 14 von 2002
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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Auszug aus dem Katasterplan vom 21.10.2020, Landkreis Vorpommern-Riigen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).
. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzes
Gesetzlich geschiitztes Biotop RUE 05637

Sonstige Planzeichen

GRZ 0,4

I Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse

Grundflachenzahl

GH 60,50 m NHN  Maiximal zuléssige Gebaudehdhe lber

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Normalhéhennull (NHN) i Umgrenzung von Fl&chen fir Nebenanlagen,
. . St | Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Bauweise, Baugrenzen O 4 -Stellplatze- (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0] Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

[I. Darstellungen ohne Normcharakter
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden Schank- und
Speisewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und
Anlagen fiir Verwaltungen ausnahmsweise zugelassen werden.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

(1) Im Teilgeltungsbereich | darf die zuldssige Grundflache gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO fir Stellplatze, deren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,70 tiberschritten werden.

(2) Im Teilgeltungsbereich | darf die maximal zulassige Gebaudehdhe von 60,50 Metern iiber NHN mit untergeordneten technischen
Aufbauten, wie Schornsteinen, Personen- und Lastenaufziigen sowie Blitzschutzanlagen, um bis zu 2,00 Meter Uberschritten
werden. Dies gilt nicht fur Anlagen zur Energiegewinnung.

(3) Im Teilgeltungsbereich I ist Gber dem dritten Vollgeschoss kein weiteres Geschoss mehr zuléssig.

3. Uberbaubare Grudstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGVB und § 23 Abs. 3 bauNVO)

(1) Im Teilgeltungsbereich | diirfen die stidlichen Baugrenzen zur Waldmeisterstrae durch Terrassen und Balkone auf maximal zwei
Dritteln der Fassadenlange um bis zu 2,0 Meter tGberschritten werden.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Gestalterische Festsetzungen

(1) Als Dachformen sind nur Satteldacher, Kriippelwalmdacher und Flachdacher zulassig. Bei Flachdachern ist eine maximale
Neigung von 5 % zulassig. Bei Nebenanlagen, Carports und Garagen sowie bei den Hauptgeb&uden untergeordneten Gebauden
oder Gebaudeteilen sind auch andere Dachformen zulassig.

(2) Als Eindeckung bei geneigten Dachflachen sind nur anthrazite (in Anlehnung an RAL 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026),
schwarze (in Anlehnung an RAL 8022, 9004, 9005, 9011 und 9017), rotbraune, braune und ziegelrote (in Anlehnung an RAL 3002,
3003, 3009, 3011, 3016, 3031, 8001 bis 8017, 8023 bis 8025) Dachpfannen zuléssig.

(3) Als Material firr die AuBenhaut der Gebaude sind nur Putz und nicht reliefierte Fassadenplatten zulassig. Als Farben sind nur
Weill und Sandfarben (in Anlehnung an RAL 1000, 1001, 1013, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010 und 9016) zulassig.

(4) Balkone sind als Einzelbalkone (nicht als durchgehende Balkonanlage Uiber die gesamte Gebaudelange) auszufiihren und dirfen
in der Summe eines Geschosses nicht mehr als Zweidrittel der jewiligen Fassadenlange in Anspruch nehmen.

(5) Abfall- und Miillbehalter sind dauerhaft so einzuhausen oder einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind.

Abstandsflachen

Im Teilgeltungsbereich | wird gemaR § 6 Abs. 5 iV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO MV fiir die Siidseite der Baufelder zur
Waldmeisterstralie hin die Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H auf 0,35 H reduziert; auRerdem wird die Tiefe der Abstandsflachen
zwischen den Gebauden Waldmeisterstrae 5 und 6 von 0,4 H auf 0,15 H reduziert.

Hinweise

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte“ werden alle vorangegangenen Plananderungen abgeldst.

Artenschutz

Vor Beginn der Arbeiten am Gebaudebestand sind die Dacher und Fassaden auf ein Vorkommen von Fledermausen und Végeln zu
Uberpriifen. Bei einem Vogel- oder Fledermausvorkommen sind die Arbeiten von Ende September bis Ende Marz durchzufiihren.
Um die potentiellen Ruheplatze und Wochenstuben fiir Fledermause sowie die Nistplatze der Végel an und im Gebaude zu erhalten,
mussen bei den Arbeiten entsprechende Fledermauskasten und/oder Nistk&sten zur Vermeidung mdéglicher Beeintrachtigungen
eingebaut werden. Eine genaue Festlegung der erforderlichen Schutzmafinahmen hat vor Beginn der BaumalRnahmen in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde und den 6rtlichen Fledermausbetreuern des Naturschutzbundes zu erfolgen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 23.06.2020. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. ..../2020 vom .......ccccccovunrenee. Die Offentlichkeitsunterrichtung
gemal § 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte vom .........ccccccceeenee. bis einschlieBlich ...........c.ccceveenee montags von 9:00 bis 12:00 Uhr

und von 13:00 bis 15:00 Uhr, dienstags von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr, donnerstags von 9:00 bis 12:00 Uhr
und von 13:00 bis 16:00 Uhr und freitags von 9:00 bis 12:00 Uhr in der Stadtverwaltung (Bauverwaltung).

Sassnitz, den

(Siegel) Der Biirgermeister
2. Die Stadtvertretung hat am .................... den Entwurf der 6. Anderung des B-Plans Nr. 14 ,Stadtmitte* mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Sassnitz, den

(Siegel) Der Blrgermeister

3. Der Entwurf der 6. Anderung des B-Plans Nr. 14 "Stadtmitte", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ...............ccc..... bis einschlieRlich ...........ccccveunen.
montags von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr, dienstags von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr,
donnerstags von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 16:00 Uhr und freitags von 9:00 bis 12:00 Uhr in der Stadtverwaltung
(Bauverwaltung) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder auf der Internetseite www.b-plan-services.de/b-server/Sassnitz/karte.de
auch in elektronischer Form oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz
Stadtanzeiger Nr. ..../2020 vOM ......c.cocvienerrennees ortstiblich bekannt gemacht worden.

Sassnitz, den

(Siegel) Der Biirgermeister

4. Die von der Planung berilhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden, wurden
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............ccveuneenes zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Sassnitz, den

(Siegel) Der Biirgermeister

5. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans Nr. 14 am ......co.cccooen.e. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Mafistab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

(Siegel) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Birger, die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ............c.ccveee.. geprtft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sassnitz, den

(Siegel) Der Biirgermeister
7. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften wurde am
......................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung gebilligt.

Sassnitz, den

(Siegel) Der Biirgermeister

8. Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Sassnitz, den

(Siegel) Der Biirgermeister

9. Der Beschluss des B-Plans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz
Stadtanzeiger ........cocovvvinnnns VOM o ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser
Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des .........ccccovevvenneee. in Kraft.

Sassnitz, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Ubersichtsplan © GeoBasis-DE/M-V 2009

Stadt Sassnitz Landkreis Vorpommern-Riigen

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
"Stadtmitte"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Entwurf fiir die 6ffentliche Auslegung

Ausgelegt vom .................... bis ..o

Stand: 10.03.2021

Regionalentwicklung
: / K Stadtplanung
Ortsentwicklung
Landschaftsplanung
Freiraumplanung

Suderstr. 3

25885 Wester-Ohrstedt
Tel.: 048 47 - 980

Fax: 048 47 - 483
e-mail: info@olaf.de
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