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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Eldena

Zusammenfassende Erklarung gemiR § 6 Abs. 5 BauGB

1. Vorbemerkung

Gemal § 6 Abs. 5 BauGB ist der Anderung des Flachennutzungsplanes eine zusam-
menfassende Erklarung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklérung ist die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem jeweiligem Bauleitplan berlicksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde, darzulegen. ‘

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Die Gemeinde Eldena stellt die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren auf, um die planungsrechtliche Ubereinstimmung zwischen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,GE- und GlI- Gebiet Wanzlitz 1/95“ und den Zielen des Fla-
chennutzungsplanes herzustellen. Der Flachennutzungsplan stellt Flschen fur Gewer-
begebiete nach § 8 BauNVO dar. Der Bebauungsplan enthalt Flachen fur Gewerbege-
biete und fur Industriegebiete nach § 8 bzw. § 9 BauNVO. Das Planungsziel besteht in
der Darstellung einer gewerblichen Baufldche (G) anstelle eines Gewerbegebietes
(GE), um die planungsrechtliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung zu schaffen.

3. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 27.09.2012
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 28.01.2013
bis 28.02.2013
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 18.01.2013
Beschluss tber den Entwurf und die éffentliche Auslegung 20.06.2013
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 05.08.2013
bis 05.09.2013
Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs.2 BauGB 18.07.2013
Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 07.01.2014
bis 07.02.2014
Beschluss (ber die Stellungnahmen und Anregungen 20.06.2013
13.12.2013
10.04.2014
endglltiger Beschluss 10.04.2014
Erteilung der Genehmigung 08.07.2014
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4, Berlicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bauleitplan als gesonderter Teil ein Um-
weltbericht beizufugen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Priufung der Um-
weltbelange durchgefiihrt.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und
Sachgiter, Landschaftsbild, Schutzgebiete und Schutzobjekte und der Wechselwir-
kungen zwischen den Belangen der einzelnen Schutzglter wurde vorgenommen. Es
wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Dies begrundet sich insbe-
sondere durch die bereits vorhandene industriell und gewerbliche Nutzung der Fla-
chen. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist bereits anthropogen
Uberprégt. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird lediglich eine Darstel-
lung von Bauflachen anstelle von Baugebieten vorgenommen.

Die Beeintrachtigung durch Emissionen durch die in der naheren Umgebung vorhan-
dene Schweinemastanlage &stlich des Anderungsbereiches wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung berlicksichtigt. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
sind keine MaRnahmen zu treffen.

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange enthalt der Umweltbericht
einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Es wurde dargelegt, in wie weit eine Beeintrachtigung méglich ist und welche MaR-
nahmen empfohlen werden um eine Beeintrachtigung zu vermeiden. Eine Festsetzung
von Maflinahmen erfolgt durch Ubernahme im Bebauungsplanverfahren.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wurde bereits mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "GE- und Gl-Gebiet Wanzlitz 1/95" durchgeflihrt und die entsprechenden
AusgleichsmaRnahmen umgesetzt.

Die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans hat keine Auswirkungen auf
die Nutzung im Hinblick auf Versiegelung und Biotopverluste. Die Plananderung bein-
haltet lediglich eine Darstellung von Bauflichen anstelle von Baugebieten. Daher ist
eine erneute Eingriffs- und Ausgleichsermittiung nicht erforderlich.

Es befinden sich internationale und nationale Schutzgebiete in der Umgebung des
Plangebietes.

In ca. 2,7 km Entfernung vom Anderungsbereich befindet sich ein Natura-2000- EU-
Vogelschutzgebiet ,Feldmark Eldena bei Grabow” (DE 2734-401).

In Entfernung von mehr als 300 m vom Anderungsbereich befindet sich ein Natura-
2000-FFH-Gebiet ,Alte Elde zwischen Wanzlitz und Krohn" (DE 2735-301).

Das FFH- Gebiet dient dem Schutz der Arten Rapfen, Biber und Fischotter. Im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde bereits untersucht, dass die
Schutzzwecke und Schutzziele des FFH- Gebietes, welche sich auf den Gewssserbe-
reich beziehen, nicht berithrt werden. Es wird davon ausgegangen, dass keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die beschriebenen Schutzgebiete entstehen.

Auf Grund der Entfernung zu den Natura-2000-Gebieten sowie den Schutzzwecken
und Schutzzielen der Gebiete, wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf die
beschriebenen Schutzgebiete ausgegangen.

In minimal 100 m Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (L131) "Unte-
res Elde- und Meynbachtal".

Zusammenfassende Erkigrung



Planungsbiiro Mahnel, 23936 Grevesmiihlen, Rudolf-Breitscheid-Str. 11

Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes gehéren zum FFH- Gebiet Alte Elde zwi-
schen Wanzlitz und Krohn (DE- 2735-361). Mit der Aufstellung der Anderung des Be-
bauungsplanes "GE- und Gl-Gebiet Wanzlitz 1/95" wurde bereits die Aussage getrof-
fen, dass die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes nicht beriihrt werden.
Zwischen Landschaftsschutzgebiet und Vorhabenstandort wurden umfangreiche Fl&-
chen als Sukzessionsfléche und damit als ,Pufferflichen” als Ausgleichsflachen aus-
gewiesen.

Weitere internationale und nationale Schutzgebiete befinden sich nicht im planungsre-
levanten Bereich.

5. Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeit und der Behérden

5.1 Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit zum Vorentwurf und zum Entwurf abgegeben.

5.2 Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher
Belange mit dem Vorentwurf und mit dem Entwurf wurden Stellungnahmen abgege-
ben.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eldena ist mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Die Belange der vorhandenen Gewasser Il. Ordnung im Plangebiet selbst und direkt
angrenzend wurden beachtet. Eine nachrichtliche Ubernahme ist erfolgt Die vollstandi-
ge Uberfihrung der Gewasser |l. Ordnung mit den dazugehdrigen Randstreifen in Ge-
meindeeigentum wird verfahrensunabhéngig gepriift.

Die Belange der Forst wurden beachtet. Der Waldschutzabstand wurde dargestellt.
Weitere Anforderungen werden im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren beriick-
sichtigt.

6. Prifung anderer Planungsmdéglichkeiten

Das Planungsziel besteht in der Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G) anstelle
eines Gewerbegebietes (GE), um die planungsrechtliche Ubereinstimmung zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung zu schaffen. Eine Betrachtung von
Alternativstandorten kommt nicht in Frage, da eine gewerbliche und industrielle Nut-
zung der Flachen bereits vorhanden ist und der Standort anthropogen tiberpréagt ist.
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