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1. Allgemeines
1. 1 Anlass und Erforderlichkeit

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter der Gemeinde Eldena
auf ihrer Sitzung am 27.09.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ,Eldena GE 1“ - Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflachenanlagen -
gefasst. Die 2. vereinfachte Anderung des B-Planes hat zum Ziel flr einen Teilbereich eine
zeitlich begrenzte Zwischennutzung festzusetzen und wird gem. §13 Abs. 1 BauGB im ver-
einfachten Verfahren durchgefiihrt, da dessen Kriterien erfilllt sind.

Der Bebauungsplan ,Eldena GE 1" der Gemeinde Eldena wurde am 12.07.1996 genehmigt
und ist seit dem 18. Februar 1997 rechtskraftig. Die 1. Anderung des B-Planes trat am
10.03.1998 in Kraft. Mit dem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Ausweisung von Gewerbebetrieben geschaffen.

Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen hat sich das Investitions-
umfeld deutlich veréndert. Die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele konnten bislang
nicht realisiert werden. In den letzten 15 Jahren konnten keine weiteren gewerblichen Bau-
flachen verauRert werden. Bei den unbebauten Flachen des B-Planes handelt es sich vor-
wiegend um Grinlandflachen. Die Gemeinde plant nun eine Zwischennutzung mit Photovol-
taik Freiflachenanlagen auf der im B-Plan abgegrenzten Bauflache (siehe Planzeichnung).
Die Zwischennutzung ist fir den Zeitraum der gesetzlichen Einspeiseverglitung von 20 Ka-
lenderjahren sowie der Option die Anlagen im Ublichen Rahmen, zweimal 5 Jahre langer zu
betreiben, geplant. Mit der Solarnutzung kann eine klimagerechte Zwischennutzung mit ei-
nem Flachenumfang von ca. 3 ha realisiert werden und damit ein deutlicher Beitrag zu einer
Ressourcen schonenden Energieversorgung geleistet werden. Als Investor tritt die Mask 1
GmbH & Co KG, KorbinianstraRe 1, aus 85457 Wérth auf. Der erzeugte Strom wird in das
6ffentliche Netz der WEMAG AG eingespeist.

Mit dem Instrument des befristeten Baurechts, nach § 9 Abs. 2 BauGB, soll eine solche
Zwischennutzung ermdglicht und planungsrechtlich gesichert werden. Die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet Ergédnzungen zu den textlichen Festsetzungen,
mit zugehoriger Begriindung. Die anteilig zu leistenden AusgleichsmaRnahmen werden im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Eldena
GE 1* - Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflachenanlagen gelten:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

= die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1991 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1510)
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1.3 Lage, Geltungsbereich, Eigentumsverhiltnisse

Die Gemeinde Eldena befindet sich im Stdwesten des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und gehért zum Amt Grabow. Eldena liegt an der BundesstraRe B191 Ludwigslust-
Dannenberg, ca. 16 km stdwestlich von der Stadt Ludwigslust entfernt.

Das Plangebiet des rechtskraftigen B-Planes befindet sich am nordéstlichen Rand der Orts-
lage Eldena, am Orteingang aus Richtung Ludwigslust kommend. Die ca. 5 ha groRe Ge-
samtfléache ist im Nordwesten durch den Bahndamm der ehemaligen Bahnstrecke Ludwigs-
lust-Démitz, im Stidosten durch die Bundesstrake B191, im Sudwesten durch gewerbliche
Nutzung (Fa. Pahlal und PreuR) und im Nordosten durch einen Graben mit angrenzender
ErschlieBungsstrale begrenzt. Der Geltungsbereich des bestehenden B-Plangebietes stellt
eine klare rdumliche Einheit durch die gegebenen Grenzen dar.

Zwischenzeitlich hat es in Eldena eine Grundstiicksneuordnung gegeben, die auch den Gel-
tungsbereich des B-Planes betraf. So wurde die ehemalige Flur 4 zur heutigen Flur 6 der
Gemarkung Eldena. Der von der 2. vereinfachten Anderung betroffene Bereich des B-
Planes bezieht Teile' der Flursticke 152, 154 und 156 bis 163 der Flur 6 ein. Mit Ausnahme
der Flurstlcke 152 (Deutsche Telekom AG) und 160 (Privateigentiimer) befinden sich alle
Ubrigen einbezogenen Flurstiicke im Eigentum der Gemeinde Eldena.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorhaben

Gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm ist, soweit es wirtschaftlich vertretbar ist,
zur weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen durch eine komplexe Bericksichti-
gung von Malinahmen u. a. auch der Nutzung regenerativer Energietrager Rechnung zu
tragen. GemaR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP - 3. Beteiligungsver-
fahren) soll der Anteil erneuerbarer Energien, insbesondere auch der Sonnenenergie, erhoht
werden.

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes befindet sich in Ubereinstimmung mit
den Grundsatzen des Landesraumentwicklungsprogramm M-V sowie der Neuaufstellung
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) WM.

Im Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Eldena ist der Plangeltungsbereich des B-
Planes als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Da es sich bei Photovoltaikanlagen um ge-
werbliche Anlagen handelt, entspricht auch die geplante Zwischennutzung der stadtebauli-
chen Zielstellung des Flachennutzungsplanes.

! Festgesetzte Griin- und Wasserflachen, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des Geltungsbereiches sowie eine Teilfldche des
Flursticks 152 (Telekommgeb&dude mit Funkturm) wurden nicht in den Anderungsbereich einbezo-
gen.
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1.5 Planverfahren

Der B-Plan der Gemeinde Eldena ist rechtskraftig. Die geplante Zwischennutzung geman §
9 Abs. 2 Nr.1 BauGB berihrt nicht die Grundziige der Planung, sie entspricht der stadte-
baulichen Zielstellung des Flachennutzungsplanes. Die Pflicht zur Durchfilhrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung ist nicht begriindet.

Das Planverfahren erfolgt als 2. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Gemal § 13 Abs. 2 wird von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird nach § 3 Abs. 2 BauGB in Form der &ffentlichen Ausle-
gung und den berlhrten Trégern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

2. Plandnderung

Die Textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes ,Eldena GE 1“ der Gemeinde
Eldena bleiben von der 2. vereinfachten Anderung mit der Ausnahme, dass die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan nach § 22 BauNVO festgesetzte Bauweise fir die Zwischennut-
zung im gekennzeichneten Bereich (siehe Planzeichnung) nicht gilt. Die Ubrigen Festsetzun-
gen gelten weiter. Es erfolgt zudem eine textliche Ergénzung um eine zeitlich befristete Nut-
zung und eine diese betreffende textliche Regelung zum MaR der baulichen Zwischennut-
zung.

Die anteilig zu leistenden AusgleichsmaRnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.
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2.1 Befristete Zuldssigkeit / Festsetzungen

Die mit dem seit 15 Jahren rechtskraftigen Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele
konnten bisher nicht umgesetzt werden. Durch das Instrument des befristeten Baurechts
nach § 9 Abs. 2 BauGB soll deshalb die Méglichkeit einer Zwischennutzung aus nachfol-
genden Griinde er&ffnet werden.

Mit der Erstellung der geplanten Photovoltaikanlagen wird dem gegenwartigen sehr hohen
6ffentlichen Interesse an einem nachhaltigen Klimaschutz unter Einsatz regenerativer Ener-
gien entsprochen. Das Vorhaben entspricht somit den Vorgaben und Zielen des Erneuerba-
ren-Energien-Gesetzes (EEG) sowie den Zielen der Landesplanung.

Als Zwischennutzung in Betracht kommt nur eine Nutzung, deren bauliche Auspragung nicht
zu einer Verfestigung fuhrt, welche fUr die Lebensdauer normaler Gebaude die Aufnahme
der bislang zuléssigen Nutzung ausschlieRt. Auf Photovoltaikanlagen trifft dieses Kriterium
zu. Es handelt sich also von vornherein um ein Vorhaben mit beschrankter Nutzungsdauer.

Eine zeitliche Befristung dieser Nutzung ist auch deshalb sinnvoll, weil angesichts des
schnellen technischen Fortschritts eine unbegrenzte Nutzung nicht sinnvoll ist und
Photovoltaikanlagen eine rasche Umsetzung erwarten lassen. In Betracht kommt auch, dass
eine konkrete Nachfrage hierflr besteht und so ein stadtebaulich unerwiinschter Leerstand
beseitigt werden kann, wenn auch befristet. Auch Synergieeffekte sind nach Fristablauf
denkbar.

Nach all diesen Kriterien liegt die beabsichtigte Zwischennutzung durch Photovoltaikanlagen
nahe. Um die Zwischennutzung kurzfristig zu erméglichen, wird der Bebauungsplan mit der
2. vereinfachten Anderung um die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt:

Art der baulichen Nutzung

zur Ergénzung 0.1

,Gemanl § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind bis zum 31. Dezember 2042 auf der
gesamten abgegrenzten Teilflache (siehe Planzeichnung rote Umgrenzung) Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie - ausschlieRlich mit aufgestanderten,
nicht beweglichen, freistehenden Solarmodulen, einschlieRlich der notwendigen technischen
Nebenanlagen zuldssig.”

Die Art der Zwischennutzung ist freistehenden Anlagen zur Erzeugung von Strom aus sola-
rer Strahlungsenergie, einschlieRlich der zugehérigen technischen Nebenanlagen vorbehal-
ten. Der geplante Zeitraum flr die Befristung beriicksichtigt den Zeitraum der gesetzlichen
Einspeisevergitung von 20 Kalenderjahren. Zuziiglich zu der Dauer der gesetzlichen
Einspeisevergitung ist eine Option von zweimal 5 Jahren einbezogen, um die Anlagen im
Ublichen Rahmen weiter zu betreiben. Die Dauer der Frist ist angemessen, um die Anlage
wirtschaftlich betreiben zu kénnen. Die Festsetzung einer Folgenutzung ist nicht erforderlich,
da die Regelungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes fort gelten, sofern keine weite-
ren Plananderungen erfolgen.

MaR der baulichen Nutzung

zur Ergénzung 0.2.1

.Das Mal3 der baulichen Zwischennutzung wird fiir den gekennzeichneten Bereich mit der
Grundfidchenzahl von 0,25 bestimmt. *

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstlicksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Entsprechend dem Pla-
nungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten und
Uberbaubaren Grundstlicksflachen wird die Grundflachenzahl mit 0,25 festgesetzt. Damit liegt
sie deutlich unter dem im rechtskréftigen B-Plan festgesetzten NutzungsmaR GRZ von 0,8. Da
die Modultische in aufgestanderter Bauweise zu errichten sind, ist die Flachenversiegelung
sehr begrenzt. Die ebenfalls zuldssigen Nebenanlagen werden zwar ebenerdig errichtet, sind
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hinsichtlich ihres Umfangs jedoch stark untergeordnet. Zuséatzlich befestigte Verkehrsfidchen
sind nicht erforderlich.

Die Modultische haben folgende Parameter:

Modultisch mit 2x13 Solarmodulen

Tischlange 13,40 m;

Tischbreite 3,30 m;

Neigung Modultisch 25 Grad

Projektion in die Horizontale ca. 3 m;

Projektionsflache je Tisch (Uberdeckte Flache ca. 40 m ?)

zur Ergénzung 0.2.2

,Geméal § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-18 BauNVO wird in dem gekennzeichneten Bereich
fir die Modultische und die Zaunanlage eine maximale Héhe von 25,5 m (iber DHHN 92 fest-
gesetzt, die im Plangebiet 3,00 m (iber der vorhandenen Geldndeoberkante nicht (iberschrei-
ten darf. Die Mindesthéhe der Modultische (Tischunterkante) wird mit 22,45 m iiber DHHN 92
bestimmt, sie darf im Plangebiet 0,80 m (ber der vorhandenen Geléndeoberkante nicht unter-
schreiten. Bezugspunkt ist der Festpunkt 241030.

Die Hohenfestsetzung orientiert sich an der bestehenden Gelandehéhe, welche im Plangebiet
vorherrschend bei etwa 22,5 m tuber DHHN (Deutsches Héhenhauptnetz 1992) liegen. Die
aufgestanderten Solarmodule werden voraussichtlich eine H&he von ca. 2,80 m aufweisen.
Der sich aus der Festsetzung ergebende Realisierungsspielraum ist angemessen, um inner-
halb des nur sehr leicht bewegten Gelandes Photovoltaikanlagen realisieren zu kénnen. Mit
der Festsetzung der Mindesththe, dem Abstand der Module vom Boden von 0,80 m, ist eine
Untertischbelichtung gewahrleistet. Die Festsetzungen dienen der Minderung nachteiliger Um-
weltauswirkungen. Da im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung flr die Zaunanlage eine ma-
ximale Hohe von 25,5 m uber DHHN 92 festgesetzt wurde, die im Plangebiet 3,00 m Uber der
vorhandenen Geléndeoberkante nicht Uberschreiten darf, entfillt die Festsetzung 4.4, Einfrie-
dung, des rechtskraftigen Bebauungsplanes, sie tritt auRer Kraft.

Unland

Ubersicht: Lage des Festpunktes

zur Ergdnzung 0.2.3 Bauweise

wDie im rechtskréftigen Bebauungsplan nach § 22 BauNVO festgesetzte Bauweise gilt fiir
die Zwischennutzung im gekennzeichneten Bereich (siehe Planzeichnung) nicht.”

Die Aufhebung der Festsetzung der Bauweise flr die Zwischennutzung ist der besonderen
baulichen Anlage einer PV-Anlage an sich geschuldet und erméglicht die optimale Aufstel-
lung der Modultische unter Beachtung der ergédnzenden Festsetzung 0.2.1.
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2.2 ErschlieBung
Technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Das Plangebiet ist technisch nicht erschlossen. Anlagen der technischen Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes sind fur die Zwischennutzung mit Ausnahme eines Stromanschlus-
ses fur den erzeugten Strom nicht erforderlich. Der Stromanschlusses fir die Einspeisung in
das Stromnetz wird am Standort gewahrieistet. Fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist
kein Personal erforderlich. Demzufolge werden auch keine Aufenthaltsraume benétigt, die
eine Wasser- oder Abwasserversorgung bedingen wirden.

Loschwasserversorgung

Die Gewdhrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung gemaR LBauO M-V,
BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens 800 I/min tber 2 Stunden
ist sicherzustellen und nachzuweisen. Eine Prifung hat ergeben, dass fir die Léschwasser-
versorgung im Léschbereich von 300 m keine offenen Wasserlaufe, éffentliche Teiche und
Brunnen oder das offentliche Trinkwassernetz zur Entnahme zur Verflgung stehen. Zur
Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung wird daher wie im rechtskrafti-
gen B-Plan benannt, ein neuer Flachspiegelbrunnen zur Léschwasserversorgung gebaut,
der die geforderte Léschwassermenge im Bereich von 300 m sichert.

Zugange und Zufahrten von &ffentlichen Verkehrsflachen fur die Feuerwehr sind zu sichern.
Zur Vorbeugung gegen Flachenbrénde, die sich durch brennbaren Bewuchs ausdehnen
kénnen, sind die Freiflachen zweimal im Jahr zu mahen.

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung ist tber die im rechtskraftigen B-Plan ausgewiesene und bereits
realisierte Stralenanbindung zur B191 an der Raifeisentankstelle gesichert. Im Plangebiet
sind keine weiteren ErschlieBungsmaRnahmen zu realisieren.

Mit der geplanten befristeten Nutzung der festgesetzten Bauflachen fir eine Anlage zur Er-
zeugung von Strom (Photovoltaikanlagen) ist keine nennenswerte Verkehrsbelastung ver-
bunden. Wahrend des Betriebes der Anlagen beschrénkt sich der Fahrzeugverkehr pro Jahr
auf wenige Anfahrten durch Wartungspersonal fiir Kontrollgange. Fur die innere Erschlie-
Bung ist die Anlage von Wegen nicht erforderlich, da eine Befahrbarkeit der Grinlandflachen
mit PKW und LKW grundsatzlich gegeben ist.

Die zweite Anderung erfordert keine Neu-Regelungen zur ErschlieBung.
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3. Umweltbelange

3.1 Einleitung

Es handelt sich um die vereinfachte Anderung eines rechtskréaftigen Bebauungsplanes. Ein
Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag. (AFB) Die folgenden Ausfilhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung erfor-
derlichen Aussagen (Vermeidung / Minimierung).

3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

2 s
2 T

Ra;tgebié; f e ﬁfi’

: \ 2. Anderung
: | rechtskraftiger
N _.| B-Plan (Febr.

4 : ‘\‘
v Sivets Tanchn 4 - |

0 02040608 1kn

Naturschutzgebiet (NSG)

Naturschutzgebiet Nr. 48 ,Blaues Wasser*
Entfernung: ca. 1500m im Stidosten

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Landschaftsschutzgebiet Nr. L 131 ,Unteres Elde- und Meynbachtal®
Entfernung: 20m (andere StraRenseite B191) im Osten

Landschaftsschutzgebiet Nr. L 105 " Wanzeberg"
Entfernung: ca. 1100m hinter Ortslage im Siidwesten

Aufgrund der Entfernung und der Zwischennutzung Photovoltaikerfolgt keine Beeintréchti-
gung gilt fur NSG und LSG.

Vogelschutzgebiet (SPA)

Vogelschutzgebiet: DE 2734-401 "Feldmark Eldena bei Grabow"
Entfernung: ca. 10m (andere Graben- und Wegeseite) im Norden
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Relevante Arten

Heidelerche Lullula arborea Anhang | bruetend ~ 2 Brutpaare

Neuntéter Lanius collurio Anhang | bruetend ~ 10 Brutpaare

Ortolan Emberiza hortulana Anhang | bruetend = 20 Brutpaare

WeiRstorch Ciconia ciconia Anhang | bruetend = 2 Brutpaare (Horst Eldena)

Das zum Zeitpunkt der Aufstellung des SPA genehmigte B-Plangebiet (02/1997) stellte kein
Hindernis bei der Ausweisung des SPA da, so das mit der Reduzierung der Nutzungsintensi-
tat durch die Zwischennutzung Photovoltaik erst recht nicht auf eine Betroffenheit abgestellt

werden kann.
Grinland als essentieller Nahrungsraum des WeiRstorches ist nicht betroffen.

e Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen. Verbotstatbestédnde sind auszu-
schlielen.

Eine Vorprifung zur Untersuchung der Veriraglichkeit des Planvorhabens mit den Schutz-
bestimmungen des SPA- Gebietes ist nicht erforderlich.

Biotope
LWL12987 Biotopname: Feldgehtlz; Birke; Eiche; sonstiger Laubbaum

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze o Flache in m?% 6074.00

Entfernung: Entfernung: 20m (andere StraRenseite B191) im Osten, Verlauf Richtung Nord-
osten

LWL12980 Biotopname: Feldgehdlz; sonstiger Laubbaum  Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgehdlze Flache in m* 4478.00

Entfernung: 170m (hinter Gewerbe an B191) im Siden

Aufgrund der Lage und Abschirmung ist auf keine Betroffenheit und zusatzliche Beeintrach-
tigung abzustellen.

3.3 Eingriffsbewertung

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Ent-
sprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das Maf} der Biotopbeeintrachtigung be-
stimmt. Auswirkungsbereich ist der Anderungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fur die betroffenen Biotope Biotopwert-
einstufungen (BWE) vorgenommen. Im gesamten Anderungsbereich wird der Maisacker in
intensiver Nutzung (auch fur einen aktuell kieinen Bereich neben der Telekom - Hochstau-
denflur) mit der Biotopwerteinstufung 1 angesetzt.

Far die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Ein-
griffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durch-
schnittlichen Auspréagung wurden KE-Werte im unteren Bereich der Spanne eingestellt.

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthdlt bereits zusatzlich jeweils in Ab-
héngigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fur
Versiegelung / Teilversiegelung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der
Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Lage als siedlungs- und
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strallennaher Bereich mit Gewerbe, ist er durch Stérungen starker beeinflusst, so dass
wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
-Kkonkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betréagt er 0.
Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenéquivalent (KFA),
wird durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.
Gerechnet wird mit einer GRZ (Grundfléchenzahl) von 0,25.
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ACS |Sandacker Baufeld, Teilversiegelung GRZ 0,25 ' 7.650] 1 1,2 0,75| 1,0 6.885
ACS [Sandacker Baufeld, ohne Versiegelung 300| 1 1,0 0,75| 1,0 17.175
ACS |Sandacker Baufeld, Versiegelung, Trafo 50 1 1,5 0,75 1,0 56
Summe:*| C 24.116

MafRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Beriicksichtigung der textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen B-Planes

Es gelten bis auf die Prazisierungen der Menge oder Flachen (Abstellung auf die Zwischen-
nutzung) die Festsetzungen des rechtskréftigen B- Planes.

Aufgrund der Spezifik der Nutzung der Sonnenenergie und der zu vermeidenden
Verschattung werden die Festsetzungen nur anteilig oder modifiziert realisiert. Auf eine
Pflanzung von Bdumen wird generell verzichtet.

Anforderungen an AusgleichsmaRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) BauGB und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszuglei-
chen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
der hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintréchti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger
Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatz-
maflnahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatz-
mafnahmen. Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
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Die Herausnahme des Bodens aus der intensiven Nutzung und damit mégliche Regenerati-
on ist eine AusgleichsmaRnahme an sich, dies gilt auch fir die Erhéhung der biologischen
Vielfalt als Wiesenflache.

Griunordnerische MaRnahmen

Die Ausgleichsmalnahmen werden innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplangebietes
realisiert, liegen auRerhalb des Anderungsbereiches und sind Teil der bisher festgesetzten
MaRnahmen fur das Gewerbegebiet.

e Die Grunflachen Nr. 1-3 des rechtskraftigen Bebauungsplangebietes sind anteilig
ohne Béume umzusetzen. Sie sind gleichzeitig MaRnahmen fir das Landschaftsbild
und zum Schutz des SPA.

Berechnung der Kompensation
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N 0] gl s]2e |4R z
Wiesenfléche zw. den Anlagen / Randflachen 22.900 2,0 2,0 0,50 22.900
Wiesenflache unter den Modulen ~ 7.650 1,0 1,0 0,20 1.530
Anpflanzgebote ~ 3.200 2,0 2,5 0,50 4.000
Summe: [ 33.750[ 0 28.430

Leistungsfaktoren: 0,2 Beeinflussung durch Module- Uberdeckung
0,5 Beeinflussung durch Photovoltaik, sowie Gewerbe

Darstellung im rechtskréftiger B-Plan - 4. MaRnahmen zur Begriinung (§ 9 Abs.1.25. BauGB)

2. Anderung B-Plan - angepasste Festsetzungen:*

4.1. Verkehrsgrin

Textliche Festsetzung

e Die Bepflanzung der Grabenbéschung (Nr. 1) entlang der &stlichen Zufahrt erfolgt mit
einer Doppelreihe Baumen (10 m Abstand. 3 x v,. m.B. Heister, 16 - 18 cm Stammum-
fang)(Auswahlliste siehe Hinweise Pkt.5.1) und einer Strauchunterpflanzung (einhei-
mische. standortgerechte Laubgehélize. 2 x.v. Héhe: 60-100).

angepasste Festsetzung*
* (Auf eine Pflanzung von Bdumen in der Zwischennutzungszeit wird verzichtet.)

o Die Bepflanzung parallel zum Graben (Griinfléche Nr. 1 mit 10m Breite) entlang der ést-
lichen Zufahrt erfolgt mit einer zweireihigen Strauchpflanzung (einheimische. standort-
gerechte Laubgehdize. 2 x.v. Héhe: 60-100, Pflanz- und Reihenabstand 2m) in 5 m
Bé6schungsabstand. Die Pflanzung entsprechend Pflanzliste ist anzulegen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten.

* Sicherung tiber den stédtebaulichen Vertrag
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Textliche Festsetzungen

e Entlang der Eisenbahntrasse ist die Sukzessionsflache zu belassen und innerhalb der
Grundsticksgrenze eine einreihige Gehélzpflanzung (einheimische. standortgerechte
Laubgehdlze, 2 x v., Hohe 60-100) in einer Breite von 2 m vorzunehmen (Nr. 2) (Aus-
wahlliste siehe Hinweise Pkt. 5.1).

angepasste Festsetzung*”

e Entlang der Eisenbahntrasse ist in der Grinfléche Nr. 2 mit 5m Breite an der Grund-
stlicksgrenze eine einreihige Gehélzpflanzung (einheimische. standortgerechte Laub-
gehdlze, 2 x v., Héhe 60-100) in einer Breite von 2 m und einem Pflanzabstand von 2
m vorzunehmen. Die Pflanzung entsprechend Pflanzliste ist anzulegen, zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten.

Textliche Festsetzungen

o Zwischen dem Radweg an der B191 und der Grundstiicksgrenze ist ein 3 m breiter
Streifen freizuhalten und eine Luckenbepflanzung zwischen den GroRbaumen mit
Strauchern (4 St. / Abstand. 2 x v.. Héhe 60 - 100) vorzunehmen (Nr. 3)

angepasste Festsetzung**

o Zwischen dem Radweg an der B191 und der Grundstiicksgrenze ist auf der Griinfla-
che Nr. 3 ein 3 m breiter Streifen freizuhalten und eine Liickenbepflanzung zwischen
den Gro3bdumen mit Strduchern (4 St. / Abstand. 2 x v.. Héhe 60 — 100 bei 2m
Pflanzabstand) vorzunehmen. Die Pflanzung ist entsprechend Pflanzliste anzulegen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die weiteren 4 Festsetzungen des B-Planes kommen in der Zwischennutzung nicht zum tra-
gen. (nicht realisierte Griinflachen und StraBenbegleitgriin)

4.2. Pflanzungen Gewerbeflachen

Die Festsetzung kommt in der Zwischennutzung nicht zum tragen. (keine Unterteilung in ein-
zelne Gewerbeflédchen)

4.3. ErsatzmafRnahmen (Ausgleich)

Die Festsetzung kommt in der Zwischennutzung nicht zum tragen.

4.4. Einfriedungen

Die Festsetzung kommt in der Zwischennutzung nicht zum tragen. (keine Unterteilung in ein-
zelne Gewerbefldchen). Sie wird aulBer Kraft gesetzt,

4.5. Hinweise
Auswahlliste fur Anpflanzungen

** Sicherung iiber den stédtebaulichen Vertrag
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Auswahl:
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Corylus avellana Hasel
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus aevigata WeiRR-Dorn

lberarbeitete Auswahl: - Anpassung an Artenschutzforderungen
Rosa canina Hunds-Rose 10 %
Corylus avellana Hasel 10 %
Prunus spinosa Schlehe 20 %
Carpinus betulus Hainbuche 10 %
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn 20 %
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn 20 %
Rhamnus catharthica Purgier-Kreuzdorn 10 %

Verbissschutz ist vorzusehen. Der Wildverbissschutz ist nach drei Jahren restlos zu entfer-
nen und ordnungsgeméan zu entsorgen.

Die Arten der Gehdlze in den Heckenstrukturen sind stets in kleinen Gruppen von 6-10 Stk.
reihentibergreifend zu pflanzen.

Die Hinweise 5.2-5.4 kommen in der Zwischennutzung nicht zum tragen. (nicht realisiertes
StralBenbegleitgriin / keine Baumpflanzungen)

Hinweise Ergénzung:

e Die Verwendung von Stocksorb als einzufrésende Beigabe mit 2kg/ m® wird bei Bo-
denwertpunkten unter 20 empfohlen.

* Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflan-
zung und Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der
Gehdize in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmeféhig. Im
Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wéssern und der Krautauf-
wuchs der Pflanzscheiben zu entfernen, die Zwischenrdume sind freizustellen. Es ist
insgesamt eine dreijéhrige Pflege vorzusehen. MaRnahmen gegen Wildverbiss sind
vorzusehen. Die Pflanzfldchen sind in den ersten drei Jahren erst nach dem 15. Juli
zu méhen (Artenschutz). Danach sollte die Bodenvegetation in den Pflanzungen nicht
mehr geméht werden und der natiirlichen Sukzession (iberlassen werden.

Hinweise Ergénzung Minimierungs- und VorsorgemalmaRnahmen. (siehe Artenschutz)

Aus der Tabelle ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflacheniquivalent (KFA) von
24.116 und ein Flachendquivalent von 28.430. Damit ist der Eingriff ausgeglichen. Zu
berilicksichtigen ist dabei die nicht bilanzierbare Nutzung regenerativer Energien.

3.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Europaische Vogelarten sind wegen der Vorgaben des § 62 Abs. 1 BNatSchG grundsatzlich
artenschutzrechtlich zu behandeln, wie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in die bauleitpla-
nerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten,
ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutz-
rechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich
erscheinen lasst.
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Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie wur-
den auf Ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzah! der Arten ist fir den vorliegen-
den rechtskraftigen B- Plan nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefihrten Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten?, wird priméar
geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen
geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG auszulésen.

Amphibien

Far alle potenziell vorkommenden Arten stellt das Vorhabensgebiet aber nur einen nachge-
ordneten Habitatbestandteil dar, da potenzielle Laichgewésser bis auf den Graben im Gebiet
und im ndheren Umfeld fehlen. Potenzielle vorkommende Arten sind Erdkréte, Kreuzkréte,
Wechselkréte und Knoblauchkréte, Teichfrosch und Moorfrosch.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet kommen aufgrund der festgestellten Habitatstrukturen mit sehr
hoher Wahrscheinlichkeit die Arten Blindschleiche, Zauneidechse, Waldeidechse und Rin-
gelnatter vor. '

Den Schwerpunkt der Verbreitung der Arten stellen offenbar die Brachflachen des ehemali-
gen Bahndammes und die Béschungen des Grabens dar. Die Béschungen am Bahndamm
besitzen potenziell eine besondere Bedeutung als Winterquartier.

Fledermause

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause, Strukturen fir Sommer, -
Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden. Innerhalb des
Gebietes fehlen Leitlinien, die Randstrukturen bleiben erhalten. Eine Verschlechterung der
derzeitigen Situation ist nicht zu erwarten. Zu beachten ist der Aufbau des Planbereiches mit
deutlicher Verbesserung der Vegetationsstruktur als potentieller Nahrungsraum.

Fischotter

FOr den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser
Aktivitatsintensitat aber gemieden werden ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheit auszugehen. Die potentiellen Laufwege entlang des Grabens, (durch die geplante
Abpflanzung mit Deckung) werden nicht beeintrachtigt.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prufung der Beeintrachtigung der
Avifauna durchgefihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

- Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

- Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

- Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

- Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&udebriter, Héhlenbriter,
Kolonienbriter, groRRe Lebensraumausdehnung),

- Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

- Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V).

2 Grundlage AFB des Gutachterbiiro Bauer, Grevesmihlen, 04.12.12
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Fur alle anderen europaischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung
far:

- Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

- Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird,

- ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche
(,Allerweltsarten®).

Potenzielle vorkommende Arten sind Ringeltaube, Blaumeise, Kohimeise, Sumpfmeise,
Sumpfrohrsanger, Monchsgrasmiicke, Dorngrasmiicke, Star, Neuntdter, Amsel, Rotkehl-
chen, Gartenrotschwanz, Heckenbraunelle, Bachstelze, Griinfink, Stieglitz, Feldlerche,
Grauammer, Goldammer. Nur eine potenzielle Art, der Neuntéter ist im Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR) aufgefuhrt. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
kommt es nicht zum Verlust von maRgeblichen Habitatbestandteilen vor artenschutzrechtlich
relevanten Brutvogelarten.

Die maRgeblichen Habitatbestandteile des Neuntéters (Gehdlze am ehemaligen Bahn-
damm) bleiben erhalten und werden nicht nachhaltig verandert. Entsprechend besteht kein
artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand.

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung,de im Nordosten in ca. 1km
Entfernung benannt.

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschiitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdréangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Volizugsfahigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende Ab-
sténde bestehen bzw. mégliche Stérungen der Flederméause, Brut- und Rastvégel im Rand-
bereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fithren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtstétten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten unbebauten Ge-
werbeflache nur wahrend der Brutsaison (Méarz bis September) bestehen und sich die Tiere
in der folgenden Saison neue Brutstatten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bau-
zeiten auflerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden wer-
den. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es
sich um Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichraume verfigen.

Zerstérungen von Biotopen streng geschutzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung einer unbebauten Gewerbeflache (Acker) nicht zu erwarten.

Brutvorkommen / Raumrelevante Arten / Rastplétze

In der ndheren Umgebung (2 km) befindet sich Brutvorkommen raumrelevanter Arten, hier
Weildstorch. (Eldena)

Flr die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes nicht
erheblich (bzw. nicht relevant - hohes vorhandenes Stérpotential), da ausreichend Ausweich-
rdume zur Verfigung stehen.

Der Planbereich liegt somit partiell im Anflugbereich des Weisstorch zu den Niederungsfla-
chen im nordéstlichen Eldebereich, den Grinlandern im Norden. Durch die Gewerbebetriebe
ist aber ein hohes Stérpotential in diesem Bereich vorhanden.

Unterlagen fir das Vorkommen weiterer geschutzter Arten liegen nicht vor. Aufgrund der
Gewerbe und Siedlungsrandlage an einer Bundesstrale (ca. 100m Stérkorridor), ist das
Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlieRen.
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Eine Rastplatzeignung ist nicht vorhanden.

Héhlenbdume im Gebiet sind nicht vorhanden.

CEF- MaRnahmen®

Es besteht keine Notwendigkeit zur Durchfiihrung von CEF-MaRhahmen.
Minimierungs- und VorsorgemaRmaRnahmen

Brutvégel

Die Flachen unter den Solarmodulen sind im Zeitraum von April bis Ende Juli nicht zu mahen
(Vogelbrutzeit).

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem temporéren Teilverlust von
Bruthabitaten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Es handelt sich Uberwiegend um nicht
geféhrdete Arten. Die Habitatfunktion fur diese Arten wird auch bei Realisierung des Vorha-
bens weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfllit. Die vorgesehene Bepflanzung im
Ubergang zur freien Landschaft sollte sich an den Erfordernissen der Brutvogelarten der
Geblsche und Saume orientieren. Es sollten vor allem Dornenstraucher Schlehe, WeiRdorn
und Hundsrose gepflanzt werden (Zielarten: Neuntéter, Sperbergrasmiicke, Braunkehichen).
Es sollten sowohl hach Innen als auch nach AuRen Saumstrukturen angelegt werden. Diese
S&ume sollten nur einmal jahrlich im September/Oktober gemaht werden.

Reptilien / Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefal-
lene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Als Vorsorgemalinahme sollten 6 Lesesteinhaufen am Rand des Vorhabensgebietes am
ehemaligen Bahndamm und am Graben angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30%
unbelastetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen) sind mit
einer 15 cm starken Erdschicht zu Uberdecken. Die KorngréRe der Steine sollte méglichst
vielféltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so gewahlt werden, dass Prada-
toren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere schadigen kénnen.

Rechtliche Zusammenfassung

Ein Ausnahmetatbestand besteht nach derzeitigem Kenntnisstand und unter Beachtung der
Umsetzung der Minimierungs-, Vermeidungs- und Vorsorgemafhahmen nicht.

Durch die artenschutzgerechte Gestaltung des Vorhabens insbesondere bei Beachtung der
Empfehlungen flr die Umsetzung von KompensationsmaRnahmen stellt das Vorhaben keine
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung dar.

3.5 MaBnahmen Stidtebaulicher Vertrag

3.5.1 MaBnahmen aus der Griinordnung im stadtebaulichen Vertrag

Freifldchen

Die Flachen zwischen und unter den Modulen, sowie die Randflachen sind als extensive
Wiesenflache auf Betriebsdauer zu entwickeln und zu erhalten. Eine Mahd der Wiesenfla-
chen ist maximal 2x jahrlich aus Arten,- und Tierschutzgriinden nicht vor dem 15. Juli durch-
zuflihren. (Eine extensive Beweidung ist alternativ bzw. zulassig). Die Anlagenhéhe (Tisch-

3 ebenda




Gemeinde Eldena BEGRUNDUNG 19
2. vereinfachte Anderung B-Plan ,Eldena GE1“ - Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflaichenanlagen -

unterkante) hat mindestens 80 cm Uber Gelandeoberkante zu betragen. Die Pflegegénge
sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.

Eine Ansaat der Flachen sollte nicht erfolgen. Das natirliche Artenspektrum stellt sich auf-
grund der vorhandenen Samen im Boden und infolge des Substrates ein.

Barrierefreiheit

Die Zaunanlage ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand
von 10 cm bis 15 cm Uber Gelédndeoberflache als Durchlass fir Kleinsduger einschlieRlich

der Marder (insbesondere Fischotter) eingehalten wird.
Grolisdugern stehen fir die Wanderung die Flache der Anpflanzungen (nach dem Anwach-

sen) auRerhalb der eingezaunten Anlage zur Verfigung.

Grunflachen
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Die Bepflanzung parallel zum Graben (Griinflache Nr. 1) entlang der &stlichen Zufahrt erfolgt
einer zweireihigen Strauchpflanzung (einheimische standortgerechte Laubgehélze. 2 x. v.
Hohe: 60-100, Pflanz- und Reihenabstand 2m). Zur Grabenbdschung ist dabei ein Gewas-
serschutzstreifen von 5m Breite freizuhalten. Die Pflanzung ist entsprechend Pflanzliste anzu-
legen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. In diesem Bereich sind vorsorglich innerhalb der
Gehdlpflanzung drei Winterquartier fur Amphibien und Reptilien anzulegen und zu erhalten.

Entlang der Eisenbahntrasse ist in der Grunflache Nr. 2 mit 5m Breite an der Grundstiicksgren-
ze eine einreihige Gehélzpflanzung (einheimische. standortgerechte Laubgehélze, 2 x v., Héhe
60-100) in einer Breite von 2 m bei einem Pflanzabstand von 2m vorzunehmen. Die Pflanzung
entsprechend Pflanzliste ist anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten In diesem Be-
reich sind ebenfalls innerhalb der Gehélpflanzung drei Winterquartier fiir Amphibien und Rep-
tilien anlegen und zu erhalten.

Zwischen dem Radweg an der B191 und der Grundstiicksgrenze ist auf der Grunflache Nr. 3
ein 3 m breiter Streifen freizuhalten und eine Liickenbepflanzung zwischen den GroRbaumen
mit Strduchern (4 St. / Abstand. 2 x v.. Héhe 60 — 100 bei 2m Pflanzabstand) vorzunehmen.
Die Pflanzung ist entsprechend Pflanzliste anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzliste mit Anteil der Arten an der Pflanzflache: (Verbissschutz ist vorzusehen. Der
Wildverbissschutz ist nach drei Jahren restlos zu entfernen und ordnungsgemén zu entsor-

gen.)
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Rosa canina Hunds-Rose 10 %
Corylus avellana Hasel 10 %
Prunus spinosa Schlehe 20 %
Carpinus betulus Hainbuche 10 %
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifdorn 20 %
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn 20 %
Rhamnus catharthica Purgier-Kreuzdorn 10 %

Die Arten der Gehélze in den Heckenstrukturen sind stets in kleinen Gruppen von 6-10 Stk.
reihenibergreifend zu pflanzen.

Hinweise Erganzung:

Die Verwendung von Stocksorb als einzufrasende Beigabe mit 2kg/' m? wird bei Bodenwert-
punkten unter 20 empfohlen.

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehélze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmeféhig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfer-
nen, die Zwischenrdume sind freizustellen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Pflege vorzuse-
hen. Mallnahmen gegen Wildverbiss sind vorzusehen. Die Pflanzflachen sind in den ersten
drei Jahren erst nach dem 15. Juli zu mé&hen (Artenschutz). Danach sollte die Bodenvegeta-
tion in den Pflanzungen nicht mehr geméht werden und der natiirlichen Sukzession Uberlas-
sen werden.

3.5.2 MaBnahmen aus dem Artenschutz im stiadtebaulichen Vertrag

Minimierungs- und VorsorgemafRmaRnahmen

Brutvégel

Die Flachen unter den Solarmodulen sind im Zeitraum von April bis Ende Juli nicht zu mahen
(Vogelbrutzeit).

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem temporaren Teilverlust von
Bruthabitaten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Es handelt sich Uberwiegend um nicht
gefahrdete Arten. Die Habitatfunktion fiir diese Arten wird auch bei Realisierung des Vorha-
bens weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfullt. Die vorgesehene Bepflanzung im
Ubergang zur freien Landschaft solite sich an den Erfordernissen der Brutvogelarten der
Gebusche und Saume orientieren. Es sollten vor allem Dornenstraucher Schlehe, WeilRdorn
und Hundsrose gepflanzt werden (Zielarten: Neuntéter, Sperbergrasmiicke, Braunkehichen).
Es sollten sowohl nach Innen als auch nach AuRen Saumstrukturen angelegt werden. Diese
Saume sollten nur einmal jahrlich im September/Oktober geméht werden.

Reptilien / Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gréaben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefal-
lene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Als VorsorgemaflRhahme sollten 6 Lesesteinhaufen am Rand des Vorhabensgebietes am
ehemaligen Bahndamm und am Graben angelegt werden, die einen Anteil von etwa 30%
unbelastetem Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je Haufen) sind mit
einer 15 cm starken Erdschicht zu Uberdecken. Die KorngréRe der Steine sollte moglichst
vielfaltig sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so gewahit werden, dass Prada-
toren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere schadigen kénnen.
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3.6 Sonstige Belange

Alternative Planungsmadglichkeiten

Als alternative Planungsmadglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stédtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaitnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwagung ergab, dass alternative Pla-
nungsmdglichkeiten nicht bestehen. Die zeitweise Nutzung eines rechtkraftigen B-Planes
entspricht dem Bodenschutzgebot, ebenso wie die Nutzungsweise.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Malnahmen nach Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) sind ausdriicklicher Wille des Ge-
setzgebers, so das beide Forderungen als gleichberechtigte Belange miteinander abzuwa-
gen sind.

MaRnahmen nach EEG besitzen fur die Gemeinde einen hohen Stellenrang. Die Fléchen
liegen in einem rechtskraftigen B-Plan.

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

e Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen” (Materialien zur Umwelt 2010 / Heft 2),

o Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

e Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen (Bearbeitung durch ARGE Monitoring PV-Anlagen im Auftrag des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit - aus 2007)

o Bericht ,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen"
(Bundesamt fUr Naturschutz, BfN - Skripten 247 - aus 2009)
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4. Wechselwirkunden zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Das Vorhaben — Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen — bietet die Méglichkeit flr
das Gewerbegebiet an der Bundesstralle zu aktivieren.

Negative Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger sind nicht zu erwarten. Eine
Blendwirkung wird ausgeschlossen. Zur Bundesstrale wird ein Abstand von 20m zu den
Photovoltaik-Freiflaichenanlagen eingehalten.

Allgemeines Blendverhalten der Photovoltaik Module:

Die Photovoltaik Module besitzen alle ein strukturiertes Solarglas auf der Vorderseite und
sind mit einer Antireflexionsschicht versehen. Um méglichst hohe Wirkungsgrade zu erzie-
len, ist es wichtig die Reflexionsverluste so gering wie mdéglich zu halten. Die verwendeten
Frontglaser zielen darauf ab den Grofteil des Lichtes zu transmittieren um geringe Reflexi-
onswerte zu erhalten. Durch die strukturierte Oberflache des Frontglases kommt es nur zu
einer diffusen Reflexion, die selbst bei direkter Sonneneinstrahlung, ab einem Abstand von
20 m nicht als Blendung, sondern als Aufhellung der Moduloberflache wahrgenommen wird.
Bei dem verwendeten Solarglas werden etwa 90% - 96% des einfallenden Lichtes transmit-
tiert. Daher betragen die Verluste durch diffuse oder direkte Reflexion maximal 4% - 10%.

Einwirkungen
Einwirkungen, die zu Nutzungskonflikten fiihren kénnten, scheinen ausgeschlossen.

5. Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzte Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflachenanlagen entspricht den
Zielen des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden, das im Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Da-
nach sollen Bebauungspléne u. a. dazu beitragen den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Gemeindeentwicklung zu férdern. Diesem Ziel wird die Gemeinde
mit der 2. vereinfachten Anderung des B-Planes gerecht.

Mit der Zwischennutzung werden keine neuen Flachen von Ackerland in Anspruch genom-
men. In den letzten 15 Jahren konnten im B-Plangebiet keine Bauflachen gewerblich verau-
Rert werden. Die Flachen werden nun mit der Zwischennutzung belegt.

Die Gesamtleistung der geplanten PV-Anlage wird 1,25 Mwp betragen (Megawatt Peak —
Spitzenleistung-, Einheit der maximalen Leistung eines Photovoltaik-Kraftwerks). Mit dieser
Leistung kann die CO2 Bilanz weiter verbessert werden. Die Leistung entspricht einer Ein-
sparung von 737 t CO2 / Jahr. Mit den 1,25 Mwp kdnnen 312,5 vier Personenhaushalte pro
Jahr mit Strom versorgt werden.

Die Grundflachenzahl, die die Uberbaute Grundflache regelt, reduziert sich von 0,8 auf 0,25.

Die Planung leistet mit der Ausweisung von PV-Anlagen einen Anteil zum Erreichen der Kli-
maschutzziele.
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6. Hinweise

Untere Denkmalschutzbehérde - Bodendenkmale

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege und/oder die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (vgl.
§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Landkreis FD 32-Ordnung / Brandschutz

1. Die Zugénge und Zufahrten von éffentlichen Verkehrsflachen entsprechend der Bebau-
ung und Nutzung sind fur die Feuerwehr zu gewéhrleisten (§ 5 LBauO M-V).

2. Fur die Loschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Léschfahrzeugen unge-
hindert angefahren, nicht weiter als 300m vom zu sichernden Geldnde entfernt und dort
zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.

3. Zur schnelleren Auffindung der Léschwasserentnahmestellen ist deren Lage durch ent-
sprechende, gut sichtbare Hinweisschilder unmissverstandlich zu kennzeichnen.

4. Die vorhandenen festen Gebdude sind gemaR der DIN EN 3, BGR 133 mit Feuerls-
schern auszustatten die auch einen Einsatz an elektrotechnischen Anlagen sichern.

3. In die elektrische Verbindung der Photovoltaikmodule zum Wechselrichter ist eine DC-
Freischaltstelle (allpolig) einzusetzen. Diese DC-Freischaltstelle ist an den Gebauden im
unmittelbaren Zugang zu installieren und als solche zu kennzeichnen.

6. Im Bereich der Schalt- und Zahlerschrénke von PV-Anlagen sind Hinweisschilder ent-
sprechend des 2009 vom Arbeitskreis der Deutschen Kommission Elektrotechnik (DKE)
festgelegte Kennzeichnung nach DIN und VDE anzubringen.

7. Fur das Gesamtobjekt ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und mit dem
Fachdienst 32 —Brandschutz-, Landkreis Ludwigslust abzustimmen. Der abgestimmte F-
Plan ist dreifach und 1x auf Datentrager(PDF Format) auszuhéndigen. Aus diesem Plan
mussen zudem die Gesamtflache der PV-Anlage, die DC-Freischalter und Standort der
Wechseltrichter, ersichtlich sein.

8. Vor der Fertigstellung des Vorhabens ist eine Einweisung der értlich zustandigen Feuer-
wehr durchzufiihren.

9. Zur Sicherung einer ungehinderten und gewaltfreien Zufahrt auf das Gelande bei erfor-
derlichen Einsatzhandlungen der Feuerwehr ist eine FeuerwehrschlieRung an der Toran-
lage vorzusehen. Hierzu hat eine Abstimmung mit dem FD 32 Landkreis Ludwigslust-
Parchim Bereich Brandschutz zu erfolgen, um eine entsprechende Freigabe zu beantra-
gen.

10. Zur Vorbeugung gegen Flachenbrande, die sich durch brennbaren Bewuchs ausdehnen
kénnen, ist durch entsprechende Bewirtschaftung und Pflege zu sichern, dass auf diesen
Flachen die Méglichkeit der schnellen Brandausbreitung nicht gegeben bzw. so weit wie
maoglich eingeschrénkt und entgegengewirkt wird.
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Katastrophenschutz

*  Munitionsfunde sind in M-V nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung erteilt gebuhrenpflichtig der Munitionsbergungsdienst des
LPBK (rechtzeitig vor Bauausfiihrung).

= Pflichten des Bauherrn: siehe auch Stellungnahme des Landesamtes fiir zentrale Auf-
gaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zum B-Plan vom
19.10.2012.

Bodenverédnderungen

Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden bzw. treten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B. unnaturliche Verfarbungen, Geriiche oder Miillablage-
rungen auf, ist der Bodenschutzbehérde des Landkreises hiertiber Mitteilung zu machen (§ 2
des Gesetzes zum Schutze des Bodens in M-V).

Gewésserschutz

Die konkrete Ausfuhrungsplanung einschlieBlich aller AusgleichsmaRnahmen im Bereich
des Gewassers 2. Ordnung sind dem Wasser- und Bodenverband ,Untere Elde* in Ludwigs-
lust gesondert zur Stellungnahme vorzulegen (6stlich gelegener Graben; auRerhalb des An-
derungsbereiches der 2. Anderung - angrenzender Bereich, aber Teil der geplanten Aus-
gleichsmalRnahmen).

..............................

Blurgermeister




