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1.  Planungsanlass

1.1. Ziel und Zweck der Planung

Flachen fir Gemeinbedarf sind von zentraler Bedeutung fir Infrastruktur, Daseinsvorsorge
und Lebensqualitat in den Kommunen. Zu den Aufgaben der kommunalen Daseinsvorsorge
zahlt die Bereitstellung von Flachen und Einrichtungen fir den Schul- und Breitensport. Die
Errichtung von Sportstatten ist ein stadtebaulich relevanter Belang und gehért zu den in
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB genannten Aufgaben der kommunalen Bauleitplanung.

Die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin hat die Absicht, einen Bebauungsplan
Gemeinbedarfsflache Schule und Sport aufzustellen, um Baurecht flr diese Anlagen zu
schaffen.

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsausgang von Parkentin und schlief3t die vorhandene,
von der Grundschule Parkentin genutzte Sporthalle am Wiesengrund ein. Der groRere Teil des
Plangebiets ist bislang unbebaute, dstlich an die vorhandene Schulsporthalle angrenzende
Ackerflache.

Die Flursticke innerhalb des Plangebiets sind im Eigentum der Gemeinde.

Anlass fur die Planung sind die unbefriedigenden Bedingungen sowohl fur den Schul- als auch
den Breitensport in der Gemeinde.

Kernaufgaben von Grundschulpadagogik sind die Entwicklungsférderung durch Bewegung,
Spiel und Sport und gleichzeitig die ErschlieBung der Bewegungs-, Spiel- und Sportkultur. Die
vorhandene Schulsporthalle hat raumlich sehr begrenzte Aufienanlagen, die weder flir Spiele
an der frischen Luft noch fir Leichtathletik - mit Ausnahme einer Weitsprunggrube -
Maoglichkeiten bieten.

Die Gemeinde plant deshalb eine Erweiterung der fiir den Schulsport nutzbaren Flachen. Nach
Aussage des Fachbereichs Sport der Grundschule Parkentin sollte die erweiterte
Schulsportflache folgende Ausstattung haben:

- pflegeleichter Kunstrasenplatz mit den Mindestmafen eines Kleinfelds fur Fuball
- Laufstrecken mit Tartan-Bodenbelag (60 m und 250 m-Rundbahn)

- Basketballfeld mit 2 gegeniliberliegenden Kérben (Héhe 2,60 m)

- Volleyballfeld

- Weitsprunganlage mit 2 Anlaufbahnen

- Freiflachen fur Parcours-Elemente

Winschenswert sind auch 2 Kabinen fur WC und Duschen, sowie ein Gerate-/ Materialraum
mit verschlielRbaren Regalen aulerhalb der vorhandenen Sporthalle.

In der vom Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Mecklenburg-
Vorpommern herausgegebenen Schulbauempfehlung wird fiir Auflensportanlagen im
Grundschulbereich folgende Mindestausstattung empfohlen:

- drei 50 m-Laufbahnen mit Auslaufzone,

- eine Weitsprunganlage,

- ein Mehrzweckspielfeld — 27 m x 45 m,

- Gymnastikrasenflache mit mindestens 400 m?.

Fir den Allgemein- und Breitensport sind die Bedingungen in der Gemeinde ebenfalls
unbefriedigend. Der ortliche Sportverein SV Parkentin e.V. nutzt den vorhandenen Sportplatz
in Nahe des Bahnhofs Parkentin an der Bartenshager Straf3e. Die Flache ist in Privateigentum.
Der Pachtvertrag wird jeweils um ein Jahr verlangert. Notwendige Investitionen z.B. in die
Errichtung von Vereinsheim mit Umkleidemdglichkeiten und sanitaren Einrichtungen kénnen
auf Grund der fehlenden langfristigen Perspektive nicht getatigt werden. Aus dem gleichen
Grund kénnen auch keine offentlichen Fordermittel generiert werden.

Arbeitsstand: Januar 2025 3



Gemeinde Bartenshagen-Parkentin Begriundung

Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinbedarfsflache Schule und Sport Entwurf

Die Ermdglichung und Foérderung des Amateursports, insbesondere im Kinder- und
Jugendbereich sind eine wichtige Erganzung zum Schulbetrieb und liegen im 6ffentlichen
Interesse. Die Gemeinde beabsichtigt, den Sportverein SV Parkentin e.V., der sich
insbesondere im Kinder- und Jugendfuball engagiert, zu unterstitzen und eine
gemeindeeigene Flache fur einen Sportplatz und erforderliche Nebenanlagen zur Verfugung
stellen.

Der geplante Standort mit der vorhandenen Schulsporthalle am dstlichen Ortsausgang der
Gemeinde Parkentin bietet die Moglichkeit, die Nutzung durch Schul- und Breitensport zu
koppeln.

Mit dem seit Dezember 2022 wirksamen Flachennutzungsplan hat die Gemeinde die Planung
vorbereitet. Im Plangebiet stellt der wirksame Flachennutzungsplan Gemeinbedarfsflache flir
Sport dar.

Fur die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele ist ein Planerfordernis gegeben, da auch keine
anderweitige Uberplanung des Geltungsbereichs vorliegt.

Mit dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan werden folgende Planungsziele verfolgt:
o Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fir Schule und Sport
e Festsetzung einer neuen Zufahrt von der Rostocker Strale aulierhalb der
Ortsdurchfahrt
o Festsetzung von Larmschutzmalinahmen, um die angrenzende schutzbedurftige
Wohnnutzung nicht zu beeintrachtigen

1.2. Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich hat eine Gréflze von ca. 3,7 ha und liegt am éstlichen Ortsausgang
von Parkentin. Der Plangeltungsbereich umfasst die gemeindeeigenen Flursticke 25/19,
25/24 und Teile des Flursticks 25/28, Flur 2 der Gemarkung Parkentin. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

= im Norden und Osten durch Ackerflache
* im Siden von vorhandener Wohnbebauung und der Rostocker Strafe.
= im Westen von der Stralle Wiesengrund

Abbildung 1 Plangeltungsbereich (Quelle Luftbild: GeoBasis DE/M-V 2023)

Arbeitsstand: Januar 2025 4
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2. Planungsgrundlagen

2.1. Planungsrechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

Verordnungen zum BauGB:

— Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

— Planzeichenverordnung (PlanZV)) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt geadndert durch Art. 3 G v. 14.06.2021 (BGBI. | 1802)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin, wirksam seit
Dezember 2022

2.2. Planverfahren

Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Bartenshagen-
Parkentin wird im Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfolgen. Die
erforderlichen Verfahrensschritte entsprechend §§ 3,4 BauGB sind durchzufiihren. Dem
Bebauungsplan ist eine Prifung der Umweltbelange nach § 2a BauGB beizufligen. Im
Umweltbericht nach Anlage 1 des BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht wird als Anlage Teil der Begrindung.

2.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bartenshagen-Parkentin ist im
Plangeltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans eine Gemeinbedarfsflache flr
Sport dargestellt. Damit entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot gemaf
§ 8 (2) BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Arbeitsstand: Januar 2025 5
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2.4. Vorgaben ubergeordneter Planungen

In der Gesamtkarte des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) und in der Grundkarte des Regionales Raumentwicklungsprogramms Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MM/R) wird das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Mit der Festlegung der Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft wird
die Landwirtschaft als raumbedeutsamer und die Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig
gestarkt sowie ihre sozialokonomische Funktion gesichert.

Insbesondere ist die Sicherung bedeutsamer Béden zu beachten. Laut Programmsatz
Z 4.5 (2) des Landesraumentwicklungsprogramms ist die Umwandlung von Flachen mit
landwirtschaftlicher Nutzung ab einer Bodenwertzahl von 50 nicht zuldssig. Dabei gelten
Flachen bis zu einer GréRRe von 5 ha als nicht raumbedeutsam.

Die innerhalb des Plangeltungsbereichs liegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
weisen Bodenwertzahlen zwischen 47 und 54 auf. Der Flachenanteil mit der Bodenwertzahl
von 50 und mehr betragt ca. 2 ha. Davon weist eine Flache von ca. 0,5 ha eine Bodenwertzahl
von 54 betragt auf.

.

Fléche mit Bodenwertzahl > 50

o ‘ Y
= 0 » - T 7 b 3
‘% ] | I L) P,

. .
Abbildung 3 Ubersicht zu Bodenwertzahlen im Plangeltungsbereich

Das Ziel der Gemeinde, die Bedingungen fiir Schule und Sport zu verbessern gehért zur
kommunalen Daseinsvorsorge und rechtfertigt die Umwandlung der landwirtschaftlichen
Flache. Auf Grund der geringen GroRe des Plangebiets ist die umzuwandelnde
landwirtschaftliche Flache, insbesondere der Flachenanteil mit Bodenwertigkeit von mehr als
50 nicht raumbedeutsam.

In seiner Antwort auf die Planungsanzeige vom 23.06.2023 hat das Amt fir Raumordnung
erklart, dass die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. In der
Stellungnahme heil3t es wortlich:

.Die Erweiterung von Flédchen fiir den Schulsport sowie die Ausweisung von Flachen fiir den
Vereins- und Breitensport leisten einen wichtigen Beitrag fiir die Sicherstellung der
Daseinsvorsorge und werden daher unterstiitzt. Gemals den mir vorliegenden Daten sind
durch das Vorhaben landwirtschaftliche Fldchen mit einer Wertzahl tber 50 in einem nicht
raumbedeutsamen Umfang betroffen.*”

Arbeitsstand: Januar 2025 6
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2.5. Verfahrensablauf
Nr. | Aktivitaten: Zeitraum:
1 Erarbeitung des Vorentwurfs
2 Vorstellung der Planung im Bauausschuss Mai 2023
3 frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 19.10.2023
4 frihzeitige Beteiligung der Behorden und T6B (§ 4 Abs.1 BauGB) 09-10/23
5 Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss der
Gemeindevertreterversammlung
6 Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet
7 Veroéffentlichung im Internet (§ 3 Abs. 2 BauGB)
8 Vorlage fur den Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
9 Behandlung in Bau- und Hauptausschuss
10 Behandlung des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses in der
Gemeindevertretung
11 Inkraftsetzung durch Bekanntmachung
12 | Versand der Satzungen mit Bekanntmachungsnachweis
13 | Versand der Abwagungsergebnisse
14 | Endfassung der Verfahrensakte

Arbeitsstand: Januar 2025 7
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3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsausgang von Parkentin. Im westlichen Teil des
Plangebiets befindet sich die vom Wiesengrund erschlossene Schulsporthalle und die
dazugehdrende Stellplatzanlage.

Nordostlich der Sporthalle gibt es eine gesetzlich geschitzte Feldhecke. Angrenzend an die
sudlich der Sporthalle liegende Wohnbebauung werden Flachen als Hausgarten genutzt. Im
Ubrigen werden landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen Utberplant.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Stdwesten an vorhandene Wohnbebauung. Im Norden
und Osten erstreckt sich Ackerflache, im Siden verlauft die Kreisstralle K12.

Das Gelande weist maRige Bewegungen auf. Die Hohendifferenz liegt auf einer Lange von ca.
220 m bei knapp 5 m. Der Gelandehochpunkt befindet sich im Siidosten und weist eine Hohe
von ca. 26,00 m Uber NHN auf. Der tiefste Punkt liegt mit 21,2 m Gber NHN zwischen der
vorhandenen Sporthalle und der flr den Schulsport vorgesehenen Gemeinbedarfsflache.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
aulderhalb von Wasserschutzgebieten.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Rostock stellt in ihrer Stellungnahme zum
Vorentwurf fest, dass im Plangebiet keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt
sind.

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock hat in ihrer Stellungnahme zum
Vorentwurf bestatigt, dass nach gegenwartigem Kenntnisstand im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt sind. Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

4. Planungsinhalte
41. Gemeinbedarfsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Flachen flr Gemeinbedarf sind von zentraler Bedeutung flr die Infrastruktur, die
Daseinsvorsorge und Lebensqualitat in den Kommunen.

Gemeinbedarfsflachen sind keine gemal §§ 2-11 BauNVO definierten Baugebiete, sondern
eigenstandige Nutzungsfestsetzungen. Auf Grundlage von § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB kdnnen
Flachen fir den Gemeinbedarf mit dem jeweiligen Nutzungszweck festgesetzt werden.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung werden im Plangeltungsbereich auf Grundlage von
§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und
Sport bzw. Flache fir Sport- und Spielanlagen festgesetzt.

Mit den textlichen Festsetzungen Nr.3.1 und 3.3 werden die zulassigen Nutzungen
konkretisiert. Die Festsetzungen 3.2 und 3.4 beinhalten Vorgaben zu GroRe bzw. Ortlichkeit
hochbaulicher Anlagen.

3.1 Auf den festgesetzten Gemeinbedarfsflachen 1 und 2 (Zweckbestimmung Schule und
Sport) sind zuléssig:
— bauliche Anlagen fiir den Schulunterricht
— Sporthalle fiir die schulische und aul8erschulische Nutzung
— ungedeckte Sportanlagen
— den vorgenannten Nutzungen dienende Nebenanlagen, Freianlagen und
Wegefldchen
— Stellpléatze fiir Fahrrader fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf

3.2 Auf der Gemeinbedarfsflache 2 sind hochbauliche Anlagen mit einer Grundfldche von
maximal 50 m? zuléssig.

Arbeitsstand: Januar 2025 8
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Die Festsetzung einer maximalen Grundflache hochbaulicher Anlagen auf der
Gemeinbedarfsflache 2 (textl. Festsetzung 3.2) regelt die Zulassigkeit kleiner hochbaulicher
Anlagen flur sanitare Anlagen und die Unterbringung von Geraten flur die Sportplatznutzung.

3.3 Auf der festgesetzten Gemeinbedarfsflache 3 (Zweckbestimmung Sport sind aulBerhalb
der Baugrenze zuléssig:
— ungedeckte Sportanlagen
— den vorgenannten Nutzungen dienende Nebenanlagen, Freianlagen und
Wegefldchen
— Ballfangzéune bis zu einer Hé6he von 6 m (iber Geldnde
— Stellpléatze fiir Fahrréader fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf

3.4 | Auf der festgesetzten Gemeinbedarfsflache 3 (Zweckbestimmung Sport) sind Gebdude
flir Umkleiden, sanitdre Einrichtungen, Biiro und AufenthaltsrGume nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenze zulassig.

Die Einschrankung, dass auf der Gemeinbedarfsflache 3 Gebaude fuir Umkleiden, sanitare
Einrichtungen, Bldro und Aufenthaltsrdume nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze
zulassig sind (textl. Festsetzung 3.4) ist in der Funktion des Gebaudes als larmabschirmendes
Element begriindet (sieche Kapitel 4.6 Immissionsschutz).

4.2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

In Anwendung von § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB wird im Bebauungsplan das Mal} der baulichen
Nutzung festgesetzt, um so die beabsichtigte Nutzungsdichte zu regeln.

Da Gemeinbedarfsflachen keine gemaR §§ 2-11 BauNVO definierten Baugebiete sind, ist es
nicht zwingend erforderlich, Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung geman
§ 16 Abs.3 BauNVO festzusetzen. Aus Griinden des Nachbarschutzes und zur Bestimmung
des naturschutzrechtlichen Eingriffs sind entsprechende Festsetzungen aber stadtebaulich
sinnvoll.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird in § 19 BauNVO definiert. Sie bestimmt, wie viele Quadratmeter
Grundflache von baulichen Anlagen je Quadratmeter Grundstlicksflache i.S.d.
§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. In § 19 Abs. 4 BauNVO ist definiert, wie die Grundflache
zu ermitteln ist.

Gemal § 2 Abs.1 LBauO M-V sind Sport- und Spielflachen bauliche Anlagen. Demzufolge
sind sie bei der Ermittlung der Grundflache zu bertcksichtigen. Ebenfalls mitzurechnen sind
die Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Zuwegungen.

Um ausreichend Spielraum fir die Umsetzung der erforderlichen Schulsportanlagen und eines
Fullballplatzes zu sichern, aber den zu kompensierenden Eingriff auf den notwendigen Bedarf
zu begrenzen, wird auf den Gemeinbedarfsflachen innerhalb des Plangeltungsbereichs die
Grundflachenzahl differenziert festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflache 1 mit der bestehenden Sporthalle ist im Bestand zu ca. 35%
Uberbaut. Um Spielraum fir mégliche Erweiterungen zu haben, wird die Grundflachenzahl mit
0,5 festgesetzt.

Auf der Gemeinbedarfsflache 2, die mit der Zweckbestimmung Schule und Sport in erster Linie
dem Schulsport vorbehalten sein soll, wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Die
geplanten Sportanlagen sind bauliche Anlagen und bei der Ermittiung der Grundflachen zu
bericksichtigen.

Fir die Gemeinbedarfsflache 3 ist unter Berticksichtigung eines Funktionsgebaudes innerhalb
des Baufensters und der vorgesehenen Sportplatze eine Grundflachenzahl von 0,7
ausreichend.

Arbeitsstand: Januar 2025 9
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Fir den gesamten Plangeltungsbereich gilt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl nicht
uberschritten werden darf (textl. Festsetzung Nr. 1.2).

Die relativ hohen Grundflachenzahlen sind erforderlich, weil Sportplatze bauliche Anlagen
sind, deren Grundflachen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl zu bertcksichtigen sind.
Die Oberflachengestaltung spielt dabei keine Rolle. Um Nutzbarkeit und Funktionstichtigkeit
von Sportplatzen zu gewahrleisten, sind die Platze zu drainieren. Die Eingriffsermittlung
bertcksichtigt, dass die Sportplatzflachen nicht voll versiegelt sein werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die vorhandene Sporthalle hat eine Firsthohe von 35,6 m Gber NHN, das entspricht einer
Gebaudehéhe von ca. 12,2 m Uber Gelande. Die Sporthalle wird Bestand haben, die
vorhandene Gebdudehthe wird als Festsetzung fir die maximale Oberkante baulicher
Anlagen fur die Gemeinbedarfsflachen 1 und 2 mit der Zweckbestimmung Schule und Sport
Ubernommen.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sport ist geplant, ein fir Umkleiden,
sanitare Anlagen, Buro etc. erforderliches Gebaude so zu platzieren, dass der von den
Sportanlagen und der Flache fir den ruhenden Verkehr emittierte Larm gegenlber der
schutzbedurftigen Wohnbebauung abgeschirmt wird. Die Oberkante flr bauliche Anlagen wird
innerhalb des Baufensters mit 34 m Gber NHN festgesetzt. Damit ist eine Gebaudehohe von
ca. 10,50 m realisierbar.

4.3. uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

uberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflaichen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen definiert werden. Ist eine Baulinie festgesetzt, muss auf dieser gebaut werden.
Festgesetzte Baugrenzen dirfen nicht Uberschritten werden, aber es ist nicht zwingend
erforderlich, bis an die Baugrenze heranzubauen.

Da Gemeinbedarfsflachen keine gemaR §§ 2-11 BauNVO definierten Baugebiete sind, ist es
nicht zwingend erforderlich, Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu
treffen.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und Sport (Nr. 1) wird mit der
Baugrenze der Bestand (Schulsporthalle) gefasst, aber die tGberbaubare Grundstiicksflache
so festgesetzt, dass auch bauliche Erweiterungen mdoglich sind. Nebenanlagen sind auch
aulderhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Es sind PKW-Stellplatze
vorhanden, die weiterhin Bestand haben. In der Planzeichnung werden diese Flachen mit dem
Planzeichen 15.3 gekennzeichnet. Der Bedarf an PKW-Stellplatzen, der sich aus der
zulassigen Nutzung auf der Gemeinbedarfsflache 1 ergibt, ist ausschlieRlich innerhalb dieser
entsprechend gekennzeichneten Flachen zu decken.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sport (Nr. 3) ist geplant, ein fir
Umkleiden, sanitare Anlagen, Buro etc. erforderliches Gebaude so zu platzieren, dass der von
den Sportanlagen und der Flache fir den ruhenden Verkehr emittierte La&rm gegentber der
schutzbedurftigen Wohnbebauung abgeschirmt wird. Dementsprechend wird ein Baufenster
mit Baugrenzen festgesetzt und in der textlichen Festsetzungen Nr. 3.2 definiert, dass
Gebaude flir Umkleiden, sanitdre Anlagen, Biro und Aufenthaltsrdume auf der
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sport ausschlieBlich innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden dirfen. Die festgesetzte maximale Oberkante baulicher Anlagen
innerhalb des Baufensters ermdglicht bis zu 3 Vollgeschosse.

In der textlichen Festsetzung Nr. 3.3 wird definiert, welche baulichen Nutzungen auf der
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sport auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig sind.
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Bauweise
Fir das Plangebiet wird keine bestimmte Bauweise festgesetzt. Die einzuhaltenden
Grenzabstande regelt die Landesbauordnung.

44. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur den nutzungsbedingten ruhenden Verkehr wird im mittleren Bereich des Plangebiets eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Grélenordnung ist so gewanhlt,
dass ca. 70 Stellplatze untergebracht werden kénnen. Die ErschlieBung erfolgt von der
Rostocker Stralle. Erlauterungen dazu im nachfolgenden Kapitel.

4.5. VerkehrserschlieBung

Die vorhandene Schulsporthalle wird von der Stralle Wiesengrund erschlossen. Vor der
Sporthalle sind 26 PKW-Stellplatze vorhanden. Diese sind flir den Betrieb der Schulsporthalle
erforderlich und werden auch weiterhin Bestand haben.

Far die geplante Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sport, deren Nutzung vor
allem durch Freizeitsport gepragt sein wird, plant die Gemeinde die Festsetzung einer Zufahrt
von der Rostocker StralRe (Kreisstralle DBR12). Hintergrund ist der aus Larmschutzgrinden
erforderliche Abstand larmintensiver Nutzungen inklusive des ruhenden Verkehrs zur
schutzbedirftigen Wohnbebauung (siehe Kapitel 4.6 Immissionsschutz). Die geplante Zufahrt
nutzt eine vorhandene Ackerzufahrt mit einer entsprechenden Liicke in der geschitzten
Baumreihe, befand sich aber bislang auflerhalb der bisherigen Ortsdurchfahrt.

Anfang bzw. Ende der straldenrechtlichen Ortsdurchfahrt werden vom OD-Stein markiert.
Innerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrten sind Zufahrten zu den anliegenden
Grundsticken dauerhaft zuldssig. Aufllerhalb der Ortsdurchfahrt stellen Zufahrten eine
Sondernutzung dar, die der Erlaubnis des Tragers der StraRenbaulast bedarf. Darlber hinaus
gilt ein Anbauverbot in einem Abstand von 20 m ab dem &ufieren Rand der befestigten
Fahrbahn.

Um die Zufahrt an der gewiinschten Stelle realisieren zu kénnen, hat die Gemeinde auf ihrer
Sitzung am 11.12.2023 beschlossen, beim Amt fir Strallenbau und Verkehr des Landkreises
Rostock einen Antrag auf Versetzung des OD-Steins in Richtung Osten zu stellen. Dem Antrag
wurde mittlerweile stattgegeben und der OD-Stein befindet sich jetzt ca. 75 m &stlich der
Einmindung zur Deponiestrale. Damit wird die kiinftige Zufahrt zu den Freizeit-Sportanlagen
innerhalb der Ortsdurchfahrt liegen.

Die vom Amt fUr StralRenbau und Verkehr geduRerten Bedenken hinsichtlich des entstehenden
versetzten Knotenpunktes auf der Kreisstralle DBR12 sieht die Gemeinde als unbegriindet.
Es handelt sich um die Zufahrt zu einer Freizeitsportanlage, die nicht kommerziell betrieben
wird. Die Nutzung der Freizeitsportanlage wird hauptsachlich in den Nachmittags- und
Abendstunden sowie an den Wochenenden stattfinden. Der hauptsachliche Verkehr auf der
Deponiestral’e findet in der Zeit von Montag bis Freitag in den Vormittags- bzw. frihen
Nachmittagsstunden statt. D.h., die beiden Verkehrsaufkommen werden sich nur wenig
Uberschneiden.

Es liegt auch eine Verkehrsuntersuchung' vor, die durch Zahlung das jetzige
Verkehrsaufkommen auf der Rostocker Stral’e ermittelt und das zu kinftig zu erwartende
Verkehrsaufkommen bei Umsetzung der Planung prognostiziert hat. Demnach wird der
Verkehr auf der Rostocker Strafle um weniger als 3% zunehmen.

1 Verkehrstechnische Berechnungen nach RLS19, merkel INGENIEUR CONSULT, November 2023
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Um einen Begegnungsverkehr in der Zufahrt gefahrlos zu ermdéglichen, muss die
Fahrbahnbreite der Zufahrt 4,75 m betragen. Die festgesetzte Verkehrsflache hat eine Breite
von 6 m. Die detaillierte Ausformung der Zufahrt wird in der Erschlielungsplanung geklart.

Im Bereich der geplanten Zufahrt ist auf der Kreisstrale eine Geschwindigkeit von 70 km/h
zulassig. Eine gefahrlose Ausfahrt auf die KreisstralRe ist nur bei ausreichender Sicht auf den
bevorrechtigten Verkehr gewahrleistet. Der Plangeltungsbereich wurde um die Sichtdreiecke
an der Einmundung erweitert. Da die Stral3e in diesem Bereich gerade verlauft, ist die Sicht
auf den bevorrechtigten Verkehr sehr gut. Die vorhandenen Alleebaume haben einen
Kronenansatz von mehr als 2,50 m, so dass sie die Sicht nicht behindern.

4.6. Immissionsschutz

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans wurde bereits in einem schall-
technischen Fachbeitrag® untersucht, ob die geplante Nutzung als Sportanlage zu
unzuldssigen Beeintrachtigungen der schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft
fuhrt. Die Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgte nach Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV). Der Fachbeitrag beriicksichtigt folgende spezifischen
Merkmale von Sportlarm:

e Sportlarm tritt vor allem zu solchen Zeiten auf, in denen ein Teil der Bevolkerung ein

besonderes Ruhebedurfnis hat (sonn- und feiertags),
o Sportlarm enthalt haufig auffallige Pegelanderungen (Impulsgerausche),
e Sportlarm ist hdufig informationshaltig (z. B. Rufen, Lautsprecheranlagen).

Der Fachbeitrag stellte fest, dass die ErschlieRung der geplanten Sportanlage Uber die Stralle
Wiesengrund problematisch ist. Die Verkehrslarmanteile durch die geplante, groRere
Nutzungsintensitat flihrt zu einer Erhéhung der Verkehrslarmanteile im Tagzeitraum auf bis zu
55 dB(A). Im Nachtzeitraum missen bereits beim Betrieb der vorhandenen Sporthalle
Parkbewegungen ausgeschlossen werden. Diese Einschrankung gilt auch fir die geplanten
Sportanlagen.

Im Fachbeitrag konnte dartber hinaus der Nachweis erbracht werden, dass bei einem
ausreichenden Abstand zwischen larmintensiver Sportnutzung und der schutzbedurftigen
Wohnnutzung unzulassige Gerauscheinwirkungen vermieden werden.

Auf Grundlage der Ergebnisse des schalltechnischen Fachbeitrags zur Neufassung des
Flachennutzungsplans vom Marz 2021 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 12
erarbeitet. Er sieht die Erschlielung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Sport von der Rostocker Strafle vor. Damit ist ein groRtmoglicher Abstand zwischen
schutzbedurftiger Wohnbebauung und larmintensiven, auferschulischen Sportnutzungen
gesichert. Die Lage eines Gebaudes fir Umkleiden und Sanitarraume ist so geplant, dass
damit eine larmabschirmende Wirkung erzielt wird.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 wurde vom Ingenieurbiro
Umweltplan GmbH Stralsund eine detaillierte Schalltechnische Untersuchung?® erarbeitet. Es
wurde untersucht, ob und wie die schalltechnischen Orientierungswerte bzw.
Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten der umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
bei Umsetzung der geplanten Nutzungen eingehalten oder auch unterschritten werden
konnen. Die Berechnung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt gemal® DIN
18005:2023-07 in Verbindung mit der Sportanlagenlarmschutzverordnung-18. BImSchV.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung war es erforderlich, die Verkehrsmengen im
Bereich des Plangebiets auf der Rostocker StralRe und der Anwohnerstralle Wiesengrund im

2 Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bartenshagen-
Parkentin (UmweltPlan GmbH Stralsund, Marz 2021)

3 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Verfahrens der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.12 der
Gemeinde Bartenshagen-Parkentin (UmweltPlan GmbH Stralsund, Dezember 2023)
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Bestand und fiir den Planzustand 2035 unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzungen zu
ermitteln und gemaR RLS-19 aufzubereiten. Die verkehrstechnische Untersuchung fiihrte das
Buro merkel INGENIEUR CONSULT durch.

Verkehrslarmimmissionen

1. Vorbelastung
In der Schalltechnischen Untersuchung wird festgestellt, dass an den zur Rostocker Stralle
hin orientierten Immissionsorten (103.3, 104.3 und 109) die Beurteilungspegel bereits jetzt um
bis zu 4 dB(A) am Tag und bis zu 6 dB(A) in der Nacht liegen. Als Beurteilungsgrundlage
werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fir Wohngebiete
herangezogen.

2. Gesamtbelastung

Die geplanten Nutzungen verursachen An- und Abfahrtverkehre, die die festgestellten
Verkehrsgerausche an den genannten Immissionsorten um maximal 2 dB(A) erhdhen.
Entsprechend Anhang 1, Pkt. 1.1 der Sportanlagenlarmschutzverordnung sind diese
Verkehrsgerdusche nur zu berlcksichtigen, wenn sie den vorhandenen Pegel der
Verkehrsgerausche rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen. Da das nicht der Fall ist,
bleiben sie unbericksichtigt.

Die Verkehrslarmanteile, die nach Umsetzung der Planung im Bereich der vorgesehenen
Sportanlagen zu erwarten sind, werden durch den StralRenverkehrslarm auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen Uberdeckt. D.h., es entstehen im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Planung keine spirbaren Pegelerhéhungen gegenliber dem Prognose-Nullfall (Bestand).

Die STU hat ermittelt, dass im Bereich der geplanten Sportanlagen die durch den Verkehrslarm
entstehenden Beurteilungspegel den Schwellenwert, bis zu dem eine ungestorte
Kommunikation dber kurze Distanzen mit normaler, hdchstens leicht angehobener
Sprechlautstarke moglich ist, um mindestens 7 dB(A) unterschreiten. Daraus kann
geschlussfolgert werden, dass der Sportunterricht durch Verkehrslarm nicht beeintrachtigt
wird.

Sportlarmimmissionen

1. Vorbelastung

Im Umfeld des Plangebietes entstehen beim Betrieb der vorhandenen Sporthalle an den
mafigebenden Immissionsorten Beurteilungspegel bis 41 dB(A) am Tag und in der Nacht. Im
Tagzeitraum wird der Immissionsrichtwert um mindestens 11 dB(A) unterschritten, der
Immissionsrichtwert flir den Nachtzeitraum gerade noch eingehalten. Bericksichtigt wird
gemal der Sportanlagenldrmschutzverordnung nur der Freizeitsport, die Nutzung fir den
Schulsport bleibt unbertcksichtigt.

Far den Nachtzeitraum wurde die Abfahrt der Hallennutzer nach 22:00 Uhr bericksichtigt.
Sofern dieser Fall eintritt, entstehen an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen
105.3 und 106.2 Beurteilungspegel, die in Hohe des Immissionsrichtwertes Nacht liegen.

2. Zusatzbelastung
Fir die Beurteilung, wie sich die Sportlarmimmissionen bei Umsetzung der Planung erhéhen
werden, wurden folgende Annahmen der kinftigen Nutzungszeiten getroffen:

- werktags von 8:00 bis 22:00 Uhr
- sonntags von 8:00 bis 20:00 Uhr

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte innerhalb der morgendlichen Ruhezeiten (6:00 bis
8:00 Uhr werktags und 7:00 bis 9:00 sonntags) sind organisatorische Mallnahmen notwendig,
um die Begrenzung der Nutzungszeiten sicherzustellen. Insbesondere im westlichen
Teilgebiet (Zweckbestimmung Schule und Sport) ist sonntags eine Nutzung durch Freizeitsport
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vor 9:00 Uhr am Morgen auszuschlielen. Die Nutzungszeiten sind vertraglich zu regeln. Fir
eine Festsetzung der Nutzungszeiten im Bebauungsplan fehlt die rechtliche Grundlage.

Die in der Schalltechnischen Untersuchung als besonders problematisch angesehene
Basketballflache westlich des festgesetzten Baufensters wird nicht realisiert werden. Die
Flache wird fur Regenwasserretention bendétigt.

3. Gesamtbelastung
In der Summe aus Vorbelastung und Zusatzbelastung wurden in der Schalltechnischen
Untersuchung die Beurteilungspegel fir die Gesamtbelastung bestimmt.

Innerhalb der Ruhezeit am Morgen wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fir Wohn-
gebiete werktags um mindestens 13 dB(A) und sonntags um 1 dB(A) unterschritten. In den
ubrigen Beurteilungszeiten des Tagzeitraumes wird der Immissionsrichtwert fir Wohngebiete
von 55 dB(A) um mindestens 1 dB(A) unterschritten.

Im Nachtzeitraum entstehen durch die geplanten Sportanlagen gegeniber der Vorbelastung
keine hdheren Gerduschimmissionen. Die an den Immissionsorten 105.3 und 106.2 ermittelten
Beurteilungspegel in HOhe des Immissionsrichtwertes Nacht sind auf den Betrieb der
vorhandenen Sporthalle zurickzufihren. An allen anderen Immissionsorten liegen die
Beurteilungspegel unterhalb des Richtwertes flir die Nacht.

4. Spitzenpegel

Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen bis zu 30 dB(A) am Tag und maximal 20 dB(A) in der
Nacht Uber den Immissionsrichtwerten liegen. Im Gutachten wird ausgefuhrt, dass beim
Betrieb der Sportanlagen die hdchsten Spitzenpegel bei den Schallereignissen Starterklappe,
Schiedsrichterpfiffe, Basketball, lautes Schreien und Schlielen der Kofferraumklappen auf
den Stellplatzen erwartet werden. In der Untersuchung wurde festgestellt, dass die bei
einzelnen kurzzeitigen Schallereignissen entstehenden Spitzenschalldruckpegel an den
malfigebenden Immissionsorten unterhalb der Spitzenpegelrichtwerte liegen.

Dabei kénnen fir den Nachtzeitraum Spitzenpegelereignisse durch Starterklappe, Schieds-
richterpfiffe, Basketball und lautes Schreien ausgeschlossen werden, weil die Nutzungszeiten
der geplanten Sportanlagen aulRerhalb des Nachtzeitraums liegen.

Sollte die Abfahrt der Nutzer der Sporthalle nach 22:00 Uhr stattfinden, entstehen beim
Schlieen von Tidren und Kofferraumklappen auf dem bestehenden Parkplatz an der
Sporthalle im Bereich der Immissionsorte 105.2, 106.2, und 107.2 Spitzenschalldruckpegel,
die um bis zu 6 dB(A) Uber dem Spitzenpegelrichtwert fir den Nachtzeitraum liegen.

Der Gutachter schlagt eine Emissionskontingentierung vor, um Konfliktsituationen zwischen
schutzbedirftigem Wohnen und gerauschemittierenden Nutzungen vorzubeugen. Fir die
Kontingentierung wurde das Plangebiet in die Teilflachen West und Ost entsprechend der
Zweckbestimmungen Schule und Sport bzw. Sport geteilt. Die Emissionskontingente wurden
fur folgende Beurteilungszeiten bestimmt:

1. Tag — innerhalb der Ruhezeit am Morgen (6:00 bis 8:00 Uhr)

2. Tag — auferhalb der Ruhezeit am Morgen, aber einschlieBlich der Ruhezeiten am
Mittag und Abend

3. Nacht

An den Immissionsorten 105.3 und 106.2 (Wohnbebauung gegeniiber der bestehenden
Sporthalle) wird der Immissionswert Nacht bereits durch die Vorbelastung erreicht. Das
Emissionskontingent fur den Nachtzeitraum wird dementsprechend so begrenzt, dass eine
weitere Erhéhung der Sportlarmemissionen infolge der Planung ausgeschlossen wird.
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4.7. Technische Infrastruktur
4.71 Trink- und Schmutzwasser

Im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans hat der Zweckverband Kihlung
mitgeteilt, dass eine ErschlieRung mit den Medien Trink- und Schmutzwasser grundsatzlich
moglich, aber u.U. mit einem erhéhten Aufwand verbunden ist.

Zwischen Zweckverband Kihlung und Erschlieungstrager -in diesem Fall die Gemeinde- ist
ein Vertrag in Anlehnung an § 11 Abs.1 BauGB abzuschlieRen. Nach Inbetriebnahme der
vorgesehenen Nutzungen sind Anschlussbeitrdge gemal den Satzungen des Zweckverbands
zu zahlen.

4.7.2 Loschwasser

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung wurden die Behdrden bzw. Trager offentlicher
Belange um Auskunft gebeten, wie hoch der zu deckende Léschwasserbedarf ist. Darlber
hinaus wurde um Auskunft gebeten, in welchem Umfang Léschwasser aus dem vorhandenen
Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt werden kann.

Die Brandschutzdienststelle des Landkreise Rostock hatte zur Planung keine Anregungen.
Der Zweckverband Kiihlung teilt in seiner Stellungnahme vom 20.09.2023 mit, dass im Bereich
der geplanten Zufahrt ein Hydrant vorhanden ist, der Loschwasser im Umfang von 24 m3/h zur
Verfugung stellt.

4.7.3 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Plangebiet ist bislang nur im westlichen Teil mit einer Sporthalle bebaut und weist hier die
dazugehérenden versiegelten Flachen fir Zufahrt, Stellplatze etc. auf. Der Uberwiegende Teil
des Plangebiets ist unversiegelte Ackerflache. Mit Umsetzung der Planung werden bisher
unbefestigte Flache versiegelt. Um Nutzbarkeit und Funktionstiichtigkeit von Sportplatzen zu
gewabhrleisten, sind die Platze zu drainieren. Dadurch entsteht ein hoherer Niederschlags-
wasserabfluss, mit dem umgegangen werden muss.

Im Verfahren wurde ein Entwasserungskonzept* erarbeitet. Mittels im Juni 2024
durchgefiihrten  Bohrungen und einer hydrogeologischen  Stellungnahme  zur
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes® wurden die hydrogeologischen
Standortbedingungen im Bereich der geplanten Retentions- und Versickerungsflachen geklart.
Es wurde festgestellt, dass der Untergrund von Geschiebemergel dominiert wird. Die
Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens ist sehr gering, der Durchlassigkeitsbeiwert
wurde mit 1,5*108 angesetzt. Eine Versickerung ist nicht moglich.

Grundwasser wurde bei der Untersuchung bereits in einer Tiefe von 1,1 m bis 1,4 m unter
Gelandeoberkante angetroffen. Obwohl der mittlere Grundwasserstand tiefer liegt, muss
aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des Bodens bei langanhaltenden oder extremen
Niederschlagsereignissen mit einem Anstieg des Grundwassers bis zur Gelandeoberkante in
den tief liegenden Bereichen des Plangebiets gerechnet werden.

Der Bereich der vorhandenen Sporthalle (Gemeinbedarfsflache 1) ist an den
Regenwasserkanal in der Stralle Wiesengrund angeschlossen und bleibt im
Entwasserungskonzept unbertcksichtigt. Das Ubrige Plangebiet wurde entsprechend der
vorgesehenen Sportplatzflachen in 3 Ebenen verschiedener Héhen geteilt.

4 Ingenieurbilro Voss & Muderack
5 Hsw Ingenieurbiro Gesellschaft fir Energie und Umwelt GmbH
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Abbildung 4: Auszug aus dem Entwésserungskonzept (Ingenieurbiiro Voss & Muderack)

Fir die drei Ebenen wurden alle versiegelten und teilversiegelten Flachen ermittelt. Es wurde
davon ausgegangen, dass alle Sportplatzflichen mit einem Kunstrasenbelag hergestellt
werden. Laut DIN 1986-100:2016-12 Tabelle 9 haben Kunstrasenflachen einen
Spitzenabflussbeiwert von 0,60. Entsprechend der angenommenen Beschaffenheit und
Gelandeneigung ergibt sich eine abflusswirksame ,undurchlassige“ Flache von insgesamt
1,48 ha. Die abflusswirksamen Flachen der Gemeinbedarfsflache Nr.1 sind in diesem Wert
nicht enthalten, da fir sie ein separater Anschluss an den Regenwasser-kanal in der Stralle
Wiesengrund vorhanden ist und weiter Bestand haben wird.

Bei einem 2-jahrigen Regen mit einer Dauer von 15 min fallen 144,4 I/s*ha an. Bezogen auf
die abflusswirksame Flache des Plangebiets ergibt das eine Abflussmenge von 214,3 I/s. Eine
direkte Einleitung in Vorflutgewasser oder oOffentliche Regenwasserkandle ist nicht
genehmigungsfahig. Es ist erforderlich, das anfallende Regenwasser zwischenzuspeichern,
um es dann gedrosselt in ein Vorflutgewasser oder einen o&ffentlichen Regenwasserkanal
abzuleiten.

Einleitmdglichkeiten

Im Entwasserungskonzept wurden zunachst mdgliche Einleitpunkte flr das anfallende
Niederschlagswasser gepruft. Vorflutgewasser befinden sich dstlich (16/3/10) oder westlich
(Stege) des Plangebiets. Auf Grund der Héhenlage und der Entfernung waren 350 bzw. 300 m
lange  Ablaufleitungen Gber die Ilandwirtschaftliche Nutzflache zu verlegen.
Genehmigungsverfahren und Errichtung sind zeit- und kostenaufwandig.

Alternativ steht das Niederschlagswasserkanalnetz des Zweckverbands Kuhlung zur
Verfugung. Laut der Stellungnahme des Zweckverband Kihlung vom 25.03.2024 ist eine
Einleitung in das vorhandene Niederschlagswassernetz Am Wiesengrund mit einer Limitierung
der Einleitmenge von 20 I/s moglich.

Der Bereich der vorhandenen Sporthalle verfligt Gber eine Entwasserung mit Anschluss an
den Regenwasserkanal in der Stralle Wiesengrund. Dieser Anschluss wird auch weiter
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Bestand haben. Die Abflussmenge von Sporthalle und dazugehdrenden Aullenanlagen muss
in der in Aussicht gestellten Einleitmenge von 20 I/s nicht berlicksichtigt werden.

Die hinzukommenden Niederschlagswassermengen der geplanten Sportplatze und deren
Nebenanlagen mussen Uber einen neuen Anschluss abgeleitet werden. Daflir muss der
vorhandene Kanal in Richtung Norden um 25 m verlangert werden.

Retentionsmdglichkeiten

Um die ermittelte Abflussmenge (214,3 I/s) auf die vom Zweckverband Kihlung in Aussicht
gestellte Abflussmenge von 20 I/s zu reduzieren, ist eine Retention erforderlich. Im
Entwéasserungskonzept wurde ein erforderliches Stauvolumen von 300 m? ermittelt. Dabei sind
abflussmindernde Malinahmen wie Griindach, Rasen statt Kunstrasen oder Rasengittersteine
fur den Parkplatz nicht berticksichtigt worden, um der Gestaltung, die sich auch auf die Kosten
auswirkt, nicht vorzugreifen.

Fir die Retention ist ein offenes Regenrlickhaltebecken als technische Anlage oder ein
naturnaher Retentionsgraben mit Einstauflache moglich.

Der Retentionsgraben sollte mdglichst maandrierend verlaufen, die Sohlbreite des Grabens
variieren und die Béschungen flach gestaltet werden. Die max. Aufstauhéhe im Bereich der
Einstauflachen sollte aus Sicherheitsgriinden nicht héher als 40 cm Uber der geplanten
Gelandeoberkante liegen.

Von dem Retentionsgraben - alternativ Regenrickhaltebecken — wird das Regenwasser zu
einem Drosselschacht in der Nahe der Stralle Wiesengrund abgeleitet. Am Drosselschacht
erfolgt die Ubergabe an die Anlagen des Zweckverbands Kihlung. Retentionsanlage und
samtliche Regenwasserkanale innerhalb des Plangebiets sind vom Grundstiickseigentimer,
d.h. von der Gemeinde zu bewirtschaften.

Der Gutachter empfiehlt die Anlage eines naturnahen Grabens, auch wenn Wartungsaufwand
und Flachenbedarf hdher sind als bei einer technischen Anlage. Die naturnahe Gestaltung der
Regenwasserretention hat neben Effekten fiir Verdunstung und Versickerung auch positive
Auswirkungen auf Flora und Fauna sowie Landschaftsbild.

Far Oberflachenwasser, das von der angrenzenden Ackerflache abflie3t, ist ein Fanggraben
entlang der nérdlichen und dstlichen Plangebietsgrenze erforderlich.

Im Entwasserungskonzept wird die Empfehlung gegeben, dass im weiteren Planungsverlauf
auch das Schadenspotential bei grélleren Regenereignissen als der Bemessungsfall
betrachtet werden sollte.

In der Ermittlung der zu erwartenden Regenabflussmenge bei einem 2-jahrigen Regenereignis
wurde im Entwasserungskonzept fir diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ein
mittlerer Abflussbeiwert von 0,70 angenommen. Um mehr Puffer fir Starkregenereignisse zu
haben, wird auf Grundlage von § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V
festgesetzt, diese Flache so herzustellen, dass ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,20 nicht
Uberschritten wird.

Fir den FuBballplatz ware aus Grinden des Regenwassermanagements natlrlicher Rasen
besser als Kunstrasen. Da sowohl die Herstellung teurer als auch die Wartung und Pflege
aufwandiger sind, wird von einer diesbezlglichen Festsetzung Abstand genommen.

Wasser-Rahmen-Richtlinie (WRRL)

Bezlglich der geplanten Ableitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser Il. Ordnung ist
die Wasser-Rahmen-Richtlinie (WRRL) zu berlcksichtigen. Die WRRL ist ein Dokument der
Europaischen Gemeinschaft und verfolgt das Ziel des guten Zustands von Gewassern. Es gilt
laut WRRL sowohl das Verschlechterungsverbot als auch das Verbesserungsgebot.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Uberbauung und
Versiegelung von bislang unversiegelten Flachen. Der Anteil von voll versiegelten Flachen ist
im Plangebiet sehr gering. Die Sportplatzflachen erhalten einen wasserdurchlassigen Belag,
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fur die Nutzung der Anlagen sind Drainagen erforderlich. Geplant ist, das anfallende
Niederschlagswasser auf der Griunflache Nr.3 in einem maandrierenden Graben
zwischenzuspeichern und gedrosselt in den Regenwasserkanal in der Strale Am
Wiesengrund  einzuleiten. Uber den Regenwasserkanal wird das anfallende
Niederschlagswasser in ein nordwestlich des Wohngebiets Wiesengrund gelegenes
Regenwasserrickhaltebecken und von dort in das Gewasser Stege eingeleitet. Im
Umweltbericht wird festgestellt, dass auf Grund der Zwischenspeicherung auf
Retentionsflachen innerhalb des Plangebiets und in dem Regenriickhaltebecken durch
Sedimentation zur Reduzierung des partikelgebundenen Schadstoffeintrags kommt. Damit
kann eine Verschlechterung ausgeschlossen werden. Die Reduzierung der Flache mit
landwirtschaftlicher Nutzung tragt zur Verbesserung des betroffenen Gewassers Stege bei.

Auf Grund von Voll- und Teilversiegelung bislang unversiegelter Flachen ist davon
auszugehen, dass der lokale Wasserhaushalt beeintrachtigt wird. Aus der hydrogeologischen
Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit des Untergrunds® geht hervor, dass die
Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund undurchldssiger Schichten von
Geschiebelehm und -mergel auch im Bestand nur wenig zur Grundwasserneubildung im
Gebiet beitragt. Im Umweltbericht wird ausgefihrt, dass auf Grund der anstehenden Bdden
anlagenbedingte Auswirkungen auf die mengenmafigen Zustande der Grundwasserkorper
ausgeschlossen werden kénnen.

4.7.4 Millentsorgung und Abfallwirtschaft

Die vorhandene Sporthalle ist bereits an das System der Abfallwirtschaft des Landkreises
Rostock angeschlossen. Die Erweiterung der Aulensportanlagen auf der Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Schule und Sport flihrt zu keiner Erhéhung des
Abfallaufkommens.

Die Mullentsorgung der Nutzungen auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Sport, die durch den Freizeitsport genutzt werden wird, kann tber die geplante Zufahrt von der
Kreisstrale erfolgen.

4.8. Grunflachen

Im Bebauungsplan werden auf Grundlage von § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB 6ffentliche und private
Grunflachen mit entsprechenden Zweckbestimmungen festgesetzt.

Die Griunflache Nr. 1 wird auf Grund der bestehenden Nutzung als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt.

Die Grinflache Nr. 2 wird als naturbelassen festgesetzt. Hier ist ein gesetzlich geschiitztes
Feldgeholz vorhanden.

Auf der o6ffentlichen Grinflache Nr. 3 ist Regenwasserretention vorgesehen. Geplant ist ein
maandrierender Graben mit anschlieRender Einstauflache. Um das erforderliche Stauvolumen
zu erreichen, ist das Gelande an den Randern der Einstauflache aufzuschitten und eine Mulde
mit dem Graben als tiefsten Punkt zu formen. Im Entwasserungsgutachten wird empfohlen,
dass die Aufstauhdhe im Bereich der Einstauflachen aus Sicherheitsgrinden maximal 40 cm
uber der geplanten Gelandeoberkante liegen sollte.

Die Grinflache Nr. 4 dient vor allem der Abgrenzung zur offenen Landschaft. Ein Fanggraben
entlang der d&stlichen und der noérdlichen Plangebietsgrenze nimmt abflieRendes
Oberflachenwasser von der Ackerflache auf. Auf der verbleibenden Grinflache wird ein
Pflanzgebot fir eine freiwachsende Hecke festgesetzt (textl. Festsetzung Nr. 5.2).

6 Hsw Ingenieurbiro Gesellschaft fir Energie und Umwelt GmbH
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5. Grunordnung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat gemafy § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 14 und
15 BNatSchG eine sachgerechte Abwagung Uber die Frage von Eingriff und Ausgleich von
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbilds zu erfolgen.
Dies bedeutet, dass die aus der Umsetzung der Planung sich ergebenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuladssigkeit zu untersuchen sind, Mal3nahmen zu ihrer
Vermeidung oder Minderung festgelegt sowie fir unvermeidbare, aber zulassige Eingriffe
MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgesetzt werden mussen.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Bebauung und Versiegelung bisher teil-
und unversiegelter Flachen und den Verlust von Flachen durch Umnutzung. Eine Vermeidung
der Eingriffe ist aufgrund der Zielstellung in aller Regel nicht méglich.

Die Eingriffe, die mit der Umsetzung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen entstehen,
finden vorwiegend auf intensiv genutzter Ackerflache statt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans wurden durch das Buro Umwelt
& Planung eine flachendeckende Biotoptypenkartierung des Plangebietes und seiner
Wirkzonen gemal Anlage 5 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” vorgenommen (siehe Karte 1
zum Umweltbericht, Bestandsaufnahme Biotope) Es erfolgte eine Abgrenzung und
Uberpriifung von nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotopen und Gehélzen. Die
Ergebnisse dienen als Grundlage fur Umweltbericht und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden die Biotoptypenkartierung vorgelegt
und ein Vorschlag zum Untersuchungsrahmen unterbreitet. Der Vorschlag fur den
Untersuchungsrahmen wurde von den Behérden im Wesentlichen bestétigt. Die Untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises hat auf die zu klarenden Belange hinsichtlich des
Bodens hingewiesen. Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres
Mecklenburg hat auf die im Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser zu betrachtende
Abwasserentsorgung hingewiesen. Im Umweltbericht wurde die Einhaltung der
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) fir die betroffenen Wasserkdérper NMKZ-1300 Stegebach
und Grundwasserkorper WP_KW _6_16 gepruft (siehe Kapitel 2.5 des Umweltberichts).

Mit dem geplanten Vorhaben kdnnen potenzielle Lebensrdume besonders geschitzter Arten
betroffen sein. Es erfolgte eine Kartierung fur die Artengruppen Zug- und Rastvdgel, Brutvogel
und Amphibien. Fur weitere Artengruppen wurde eine Potentialabschatzung vorgenommen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In der Satzung werden
Festsetzungen getroffen, um die durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden
Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. zu mindern.

5.1 Artenschutz

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages’ wurde fiir die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten und fur alle europaischen Vogelarten
die Betroffenheit von den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift.
Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind faunistische
Erfassungen der Artengruppen Brutvogel, Zug- und Rastvogel sowie Amphibien durch
Begehungen des Plangebiets in der Zeit von September 2022 bis Juni 2023. Weitere Daten
wurden durch Recherchen im Kartenportal Umwelt M-V generiert.

Fir alle planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie erfolgte die Durchfiihrung
einer Relevanzpriifung (siehe Anlagen 1 und 2 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags). Fur
zahlreiche Arten konnte nach eingehender tabellarischer Prifung das Vorkommen im

7 Umwelt & Planung, Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer
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betrachteten Landschaftsausschnitt des Vorhabens ausgeschlossen werden. Dabei wurden
bestimmte Arten aufgrund fehlender Habitate oder nicht bekannter Wirkungsempfindlichkeit
herausgefiltert.

Alle im Ergebnis der vorgelagerten Relevanzprufung verbleibenden und nachgewiesenen
Arten wurden einer vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen. Die Prifung
erfolgte dabei Art fiir Art. Die methodische Vorgehensweise wurde im Zuge des Vorentwurfs
mit der zustandigen Fachbehdrde abgestimmt.

5.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Ergebnis der Biotopkartierung wurde festgestellt, dass von den in Mecklenburg-
Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL geschuitzten Pflanzenarten keine
im Plangebiet zu erwarten sind. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefihrten Moos- und
Flechtenarten ist fir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

5.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Saugetiere
Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass auf Grund fehlender

Habitatrequisiten fur eine Grofteil der planungsrelevanten Arten das potenzielle Vorkommen
ausgeschlossen werden kann. (siehe Relevanzprifung im Artenschutzfachbeitrag)

Fledermduse
Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV?® besonders geschiitzt und
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt.

Potenzielle Jagdhabitate sowohl der Uberwiegend gebaudebewohnenden als auch der
Uberwiegend baumbewohnenden Fledermause befinden sich entlang angrenzender
Siedlungshecken, dem Feldgeholz mit Kleingewasser und der im Stidwesten angrenzenden
Hausgarten mit umliegenden Siedlungsgehdlzen und Gartenteichen. Die monotonen
landwirtschaftlichen Nutzflachen des Plangebietes stellen keine wertvollen Jagdlebensraume
dar. Potenzielle Quartiermdéglichkeiten der Gberwiegend gebdudebewohnenden Fledermause
bietet das bestehende Sporthallengebaude, welches erhalten bleibt.

Quartiermdglichkeiten der Uberwiegend baumbewohnenden Fledermause in alteren bzw.
kranken Baumen sind in aulerst geringem Umfang im Bereich des Feldgehdlzes und der
Siedlungshecke zu erwarten. Aufgrund des Baumalters fehlen geeignete Quartierstrukturen
grofdtenteils.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Schluss, dass die Stérungen durch die
Umsetzung der Planung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen fiihren wird. Die Arten sind teilweise als nicht [&rm- und lichtempfindlich
einzustufen. Baubedingte Stérungen wirken temporar, die Baustelle wird nicht als
Durchlaufbetrieb unterhalten werden, Nachtarbeiten und Stérungen wahrend der Aktivitatszeit
der Tiere sind ausgeschlossen.

Potenzielle  baubedingte  Beeintrachtigungen der Arten kénnen durch eine
Bauzeitenbeschrankung und vorherige Besatzkontrolle unvermeidbarer Geholzfallungen
ausgeschlossen werden (textl. Festsetzung Nr. 4.1 Varg1). Gehdlzrodungen im Bereich der
Siedlungshecke und erforderliche SchnittmalRnahmen an Gehdlzen sind demnach auf3erhalb
der Brut- und Aktivitatsphase vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzuflhren. Vor Beginn
der Gehdlzfallungen sind potenzielle Quartier- und Brutbdume auf die aktuelle Besatzsituation

8 Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Art. 10 G v.
21.1.2013 195
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zu untersuchen.

Indirekte Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen sind aufgrund der Lage der Kleinfelder
aulerhalb geeigneter Quartierbereiche ausgeschlossenen. Fur den Bereich des bestehenden
Feldgehodlzes mit Kleingewasser und der geplanten Feldhecke wird ein angepasstes
Lichtmanagement vorgesehen (textl. Festsetzung Nr. 4.3 Vars2). Dadurch koénnen
betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Jagdhabitaten der Fledermduse durch
Lichtimmissionen vermieden werden. Festgesetzt wird eine bedarfsgerechte Beleuchtung, die
nach unten gerichtet ist und nicht in die umgebenden Gehdlzstrukturen abstrahlen darf.
Bedarfsgerecht bedeutet, dass die Beleuchtung ausschlief3lich wahrend der Nutzungszeiten
in Betrieb sein darf. Konfliktmindernd ist die Tatsache zu bewerten, dass sich die
Notwendigkeit der Beleuchtung der Sportanlagen uberwiegend mit den Zeiten der Winterruhe
der Fledermause deckt. Im Bereich des bestehenden Feldgehdlzes, des angrenzenden
Kleingewassers und der geplanten Hecke ist eine Beleuchtung zu vermeiden. Von einer
Einschrankung auf amberfarbenes Licht ohne Blauanteil (< 2.700 K) wird abgesehen, da die
Anforderungen an die Beleuchtung von Sportanlagen damit nicht erfullt werden kénnen.

Die Anlage und dauerhafte Erhaltung einer Hecke auf der Griinflache Nr. 4 (textl. Festsetzung
Nr. 5.2 Aarg1) fordert sowohl das Nahrungsangebot als auch die Entstehung einer geeigneten
Leitstruktur mit Anbindung an die freie Ackerlandschaft.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse ist fiir vorkommende Fledermausarten
eine Beschrankung der Fallzeiten zu realisieren, das heil3t, dass Gehdlzrodungen im Bereich
der Siedlungshecke und erforderliche Schnittmalinahmen an Geholzen auflerhalb der Brut-
und Aktivitatsphase vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren sind (textl.
Festsetzung 4.1 Varel). Vor Beginn der Gehdlzfallungen sind potenzielle Quartier- und
Brutbdume auf die aktuelle Besatzsituation zu untersuchen.

Amphibien

Wahrend der artenschutzrechtlichen Prifung erfolgte die Beurteilung des
Untersuchungsgebiets als Lebensraum bzw. Wanderkorridor Uber eine Arterfassung in
vorhandenen Gewassern aullerhalb des Geltungsbereichs und eine Abschatzung der
vorhandenen Habitatstrukturen.

Im Ergebnis zeigte sich, dass das im Nordwesten des Geltungsbereichs liegende
Kleingewasser mit umgebenem Gehdlzbestand ein optimales Laichgewasser darstellt. Ein
kleinerer im Bereich eines Einfamilienhausgrundstiickes liegende Gartenteich war wahrend
der Begehungen nicht zuganglich. Hier konnten Griinfrdsche verhért werden. Beide Gewasser
liegen aullerhalb des Geltungsbereichs. Eine traditionelle Laichwanderung zu diesem
wasserfihrenden Kleingewasser ist anzunehmen. Eine projektbedingte
Flacheninanspruchnahme von Laich- und Landlebensrdumen nachgewiesener bzw. potenziell
vorkommender Amphibien kann ausgeschlossen werden.

Zum Schutz wandernder Amphiben ist ein Amphibienschutzzaun im Bereich des
Kleingewassers inkl. umlaufendem Gehdlzbestand vor der Friihjahrswanderung zu errichten
und vorzuhalten (textl. Festsetzung 4.4 Vare3). Es sind Fangeimer einzulassen und deren
tagliche Kontrolle mit Umsiedlung anfallender Amphibien sicherzustellen. Die
Fangeimerkontrollen erfolgen wahrend der Frihjahrswanderungen und wahrend der
Rickwanderung von Jungtieren in den Sommermonaten. Die Umsetzung der MaRnahme ist
im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu dokumentieren und der zustandigen Unteren
Naturschutzbehoérde zu Gbermitteln. Zudem sind auf den landwirtschaftlichen Flachen mehrere
Fangkreuze zu errichten. Anwandernde Amphibien in Fangeimern sind fachgerecht
umzusetzen.

Zur Gewabhrleistung einer 0Okologisch sachgerechten Bauabwicklung insbesondere zur
Bericksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, muss eine landschaftsékologische
Baubegleitung von einem Fachburo fir Artenschutz durchgefihrt werden (textl. Festsetzung

4.6 Vaesb).
Brutvdgel
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Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellt fest, dass die Avifauna im Plangebiet durch Arten
der offenen Agrarlandschaft gepragt ist, hier aber auch typische Siedlungsarten bzw.
Gehdlzbriter festgestellt wurden.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets, in dem es jedoch durch die Planungen nicht zu
Habitatverlusten kommen wird, kommen lediglich die aus avifaunistischer Sicht betrachtet
wertvollen Arten Bluthanfling, Feld- und Haussperling sowie Gimpel vor. Im Offenlandbereich
bzw. im Ubergang zu diesem konnten u.a. Gold- und Grauammer sowie Feldlerche
nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich bei den Nachweisen von Gold- und Grauammer
um Brutzeitfeststellungen. Wahrend im Umfeld des Plangebiets durchaus geeignete Habitate
fur beide Arten (Stegeniederung, Bahntrasse Rostock-Bad Doberan nérdlich des UG)
vorkommen, sind die Habitate des Plangebiets insbesondere fir die Grauammer eher
ungeeignet.

Die vorkommenden gebuschbritenden Vogelarten (Amsel, Bluthanfling, Dorngrasmiicke,
Gartengrasmicke, Gimpel, Grinfink, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube,
Stieglitz, Turkentaube) nutzen die Geholzstrukturen entlang der Randbereiche im westlichen
Plangebiet, im Bereich des angrenzenden Kleingewasser mit Feldgehoélz und der im Siden
verlaufenden Lindenreihe mit geringfiigigen Strauchbewuchs. Anlage- oder baubedingte
Eingriffe in den Geholzbestand kénnen mit der vorliegenden Planung weitestgehend
vermieden werden. Von der vorhandenen Sporthalle ist eine fuBlaufige Zuwegung zum
geplanten Sportplatzgelande erforderlich. Hierzu ist die Rodung von etwa 45 m?
Siedlungshecke unvermeidbar. Wertvolle dichte Bruthabitate bleiben mit dem Erhalt des
geschitzten Feldgeholzes und Kleingewasser erhalten.

Die vorkommenden bodenbriitenden bzw. in héherer Krautschicht britenden Arten (Gold- und
Grauammer, Nachtigall, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilpzalp) nutzen die wenigen Ruderalfluren
mit Gehdlzen als auch vorhandene Strukturen entlang der ackerbegleitenden Stauden in den
Randbereichen des Geltungsbereichs. Wertvolle dichte Bruthabitate bleiben mit dem Erhalt
dieser Randstrukturen erhalten. Ein vermuteter, pessimaler Brutplatz der Grauammer lag im
Erfassungsjahr 2022 im Bereich des Rapsackers. Insgesamt ist der Standort fur die Art aber
eher ungeeignet.

Die im Plangebiet vorkommenden Hdhlen- und Halbhdhlenbriter (Feld- und Haussperling,
Kohlmeise und Zaunkénig) sind weit verbreitet und nicht geféhrdet. Potenzielle baubedingte
Beeintrachtigungen der Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar, altere
Baume sind von der notwendigen Rodung nicht betroffen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse fiir die genannten Brutvogelarten ist
eine Beschrankung der Fallzeiten zu realisieren, das heilt, dass Gehdélzrodungen im Bereich
der Siedlungshecke und erforderliche Schnittmalinahmen an Geholzen auf3erhalb der Brut-
und Aktivitatsphase vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzuflihren sind (textl.
Festsetzung 4.1 Vars1). Vor Beginn der Gehodlzfallungen sind potenzielle Quartier- und
Brutbdume auf die aktuelle Besatzsituation zu untersuchen. Baubedingte Stérungen durch
visuelle und akustische Reize wirken nur temporar.

Die Anlage und dauerhafte Erhaltung einer Hecke auf der Grinflache Nr.4 (textl. Festsetzung
5.2 Aars/A2) fordert das Nahrungs- und Nistplatzangebot der lokalen Brutvogelpopulation.

Die Feldlerche bevorzugt die offene Kulturlandschaft mit niedriger Vegetation. Vermehrt trifft
man sie auf Ackerflachen, Wiesen und Weiden an. Aufgrund der teilweisen frihen
Grinlandmahd, weicht die Art vermehrt auf Raps- und Getreidefelder aus. Wahrend der
Kartierung konnten im Jahr 2023 auf der landwirtschaftlichen Nutzflache zwei Reviere der
Feldlerche mit dem Brutzeitcode ,wahrscheinliches Briiten* erfasst werden. Uberplant werden
rund 2,4 ha landwirtschaftliche Nutzflache. Die Revierdichte ist von der Feldfrucht und der Art
der Bewirtschaftung (6kologisch, konventionell) abhangig. Der Artenschutzfachbeitrag kommt
zu dem Ergebnis, dass aufgrund vorhandener Stralten, Geholz- und Siedlungsstrukturen im
Umfeld und des schmalen Geltungsbereichs von keinem hdheren Besatz ausgegangen
werden muss.
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Mit dem Verlust nur weniger Bruthabitate (hier nicht mehr als zwei) ist von keiner
Beeintrachtigung bzw. Schadigung der lokalen Population auszugehen. Tétungen werden
durch die Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung vermieden. Mit der geplanten Hecke
konnen langfristig visuelle Storreize in Randbereiche vermieden werden. Betriebsbedingte
Stérungen kénnen ausgeschlossen werden.

Fir Bodenbriter wie die Feldlerche ist eine Bauzeitenbeschrankung vorzusehen. Dabei ist der
ErschlieBungsbeginn aullerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01.09. bis 28./29.02. des
Folgejahres bzw. im Anschluss an die Erntearbeiten festgelegt (textl. Festsetzung 4.5 Varsd).
Zur Gewabhrleistung einer 0Okologisch sachgerechten Bauabwicklung insbesondere zur
Berlcksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von
einem Fachbdiro fiir Artenschutz durchfiihren zu lassen (textl. Festsetzung 4.6 Vaes5).

Zug- und Rastvogel

Wahrend der durchgefihrten Kartierungen wies der direkte Plangeltungsbereich im Jahr
2022/2023 eine aullerst geringe Nutzung durch Zug- und Rastvégel auf. Im Jahr 2023 wurde
auf den benachbarten Flachen Mais angebaut, die Flachen des Plangeltungsbereich waren
mit Raps bestellt. Im Zuge der vorbereitenden Saatbettbereitung wurden die ndrdlichen
Flachen durch etliche Silberméwen, Saatkrahen und kleinere Singvogelarten frequentiert. Im
Oktober 2023 erfolgte eine weitere Erfassung Uber die eigentliche Rastsaison hinaus. Der
abgeerntete Acker im Plangebiet wurde wenig bis gar nicht durch rastende Vogelarten genutzt,
hingegen wurde der sich im Norden direkt anschlieiende Maisstoppel durch etliche Kraniche
aufgesucht. Etwa 800 m ndérdlich konnten zudem tausende Nordische Ganse erfasst werden.

Die sich nérdlich der Bahnschienen anschlieRenden Ackerflachen werden wesentlich starker
durch Nordische Ganse und Kraniche frequentiert als das im Plangebiet der Fall ist. Neben
der angebauten Feldfrucht, wirkt sich auch das natirliche Meideverhalten der Arten zu
geschlossenen Siedlungen und Stralien auf eine gewisse Flachenmeidung aus.

Die geplante Anlage einer Hecke Richtung Norden tragt zur visuellen Abgrenzung der
Gemeinbedarfsflache flr Rastvogel bei (textl. Festsetzung 5.2 Aarsl). Visuelle Storreize
umliegender Rastflachen werden langfristig vermieden. Wertvolle Rastflachen fur Kraniche
und Wildganse bleiben erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Zug- und
Rastvogelgeschehen kénnen aufgrund der vorliegenden Datenstrukturen ausgeschlossen
werden.

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass nachhaltige Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora- Fauna-Habitat-Richtlinie nach
Realisierung der genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen nicht zu erwarten sind.

5.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach den
.Hinweisen zur Eingriffsregelung® (Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt 2018) und die
Ableitung daraus resultierender KompensationsmaRnahmen. Ziel ist es, die erforderlichen
MaRnahmen vorrangig im Geltungsbereich bzw. im rdumlich funktionalen Bezug umzusetzen.
Sollten keine geeigneten Flachen fir KompensationsmalRnahmen zur Verfligung gestellt
werden, wird ein Okokonto verwendet.

Den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen mit ihren naturschutzfachlichen Wertstufen
wird jeweils ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Der durchschnittliche Biotopwert
reprasentiert die durchschnittiche Auspragung des betroffenen Biotoptyps. Das
Kompensationserfordernis ergibt sich in Abhangigkeit von Flache, Lagefaktor und Biotopwert
der vom Eingriff betroffenen Biotope zuzuglich eines Zuschlags fir den Anteil der
Vollversiegelung. Darlber hinaus wird gepruift, inwiefern in der Umgebung vorhandene,
gesetzlich geschitzte Biotope beeintrachtigt werden (Details siehe Umweltbericht, Kapitel 6)
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Im Ergebnis ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 28.659 m? fiir direkte und mittelbare
Eingriffe in Biotope.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde ein Konzept zum Ausgleich der Eingriffe erarbeitet. Ziel
ist es, die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu
minimieren bzw. zu kompensieren, bevorzugt im rdumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort.

Auf Grund der geplanten Nutzungen im Plangebiet stehen nur sehr begrenzt Mdglichkeiten fiir
den Ausgleich im Plangebiet zur Verfugung. Festgesetzt wird die Pflanzung von sechs
standortgerechten heimischen Laubgehélzen innerhalb der Grinflache Nr. 3 (texil.
Festsetzung Nr. 5.1 A1). Die Pflanzung entspricht einem Kompensationsaquivalent von 150
KFA.

Auflerdem wird die Pflanzung einer Hecke im Norden und Osten an der Grenze des
Plangebietes festgesetzt. Die Hecke dient der Abgrenzung zur freien Landschaft und schitzt
die Sportplatze vor Wind und Staub. Die Hecke hat dariiber hinaus auch die Funktion eines
Sichtschutzes flr Zug- und Rastvogel, die sich je nach Nahrungsangebot auf der nérdlich
liegenden Ackerflache immer wieder einfinden werden. Es ist eine 2-reihige Pflanzung mit
standortgerechten Baum- und Straucharten anzulegen. Die Breite betragt 5 m. Der Abstand
der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Die MalRnahme wird
mit der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 Aars2 im Detail festgesetzt. Die Hecke mit einer Flache
von 1.943 m? ergibt ein Kompensationsaquivalent 1.943 KFA.

Das verbleibende Kompensationsaquivalent in Hohe von 26.566 KFA kann im Plangebiet nicht
ausgeglichen werden. Durch die Gemeinde Bartenshagen-Parkentin als Trager des
Verfahrens wird ein  funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone
,Ostseekistenland“ genutzt. Vorgeschlagen wird das Okokonto LRO-068 ,Moorwald
Ivendorf 1. Im Rahmen der Okokonto-MaRnahme erfolgte die Umwandlung von
Wirtschaftswald in Naturwald mit dauerhaftem Nutzungsverzicht und Wiederherstellung des
natirlichen Wasserregimes. Die MaRnahme ist rechtlich gesichert. Das anerkannte Okokonto
liegt wie das Plangebiet in der Landschaftszone Ostseekiistenland.

Auf Grundlage von § 9 Abs.1a BauGB wird festgesetzt, dass der erforderliche Ausgleich in
Hohe von 26.566 KFA durch Abbuchung von dem o.g. Okokonto erfolgt (textliche Festsetzung
Nr. 6.1).

Eine Reservierung von Okopunkten im entsprechenden Umfang muss auf dem Okokonto
LRO 068 Moorwald Ivendorf vorgenommen werden. Zwischen dem Inhaber des Okokontos
und dem Eingriffsverursacher ist eine vertragliche Vereinbarung zur Abbuchung der 26.566 m?
KFA zu schlieRen. Die verbindliche Reservierungsbestatigung fiir die als Ausgleich benétigten
Flachenaquivalente ist vor dem Satzungsbeschluss der unteren Naturschutzbehérde
vorzulegen. Die Abbuchung erfolgt erst nach dem Satzungsbeschluss. Das wird als Hinweis D
in den Teil B/Text aufgenommen.

Die Kosten liegen netto bei ca. 3 €/Okopunkt. Das ergibt eine Summe von 79.698 € zzgl.
Umsatzsteuer in Hohe von 19% (brutto 94.840,62 €).

Arbeitsstand: Januar 2025 24



Gemeinde Bartenshagen-Parkentin Begrindung
Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinbedarfsfldche Schule und Sport Entwurf
6. Flachenzusammenstellung

zulassige

Fliche ca. _ Grundflache

baulicher Anlagen

entspr. GRZ

Gemeinbedarfsflache Nr.1, Zweckbestimmung Schule und Sport 4.007 m? 2.004 m?

Gemeinbedarfsflache Nr.2, Zweckbestimmung Schule und Sport 7.556 m? 6.045 m?

Gemeinbedarfsflache Nr.3, Zweckbestimmung Sport 15.144 m? 10.601 m?
Grunflache 1, privat (Hausgarten) 325 m?
Grunflache 2, 6ffentlich (naturbelassen) 730 m?
Grinflache 3, privat (Regenwasserretention) 3.972 m?
Grinflache 4, 6ffentlich (Fanggraben und Hecke) 2.732 m?
Grinflache 5, privat 478 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (privat, Parkplatz) 1.694 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich, Radweg) 119 m?
Versorgungsflache (Telekommunikation/Glasfaser) 116 m?
StralRenverkehrsflache, 6ffentlich 878 m?
Summe 37.750 m?
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