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1. Allgemeines/Anlass

Die Gemeinde Kuhstorf besitzt seit dem 14.03.2009 eine rechtskréftige Klarstellungssatzung
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kuhstorf. Mit dieser Satzung gemafR § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurden die Grenzen des Innenbereiches gegeniiber dem Auf3enbe-
reich festsetzt. Des Weiteren existiert eine rechtskraftige 1. Ergdnzungssatzung fur den Teil-
bereich ,Zum Stutenbaum®, die mit Datum vom 12.02.2011 rechtskraftig ist. Die Gemeinde
verfigt Giber keinen Flachennutzungsplan.

Am 30.05.2012 fassten die Gemeindevertreter den Aufstellungsbeschluss fir die 2. Ergéan-
zungssatzung fir den Teilbereich ,Eichhof, Flur 1, Flurstiick 360/3 tiw.“ im Ortsteil Kuhstorf.
Grundlage hierfiir bildet § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S.2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509).

Anlass fir die 2. Ergédnzungsatzung ist die Einbeziehung einer Teilfliche im Bereich Eichhof
westlich der Sude in den Bebauungszusammenhang. Diese Flache ist bisher als Auf3enbe-
reichsflache im Innenbereich zu bewerten. Die Bebauung entlang der StralRe am Eichhof soll
hier fortgefuhrt und die vorhandene Baulicke geschlossen werden. Innerhalb der letzten
Jahre sind im Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung fast alle Bauliicken bebaut wor-
den. Nunmehr hat sich die Gemeinde entschlossen auch diese Baullicke wieder zu bebauen.
Die VerkehrserschlieBung und die technische Infrastruktur sind gesichert und entsprechen
den Anforderungen landlicher Gemeinden.

Mit der Satzung sollen ca. sechs Grundstiicke, die bisher im AufRenbereich lagen, in den
Bebauungszusammenhang einbezogen werden. Die Einbeziehung der AuRenbereichsflache
ist so geplant, das die Flache beidseitig unmittelbar an den bebauten Innenbereich grenzt. In
der Planzeichnung wird die Flache der 2. Anderung der Satzung mit einem gesonderten Gel-
tungsbereich hervorgehoben.

Die Nutzungen in den bebauten Bereichen der Ortslage von Kuhstorf sind durch Wohnge-
baude und Nebengelass, teilweise auch mit individueller Kleintierhaltung und landwirtschaft-
lichen Anlagen, gepragt. Fir die Ergédnzungsflaiche werden Festsetzungen aufgenommen,
die sich an der vorhandenen Struktur im Ort orientieren.

Da der Innenbereich nach MalRgabe des § 34 Abs. 1 BauGB grundséatzlich bebaubar ist,
werden sich mit der Aufstellung der o.g. Satzung Bauantrdge und Entscheidungen zu Bau-
voranfragen eindeutiger und schneller regeln lassen.

Die Aufstellung der Satzung erfolgt mit Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB analog
dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB. Auf die Satzung wird
auBerdem § 10 Abs. 3 BauGB angewendet, d.h. nach dem Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss kann die Satzung bekannt gemacht werden.

Seit der Novellierung des BauGB 2004 und der Anpassung an das europaische Recht sind
die Umweltbelange starker in die Bauleitplanungen der Gemeinden einzustellen. Bei der
Aufstellung von Planungen sind neben dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, die
stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.
Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sind zu beachten.

Mit der Einbeziehung der Ergénzungsflachen wird die Bebauung im Teilbereich des Eichhof
stadtebaulich geregelt und abgeschlossen.



2. Erganzungssatzung der Gemeinde Kuhstorf, fiir den Teilbereich ,Eichhof* im Ortsteil Kuhstorf 5

2. Regionales Raumordnungsprogramm (RREP)

Aus dem RREP WM:

= Die Gemeinde Kuhstorf ist kein Siedlungsschwerpunkt.

= Die Gemeinde ist als strukturschwacher I&ndlicher Raum eingestuft.

= Im Bereich des Gemeindegebietes sind Flachen als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege sowie Natura 200-Gebiete ausgewiesen. Sie sind gleichzeitig als Bio-
topverbund im engeren und im weiteren Sinne eingestuft.

= Im Bereich des Gemeindegebietes gibt es groRflachige Vorkommen an oberflachennahen
Rohstoffen (Kiessand/ Sand).

= Die Landstrale L04 Hagenow-BundesstraRe B5 fiihrt durch das Gemeindegebiet und den
Ortsteil Kuhstorf, sie ist als regionales StraRennetz eingestuft.

3. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Kuhstorf liegt unmittelbar an der LandsstraRe L04 (Wittenburg — Hagenow —
Picher), ca. 6,5 km suidéstlich von Hagenow und ca. 21 km nordwestlich von Ludwigslust
entfernt. Die Entfernung zur Landeshauptstadt Schwerin betragt ca. 40 km. Die KreisstraRe
K 23 fuihrt von Kuhstorf auf die K 22 (Hagenow Sudenhof — Picher).

Die Gemeinde Kuhstorf gehért gemaR der gesamtraumlichen Entwicklung des RREP WM
nach zum Nahbereich des Mittelzentrums Hagenow. Das Gemeindegebiet umfasst eine Fla-
che von 1.502 ha. In der Gemeinde Kuhstorf leben 786 Einwohner mit Hauptwohnsitz,
(Stand 31.12.2010). Die Gemeinde Kuhstorf (ohne weitere Ortsteile) gehort mit zu den gréR-
ten Gemeinden des Amtes Hagenow-Land. Eine wichtige Grundfunktion im Bereich der Kin-
derbetreuung ist mit dem Kindergarten in der Gemeinde abgesichert.

4. Inhalt der Satzung

Der § 34 Abs. 5 BauGB gibt die Voraussetzungen fiir die 2. Ergénzungssatzung vor:

0 Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Kuhstorf
vereinbar.

0O Es ergeben sich keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht erforderlich machen.

O Es sind keine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgebiete betroffen —
keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzge-
biete.

In der Begriindung sind Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beschrieben.

Fur die 2. Ergénzungssatzung erfolgte die Neuzeichnung eines Planausschnittes der Klar-
stellungssatzung auf der Grundlage der aktuellen digitalen Flurkarte des Amtes Hagenow-
Land vom Juni 2012 sowie einer Erganzungsvermessung des Vermessungsbiiro Ri-
chers und Miller Ingenieurvermessung — Katastervermessung — Geo-Informationssysteme
Feldstrae 70, 19230 Hagenow.

Ergdnzungsfldche

Die 2. Erganzungssatzung soll auf einen Teil einer Flache, die in der Klarstellungssatzung
als eine ,private Griinflache“ dargestellt ist, erfolgen. Da es sich nur um eine Klarstellungs-
satzung handelt, kann diese Griinflache keine Flache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Erganzungsflache) mit Festsetzung ,private Griinflaiche* sein, die nun fir die 2. Ergan-
zungssatzung ,geandert” wird. Durch die Abgrenzung liegt hier ein AuRenbereich im Innen-
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bereich vor. Da es fur Auzenbereichsflachen keine Kennzeichnungspflicht gibt, hat diese
Lprivate Griinflache" rechtlich keine Bedeutung. Es ist somit von einer ,unbeplanten* Auf3en-
bereichsflache auszugehen, auf der nun eine eigenstandige Satzung (2. Erg&nzungssat-
zung) erlassen werden soll. Das betroffene Teilstiick aus dem Flurstiicke 360/3 grenzt bei-
derseits direkt an bebaute Grundstiicke an. Bei der Planung der Flache Aus stadtebaulicher
Sicht bietet es sich geradezu an die Bebauung fortzusetzen und damit die vorhandene Bau-
licke zu schlieen. Derzeit ist eine innerdértliche Grinflache ausgewiesen, die nur in Teilbe-
reichen intensiv unterhalten wird. Uber die StraBe Eichhof ist die 6ffentliche Verkehrser-
schlieBung und die Versorgung mit den Medien der technischen Infrastruktur gesichert. Spe-
zielle Grundstiicksanschliisse fiir die Schmutzwasserentsorgung existieren noch nicht. Hier-
zu sind durch die kinftigen Bauherren Antrage bei den Unternehmen zu stellen. Hinweis:
Der Grundwasserflurabstand der Grundstiicke von < = 2,00 m kénnte Grundwasserabsen-
kungen im Rahmen der Bauarbeiten erforderlich machen. Da das Absenken/Entnehmen und
Ableiten von Grundwasser jeweils eine Grundwasserbenutzung darstellt und erlaubnispflich-
tig ist, muss die wasserrechtliche Erlaubnis vom LK LWL-PCH eingeholt werden. Inhalt und
Umfang der Antragsunterlagen sind zuvor mit der unteren Wasserbehdérde abzustimmen.

Die festgesetzte Baugrenze fir die Erganzungsflache nimmt Bezug auf die Tiefe der angren-
zenden Wohnbereiche im Norden, Osten und Siden. Die GréRe der angrenzenden 2 Fla-
chen im Westen ist nicht reprasentativ. Beschrankungen fiir die stralenseitige Baugrenze
sollen verhindert, dass das Straf3enbild von Nebengebduden, Garagen und Carports gepragt
wird. Es gelten die Festsetzungen des Satzungstextes, insbesondere §§ 2.

Parzellierungsvorschlag

Fur die einbezogenen Flachen (maximal sechs Einfamilienhduser, siehe Parzellierungsvor-
schlag) ist als AusgleichsmaRnahme fiir die Eingriffsflache auf einer Flache von 2.262 m? auf
dem Flurstiick 360/3 tiw., in der Flur 1, Gemarkung Kuhstorf eine Griinflache mit 22 Stiick.
Hochstammobst STU 10-12 cm in lockerem Verband (Ansatz 100m?/Baum) vorgesehen. Die
AusgleichsmalBnahme M wird den jeweilig davor liegenden Baugrundstiicken zugeordnet.
Zusatzlich sind 4 einheimische Laubbdume entlang der bestehenden Stralle (Eichhof), auf
dem Flurstick 360/3 zu pflanzen. Die Baumpflanzungen werden den jeweilig dahinter lie-
genden Baugrundstiicken zugeordnet. Weiterhin ist auf dem Flurstick 360/3, Flur 1, Gemar-
kung Kuhstorf, auBerhalb des Geltungsbereiches durch die Eigentimerin des Grundsticks
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ein Lesesteinhaufen zu errichten (im Geltungsbereich den Grundstiicken schwer zuord-
nungsfahig).

Durch die einbezogenen Ergénzungsflachen entstehen keine Beeintrachtigungen firr die an-
grenzenden Grundstiicke. Die Bebauungsstruktur wird dorfgestalterisch sinnvoll erganzt,
dabei wird die vorhandene ErschlieBung genutzt.
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4. Naturschutzfachliche Betrachtung

4.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes *

SPA DE 2633-401 ,Feldmark Strohkirche®,
Entfernung: ca. 1600m hinter Ortslage
Aulgrund der Grenziage /st keine Vorprifing erforadernics.

SPA DE 2732-473 ,Mecklenburgisches Elbetal®,
Entfernung: ca. 3000m hinter Wald
Aufgrund der Grenziage /st keime Vorprifiung erforderiict.

FFH DE 2533-30 ,Sude mit Zuflissen*

Entfernung: ca. 100 m

Das FFH Gebiet DE 2533-301 ,Sude mit Zuflissen® liegt in mind. 100m Entfernung hinter
abschirmender Bebauung &stlich vom Eingriffsort. Von den Fliesgewassergebundenen FFH-
Arten ist lediglich fiir den auch auf dem Land beweglichen Fischotter eine mégliche Betrof-
fenheit zu priifen. Aufgrund der durch Bebauung abgeschirmten Lage der Ergénzungsflache
ist eine erhebliche Beeintrachtigung auszuschlieRen. Offene Laufwege ins Hinterland werden
nicht abgeschnitten.

Aufgrund der Abschirmung und der gewassergebunaenen Artern /st keme Vorprdiung erfor-

aeriieh.

Nationale Schutzgebiete und -objekte

LSG L 140 ,Mittlere Sude”

Entfernung: ca. 100m
Das Landschaftsschutzgebiet L 140 ,Mittlere Sude” ist im Bereich des Ortsteils Eichhof zur

Sude deckungsgleich mit dem FFH -Gebiet DE 2533-301 ,Sude mit Zuflissen®.

Im 200-m-Untersuchungsraum befinden sich laut Unterlagen gesetzlich geschiitzte Biotope
(Biotope nach §20) :

Ostlich LWL09642 Schlankseggenried in Kuhstorf-Nord - [ Réhrichtbestdnde und Riede;
Seggen- und binsenreiche NalBwiesen Biotopbogen (bitte anklicken): 0504-342B4004 Fla-
che: 7211.0 m?

Westlich LWL09640 temporares Kleingewdsser; Typha-Réhricht; verbuscht; Weide O Ste-
hende Kleingewéasser, einschl. der Uferveg. Flache 178.0 m?

und

LWL09641 Hecke; tiberschirmt; Eiche; Buche 1 Naturnahe Feldhecken Fliche 901.0m?:
nordlich LWL09643 Hecke; iberschirmt: Eiche 0 Naturnahe Feldhecken Flache 3930.0 m?

4.2 Eingriff /| Ausgleich

Gemal § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4), Satz 1 bei zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft iber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden; § 1a BauGB ist anzuwenden. Fir die Er-
ganzungsflache ist der Eingriff zu regeln. Auf der Flache wird durch die geplanten Festset-
zungen eine Bebauung ermdglicht, wobei durch die Versiegelung von Flachen der Natur-
haushalt beeintrachtigt wird.

Unter diesen Voraussetzungen ist die Eingriffsregelung fiir die Erganzungsflache anzuwen-
den.

! www. Umweltkarten -MV
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Bestandsbeschreibung

Die ca. 6.700 m? grol3e Teilflache ist als innerortliche Grinflaiche ausgewiesen und wird nur
in einem kleinen Teilbereich intensiv unterhalten. Auf der Flache war eine Kieferngruppe
(kein Biotop, kein Wald, kein gesetzlicher Baumschutz) vorhanden (noch im Luftbild ver-
zeichnet), die im Rahmen der Grinflachenunterhaltung im Winter gerodet wurde. Rundher-
um ist Bebauung, teilweise mit Grenzhecken (Fichte und andere Koniferen) vorzufinden.

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, MaRnahmen zur Minderung

Auf der in das Satzungsgebiet einbezogenen Eingriffsflachen ist der Bau von Wohngebéu-
den mit Nebengelass und Hofflache sowie Gartenflaiche zur Wohnnutzung méglich. Ortsiib-
lich ist eine GRZ von 0,3 fir die Berechnung der befestigten Flachen angesetzt. Damit ist
eine Flache von 70% unversiegelt zu gestalten.

Durch eine solche bauliche Entwicklung werden die betroffenen Teilflachen der vorhandenen
Biotope, Bodenfunktionen sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich zusétzlich zur Vor-
belastung der Flache weitgehend zerstért und beeintrachtigt. Durch die Uberbauung, Versie-
gelung und Verdichtung werden Funktionen des Bodens als Lebensraum, Regenerations-,
Filter- und Puffermedium teilweise zerstért oder gemindert. Die Beeintrachtigungen der Bio-
tope und Boden sind nachhaltig. Das Landschaftsbild wird durch Umwandlung der Griinfla-
che in Bauflache verandert. Die Einbindung der geplanten Bauflache in das Orts- und Land-
schaftsbild kann durch eine eingeschossige Bauweise sowie Gartennutzung erreicht werden.
Aufgrund der innerdrtlichen Situation ist der Eingriff in das Landschaftsbild nicht als erheblich

einzustufen.

Umfang der Flachen und MaRnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind durch Bebauung nur Biotope von geringer und allgemeiner Bedeu-
tung direkt betroffen. Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG 1999,
Stand der Uberarbeitung 01.2002) bestimmt sich die Kompensation dafiir durch das MaR der
Biotopbeeintrachtigung. Faunistische Sonderfunktionen sind im vorliegenden Gebiet nicht zu
bertcksichtigen. Auswirkungsbereich ist die Erganzungsflachen. Stérungen von Wertbioto-
pen im 50m Wirkradius sind nicht zu beriicksichtigen. Stérungen von Wertbiotopen im 200m
Wirkradius sind aufgrund der Abschirmung durch vorhandene Bebauung nicht anzurechnen.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.
Ein Ausgleichserfordernis besteht fir die Umwandlung von Grinfliche in Siedlungsflache
sowie fiir die Flachenversiegelung, bei Zugrundelegung einer GRZ von 0,3. Bezugsfléche ist
die Eingriffsflache.
Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden die Griinflachen mit der Biotopwertein-
stufung (BWE) 1 und das Gehdlz mit der BWE 2 bewertet.
Das ermittelte Kompensationserfordernis (KE) enthalt zusatzlich in Abhangigkeit von der
geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fiir Versiegelung (ZSV).
Durch den Korrekturfaktor (KF) soll das MaR der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt
werden. Durch benachbarte Siedlungs- und StraRenflachen ist die Flache starker beeinflusst,
so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (Korrekturfaktor = 0,75). Kompensations-
erfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte bio-
toptypbezogene Kompensationserfordernis“. Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbe-
seitigung 1. Wertbiotope im Wirkradius sind nicht zu beriicksichtigen. Das Kompensationser-
fordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA), wird durch Multiplikation
ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
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Tab. Bewertung des Eingriffs
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Summe:| 4.504 5.355

Es ergibt sich ein Kompensationsflachenaquivalent von 5.355.
Pro m? iiberbaubare Flache (Baugrundstiick x GRZ 0,3) sind 3,963 KFA auszugleichen.
(4.504 m? Baugrundstiick x 0,3 = 1.351 m? - 5.355 KFA ' 1.351m?)

Bilanzierung der KompensationsmafRnahmen

Als Ausgleich wird festgesetzt:
M im Geltungsbereich:
Anlage und Pflege einer Wieseflache mit Streuobst an der stidlichen Geltungsbereichsgren-

ze.

Der fiur die Entwicklung des Zielbiotops erforderlichen Kompensationsmaflnahme wurde die
in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefiihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wert-
stufen driicken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca.
25 Jahren aus. Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den
Wertstufen Kompensationswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne lie-
gen, abgeleitet. Die gewahlte Kompensationswertzahl wurde mit 3,0 fiir die Streuobstwiese
festgesetzt.

Die Leistungsfahigkeit der KompensationsmaRnahmen wird in Abh&ngigkeit von einer zu
erwartenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung im Randbereich der Bebauung, mit
60 % zugrunde gelegt. (Leistungsfaktor der Kompensationsmanahmen (LF) 0,60).

Die geplante Nutzung des gréRten Teils der Grundstiicksflachen als Gartenland, Rasen usw.
(nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, d.h. unversiegelte Bodenflache) wird in der Bewer-
tung der Kompensationsmaf3nahmen mit dem Wirkfaktor 0,3 gewurdigt.

Die Bewertung der MalRnahme erfolgt durch Berechnung nach dem Mecklenburger Modell.
Der Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird

durch Multiplikation ermittelt:

FA = Fliche der MaBnahme * KWZ * LF



2. Ergédnzungssatzung der Gemeinde Kuhstorf, fur den Teilbereich ,Eichhof* im Ortsteil Kuhstorf 11

Tab. Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen
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N @ or £ <'m =H SE= 4% et B
Garten und Hofflache unversiegelt 34563 1,0 1,0 0,30 946
Summe: | 3.153 0 946
11} = (%]
w = [0] =
_ > s F P =
5 oy ITw 5 2 = 5 o i E
A= =3 N3 14 S @ ¥ <5
wo 9T | 23 w 32w o< <3
N @ [CER= <m = 256 = T L <
Baumpflanzung Hochstamm StU 16-18 cm 200 4 2,0 3,0 0,60 360
Streuobstwiese Hochstammobst 2.262 2,0 3,0 0,60 4.072
4.432

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Flachenaquivalent von 5.378.

Aus dem Vergleich von Kompensationsflaichendquivalent (KFA = 5.355 Kompensati-
onserfordernis) und Flachendquivalent (FA = 5.378) ergibt sich, dass der mit der Sat-
zung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden kann.

Als AusgleichsmaRnahme M fir die Eingriffsflache auf einer Flache von 2.262 m? auf dem
Flurstiick 360/3 tiw. in der Flur 1, Gemarkung Kuhstorf eine Griinflache mit 22 Stiick Hoch-
stammobst STU 10-12 cm in lockerem Verband (Ansatz 100m#Baum) zu bepflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist mind. 1-mal, max. 2-mal jahrlich zu m&hen
(erste Mahd moéglichst nicht vor dem 15 Juni / Weide mit max. 1,0 GV, Pflanzen siehe
Pflanzliste). Ein Lesesteinhaufen ist in siidwestlicher Randlage, auRRerhalb des Geltungsbe-
reiches der 2. Ergénzungssatzung, auf dem Flurstiick 360/3 durch die Eigentimerin des
Grundsticks einzuordnen.

Obstgehélze:
Qualitat: Hochstamm 2 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang, Verbissschutz

Apfel: Altiander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternre-
nette, WeilRer Klarapfel

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Koénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath

Kirschen: Oktavia, Regina, Morellenfeuer

Ergéanzungen um weitere Alte Obstsorten aus MV sind moglich.

In der Gemarkung Kuhstorf Flur 1, Fist. 360/3 sind 4 einheimische LaubbZume entlang der
bestehenden Stralle in der Qualitat Hst. 2 x v. STU 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Eine offene Pflanzflache von mind. 7m? ist ebenso wie ein Schutz vor
Befahrung zu gewabhrleisten.

Bdume 2x verpflanzt, Hochstamm, StU 16-18 cm, Verbissschutz ist vorzusehen

Acer campestre Feld- Ahorn
Betula pendula Sand- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Tilia cordata Winter- Linde

Die MaRnahmen sind im Jahr des Beginn der ersten BaumaRnahme zu realisieren und auf
Dauer zu erhalten.
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Hinweis fiir den Artenschutz:

Der Lesesteinhaufen ist in einer Gré3e von mind. 20 m? bei 1m Héhe uber Flur anzulegen.
Die Lesesteine sind mit Baumwurzeln zu vermischen und bis ca. 50 cm in den Boden einzu-
lassen.

Die Baufeldfreimachung hat au3erhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom 15. Au-
gust bis 28. Februar zu erfolgen.

Die durchzuftihrenden MafRnahmen sind als ,Naturschutzrechtliche Festsetzungen geman §
1a Abs. 3, § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB* Bestandteil der Sat-
zung. Sie sind incl. der Hinweise zum Artenschutz als Auflage in die Baugenehmigung auf-
zunehmen.

4.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht méglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die Aus-
nahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind.
Européische Vogelarten sind grundsatzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleit-
planerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewer-
ten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutz-
rechtlichen Konflikt entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich
erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Manahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnah-
me in den Anhang IV der FFH- Richtlinie streng geschitzten Arten sich Giberschneiden.

Relevanzpriifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs Il / IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs Il / IV
der FFH- Richtlinie ist in der Anlage dargestellt. Die Giberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur
die vorliegende Bauleitplanung nicht relevant und bereits kursiv dargestellt.”

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH-Richtlinie
,streng geschutzte Pflanzen und Tierarten*

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname I:I\=II-:- ':le: Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Geléglpharn- Angelica palk/stris Sumpr-Engelwurz V4 /v nasse, nafhirstonirelche Wiesen
Geléisphian- Aplum repens Kriechender Scherberict, - /7 v Stilgewasser
Geféglisprian- | Cyprpedium calceolus Fravenschuf V4 V4 Laubwald
Ge/glsphian- Jurinea cyanoldes Sanad-Sitberscharte V4 V4 Sanamagerrasersn
Ge/gl8pharn- Lpparis loeseli Sumpl-Glanzkraut, 7o /7 V4 Meaermoor
Gelégisprian- Luronium natans Schwimmerndes Froschhirai /7 Vi Gewdésser
Werchiiere Arnisus vorticuis Zleliche Tellferschnecke | // 4 Sumpre/Planzenrel. Gewasser
Werchtiere Unlo crassus Germerne Flussmuschel/ | 1/ V%4 Fliesgewdsser
Libellen Aestina viridis Grine Mosakjungrer V4 Gewdsser
Libellen Gomphus favpes As/atische Kerdjungrer v Bache
Libellen Leucorrhinia albliirons Ostliche Moosjungrer Vid 7elche
Libellen Leucolmhinia caudalis Zierliche Moosyungler V4 Terche
Libellen Leucorhinia pectoralls GrolSe Moosjungrer V4 v Hocl/Zwischenimoor
Libellen Sympecma paedisca Swbirische Wintertibelle 2 v 2
Karer Cerambyx cerdo Heldbock / Vi Alteichen tiber 80 Jalre
Kéter Dytiscus /alissimius Breftrand V4 v stehende Gewdsser
Karer Graphoderus bilineatus| Schmalbindiger Bre/itiligers- Vi V4 Gewdsser
Jauchkérer
Karer Os/noderma eremita Fremit Juchtenkarer /4 Vi’ WalderMulmbéaume

2 unter Verwendung der FFH- Vorpriifung der Gemeinde Kneese, BG Stadt& Landschaftsplanung Schwerin 2012
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FAFII-:- é\l:x: Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Falter Lycaena dispar GrofSer Feuerfalter V4 Vi Moore, Feuchiwiesern
Falter Lycaena helle Blauschilernder Feuerfalter| v Feuchtwiesen /Queliiisse
Falter Prose/pinus proserpma|  Nachtherzenschwarmer Vi4 Trockene Geblete/Wald
Fische Acpenser sturio Europdrscher Stor V4 2 Gewdsser
Lurche Bormbina bombina Rotbauchunke / /v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo calamita Areuzkrote v Sana/Steinbriche
Lurche Bulo virradis Wechselkrote V4 Sana/l ehmgebrete
Lurche Fyla arborea Laublrosch V{4 Heck./Geblsch/Waldrén./Feuchige.
Lurche Pelobales fuscus Anoblauchkrote v Sana/l efimgebiete
Lurche Rarna arvals Moorfrosch V4 Moore/Feuchigebrete
Lurche Rana adalmatina Springfrosch V4 Wald/Feuchlgeblete
Lurche Rana lessonae Aleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche 7riturus cristatus Kammolch V4 Vi Gewdsser
Ariechtiere Corornella austriaca Schilingnatter V4 Trockenstandorte /Felsen
Kriechtrere Emys orblcularns Eurgpdische Sumplschila- | 1 V4 Gewdsser/Gewassemahe
krote
Ariechltiere Lacerta agils Zaunefdechse Vid Hecken/Geblische/Wald
Meeresséuger, Flhocoena phocoena Schweimnswal V4 Vi4 Ostsee
Fledermdause | Barbastella barbaste/- MopsHedermaus / vV AulturianaschaitWald)/Siedlungsgeb.
s
Fledermause Eplesicus nilssoni Nordfledermaus Vi AulturiandschaitWaldySredlungsgeb
Fledermduse| Eplesicus serolinus Bre/tiigelledernmaus V{4 AulturiandschaltWald)Sredlungsgeb
Fledermaéuse Myolis brandti GrofSe Bartfledernmaus v Aulturiandschalt/ Gewdsser
Fledermause Myolis dasycnerme Telchiledermmaus V4 4 Gewdsser/Wald
Fledermause Myolis daubentoni Wassefledermaus Vid Gewdasser/Wald
Flederméuse Myolis myolis GroSes Mausohr / V4 Wald
Fledermduse| Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermaéuse Myolis nattereri Fransenfledenmaus Vid AulturiandschaltWald
Fledermause Nyctalus leisleri Klemner Abendsegler Vi Wald
Fledenmause Nyctalus noctula Abendsegler vV Gewdsser/Walo/Siedlungsgeb
Fledernmause|  Pprstrefus nathusi Rauhhautledernmaus Vi Gewdsser/Wald
Fledermduse| Pipistrellus pipistrel- Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
lus
Flederméduse| Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermétse Plecolus auritus Braunes Langofir v AulturiandscharWald/Siedlungsgeb
Fledermduse| Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse| Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsauger canis lupus wolf 4 V4
Landsauger Castor fiber Biber V4 v Gewdsser
Lands&duger Lutra lutra Fischotter ] v Gewadsser
Landsduger | Muscardinus avellana- Haselmaus V4 Mischwélder mit Buche /Hase/

Vo792

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden,

kursiv geschiriebene Arten sind berelts aulgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieSesn

Fir die nachfolgend aufgefuihrten verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbe-
reitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 / 5 BNatSchG auszulésen. Zu beachten ist die randértliche Lage und die geringere
Okologische Qualitat der Plangebietsflachen.

Reptilien / Amphibien

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat.
Eine Frequentierung des Gebiets ist auszuschlieBen, da sich in Richtung Osten Feuchtberei-
che erst nach abschirmender Bebauung anschlieRen.
Das Vorkommen der Zauneidechse ist nicht generell auszuschlieBen. Da nur Teilbereiche
der Griinanlage uberbaut werden, und die verbleibende Flache mit der Anlage einer Streu-
obstwiese aufgewertet wird, ist ein zusatzlicher Lesesteinhaufen (ohne Sandring) fur den
Ausschluss Artenschutzrechtlicher Konflikte (VorsorgemaRnahme) als ausreichend anzuse-

hen.
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Erhebliche Beemirachtigungen smd auszuschnelSern, Verborsiatbesidrnde sind auszuschlie-
sen.

Fledermause

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause, Strukturen fiir Sommer, -
Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden. Heckenstruk-
turen am Plangebietsrand, die als Leitlinien fir Fledermause in Frage kommen, sind teilwei-
se vorhanden. Vorhandene Gehdlzstrukturen werden teilweise erhalten, und durch Hoch-
stammobst erganzt so das keine Verschlechterung der derzeitigen Situation zu erwarten ist.
Lrhebliche Beemitrachtigungen smd auszuschnelSen, Verbolsiatbesidnade sind auszuschile-

sen.

Fischotter

Der Fischotter als raumrelevante Art (Rastereintrag) ist auch auf dem Land beweglich. Auf-
grund der durch Bebauung abgeschirmten Lage der Erganzungsflache ist eine erhebliche
Beeintrachtigung auszuschlieRen. Offene Laufwege ins Hinterland werden nicht abgeschnit-

ten.
LErhebliche Beemirdgchiigungen sma auszuschniellern, Verbolstatbestdnde smad auszuschine-

sen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Priifung der Beeintrachtigung der Avifau-
na durchgefiihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten européischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriiter, Héhlenbriter, Kolo-
nienbriter, grol3e Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
ren in M-V).

Fur alle anderen europaischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung
far:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefdhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Aller-

weltsarten®)

Als Vermeidungsmalinahme fiir Artenschutzrechtliche Konflikte ein Hinweis fir den Arten-
schutz:

Baufeldfreimachung auflerhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom 15. August bis
28. Februar

Unlerfagen 7fiir das Vorkommenrn geschiizier Arten liegen nicht vor. Aufgrund der vorhande-
nen innerértlichen Lage ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlieRen.
Aufgrund der konkreten Lage im Ort sind Rast- und Nahrungsplatze von Zug- und Gro3véo-
geln nicht betroffen. H6hlenbdume sind nicht vorhanden.

Beembrachligungen sind auszuschiieSen, Verbolstatbesidnde sind auszuschnieSen.

Horststandort WeiRstorch
Grunlandflachen im 2000 m Umkreis eines WeilRstorchhorstes sind entsprechend LUNG als

essentielle Nahrungsflache zu betrachten.




2. Ergadnzungssatzung der Gemeinde Kuhstorf, fur den Teilbereich ,Eichhof* im Ortsteil Kuhstorf 15

Ein WeiBstorchhorst ist in ca. 700 m Entfernung 6stlich auf der anderen Flussseite in der
Ortslage Kuhstorf eingetragen. Beeintrachtigungen des Brutstandortes sind auszuschlieRBen.
Das Plangebiet liegt nicht im Anflugbereich des WeilRstorches fiir die hautsachlichen
Wiesenflachen im Niederungsbereich.

Die Grunflache ist nicht als Griinland zu betrachten, somit ist keine essentielle Nahrungsfla-
che betroffen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung Europaische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs |V der FFH-Richtlinie) keine Antrage zu stellen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde gehért dem Wasserbeschaffungsverband Sude — Schale und dem Abwas-
serzweckverband Hagenow und Umlandgemeinden an, die fur die Medien Wasser und Ab-
wasser zustandig sind.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Kuhstorf ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Ver-
sorgung der Ortslage mit Trinkwasser erfolgt zentral tiber das Wasserwerk Hagenow. Die
Ergénzungsflache ist durch eine Trinkwasserversorgungsleitung des Wasserbeschaffungs-
verbandes Sude-Schaale erschlossen. Geplante BaumaRnahmen sind mit dem Versor-
gungstrager rechtzeitig abzustimmen. Grundsatzlich dirfen Wasserversorgungsanlagen
nicht ilberbaut werden, Mindestabstande sind einzuhalten.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt im Ortsteil Kuhstorf Giber eine zentrales Leitungsnetz
zur Klaranlage nach Hagenow. Das Netz ist so ausgelegt, dass auch weitere Anschliisse
moglich sind. Auf Antrag des eingetragenen Grundstiickseigentiimers wird durch den Ab-
wasserzweckverband Hagenow und Umlandgemeinden eine Grundstiicksanschlussleitung
bis zur Grundstiicksgrenze vorgestreckt. Jedes Grundstiick erhalt einen separaten An-
schluss. Das Verlegen der Schmutzwasserleitungen auf den Grundstiicken erfolgt durch den
Grundstiickseigentiimer.

Niederschlagswasser
Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt derzeit Giber natirliche Versickerung auf den

Grundstiicken. Es steht Gberwiegend versickerungsfahiger Boden an. Die Einleitung von
Niederschlagswasser in die Schmutzkanalisation ist nicht zulassig.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektroenergie erfolgt Giber das Mittel- und Niederspan-
nungsnetz der WEMAG. Alle Annaherungen, BaumaBnahmen, Erdarbeiten oder Pflanzun-
gen sowie sich daraus ergebende notwendige Sicherheitsabschaltungen, Leitungsumlegun-
gen und Anlagenveranderungen sind mindestens 4 Monate vor Beginn jeder MaBnahme mit
der WEMAG abzustimmen.

Gasversorgung
Die Ortslage Kuhstorf wird durch die Stadtwerke Hagenow mit Erdgas versorgt. Im Teilbe-

reich Eichhof befinden sich aber keine Versorgungsanlagen der E.ON Hanse AG.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird im Rahmen der geltenden Abfallsatzung tiber die entsorgungs-

pflichtige Kérperschaft - Landkreis Ludwigslust-Parchim - gewahrleistet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt tiber das Netz der Deutsche Telekom Netzpro-
duktion GmbH entsprechend dem Bedarf der Haushalte.
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7. Hinweise

Baudenkmal

- Die Erganzungsflache befindet sich im unmittelbaren Umgebungsbereich des technischen
Baudenkmals - Grundstiick Eichhof 77 — Pferdegépel mit Fachwerkscheune und Ma-
schinen. Vorhaben in diesem Bereich dirfen das Erscheinungsbild oder die Substanz
des Denkmals nicht erheblich beeintrachtigen, und sind daher gem. § 7 Abs. 1 ff. DSchG
M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde genehmigungspflichtig, wenn nicht gem. § 7
Abs. 6 DSchG M-V hierfiir nach anderen gesetzlichen Bestimmungen eine Planfeststel-
lung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung oder Zustimmung erforderlich ist.
Die hierfur zustdndigen Behérden haben das Einvernehmen mit dem fachlich zustandigen
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege herzustellen.

Bodendenkmalpflege

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der Grundstiickseigentimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Altlasten
Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lie3e, dass sich im Geltungsbereich der Satzung

Altlastverdachtsflachen befinden, liegen gegenwartig nicht vor.

Grundwasser / Bodenschutz
Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser
durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen
sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort
zu beseitigen. Die untere Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist
unverziglich tber die Havarie und die eingeleiteten Mallhahmen zu informieren.
Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unver-
ziglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auf-
falligkeiten wie z.B. unnaturliche Verfarbungen, Geriiche oder Millablagerungen auf, ist
der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu infor-
mieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.
Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung von Ver-
kehrsflachen), ist die LAGA® zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyc-
lingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vor-
sorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung® bzw. fiir dort nicht enthal-
tene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.
Fur die Versorgung der Eigenheime mit Erdwarme bzw. fir die Installation von Garten-
brunnen sind gesonderte Antrage bei der uWb zu stellen.

Brandschutz

- Die Zugéange und Zufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechend der Bebauung
und Nutzung sind fur die Feuerwehr zu gewahrleisten (§ 5 LBauO M-V).

- Die Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung gemaf LBauO M-V,
BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von 800 I/min (48 m3/h) in Wohngebieten
Giber 2 Stunden ist sicherzustellen und nachzuweisen.

3 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfillen- Technische Regeln (LA-
GA, Stand: 05.11.2004)

* Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. T. I S.1554), zuletzt ge4n-
dert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)
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- Bei Sicherung der Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz, wird darauf ver-
weisen, dass die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser aus dem Trinkwassernetz
Uiber das Hydrantensystem, durch die Trinkwasserversorger zu bestétigen ist.

Der Biirgermeister






