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| PLANUNGSGEGENSTAND

1. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadtvertreter der Stadt Pasewalk haben am 14.03.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 47/17 ,Grol3gewerbegebiet Pasewalk 2.
Bauabschnitt” fir den Bereich sudlich der Dargitzer Stral’e gemaR § 2
BauGB beschlossen.

Anlass der Planaufstellung ist die Sicherung eines ausreichenden Ange-
botes an verfigbaren Industrie- und Gewerbeflachen im Stadtgebiet Pa-
sewalks. Bei dem in Aussicht genommenen Plangebiet handelt es sich
um den zweiten Bauabschnitt des sogenannten Industriegewerbegrof3-
standortes Pasewalk, der hier aus Grinden der Starkung der regionalen
Wirtschaftsstruktur entstehen soll bzw. sich in Entstehung befindet.

Das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern ist durch seine geringe Bevolke-
rungsdichte und einen vergleichsweise geringen Bestand an gewerblichen
Nutzungen bzw Betrieben gekennzeichnet.

Um dem tiefgreifenden Strukturwandel seit 1989 entgegenzuwirken und die
regionale Wirtschaftsstruktur zu starken, wurden bereits seit Beginn der
2000 er Jahre erhebliche Anstrengungen unternommen, um die Vorausset-
zungen zur Ansiedlung neuer, grof3flachiger Gewerbe- und Industriebetriebe
zu schaffen. Damit soll vor allem das Angebot an Arbeitsplatzen in beson-
ders strukturschwachen Regionen des Landes verbessert werden.

Zu diesem Zweck wurde auf Grundlage eines Kabinettsbeschlusses der
Landesregierung vom 29.01.2002, zunachst eine Grobuntersuchung zur
Beurteilung von landesweit 14 in Frage kommenden, sogenannten Gewer-
begroRstandorten erstellt.

Im Rahmen einer anschlieBenden Machbarkeitsstudie wurde die ,engere
Wahl“ von sieben Standorten auf ihre Eignung als tiberregional bedeutsame,
sogenannte Groligewerbestandorte und auf mdgliche schwerwiegende
Restriktionen untersucht.: Ziel der weiteren Untersuchung war es, die grund-
satzliche Machbarkeit einer jeweiligen Entwicklung dieser Standorte fur
Groligewerbe zu prifen und Hinweise fir die weitere planerische Vorberei-
tung zu erlangen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen fanden Eingang in den Landesent-
wicklungsplan MV, indem diese sieben Flachen als raumbedeutsame Vor-
haben bereits im LEP MV 2005 dargestellt wurden (Standortoffensive Ge-
werbegrof3standorte) An diesen Standorten hat die gewerbliche und indust-
rielle Nutzung Vorrang vor allen anderen Nutzungen. Soweit raumbedeut-
same Planungen, MalBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen die
Belange der gwerblichen und industriellen Nutzung beeintréchtigen, sind
diese auszuschliel3en

1 Urban System Consult: Voruntersuchung / Machbarkeitsstudie Mecklenburg-Vorpommern,
Januar 2003
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Darlber hinaus sind Vorranggebiete bzw. Ziele der Raumordnung im
Regionalplan vom Trager der Landes- oder Regionalplanung verbind-
lich vorgegebene Festlegungen auf bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen mit der Konsequenz, dass andere, mit
der Vorrangfunktion konkurrierende bzw. unvereinbare raumbedeut-
same Nutzungen auszuschlieen sind. Eine Zielaussage in textlicher
Form bzw. eine zeichnerische Vorranggebietsfestlegung ist abschlie-
Rend abgewogen, einer Abwagung demzufolge nicht zuganglich und
muss von Offentlichen Stellen beachtet werden.

Mit den umfangreichen Voruntersuchungen zur Eignung der Flachen des
Plangebietes im Vergleich zu anderen potenziellen Standorten in Mecklen-
burg-Vorpommern und den daraus resultierenden (positiven) raumordneri-
schen Festlegungen ist der zweifelsfreie Eignungsnachweis der Entwicklung
erbracht. Anderweitige Planungsmdglichkeiten in Ost-Vorpommern sind
derzeit nicht erkennbar.

Auch aus diesem Grund hat die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk in ihrer
Sitzung am 10.04.2003 die Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen, um so die Voraussetzungen zur wirt-
schaftlichen Starkung der Region durch die Ansiedlung von Grol3gewerbe
sowie von sonstigem Gewerbe an der B 104 / 109 zu schaffen. Uber die
Flachennutzungsplananderung hinaus wird zur Darlegung und Sicherung
der Belange des Umweltschutzes auch die Angleichung und Aktualisierung
des Landschaftsentwicklungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

Fir den Standort wurde im Jahre 2004 ein Rahmenplan als Grundlage
der erforderlichen und inzwischen erfolgten 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans erarbeitet. Im Rahmenplan wird als 1. Bauabschnitt die
Entwicklung etwa des silidlichen Drittels der Gesamtflache vorge-
schlagen, da hier auch kurzfristig eine Erschliefung tGber den Stolzen-
burger Weg hergestellt werden kann. Die vorgesehene Entwicklung be-
inhaltet die ,planungsrechtliche Aktivierung“ der Flachen des einge-
schrankten Gewerbegebietes noérdlich von Franzfelde (13,5 ha) sowie
der anschlielienden Gewerbe- und Industriegebietsflachen (36,5 ha).

Der Bebauungsplan umfasst den im Rahmenplan ,Industriegewerbe-
grol3standort Pasewalk” damals ddefinierten ersten Bauabschnitt des
Gesamtgebietes. Fir die lanungsrechtliche Sicherung der angestrebten
Entwicklung wird im Wesentlichen die Festsetzung von Gewerbe- und
Industriegebieten erforderlich.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Industrie- und Gewerbeflachen sol-
len nunmehr auch der 2. Bauabschnitt zligig entwickelt und daflr die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

2 ContextPlan GmbH — Martina Faller
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1 Rahmenplan fiir den IndustriegewerbegroBstandort aus 2004

Der Bebauungsplan umfasst den im Rahmenplan ,Industriegewerbe-
groRRstandort Pasewalk® definierten zweiten Bauabschnitt des Gesamt-
gebietes. Fir die planungsrechtliche Sicherung der angestrebten Ent-
wicklung wird im Wesentlichen die Festsetzung von Gewerbe- und In-
dustriegebieten erforderlich. Der Teil der Siedlung Marienhof westlich der
Kreuzung der Wege Marienhof / Marienhofer Weg ist als Mischgebiet
festzusetzen.

Dariiber hinaus ist eine StralRentrasse zur internen GebietserschlieSung
als Fortfihrung der von Siiden im 1. Bauabschnitt nach Norden begon-
nenen ErschlieBungsstrale planungsrechtlich zu sichern. SchlieRlich
sind die erforderlichen Flachen flir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
sowie die Regenrickhaltung durch entsprechende Festsetzungen pla-
nungsrechtlich zu sichern. Dariiber hinaus werden voraussichtlich weite-
re Kompensationsmallnahmen notwendig, die auf Flachen aullerhalb
des Plangebietes dem Bebauungsplan zugeordnet werden.

Die ausfiihrlichen Vorarbeiten im Zuge der Rahmenplanung und der da-
mit einhergehenden 2. FNP-Anderung sowie die seinerzeit durchgefiihr-
ten Abstimmungen zur Standortentwicklung haben keine Erkenntnisse
zu grundsatzlichen Restriktionen des Standortes oder der auferen
Rahmenbedingungen erbracht.

Zu beachten ist jedoch, dass eine Stromtrasse durch das Gebiet verlauft,
die aktuell kaum unterbaubar ist und somit in dem Bereich eine sinnvolle
Anordnung von Gewerbe- und Industriebetrieben erschwert. Die Verle-
gung der Stromtrasse innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
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plans sowie die Ergadnzung um eine zweite, parallel verlaufende Strom-
trasse werden parallel zum Bebauungsplanverfahren vorbereitet.

2. Plangebiet

21 Lage in der Stadt

Das Bebauungsplangebiet befindet sich an der westlichen Stadtgebiets-
grenze der Stadt Pasewalk sldlich der Dargitzer Stral’e (Kreisstralte
UER 7) und ist ca. 3 km von der Pasewalker Innenstadt entfernt.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Dargitzer Straf3e (Flurstiick 332/5);

- im Westen durch eine vorhandene Hecke, die in etwa rechtwinklig
von der nordlichen Grenze des Flurstiicks 16 nach Nordosten ver-
lauft;

- im Suden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 16, 18 und
36/3;

- im Osten durch die westlichen Grenzen der Flurstlicke 345, 346,
352/4, 353 und 354

Das Bebauungsplangebiet gehért zur Gemarkung Pasewalk und wird

durch die folgenden Flurstiicke der Flur 1 gebildet:

Flurstiicke: 42, 355/2, 355/3, 355/4, 356, 359, 360, 361, 362, 363, 364,
365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 376, 377, 378

4 ContextPlan GmbH — Martina Faller
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2 Geltungsbereich des Bebauungsplans 47/17

Das Bebauungsplangebiet hat eine Gréfke von rund 100 ha.

2.2 Baustruktur und Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist gegenwartig dem AufRenbereich zuzurech-
nen.

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil unbebaut und wird landwirt-
schaftlich genutzt. Lediglich im Osten des Gebietes befindet sich mit
dem Marienhof eine alte Hoflage, die heute vorwiegend zu Wohnzwe-
cken genutzt wird.

Etwa 250 m 6stlich des Marienhofs beginnt der im Zusammenhang be-
baute Ortsteil zwischen Dargitzer Strafle und Anklamer Stral3e.

Sudlich des Plangebietes befindet sich der 1. Bauabschnitt des Indust-
riegewerbegrofistandortes Pasewalk in Entwicklung.

ContextPlan GmbH — Martina Faller 5
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=l

Privateigentum (Rot) im Geltungsbereich des
' Bebauungsplans 47-17 (Stand 05/2022)

2.3. Eigentumsverhaltnisse

Der weitaus grofte Teil der Grundstiicke des Plangebietes befindet sich
gegenwartig im Eigentum der Stadt Pasewalk. Lediglich einige Teilfla-
chen sind in Privateigentum.

24 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist derzeit noch nicht direkt an leistugsfahige Hauptver-
kehrsstrallen angebunden. Kiinftig erfolgt die Anbindung Uber die im 1.
Bauabschnitt bereits planungsrechtlich gesicherte und im 2. Bauab-
schnitt fortzufihrende ErschlieRungsstralle, die die Stralle Stolzenburger
Weg und die Dargitzer Stral3e verbindet.

6 ContextPlan GmbH — Martina Faller
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2.5 Natur und Umwelt

Das Untersuchungsgebiet ist durch ein wellig-kuppiges Relief gekenn-
zeichnet. Nahe seiner ¢stlichen Grenze, dem Marienhofer Weg, werden
Hoéhen um 37 m Uber NN erreicht. Von dort fallt das Gelande nach Wes-
ten bis zur angrenzenden Niederung ,Ochsenbruch® mit H6hen zwischen
23 mund 25 m iG.N.N..

Die Hochflachen im Westen der Stadt Pasewalk zahlen mit Ackerzahlen
von 30 bis kleiner 50 zu den wertvollsten Béden der Gemarkung. Der
Grundwasserstand unter Flur liegt nach Auskunft des Geologischen
Landesamtes bei 5-10 m unter Gelénde. Aufgrund des hohen Anteils an
bindigen Substraten in den oberen Bodenhorizonten gilt das Grundwas-
ser als relativ gut geschitzt. Altlasten sind nicht bekannt.

Klimatische Daten liegen fir den Untersuchungsraum nicht vor. Im bun-
desdeutschen Vergleich zahlt der Untersuchungsraum mit 550-650 mm
Jahresniederschlag zu den Standorten mit geringen Niederschlagsmen-
gen und einer negativen bis ausgeglichenen 6kologischen Wasserbilanz.
Bei Uberwiegend westlichen Windrichtungen kénnen die Ackerflachen
westlich der Pasewalker Innenstadt allgemein als klimatische Aus-
gleichsflachen fiir das Stadtgebiet bewertet werden.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird ackerbaulich intensiv
genutzt. Als weitere Biotoptypen kommen vor: eine kleinere lockere Hof-
lage (Marienhof) mit Nutzgarten, unbefestigte Wege sowie am westli-
chen Rand eine Heckenbepflanzung.

2.6 Stadttechnik

Das Plangebiet ist derzeit stadttechnisch nicht in einem fiir die Entwick-
lung ausreichendem Umfang erschlossen. Die vorhandenen Leitungskapa-
zitdten sind fur die angestrebte Entwicklung des Plangebietes keinesfalls
ausreichend, so dass eine den Anforderungen (der Gesamtgebietsentwick-
lung) entsprechende ErschlieRung des Standortes hergestellt werden muss.

Das Schmutzwasser wird auf der Klaranlage in Pasewalk gereinigt. Die
Uberleitung findet zum einen Uber die im Bau befindliche Pumpstation im
Geltungsbereich des sulidlich angrenzenden Bebauungsplans 30-09 und ei-
ner Druckrohrleitung entlang der Kreisstralle VG 70 sowie einer weiteren
Pumpstation und einer weiteren Rohrleitungstrasse statt. Die Einbindung in
das Kanalnetz der Stadt erfolgt am Stadtrand. Sollten die Schmutzwasser-
mengen in Abhangigkeit der Ansiedlungen so grol} werden, das dass vor-
handene stadtische Netz dieses nicht ableiten kann, erfolgt eine Erweiterung
des stadtischen Netzes. Zur Feststellung und Prognose wird durch den Ent-
sorgungsbetrieb ein Kataster erstellt und gepflegt

Im Plangebiet bzw. in dessen Umfeld sind weitere Leitungstrassen vor-
handen. Im Norden des Plangebietes verlauft ein Strang der EUGAL
(Europaische Gas-Anbindungsleitung).

Als problematisch fur die zukinftige Entwicklung des Plangebietes ist die
Trasse der 110 kV-Freileitung, die im Stiden durch den Geltungsbereich
verlauft, zu beurteilen. Fir die Leitung ware ein Schutzbereich von ins-
gesamt 46 m (23 m beidseitig der Mittelachse der Trasse) freizuhalten,
bzw. ware in dieser Breite eine Flachennutzung nur sehr eingeschrankt
mdglich. Zudem soll eine zweite Leitung parallel dazu errichtet werden.
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Aufgrund des Trassenverlaufs quer durch das Plangebiet bestehen weit-
gehende Restriktionen fir diesen Bauabschnitt des Standortes. Deshalb
soll die Leitungstrasse kurz- bis mittelfristig verlegt und der neue Tras-
senverlauf im Bebauungsplan 47/17 bericksichtigt werden.

2.7 Immissionsschutz

Die vorhandene Wohnbebauung im Plangebiet (ehemaliger Landwirt-
schaftsbetrieb ,Marienhof*) ist als einzige schutzbediftige Nutzung ge-
genlber den Immissionen aus der angestrebten Gewerbe-/ Industrie-
entwicklung zu bertcksichtigen. Aufgrund der Lage der Gebaude im Au-
Renbereich ist der Schutzanspruch der Wohnnutzung wie der innerhalb
eines Mischgebietes zu bewerten. Im Bebauungsplan ist eine ,Zonie-
rung“ der Baugebiete vorgesehen, durch die sichergestellt wird, dass
sich im unmittelbaren Umfeld der Wohnbebauung nur solche Nutzungen
ansiedeln, die beziiglich ihres Stérungsgrades mit den Schutzanspri-
chen der Wohnnutzung vereinbar sind.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens fir das Bebauungspl-
angebiet wurden Larmimmissionsprognosen erstellt. In der Untersu-
chung wurden die Quellenarten Verkehr und Gewerbe betrachtet. Dabei
wurden die Vorbelastungen des Gebietes untersucht und die Auswirkun-
gen der geplanten Entwicklung prognostiziert, so dass im Ergebnis im-
missionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel fiir die Bau-
gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt werden
konnten.

2.8 Bodendenkmale

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet Bodendenkmale vorhan-
den sind.

29 Bauhéhenbeschriankung

Fir die Entwicklung des GroRgewerbegebietes ist schlieldlich eine Bau-
héhenbeschrankung zu berlicksichtigen. Diese gilt fir das gesamte
Plangebiet und resultiert aus der geringen Entfernung zum Flugplatz Pa-
sewalk — Franzfelde sowie aus einer vorhandenen Richtfunkstrecke. So
darf die Bebauung im Plangebiet eine maximale Hohe von 67 m . NHN
nicht Uberschreiten. Bei der derzeit im Gebiet vorhandenen Topographie
entspricht dies Bauhéhen zwischen 29 m und 41 m (Ausnahmen kdnnen
aber zugelassen werden). In einem engeren Umkreis um den Flugplatz
(1,5 km um den Flugplatzbezugspunkt — beschrankter Bauschutzbe-
reich) ist darlber hinaus eine gesonderte Genehmigung fiir Bauvorha-
ben erforderlich, da hier keine Nutzungen angesiedelt werden dirfen, die
den Flugbetrieb gefahrden (z.B. durch Sichteinschrankungen oder die
Gefahr von Vogelschlag).

8 ContextPlan GmbH — Martina Faller
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion
Vorpommern ist seit dem 20.09.2010 rechtskraftig. Eine 1. Anderung aus
2013 betrifft lediglich ein Windeignungsgebiet auf der Insel Rlgen.

Fir eine 2. Anderung, die ebenfalls Windeignungsgebiete zum Inhalt hat,
liegt ein Entwurf aus 2020 vor.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP) ist
Pasewalk als Mittelzentrum dargestellt. Dies entspricht der im Landes-
raumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vorgenommenen
Festlegung, die im RROP nachrichtlich Gbernommen wurde.

Somit hat Pasewalk Uber die Versorgungsfunktionen fiir die Gemeinde
selber hinaus auch Versorgungsfunktionen fiir das Umland wahrzuneh-
men, indem zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des ge-
hobenen Bedarfs bereitgestellt werden. Mittelzentren sollen ferner als
sozialer, wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt Entwicklungsimpulse
fur die Gemeinden des Mittelbereiches anstol’en. Der Verflechtungsbe-
reich von Pasewalk umfasst dabei neben Pasewalk selber die Gemein-
den Brietzig, Fahrenwalde, Jatznick, Klein Luckow, Koblentz, Krugsdorf,
Nieden, Papendorf, Polzow, Rollwitz, Schonwalde, Viereck, und Zerrent-
hin.

Pasewalk

/"c::’;h/?k*‘

RREP-VP — Karte (Ausschnitt) mit dem geplanten Industriegewerbegrof3standort

ContextPlan GmbH — Martina Faller 9
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In Bezug auf das produzierende Gewerbe wird im RREP VP zur Begriin-
dung der Plansatze unter 4.3.1 wie folgt formuliert>: Férderung grofzer
Investitionen flr Unternehmensansiedlungen, die eine Uberregionale und
landesweite Bedeutung aufweisen, wurden bereits im Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern landesweit bedeutsame
Gewerbe- und Industrieflaichen ausgewiesen, planerisch vorbereitet und
entsprechend vermarktet. Die Ansiedlung grofl¥flachiger Betriebe soll zur
Entstehung von Wachstumskernen fiihren, von deren Ausstrahlungsef-
fekten auch umliegende, weniger wirtschaftlich stark entwickelte Rdume
profitieren. Aus den konkreten Standortbedingungen leitet sich grund-
satzlich folgende Profilierung fir die vorpommerschen Gewerbegrol3-
standorte ab:

- Industriegebiet Lubminer Heide — Unternehmen mit einem hohen
Energiebedarf, Unternehmen der Metallverarbeitung, Kraftstoff- und
Energieerzeugung,

- Industriegebiet Sassnitz-Mukran-Lietzow — maritime Wirtschaft, Lo-
gistikdienstleistungen und Tor nach Skandinavien,

- Industriepark Pommerndreieck an der A 20 — Logistikdienstleistun-
gen, Metallbau und Nahrungsmittelindustrie, Energiewirtschaft aus
nachwachsenden Rohstoffen,

- Gewerbe- und Industriegebiet Pasewalk an der A20 — Metallbau
und Nahrungsmittelindustrie, Logistikdienstleistungen am Knoten ei-
ner Ost-West- und Nord-Siid-Achse, Tor nach Polen.”

Somit entspricht die vorgesehene Gebietsentwicklung den raumordneri-
schen Vorgaben zur Ansiedlung von Betriebsstandorten des RREP VP.

3.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP MV)

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern aus
2016 wird die Stadt Pasewalk als Mittelzentrum und als Standort fir die
Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbebetriebe dargestellt. Mit
der angestrebten Entwicklung des GrofRgewerbegebietes Pasewalk wird
den landesplanerischen Zielen 4.3.1. zu den Vorranggebieten fiir Ge-
werbe und Industrie gemal Landesraumentwicklungsprogramm (LEP)
M-V entsprochen.

Gleichwonhl ist zu beachten, dass das Bebauungsplangebiet ebenfalls in
einem Bereich liegt, der im LEP MV als Vorrangbiet Tourismus darge-
stellt ist.

2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010, S. 46
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3.3 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Pasewalk (wirk-
sam seit 18.06.2002) ist das
Bebauungs-plangebiet noérdlich
des Stolzenburger Weges /
UER 7 als gewerbliche Baufla-
che dargestellt.

Im Rahmen der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans
wurden fir diesen Teilbereich
die Darstellung von Landwirt-
schaftsflachen zu Gewerbefla-
chen geéandert. Der vorgesehe-
ne Geltungsbereich des Be-

bauungsplans Nr. 47/17 ,Grol3-
gewerbegebiet Pasewalk, 2.
Bauabschnitt* liegt vollstandig
innerhalb des im FNP als ge-

Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
»Industriegewerbegrofstandort Pasewalk, 2. Bauabschnitt*
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Ml ! PLANINHALT
1. Konzeptentwicklung
1.1 Nutzungskonzept

Entsprechend der raumordnerischen Disposition und der wirtschaftlichen
Vorgaben beruht das dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde liegende
Nutzungskonzept weitgehend auf den seinerzeit im ,Rahmenplan Indust-
riegewerbegrofistandort Pasewalk® vorgeschlagenen und abgestimmten
Darstellungen zur Gebietsstruktur, Flachennutzung und ErschlieRung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 47/17 mit einer Flache von rd.
100 ha umfasst dabei den zweiten und grofiten Bauabschnitt des Ge-
samtgebietes mit einer Flache von ca. 230 ha.

Vorgesehen ist im Wesentlichen die Ausweisung von Industrie- und Ge-
werbegebieten sowie eines Mischgebietes im Bereich des Marienhofes.
Die Gliederung der Baugebiete ergibt sich dabei vor allem aus den erfor-
derlichen Schutzabstanden zu der vorhandenen Bebauung des Marien-
hofes.

Neben den Baugebieten selbst werden im Zentrum des Plangebietes
auch Flachen fir Verversorgungsanlagen erforderlich. Diese dienen zum
einen der Anlage eines neuen Umspannwerkes in Verbindung mit der
Verlegung der 110 KV Freileitung und zum anderen der Unterbringung
eines Wasserwerks der Stadtwerke Pasewalk. Damit kann eine adaqua-
te Versorgung der neuen Betriebe im Plangebiet sichergestellt werden.

Die innere VerkehrserschlieRung des Gesamtgebietes soll tiber eine
StralRe erfolgen, die das Gebiet als ,Riickgrat® etwa in Nord-Sid-
Richtung zwischen Stolzenburger Weg und Dargitzer Strale durchquert.
Im Plangebiet des Bebauungsplans 47/17schlie3t die geplante Haupter-
schliefungsstrale direkt an die festgesetzte StralRenverkehrsflache im
Bebauungsplan 30/09 an.

Der Anschlusspunkt an den Stolzenburger Weg liegt im Siden des In-
dustriegewerbegrolstandortes innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans 30/09. Damit kann eine kurze Verbindung zwischen den
entstehenden und geplanten Gewerbeflachen und der Stralenverbin-
dung zwischen der KreisstralBe UER 7 (Stolzenburger Weg) und der B
104 / A 20 hergestellt werden.

Die asymmetrische Lage der HaupterschlieBung im 6stlichen Teil des
Gebietes ermdglicht westlich der Stralte Grundstiicke mit einer Tiefe von
bis zu rd. 500 m und auf der 6stlichen Seite sind Grundstiickstiefen von
ca. 200 m. moglich Weitere untergeordnete ErschlieBungsstralien, die
etwa in Form von StichstralRen ausgehend von der Haupterschlie3ung in
die Tiefe der Grundstiicke entwickelt werden, sind nach Bedarf vorstell-
bar, sollten aber auf die konkreten Nutzungsanforderungen angepasst
werden. Grundsatzlich ermoglicht dieses System der HaupterschlieBung
einen sehr flexiblen Umgang mit den Anspriichen zukiinftiger Nutzer hin-
sichtlich der Grundstiickzuschnitte und der Erschlielung.
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Einfluss auf die Struktur des Gesamtgebietes hat auch die Lage und
Funktion der erforderlichen stadttechnischen Anlagen: Insbesondere die
seit langem vorgesehene Ertiichtigung der vorhanden 110 KV Freilei-
tung, die das Gebiet heute In unglinstigem Winkel durchquert, bietet die
Mdglichkeit einer grundlegenden Modernisierung der stadttechnischen
Infrastruktur. Mit der Verlegung der Trasse kann eine Verbesserung der
Einbindung in die stadtebaulichen Zusammenhange erreicht werden.

Vorgesehen ist dariiber hinaus die Ausweisung von 6ffentlichen Grinfla-
chen in den Randbereichen des Plangebietes als Flachen fir Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft.

Fir den Bebauungsplanentwurf ergibt sich die folgende Flachenbilanz:

Industriegebiete ca. 68 ha
Gewerbegebiete ca. 6 ha
Flachen flr Versorgungsanlagen ca. 3 ha
Mischgebiete ca. 0,6 ha
ErschlieBungsflachen ca. 6 ha
Grinflachen ca. 19 ha
Summe ca. 103,0 ha

Die Industriegebiete weisen dabei Grofien zwischen rd. 700 mal 514 m
(Gl1) und 200 mal 250 m (Gls) auf und sind flexibel teilbar. Im Bereich
des Gewerbegebiets werden Grundstilickstiefen bis ca. 95 m und 240 m
Tiefe (ab Strallenbegrenzungslinie) bei variabler Breite ermoglicht.

Insgesamt liegen den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans damit folgende nutzungsstrukturelle Pramissen zu Grunde:

- Durch die Vorgabe der zuldssigen / mdglichen Nutzungen soll ein
raumlich strukturiertes und gleichermalen breit gefachertes Angebot
an industriell-gewerblichen Bauflachen geschaffen werden.

- Eine Zonierung der gewerblichen Bauflachen innerhalb des Gesamt-
gebietes nach Nutzungsintensitat und Stérungsgrad gewahrleistet
eine Entwicklung, die mit den Schutzanspriichen der angrenzenden
Nutzungen ,kompatibel ist.

- Die Erschlielung — auch der ,Innenbereiche“ des Gebietes — ist der
vorgesehenen Nutzung entsprechend zu sichern.

- Die zu verlegende Trasse der 110 KV-Freileitung durchquert das
Gebiet kiinftig etwa rechtwinklig zur HaupterschlieSungsstralte, so
dass sinnvolle Grundstiicksbildungen bzw. Nutzungsanordnungen
mdglich sind.

ContextPlan GmbH — Martina Faller 13



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
.industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

Die stadtebaulichen Nutzungsvorgaben werden erganzt durch verschie-
dene MalRnahmen und Vorgaben zur Freiraumentwicklung.

1.2 VerkehrserschlieBung

Uberdrtliche Einbindung

Die leistungsfahige Einbindung des gesamten Industriegewerbegrof3-
standortes in das Ubergeordnete Haupt- und Fernstrallennetz ist eine
wesentliche Voraussetzung flir die weitere Entwicklung des Gebietes.
Vor allem eine mdglichst kurze Anbindung an die A 20 Uber eine leis-
tungsfahige Strale ist als wesentlicher Standortfaktor zu bewerten.

Aus diesem Grund wurden bereits im Zuge der Rahmenplanung ver-
schiedene Varianten fir die Schaffung einer StralRenverbindung zwi-
schen der Anschlussstelle Pasewalk Nord der A 20 und dem Standort
untersucht. Im Ergebnis wurde einer Variante der Vorzug gegeben, die
eine neue Querverbindung zwischen Stolzenburger Weg / VG 70 west-
lich des Flugplatzes Pasewalk und der B 104 westlich von Papendorf
vorsieht. Die Trasse verlauft im Wesentlichen tber Landwirtschaftsfla-
chen sowie Uber ein kurzes Teilstlick des Stolzenburger Weges bis zur
Anbindung der inneren HaupterschlieBung an denselben westlich von
Franzfelde.

Das grundsatzliche verkehrliche Erfordernis und auch die technische und
wirtschaftliche Machbarkeit der Vorzugsvariante wurden im Rahmen ei-
ner verkehrswirtschaftlichen Untersuchung im Auftrag des Landesamtes
flr Strallenbau und Verkehr M-V bestatigt.

Zur Einbindung des (Gesamt-) Standortes in das Hauptverkehrsstrafien-
netz war in der Rahmenplanung neben der Anbindung an die B 104 /
A 20 auch eine mittelfristige Anbindung an die B 109 vorgesehen. Dabei
sollte die Dargitzer Straflde fur die ErschlieBung lediglich eine unterge-
ordnete Bedeutung einnehmen, da sie durch ein Wohngebiet flhrt, im
Bestand vergleichsweise schmal ist und durch eine Allee beidseitig ge-
saumt wird. Vielmehr sollte nérdlich der Dargitzer Stral’e die Anbindung
des Untersuchungsgebietes an die B 109 Uber eine neu anzulegende
StralBe ndrdlich der Anklamer Siedlung erfolgen, die im Bereich der Ein-
muindung der geplanten, von Osten kommenden Nordumgehung in die B
109 miindet. Damit wirde das Gebiet auch fir die von Norden und Os-
ten kommenden Verkehre optimal eingebunden. Die genaue Lage und
Trassierung der Nordanbindung sollte unter diesen Gesichtspunkten in
Abhangigkeit von der Nordumgehung Pasewalk abschlieRend festgelegt
werden.

Da in den letzten Jahren zunehmend deutlich wurde, dass der ,Nordum-
gehung Pasewalk” gemall Bundesverkehrswegeplan zwar eine ver-
gleichsweise hohe Prioritat eingerdumt wird, eine Realisierung aber den-
noch nicht absehbar ist, wurde die Uberdrtliche Anbindung dahingehend
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modifiziert, dass die Hauptanbindung des Gebietes von Siiden Uber den
ersten Bauabschnitt, den Stolzzenburger Weg und die B 104 an die A 20
erfolgt. Der ndrdlichen Anbindung der geplanten HaupterschlieBung an
die Dargitzer Stralle kommt lediglich nachgeordnete Bedeutung zu,
durch straBenverkehrsrechliche Anordnung soll die Benutzung nur fir
PKW zugelassen werden.

Innere ErschlieBung und Verkehrserzeugung

Die innere Haupterschlielung des Gesamtgebietes soll liber eine neue
StralRe erfolgen, die das Gebiet im Wesentlichen etwa in Nord-Siid-
Richtung durchquert. Der Anschlusspunkt an den Stolzenburger Weg
liegt ostlich der Siedlung Franzfelde (B-Plan 30-09). In den weiteren
Bauabschnitten fiihrt die StralRe weiter in Richtung Norden bis Uber die
Dargitzer Stra3e / K 7 hinaus.

Aus der langfristigen Entwicklung des Gesamtgebietes ergeben sich die
folgenden Rahmenbedingungen flr die Verkehrsentwicklung und — Men-
gen:

Aus der Flache von insgesamt rd. 155 ha Bruttobauland des Industrie-
parks Berlin -Stettin und einem Betriebsbesatz mit vergleichsweise fla-
chenintensiven Nutzungen ergibt sich eine GréRenordnung von 4.500-
5.000 Beschaftigten in der Endausbaustufe des Gebietes. Bei 3,0 We-
gen je Beschaftigtem, einem MIV-Anteil von 85% und einem Beset-
zungsgrad von 1,2 Personen je PKW ergeben sich damit rund 10.500
Fahrten (Hin- und Zuriick) im Kfz-Verkehr. Der Guterverkehr ist mit ca.
500 bis 1.000 Fahrten hinzuzurechnen.

Die Verkehrserzeugung aus dem Gesamtgebiet betragt damit insgesamt
ca. 11.500 Fahrzeugbewegungen / Tag. Dies ist ein rechnerischer Ma-
ximalansatz, der sich aus einer modellhaften Flachenbelegung hinsicht-
lich Art und Grofie der Betriebe ergibt. Die ersten Ansiedlungsvorhaben
im Gebiet zeigen, dass dieses erwartete Verkehrsaufkommen aus den
bislang projektierten Nutzungen wohl nicht erreicht werden wird.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt prognostisch auch kaum zu beurteilen ist
der Abfluss der Verkehre aus dem Gebiet in das umgebende Hauptnetz.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass ein wesentlicher Anteil der Ver-
kehre Uber die A 20 abflieRen wird. IDies hatte fir die jeweiligen Stra-
Renverbindungen eine moderate Belegung zur Folge.

1.3 Landschaftsplanerisches Konzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind offentliche Griinflachen
zur Ein- und Durchgrinung des Plangebietes vorgesehen. Neben den
offentlichen Grinflachen sind innerhalb der Baugebiete 20% der Grund-
stlicksflache zu begriinen bzw. von einer Bebauung / Versiegelung frei-
zuhalten (GRZ 0,8).

Darlber hinaus sind Flachen, Uber denen die neue Stromtrasse verlau-
fen wird, von einer Bebauung freizuhalten.

Um den Griinflachen eine héhere ,naturrdumliche Wirksamkeit zu ver-
leihen, werden standortgerechte und gebietstypische Baume auf den zu
begriinenden Grundsticksflachen festgesetzt.
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Zur Speicherung und gedrosselten Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers im Plangebiet werden umfangreiche Regenriickhaltefla-
chen und Regenriickhalteanlagen an der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches festgesetzt. Diese kdnnen zum Teil im Bereich der Tras-
senkorridore und Schutzflachen der neuen Elektro-Freileitung eingeord-
net werden, so dass, eine verhaltnismaRig effektive ,Doppelnutzung” der
Flachen erreicht werden kann.

Um einen vollstandigen Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, missen ggf. Ausgleichsmalithamen an einem
anderen Ort erfolgen.

2. Bebauungsplan

21 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplanentwurf wird zur planungsrechtlichen Sicherung der
angestrebten Entwicklung eine Gliederung des Gebietes in unterschied-
liche Baugebiete vorgesehen. Neben den unterschiedlichen Arten der
zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) erfolgt im weiteren eine
zusatzliche Differenzierung zur zulassigen Art der Betriebe und Anlagen
in den Baugebieten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 Teil 1 BauNVO) sowie nach deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenarten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 Teil 2 BauN-
VO) in Form einer Festlegung von maximal zuldssigen flachenbezoge-
nen Schalleistungspegeln.

Mischgebiet (MI)

Der an der ostlichen Grenze des Plangebietes gelegene Marienhof wird
als Mischgebiet zur Festsetzung vorgesehen. Das Gebiet umfasst der-
zeit wenige Wohngebaude sowie verschiedene Nebenanlagen. Die bau-
lichen Nutzungen in diesem Teil des Plangebietes genieflen Bestands-
schutz, mit der planungsrechtlichen Sicherung als Mischgebiet in Ver-
bindung mit den Regelungen zu Uberbaubaren Flachen und zum Maf
der Nutzung werden ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten gewahr-
leistet.

Im Einzelnen sind im Mischgebiet folgenden Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

Mit den zulassigen Nutzungen wird ein breites Nutzungsspektrum er-
moglicht, das auch im Hinblick auf eine langfristige Umstrukturierung des
gesamten Umfeldes eine tragfahige Perspektive erdffnet.
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Nicht zulassig sind im Mischgebiet gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen,
- Vergnlgungsstatten

Generell sollen im Zuge der Gesamtentwicklung des Standortes Einzel-
handelsnutzungen ausgeschlossen werden, da dies sowohl dem Einzel-
handelskonzept der Stadt Pasewalk als auch der strukturellen Zielset-
zung fur das Gebiet und auch den raumordnerischen Vorgaben des LEP
MV widersprechen wiirde.

Aufgrund der geringen Grofe des Mischgebietes sowie der peripheren
Lage sind die dariiber hinaus benannten Nutzungen als strukturell und
stadtebaulich unvertraglich zu beurteilen und sollen insofern ausge-
schlossen werden.

Gewerbegebiete (GE)

Die Flachen im naheren Umfeld des Mischgebiets werden als Gewerbe-
gebiet (GE) festgesetzt. Gewerbegebiete dienen gem. § 8 (1) BauNVO
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Die Flachen werden in Anbetracht der angrenzenden schutzbedurftigen
Wohnbebauung (Marienhof) als eingeschranktes Gewerbegebiet zur
Festsetzung vorgesehen. Im Unterschied zu ,herkdmmlichen* Gewerbe-
gebieten sind hier nur ,das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe® zulassig.

Im Einzelnen sind in den Gewerbegebieten folgenden Nutzungen zulds-
sig bzw. ausnahmsweise oder nicht zulassig:

Allgemein zulassig im Gewerbegebiet GE 1 sind

- Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren sowie Lagerhauser und Lagerplatze soweit Be-
trieben im Baugebiet zugeordnet,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Damit kann aufgrund der zulassigen Betriebsarten eine Beeintrachtigung
angrenzender Nutzungen ausgeschlossen werden. Die Beschrankung
der zulassigen ,Lagernutzungen® auf solche, die Betrieben am Standort
zugeordnet sind, tragt der angestrebten Nutzungsstruktur Rechnung.

Ausnahmsweise konnen im Gewerbegebiet GE 1 zugelassen werden

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke,

- Vergnlgungsstatten,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

ContextPlan GmbH — Martina Faller 17



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
.industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

Dies stellt bauliche Anlagen der oben genannten Zweckbestimmung un-
ter den Genehmigungsvorbehalt einer Einzelfallprifung.

Nicht zulassig sind im Gewerbegebiet GE 1:
- Einzelhandelsbetriebe

- Lagerhauser und Lagerplatze ohne betriebliche Zuordnung im Bau-
gebiet,

- Tankstellen,
- Gartenbaubetriebe.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben entspricht dem Einzelhan-
delskonzept der Stadt Pasewalk.

Aufgrund der hohen Erschliefungsgunst soll die Entwicklung von exten-
siven Nutzungen mit hohem Flachenbedarf (Lager, Tankstellen, Garten-
baubetriebe) unterbunden werden. Dies stellt auch auf ,eigenstandige
Lagernutzungen® ab.

Die Errichtung von Sportstatten soll aus stadtebaulichen Griinden unter
den Genehmigungsvorbehalt der nur ausnahmsweisen Zulassigkeit im
GE 1 gestellt werden: Derartige ,publikumsintensive® Einrichtungen sind
aufgrund der nutzungsstrukturellen Ausrichtung des ,Industriegewerbe-
grol3standortes® bedingt geeignet fir die in Aussicht genommene Ent-
wicklung. Sie sollten in zentraleren Stadtlagen ihren Standort finden.

Industriegebiete (Gl)

Der Uberwiegende Teil der Flachen des Plangebietes wird als Industrie-
gebiete (Gl) zur Festsetzung vorgesehen. Dies sind grolde, zusammen-
hangende Bereiche innerhalb des Plangebietes, in denen auch flachen-
intensivere Nutzungen / Betriebe ihren Standort finden kénnen. Indust-
riegebiete dienen gem. § 9 (1) BauNVO ausschlie3lich der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die
in den anderen Baugebieten unzulassig sind.

Allgemein zuldssig im Industriegebiet sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

- Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen im Industriegebiet zugelassen werden:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind sowie

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sportliche-
Zwecke.

Nicht zuldssig sind im Industriegebiet:
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- Einzelhandelsbetriebe

Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen erfolgt entsprechend der
Vorgaben des ,Einzelhandelskonzeptes und Fachplanes Pasewalk® um
damit mégliche ,zentrumsschadliche® Auswirkungen zu unterbinden.

Es wird eine gesonderte Festsetzung zu Photovoltaikanlagen getroffen.
Diese sollen im gesamten Plangebiet ausschlieBlich auf Dachflachen zu-
I&ssig sein, um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicher-
zustellen indem eine ,Stapelung®“ von Nutzungen erzwungen wird.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen des zulassigen Males der baulichen Nutzung sollen im
Bebaubebaungsplanentwurf durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie teilweise einer Bau-
massenzahl (BMZ) bestimmt werden.

So wird fiir das Mischgebiete (MI) eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von
1,2 zur Festsetzung vorgesehen. Damit sollen die Bestandsdichten gesi-
chert und eine mafvolle bauliche Erweiterung nicht verhindert werden.
Fir das Gewerbegebiet (GE) ist eine GRZ von 0,7 und eine GFZ von 1,5
zur Festsetzung vorgesehen. Fur die Industriegebiete (Gl) soll eine GRZ
von 0,8 und einer Baumassenzahl von 8,0 festgesetzt werden.

Zur Einhaltung der luftverkehrsrechtlichen Bestimmungen aus dem an-
grenzenden Flugplatz sowie der Sicherung der durch das Plangebiet ver-
laufenden Richtfunkverbindungen wird darliber hinaus eine Bauhdhen-
beschrankung von 67 m tber Normalhéhennull (NHN) zur Festsetzung
vorgesehen. Dies entspricht einer maximal zulassigen Gebaudehdhe
von rd. 32 m Uber dem Hochpunkt des Gelandes der derzeit bei ca. 35 m
Uber NHN liegt. Es ist davon auszugehen, dass mit der ErschlieBung des
Standortes eine Hohennivellierung des Gelandes erforderlich wird. Damit
wird die mdgliche Héhe baulicher Anlagen UGber Gelande voraussichtlich
zunehmen, so dass keine Nutzungsbeschrankungen zu erwarten sind.

Damit ist das Maf} der baulichen Nutzung hineichend bestimmt, weitere
Festsetzungen zur zulassigen Anzahl von Vollgeschossen sind aufgrund
der vorgesehenen gewerblichen Nutzung entbehrlich.

Die § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Mischgebiete, Gewerbegebiete und Indust-
riegebiete zuldassigen Obergrenzen fur das Mal der baulichen Nutzung
werden im Bebauungsplan eingehalten.

2.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Flachen

In den Baugebieten werden Baugrenzen zur Festsetzung vorgesehen,
die in festgelegten Abstdnden zu den Gebietsgrenzen bzw. den umlie-
genden Straflien verlaufen. Die Abstande zu den Strafien betragen i.d.R.
5m.

In den Baugebieten wird auf eine Festsetzung der Bauweise verzichtet,
um die Nutzungsmdglichkeiten der Grundstliicke moglichst flexibel zu
gestalten.

ContextPlan GmbH — Martina Faller 19



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
.industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

Nebenanlagen sind im Allgemeinen in den Baugebieten zulassig, was
dem Ziel einer moglichst flexiblen Gestaltung der Nutzung entgegen-
kommt. Lediglich im Bereich das Industriegebiet GI1 an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze werden Nebenanlagen auf den Flachen aulerhalb
der Baugrenzen ausgeschlossen. Das geschieht aus Griinden des Al-
leenschutzes. Um den Alleebaumbestand an der Dargitzer Stral3e nicht
zu gefahrden, sind die nicht Gberbaubaren Flachen zwischen Baugrenze
und Geltungsbereichsgrenze auch von allen Nebenanlagen freizuhalten.
Dies wird durch textliche Festsetzungen geregelt.

24 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die zur ErschlieRung
erforderlichen HauptverkehrsstraRen entsprechend der o.g. Struktur als
offentliche StralRenverkehrsflachen zur Festsetzung vorgesehen.

Die Dimensionen der geplanten Stralenverkehrsflachen wie auch der
vorgesehenen Knotenpunkte und Einmindungsbereiche entsprechen
den Vorgaben der einschlagigen technischen Regelwerke (u.a. EAE
"98).

Es ergibt sich ein Erschlielungssystem, das vor allem der schnellen und
reibungslosen Ableitung der Schwerverkehre Richtung A 20 dient. Die
wesentlichen Verkehrsstrome sollen (ber die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 30/09 neu zu bauende Stral3e und den Stolzenbur-
ger Weg zur Autobahn bzw. in Richtung Pasewalkabgeleitet werden. Die
Dargitzer StraRe soll wegen der sensiblen Alleensituation und der an-
grenzenden Wohngebiete soweit wie mdglich von den gewerblichen
Verkehren freigehalten werden. Aus diesem Grund wird durch straen-
verkehrsrechtliche Anordnung geregelt werden, dass die ndrdliche Aus-
fahrt aus dem Plangebiet am Anbindungspunkt der Planstral’e an die
Dargitzer Stra3e nur durch PKW genutzt werden darf.

2.5 Offentliche Griinflichen

Die Offentlichen Griinflachen im Plangebiet dienen der ,Eingriinung“ des
Standortes sowie dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Dementsprechend werden die Offentlichen Griinflachen teilweise mit ei-
ner Bindung als Flachen fir Bepflanzung versehen.

2.6 MaRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich flr Eingriffe in Natur
und Landschaft. Sie werden in den das Plangebiet umgebenden o6ffentli-
chen Griinflachen umgesetzt.
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Der genaue Umfang sowie die Art des Ausgleichs werden im Umweltbe-
richt im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellt.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume in den Baugebieten steht in Ab-
hangigkeit der lUberbauten bzw. versiegelten Flachen. Ein Teil der ermit-
telten Baume kann in den nicht tUberbaubaren Flachen entlang der Er-
schliefungsstral’en untergebracht werden, PKW-Stellplatze begriinen
oder der Begriinung von fensterlosen Fassaden dienen. Insgesamt wird
mit der Festsetzung einer Mindestanzahl und —qualitdt von Baumen ein
ausgleichswirksames Netz von 6kologischen Trittsteinen sowie eine po-
sitive Wirkung auf das Landschaftsbild durch die Gliederung der Baufla-
chen erreicht.

2.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Mit der erforderlichen Ertlichtigung der vorhanden 110 KV Freileitung,
die das Gebiet heute in unglinstigem Winkel durchquert, geht auch eine
teilweise Verlegung der Trasse einher. Damit kann die stadttechnische
ErschlieBung des Gebietes den aktuellen Anforderungen angepasst
werden. Da die neuen Nutzungen zum Teil einen erheblichen Bedarf z.B.
an Elektroenergie oder Wasser haben, ist vorgesehen, an zentraler Stel-
le im Plangebiet ein Umspannwerk sowie ein neues Wasserwerk zu er-
richten. Damit sind effiziente, vergleichsweise kurze Anschlusslangen
der zukiinftigen Nutzer méglich. Auch eine ausreichende Léschwasser-
versorgung kann durch diese Vorhaben sichergestellt werden. Entspre-
chende Flachen flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
~Elektrizitdt* und ,Wasserwerk" werden im Bebauungsplan zur Festset-
zung vorgesehen. Die GroRen der Flachen entsprechen den Anforde-
rungen der zukiinftigen Nutzer.
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2.8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Die Flachen, die fiir die Neutrassierung der 110 KV Freileitung erforder-
lich bzw. von einer Bebauung freizuhalten sind, werden im Bebauungs-
plan als oberirdische Stromleitung mit Schutzbereich zur Festsetzung
vorgesehen, Die Flachen innerhalb der Schutzbereiche werden dariiber
hinaus mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungstragers (hier Eon-Edis) und der Stadt Pasewalk belastet. Die so-
weit vorgesehene Trassenplanung entspricht dabei den Planungen des
Versorgungstragers und ist abgestimmt.
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Hochbauliche Nutzungen in den Schutzbereichen sind in der Regel nicht
moglich oder aber mit den Versorgungstragern abzustimmen. So ist die
Einrichtung von Stellplatzanlagen oder Lagerplatzen vorbehaltlich einer
Zustimmung des Versorgungstragers meistens moglich.

2.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

An der westlichen Grenze des Plangebietes findet eine Uberlagerung
Von Regenrickhalteflachen mit den Schutzzonen der Freileitungstrasse
statt. Auf dieser zirka 11 ha grof3en Flache soll eine Regenrickhaltean-
lage errichtet werden, die der Oberflachenentwasserung des Plangebie-
tes dient. Das Oberflachenwasser wird von dort aus in den westlich an-
grenzenden Ochsenbruch gedrosselt abgeleitet. Mit dieser Anlage und
dem im Bau befindlichen Regenwasserriickhaltebecken im Geltungsbe-
reich des sldlich angrenzenden Bebauungsplans 30/09 ist die vollstan-
dige Oberflachenentwasserung der Plangebiete gewahrleistet. Die ent-
sprechenden technischen und hydraulischen Nachweise liegen in der
Anlage bei. Entsprechend der Ergebnisse der Vorplanung des wasser-
rechtlichen Fachbeitrages (Anlage) kénnen so wesentliche Teile des
Schutzkorridors der Freileitung einer wirtschaftlich und umwelttechnisch
sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden. Auch diese Planung ist mit dem

ContextPlan GmbH — Martina Faller 23



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
.industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

Versorgungstrager (Eon-Edis) sowie den zustandigen Wasserbehorden
inhaltlich und technisch abgestimmt.

210 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen

Immissionsschutz

Als Vorhaben im Rahmen der stéddtebaulichen Planung ist der Schallschutz
nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu bewerten. Im Beiblatt 1
zur DIN 18 005, Teil 1 /3/, sind fiir die ,angemessene Beriicksichtigung des
Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung“ Orientierungswerte aufge-
fuhrt. ,lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu
erfullen.”

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens fiir das Bebauungsplange-
biet wurden Larmimmissionsprognosen erstellt. Mit den planungsrechtlichen
Regelungen des Bebauungsplans wird eine Gerduschkontingentierung be-
zogen auf die Flachen der einzelnen Baugebiete vorgenommen, indem ma-
ximal zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) festgesetzt werden.

Bei der Berechnung der Kennziffer ,immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A)/m#* wird von dem Folgenden ausge-
gangen:

— Die emissionswirksame Flache, auf die sich die immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) beziehen, ist flir die Bau-
gebiete die innerhalb der Baugrenze des jeweiligen Baugebietes gelege-
ne Flache. Die zuldssigen Beitrage einzelner Betriebe und Anlagen am
Gesamtschallleistungspegel richten sich nach deren Anteil an der emis-
sionswirksamen Flache des jeweiligen Baugebietes.

— Die Berechnungen zur Kontingentierung der Gerauschemissionen folgte
der DIN 1SO 9613-2 mit den Annahmen: Mitwind — Wetterlage (Cmet = 0
dB(A)), mittlere Temperatur 10° C, Luftfeuchte 70%, Bodenfaktor G =
0,3, der ,immissionsrelevante flachenbezogene Schallleistungspegel’
(IFSP) ist ein A-bewerteter Summenpegel (Dampfungswerte bei Fre-
quenz 500 Hz) mit einer Quellhdhe von 4 m Uber Gelandeniveau,

— Abschirmungen durch Gebaude und Schirme (Larmschutzwalle und/oder
— schirme), die in den Gl - und GE- Gebieten des B — Plangebietes ste-
hen, wurden nicht bericksichtigt.

— Abschirmungen durch Nebengebaude, die im Mischgebiet (MI) des B-
Plangebietes stehen, wurden nicht bericksichtigt.

— Die Kennziffer ,immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungs-
pegel (IFSP) in dB(A)/m** beschreibt bei schwankenden Emissionen die
obere Grenze des Vertrauensbereiches nach VDI 3723, Blatt 1.

24 ContextPlan GmbH — Martina Faller



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
,Industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

— Diese Vorgehensweise ist beim Nachweis der Einhaltung der immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel im Rahmen der
jeweiligen Genehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Ausgehend von den oben angefiihrten Annahmen und Festlegungen erge-
ben sich flr die Baugebiete die folgenden immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m?:

IFSP

Baugebiet tags (06:00-22:00 Uhr) | nachts (22:00-06:00 Uhr)
GE 50,0 dB(A)/m? 30,0 dB(A)/m?

Gl 1 70,0 dB(A) / m? 57,8 dB(A) / m?

Gl 2 68,0dB(A) / m? 51,0, dB(A) / m?

Gl 3 65,0 dB(A) / m? 49,0 dB(A) / m?

Gl 4 69,5 dB(A) / m? 50,0 dB(A) / m?
Versorgungsfl. E-W. 40,0 dB(A) / m? 40,0 dB(A) / m?

Die emissionswirksame Flache, auf die sich die immissionswirksamen fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) beziehen, ist fir die Baugebiete
die innerhalb der Baugrenze des jeweiligen Baugebietes gelegene Flache.
Die zuldssigen Beitrage einzelner Betriebe und Anlagen am Gesamtschall-
leistungspegel richten sich nach deren Anteil an der emissionswirksamen
Flache des jeweiligen Baugebietes.

Mit diesen Werten werden am nachstgelegenen Immissionsort Marienhof
(gelegen im MI — Gebiet) tags 59,9 dB(A) (Orientierungswert ist 60 d(A))
und nachts 44,9 dB(A) (Orientierungswert ist 45 d(A)) erwartet.

29 ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Fir Ersatzmallnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden ggf. Ausgleichsflachen aufRerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans 30/09 festgesetzt. Diese Flachen und MalRnahmen
werden den Eingriffsflachen anteilig zugeordnet. Genauere Aussagen
dazu sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise
31 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 47-17 Bodendenkmale bzw. nachvollziehbare Hinweise auf Bo-
dendenkmale vorhanden. Entsprechend der Kartierung des Landesamtes flr
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Kultur und Denkmalpflege werden die Verdachtsflachen nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.

Die Teile des Plangebietes, in denen eine begrindete Annahme zum Vor-
handensein von Bodendenkmalen besteht, sind entsprechend gekennzeich-
net. Hier gilt, dass vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals sicher-
gestellt werden muss. Uber die hierfiir in Aussicht genommenen MaRnah-
men ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

3.2 Altlasten

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes an der Dargitzer Strale liegt eine ehe-
malige Hausmulldeponie , die ,Birgermeisterkippe Dargitz“ oder ,Pasewalk”
(Flursticke 365 und 366 der Flur 2, Gemarkung Pasewalk). Hier wurde bis
zu Beginn der 1990er Jahre ,wild“ Hausmuill abgelagert.

Die Kippe wurde im Zuge des Baus der EUGAL- Trasse entdeckt. Die Abla-
gerungen wurden ausgehoben, der Aushub sortiert und der Restboden wie-
der eingebaut.

Ob von der Altablagerung weiterhin Gefahrdung fir Boden oder Grundwas-
ser ausgehen ist derzeit nicht bekannt.

Der Standort wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen und
entsprechend gekennzeichnet. Da mit der vorgesehenen Festsetzung des
Bereiches als Industriegebiet keine mit der Altlast konfligierende Nutzung
vorgesehen wird, sind weitere MalRnahmen voraussichtlich entbehrlich.

3.3 Artenschutz

Zum Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erar-
beitet und liegt den Unterlagen als integraler Bestandteil des Umwelt-
beriches bei. In die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden die
MaRnahmen als naturschutzrechtliche Regelungen gemaf §11 Absatz 3
des Bundesnaturschutzgesetzes libernommen. Die ausfiihrliche Be-
grindung dieser Malinahmen ist dem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag zu entnehmen.

34 Weitere Hinweise

1. Zum Schutz von Insekten und wegen ihrer energiesparenden Wir-
kung sind fiir die AuRenbeleuchtung Natriumdampflampen (mog-
lichst Natriumdampf Niederdrucklampen) zu verwenden.

2. Zur Konservierung holzerner Dachstihle und Aul3enverkleidungen
von Gebauden sollten Holzschutzmittel verwendet werden, welche
fir Fledermause vertraglich sind.
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3. Aus Grinden des Vogelschutzes sollte an grof3eren Fenstern sowie
an Glasfassaden von Gebauden Vogelschutzglas verwendet werden,
um das Anflugrisiko fur Voégel gering zu halten.
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] Umweltbericht / Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20.
Juli 2004 sind die Vorgaben der Richtlinie 2001/42EG vom 27.06.2001
(sog. Plan-UP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt worden. Die
Umweltpriifung — als Regelverfahren fiir alle Bauleitplane, die nicht nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden — wurde dabei in die bestehenden Ver-
fahrensschritte der Bauleitplanung integriert. Sie fihrt nunmehr als ein-
heitliches Tragerverfahren die planungsrechtlich relevanten Umweltver-
fahren zusammen.

Diese Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gewabhrleistet die syste-
matische und rechtliche Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden gemalf § 2a
BauGB in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in
dem nachfolgenden Umweltbericht dokumentiert.

Das zu untersuchende Plangebiet, die Planungsintention und die plane-
rische Ausgangssituation des Bebauungsplans Nr. 47/17 wird unter
Punkt 1 der vorliegenden Unterlage beschrieben, worauf hier verwiesen
wird.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans
47117

Anlass der Planaufstellung ist die Sicherung eines ausreichenden Ange-
botes an verfugbaren Industrie- und Gewerbeflachen im Stadtgebiet Pa-
sewalks. Bei dem in Aussicht genommenen Plangebiet handelt es sich
um den zweiten Bauabschnitt des sogenannten Industriegewerbegrof3-
standortes Pasewalk, der hier aus Griinden der Starkung der regionalen
Wirtschaftsstruktur entstehen soll bzw. sich in Entstehung befindet.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den 1. Bauabschnitt wur-
den durch die Aufstellung des Bebauungsplans 30/09 bereits geschaf-
fen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Industrie- und Gewerbeflachen sol-
len nunmehr auch der 2. Bauabschnitt zligig entwickelt und daflr die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

1.2.1 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang
der geplanten Vorhaben

Das Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 3 km westlich von der Pa-
sewalker Innenstadt im offenen Landschaftsraum.

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. An der westlichen Ge-
bietsgrenze trennt eine Windschutzpflanzung die hoher gelegenen
Ackerflachen vom angrenzenden Niederungsbereich des Ochsenbruchs.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die mit Alleebdumen bestandene
Dargitzer Strale. Sidlich schlief3t sich das Plangebiet des BP 30/09 an.
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Das Bebauungsplangebiet hat eine Grofte von ca. 100,61 ha.

Damgtr

Abb. Luftbild mit Geltungsbereich Bebauungsplan 47/17 (Quelle: GAIA MV)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll flir das Gebiet westlich
von Pasewalk Planungsrecht fiir einen Industrie-/ Gewerbestandort ge-
schaffen werden, der die vorhandenen gewerblichen Flachen am Stol-
zenburger Weg erganzt und die fur die weitere Entwicklung des Gewer-
bestandortes Pasewalk notwendigen gewerblichen Bauflachen anbietet.

Das Plangebiet gliedert sich aus Griinden des Immissionsschutzes in ein
Mischgebiet (MI) ein Gewerbegebiet (GE) sowie vier Teilflachen mit je-
weils Industriegebieten (Gl).

Textliche Festsetzungen schranken die zulassigen Nutzungen in den
Baugebieten ein und kontingentieren die Larmemissionen. Wesentlich
sind die Unzulassigkeit

- Von Einzelhandelsbetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten im Mischgebiet

- Von Einzelhandelsbetrieben, Lagerhdusern und Lagerplatzen
ohne betriebliche Zuordnung im Baugebiet, Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe im Gewerbegebiet

- von Einzelhandelsbetrieben im Industriegebiet.

DarUber hinaus kénnen einzelne Nutzungen ausnahmsweise zugelassen
werden (vgl. Textliche Festsetzungen des BP 47/17)

Fir die Industriegebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 in-
nerhalb flachenmafig dimensionierter Baufenster festgesetzt (ausge-
nommen ist das GI2 mit einer GRZ von 0,6). Die festgesetzte GRZ fiir
das Gewerbegebiet betragt 0,7, die des Mischgebietes 0,6. Weitere
zeichnerische und textliche Festsetzungen betreffen die Héhe von bauli-
chen Anlagen und deren zulassige Bauweise. Hinzu kommen Festset-
zungen zur Begriinung der Offentlichen Griinflachen, der Gliederung von
Stellplatzanlagen mit Baumen. Weiterhin werden die GrofRe sowie die
Versiegelung von PKW-Stellplatzen geregelt.
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Fir die Umverlegung der das Plangebiet querenden 110-KV-Leitung wird
ein 80m breiter Korridor Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht abgesi-
chert.

Aufgrund der GroRe des Plangebietes werden ein Standort fiir ein Was-
serwerk sowie ein Standort fiir die Versorgung mit Elektrizitdt (Um-
spannwerk) vorgesehen.

Dariliber hinaus erfolgt die Festsetzung von offentlichen Grinflachen in
den Randbereichen des Plangebietes als Flachen fiir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft.

1.2.2 Umwelterhebliche Wirkungen des Bebauungsplans

Die aus den vorgesehenen Nutzungen zu erwartenden potenziellen Wir-
kungen sind Ausgangspunkt der Umweltpriifung. Hierzu werden die un-
mittelbar durch das Vorhaben (hier Umsetzung des B-Plans) verursach-
ten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkun-
gen auf die Schutzglter sowie die mit dem geplanten Vorhaben verbun-
denen Folgewirkungen untersucht. Die zu erwartenden umwelterhebli-
chen Wirkungen des Bebauungsplans 47/17 sind in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Flachenbeanspruchungen:
- Material- und Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen,
Baustrafen

- Entfernung von Vegetation sowie Baufeldfreimachung und
Zuwegungen, Bodenabtrag und -auftrag zur Gelandemodellie-
rung
- Bodenumlagerung bei Verlegung von unterirdischen Versor-
gungsleitungen

Optische, akustische und stoffliche Emissionen:

- Gerausche, Erschiitterungen, stoffliche Emissionen und vi-
suelle Wirkungen durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten

Dauer der Wirkung: zeitlich begrenzt wahrend der Bauzeit

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flachenbeanspruchungen:
- Baukorper
- vollversiegelte ErschlieBungsflachen
- Strukturveranderung auf den Agrarflachen durch dauerhafte
Begrinung
Optische Wirkungen
- Silhouetteneffekt (Gebaude, 110-KV-Leitung)
- Funktionaler Flachenentzug / Zerschneidungseffekt
- Lichtreflexe, Lichtemissionen durch nachtliche Beleuchtung
Vertikale Hindernisse im Luftraum
- durch die Trasse der 110-KV-Leitung
Verlust an Leitlinien
- durch Fallung der Windschutzpflanzung

Dauer der Wirkung: zeitlich unbegrenzt
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Schall, Flachenbewirtschaftung (Regenriickhaltegraben und deren
Erschlielung)

- Gewerbelarm, Verkehrslarm

- Pflege der Regenriickhaltegraben (Mahd, Grabenberaumung)

- Pflege der privaten Grinflachen

Sonstige Emissionen
- Warmeabgabe
- elektromagnetische Felder (Umspannwerk, Trafostation)

Wasserentnahme und -zufuhr
- Grundwasserforderung (Brunnen aul3erhalb des Plangebiets)
- Niederschlagswasserversickerung und -einleitung

Dauer der Wirkung: zeitlich unbegrenzt, teilweise periodisch auftretend

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Industriegebiet GI1 — Gl4: ca. 676.381 m?
Gewerbegebiet: ca. 59.636 m?
Mischgebiet: ca. 6.225 m?

Flache fir Versorgungsanlagen: ca. 32.088m?

Offentliche StraRenverkehrsfla- ca. 37.859 m?
chen:

Offentliche Griinflachen (Flachen | ca. 56.842 m?
fur MaRnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft):

Offentliche Griinflachen (Flachen | ca. 136.968 m?
fur die Wasserwirtschaft):

Geltungsbereich: ca. 1.006.087m?

1.24 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abféillen und Abwéssern

Zur allgemeinen Reduzierung von Emissionen die die Luftqualitat belas-
ten kénnen, werden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen.
Hier sind die gesetzlichen Vorgaben der EnEV 2017 sowie des Immissi-
onsschutzes im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Fir das Plangebiet liegen keine Vorbelastungen durch Geruchsimmissi-
onen vor, so dass keine Prognose zu den zu erwartenden Ge-
ruchsimmissionen nachzuweisen ist auf deren Basis Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen sind. Vielmehr ist die Vertraglichkeit
im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung nachzuweisen.

Zu Larmimmissionen werden Larmkontingente in den Bebauungsplan
aufgenommen, da durch das heranriickende Industrie- und Gewerbege-
biet Larmbelastungen auf die angrenzenden Nutzungen ausgehen, die
bei fehlender Regelung zu Uberschreitungen von Grenz- oder Orientie-
rungswerten fiihren kdnnten. Aus diesem Grund wurde eine Prognose zu
den zu erwartenden Schallimmissionen angefertigt, auf deren Basis
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.
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Aufgrund der Angebotsplanung trifft der Bebauungsplan keine Regelun-
gen zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern. Im Rah-
men der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der ein-
schlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

Weitere Aussagen sind aufgrund des Planungsstandes (Angebotsbe-
bauungsplan) nicht méglich.

1.2.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der effizienten
Nutzung von Energie werden keine gesonderten Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die bestehenden rechtlichen Regelun-
gen sind hierzu ausreichend.

1.2.6 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Fir die Ortslage der Anklamer Siedlung 6stlich des Plangebiets liegen
keine Informationen vor, dass die durch die der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte fiir Feinstaub PM10 und Stickstoffdi-
oxid NO2 Uiberschritten werden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten,
dass die bauliche Entwicklung erheblichen negativen Einfluss auf die
Luftqualitédt haben kénnte und zu Grenzwertiiberschreitungen fiihrt.

1.2.7 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver-
ursachung von Belastigungen

Durch die zukinftige Nutzung (Gewerbe-, Industriebetriebe) werden zu-
satzliche Larmemissionen sowie Geruchsemissionen hervorgerufen. Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass
immissionsschutzrechtliche Larmkontingente erforderlich werden. Eine
Kontigentierung von Geruchsimmissionen wird aufgrund der nicht vor-
handenen Vorbelastungen nicht erforderlich.

Weitere Aussagen sind aufgrund des Planungsstandes (Angebotsbe-
bauungsplan) nicht méglich.

1.2.8  Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung
und Verwertung

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung nicht
darstellbar. Mit dem im Plangebiet zuldssigen Nutzungen werden vo-
raussichtlich Sonderabfallformen erzeugt, die lber die lblicherweise zu
erwartenden Abfalle hinausgehen.

Deren Beseitigung und Verwertung sind im Rahmen der jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren zu prifen und festzulegen.
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Weitere Aussagen sind aufgrund des Planungsstandes (Angebotsbe-
bauungsplan) nicht moglich.

1.2.9 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Er-
be oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Storfallbetriebe, die Ein-
fluss auf die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen haben oder auf die die
Nutzung im Plangebiet Einfluss haben kann. Das Plangebiet befindet
sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Sonstige Unfalle oder Katastrophen, die fiir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt von Belang waren, sind weder aus
der Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich zu sichernden Nutzung
abzuleiten.

1.210 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Innenstadt von Pasewalk. Der 2.
Bauabschnitt (BP Nr. 47/17) stellt den flachenmaRig grofiten Teil des
Gewerbegrofistandorts dar.

Der nordlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 31/10 ,Solarfeld Dargitzer
StralBe” wurde bereits 2011 festgesetzt. Im nordlichen Plangebiet wurde
eine Photovoltaikanlage errichtet. Diese Nutzung wurde zeitlich befristet.
Die Gas-Leitungen von Eugal und Opal wurden bereits verlegt. Im An-
schluss an die Sondergebietsnutzung ,Photovoltaik* kann eine gewerbli-
che Nutzung erfolgen.

Der sldlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 30/09 (2. Anderung) befin-
det sich aktuell in der Umsetzung.

Aufgrund der zeitlich gestaffelten Abfolge in der Umsetzung sind keine
Summationseffekte fiir die abiotischen und biotischen Schutzguter zu
erwarten.

Kumulierende Auswirkungen von gewerblichen Anlagen aus den an-
grenzenden Gewerbegebieten (30/09 und 31/10) wurden im Schall-
schutzgutachten bertcksichtigt. Auf der Grundlage der Gesamtbetrach-
tung werden flachenbezogene Schalleistungspegel im jeweiligen Bebau-
ungsplan festgesetzt.

1.2.11 Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art und dem Mal} der ge-
planten baulichen Nutzung in Verbindung mit den Griinfestsetzungen ist
keine hohe Anfalligkeit des Plangebiets gegeniber den Folgen des Kii-
mawandels abzuleiten.

Grundsatzlich wirken sich die Festsetzungen Gehdlzpflanzungen positiv
auf die kleinklimatische Situation des Plangebiets aus. Textliche Festset-
zungen sichern fir das Gewerbegebiet ab, dass mindestens 20 % der
Grundstiicksflachen begrint werden. In der Qualitat sind mindestens ein
hochstdmmiger Baum je 500 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
zu pflanzen.

Fir den klimarelevanten Verlust Ackerflachen, ruderalen Gras- und
Staudenfluren sowie Gehdlzflachen und eine Windschutzpflanzung wer-
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den Ersatzmafinahmen im unmittelbaren Umfeld von Pasewalk (Gemar-
kungen Dargitz, Stolzenburg, Jatznick, Belling, Polzow und Klein Spie-
gelberg) auf einer Gesamtflache von rund 100 ha erfolgen, so dass mit-
telfristig eine vergleichbar groRe Flache mit dauerhafter, klimatisch wirk-
samer Pflanzendecke entsteht.

1.2.12 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind die einge-
setzten Techniken und Stoffe der zukinftigen Nutzungen nicht konkret
absehbar.

Bei der durch den Bebauungsplan festgesetzten Nutzung (Industriebe-
triebe, Gewerbebetriebe) werden voraussichtlich gefahrlichen Stoffe und
Guter in relevanten Ausmalfien gelagert oder umgeschlagen werden.

Das Risiko fur Unfalle oder Katastrophen wird durch Bauvorschriften,
insbesondere durch Vorschriften zum Umfang mit gefahrlichen Stoffen
vermieden bzw. minimiert.

Weitere Aussagen sind aufgrund des Planungsstandes (Angebotsbe-
bauungsplan) nicht moglich.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
plénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung

1.3.1 Bauplanungsrecht

Laut § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen die Bauleitplane ei-
ne nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen®.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffs-
regelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu beriick-
sichtigen. Fur Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren, ist gemall § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
kein Ausgleich erforderlich.
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Nach § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a BauGB ist die Umweltprifung mit Umwelt-
bericht obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fiir die Aufstel-
lung von Bauleitplanen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sowie die be-
werteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum Baugesetzbuch darzulegen.

Der Inhalt der Umweltpriifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
definiert, wonach z. B. folgende Kriterien zu prifen sind:
e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie auf die Bevolkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige
Sachgiiter und

¢ Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Be-
langen.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans

Die Ziele zum schonenden Umgang mit Grund und Boden nach § 1a
Abs. 2 BauGB sind mit der Inanspruchnahme einer (iber den Landes-
rahmenplan bestétigten Industrie- und Gewerbestandorts berticksichtigt.
Dabei wird dennoch ein nicht unerheblicher Fldchenanteil im AuBenbe-
reich am Stadtrand von Pasewalk in Anspruch genommen. Die rechtli-
chen Vorgaben nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Vermeidung und
zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushalts werden dahingehend beriicksichtigt, dass im unmittelbaren
Umfeld von Pasewalk Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
vertraglich gesichert werden. Die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen
Eingriffe erfolgt nach den Hinweisen zur Bilanzierung von Eingriffen im
Land Mecklenburg-Vorpommern (HzE).

1.3.2 Naturschutzrecht

Nach §1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.
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Im  Naturschutzausfliihrungsgesetz des Landes  Mecklenburg-
Vorpommern - NatSchAG M-V vom 22.02.2010 werden die Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege des BNatSchG erganzt.
Definiert werden insbesondere die Verfahrensvorschriften der Schutzge-
bietsverordnungen und Landschaftsplanung, die Regelungen der Zu-
sténdigkeiten und der Institutionen des Naturschutzes. Ergédnzende Re-
gelungen werden zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen, dem Okokon-
to, den Duldungspflichten oder den Mitwirkungsbefugnissen der Natur-
schutzverbande getroffen.

Eingriffsregelung

Die §§ 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die
Vorschriften zur Eingriffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht.
Sind aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob die Zugriffs-
verbote des Absatzes 1 eingehalten werden kdnnen und eine unzulassi-
ge Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen Population und der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten ausgeschlossen werden kann.
Zu beachten sind nationale und europaische Verordnungen und Richtli-
nien, wie die Europaische Artenschutzverordnung, der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie sowie die Europaische Vogelschutz-Richtlinie.

In Absatz 5 wird geregelt, dass bei Eingriffen, die nach dem Bundesna-
turschutzgesetz oder dem Baugesetzbuch zuldssig sind, nur die europa-
rechtlich geschutzten Arten (europaische Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) unter die Zugriffsverbote fallen. Konkret gel-
ten die Zugriffsverbote unter folgenden Voraussetzungen: Sind FFH-
Arten (Anhang 1V), europaische Vogelarten oder Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstold gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Entnahme / Zerstorung
von Lebensstatten) und infolgedessen gegen das Verbot des Abs. 1 Nr.
1 (Verletzen, Téten, Entnahme von Entwicklungsformen) nicht vor, so-
weit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Biotopschutz

§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschiitzten Biotoptypen und deren
Schutzstatus. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschutzter Biotope flihren kén-
nen, sind verboten. Erganzend zu den Vorschriften des § 30 BNatSchG
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regelt § 18 NatSchAG M-V den gesetzlichen Baumschutz und weitet §
20 NatSchAG M-V den Biotopschutz auch auf folgende Biotope bzw.
Geotope aus:

e GebUlsche und Walder trockenwarmer Standorte,

¢ Feldgehdlze und Feldhecken,

e Findlinge, Blockpackungen, Gesteinsschollen, Oser,
e Trockentaler und Kalktuffvorkommen,

o Offene Binnendiinen und Kliffranddinen

o Kiiffs und Haken.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll fiir das Gebiet im Westen
von Pasewalk Planungsrecht fiir einen Industrie-/ Gewerbestandort ge-
schaffen werden, der die vorhandenen gewerblichen Fldchen in diesem
Bereich ergénzt und die fiir die weitere Entwicklung des Gewerbestan-
dortes Pasewalk notwendigen gewerblichen Bauflachen anbietet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigen die Ziele des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Ausfiihrungsgesetzes Mecklen-
burg-Vorpommern zum Bundesnaturschutzgesetz durch die Inanspruch-
nahme von Fldchen welche bereits (iberwiegend durch die landwirt-
schaftliche Nutzung anthropogen (berformt sind. Gesetzlich geschiitzte
Baumreihen und Alleen sind von der Planung nicht erheblich betroffen.
Fiir die Féllung einzelner Alleebdume aufgrund der Anbindung der Plan-
stralle an die Dargitzer Stralle, wird ein Antrag bei der Unteren Natur-
schutzbehérde auf Ausnahme von den Verboten des § 10 Absatz 1
NatSchAG M-V zu stellen sein. Ebenso fiir den Verlust von drei ge-
schiitzten Biotopen.

Weitere Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen sind als Griinfest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Darliber hinaus wer-
den umfangreiche Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der unmittelba-
ren Umgebung von Pasewalk vertraglich abgesichert. Die Bilanzierung
der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt nach den Hinweisen Bilanzie-
rung von Eingriffen im Mecklenburg-Vorpommern (HzE). Die arten-
schutzrechtlichen Belange werden auf Grundlage des vorhandenen Ar-
tenschutzfachbeitrags (AFB) bewertet und kompensiert.

1.3.3 Bodenschutzrecht

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 31. August 2015 ist es, die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadli-
che Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sind so weit wie mdglich zu vermeiden.
Bezogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen
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und Boden-Grundwasser enthalt die Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) definierte MaRnahmen-, Prif- und Vorsor-
gewerte.

Bei Planungen, BaumalRnahmen und sonstigen eigenen Vorhaben ist vor
der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, baulich nicht veranderten
oder unbebauten Flachen zu prifen, ob stattdessen eine Wiedernutzung
von ehemals genutzten oder bereits versiegelten, baulich veranderten
oder bebauten Flachen mdglich ist (§ 5 Abs. BBodSchG).

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegrof3standort Pase-
walk“ werden die Ziele des Bodenschutzes insofern umgesetzt, als es
sich um einen von sieben ausgewéhlten Standorten im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern handelt.

Die seit Jahrzehnten ackerbaulich genutzten Fldchen sind anthropogen
tiberformt und weisen keine Sonderstandorte fiir Flora und Fauna auf.
Der im Plangebiet gelegene Feldsoll ist seit Idngerem trockengefallen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurden Torflinsen festgestellt,
deren Mé&chtigkeit erkundet sowie deren Zustand beschrieben.

Die an der Dargitzer StraBe gelegene ,Biirgermeisterkippe® wurde im
Rahmen der Planung und Durchfiihrung zur Eugal-Leitung untersucht
und teilweise saniert. Es besteht die Mbglichkeit, dass in weiterer Tiefe
und gréBerer Ausdehnung noch Altlasten vorhanden sind, die mit der
Umsetzung des BP 47/17 zu sanieren wéren.

Im Stadtgebiet von Pasewalk stehen keine Konversionsfldchen in ver-
gleichbarer Fldchengréf3e alternativ zu den Planungen des BP Nr. 47/17
zur Verfligung.

1.3.4 Wasserrecht

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) liegen auf
Bundesebene einheitliche Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdi-
schen Gewasser, der Kiistengewasser und des Grundwassers vor. Ziel
und Zweck dieses Gesetzes ist eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung und der Schutz von Gewassern. In § 46 Abs. 2 WHG wird die Ver-
sickerung von auf den Grundstiicken anfallendem Niederschlagswasser
erlaubt. Im Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
vom 30. November 1992, zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni
2021, werden die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes prazisiert.
Nach § 54 des WG darf die Versiegelung des Bodens oder andere Be-
eintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung nur so-
weit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebie-
te oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete von baulichen
Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Uberwiegende Belange des
Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern. Weiterhin ist Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu beflirchten ist bzw. sonstige
signifikante nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu
erwarten sind.
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Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans

Im Plangebiet werden umfangreiche Fléachen fiir eine Niederschlagswas-
serversickerung vorgesehen, die als Flachen zur Regenwasserbewirt-
schaftung festgesetzt sind. Dariiber hinaus bestehen Verbindungen zum
Grabensystem im Ochsenbruch, in das (iberschiissiges (gereinigtes)
Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Ein Teil des Nieder-
schlagswassers wird im Regenriickhaltegebiet des BP 30/09 gesammelt
und versickert bzw. wird (iber eine neu anzulegende Regenwasserkana-
lisation in einen Vorfluter abgeleitet. Durch die Festsetzungen zu Art und
Maf der baulichen Nutzung sowie zur Begriinung und zur Versickerung
des Niederschlagswassers werden die Voraussetzungen fiir die Umset-
zung der gesetzlichen Vorschriften zur Niederschlagswasserriickhaltung
bzw. -versickerung geschaffen.

1.3.5 Immissionsschutzrecht

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai
2013, das zuletzt durch Gesetz vom 18. Juli 2017 geandert wurde, ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen und dem Entstehen solcher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fiir ei-
ne bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen
auf schutzwirdige Gebiete wie z. B. Wohnen soweit wie mdglich vermie-
den werden.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sieht insbesondere eine
Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzwiirdige Gebiete vor und fordert in der 6. Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA Larm) den
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissi-
onshdchstmengen) enthalt einzuhaltende Grenzwerte fir eine Reihe von
Luftschadstoffen. Unter anderem sind hier die Regelungen fiir Feinstaub
(PM10, PM2,5 und NO2) festgesetzt. Ziel ist die Verbesserung der Luft-
qualitat. Fir gewerbliche Anlagen sind die TA Luft (Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft) und TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) malRgebend.

Die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerliche in
der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft 2002) wird
in Verbindung mit der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) geregelt.
Mittlerweile wurden die Anforderungen der GIRL in die Neufassung der
TA Luft Gberfihrt (GMBL S. 1050 vom 18.8.2021), die nach wie vor dem
Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
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Luftverunreinigungen dient und bei immissionsschutzrechtlichen Vorha-
benzulassungen anzuwenden ist.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan beriicksichtigt diese Zielsetzungen. Die ortliche Er-
schlieBung ist ausreichend dimensioniert und erzeugt aufgrund ihrer Li-
nienfiihrung keine grundsétzlichen Immissionskonflikte. Fir die Ldrmim-
missionen wurde ein Schallschutzgutachten erstellt welches flachenbe-
zogene Schalleistungspegel in den Baugebieten festgelegt, die mittels
textlicher Festsetzungen umgesetzt werden.

Zur Bestandsanalyse und zur Bewertung der Luftqualitdt in Bezug auf
NO? und Feinstaub liegt fiir das Bebauungsplanverfahren keine auf den
Standort bezogene lufthygienische Untersuchung vor. Betrieben die die
Luft mit Geruchsemissionen belasten, sind im unmittelbaren Umfeld nicht
vorhanden. Sind im Umfeld des Plangebietes keine Vorbelastungen die-
ser Art vorhanden, miissen diese auch nicht in die stéddtebauliche Abwa-
gung eingestellt werden. Fiir die im Plangebiet nach Abschluss der Pla-
nung zuldssigen Vorhaben sind im Zuge der Zulassungsverfahren ggf.
auch die Auswirkungen durch Geruchsemissionen zu priifen

Mit einer Begriinung der nicht lberbaubaren Flachen im Plangebiet so-
wie der Eingriinung des Standorts mit breiten Gehdlzstreifen wird dem
Ausgleich der kleinklimatischen Verhéltnissen (hier Staubbindung) zu-
mindest anteilig Rechnung getragen.

1.3.6 Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts liegen flir das Plangebiet nicht vor. Die Larmaktionsplanung
der Stadt Pasewalk betrifft keine der mit der Erschlielung des Plange-
biets verbundenen Strallen.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans

Es werden keine sonstigen Pldne beriicksichtigt, da das Plangebiet von
keinen Planungen insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts betroffen ist.

1.3.7 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vor-
pommern (GLRP)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern in
der Fortschreibung von Oktober 2009 stellt den unmittelbar westlich an-
grenzenden Ochsenbruch als stark entwassertes degradiertes Moor/
entwassertes Griinland dar.

Im MafRnahmenteil werden als Schutz- bzw. Entwicklungserfordernis die
Verbesserung des Wasserriickhalts, die Entwicklung von artenreichem
Griinland sowie eine standortangepasste extensive Bewirtschaftung be-
nannt (vgl. M421 im GLRP Textteil sowie Anhang GLRP).
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Abb. Schwerpunktentwicklung (Auszug) mit Plangebiet

Die Karte V ,Anforderungen an die Landwirtschaft* des GLRP sieht im
Bereich des Plangebietes deutliche Defizite an vernetzenden Land-
schaftselementen.

Berticksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb des Ochsen-
bruchs, welcher einen Schwerpunktbereich im Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan darstellt.

Mit der Anlage von Fldchen zur Regenwasserversickerung an der westli-
che Plangebietsgrenze findet die Versickerung von Niederschlagswasser
unmittelbar angrenzend zum Niederungsbereich statt.

Die Karte 16 des GLRP Vorpommern ,Alleenentwicklungsprogramm®
zeigt Neupflanzungen bei baumlosen Abschnitten oder abgdngigen Be-
stédnden entlang der HauptausfallstraBen von Pasewalk auf. Die Kreis-
stralle K 68 und deren Allee sind jedoch nicht dargestellt.

Ein Ausbau der KreisstralBe K 68 (Dargitzer Stral3e) infolge der Umset-
zung der Planungen des BP Nr. 47/17 ist nicht vorgesehen
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1.3.8 Landschaftsentwicklungsplan Pasewalk

Fir das Gemarkungsgebiet der Stadt Pasewalk ist es Zielsetzung des
Landschaftsentwicklungsplans auf die Bebauung von Niedermoorbdden
zu verzichten und gestoérte Boden hinsichtlich ihrer Bodenfruchtbarkeit,
ihrer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung, der Grundwasserfilte-
rung und ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zu re-
aktivieren. Auch die Beseitigung von Altlasten stellt ein wichtiges Ziel des
Bodenschutzes dar, damit der Boden seine Filter- und Pufferfunktionen
in vollem Umfang wahrnehmen kann und um die Ausbreitung schadli-
cher Substanzen zu verhindern.

Als weitere Zielstellung fiir das Schutzgut Boden benennt der Land-
schaftsentwicklungsplan den Riickbau von Versiegelung im Rahmen der
Beseitigung verfallender Gebaude, nicht mehr nutzbarer Garagen und
Baracken sowie die Entsiegelung nicht mehr benétigter Betonflachen.

Fir das Schutzgut Wasser sieht der L-Plan als Ziele den Erhalt und Off-
nung von Graben vor soweit sie nicht im Widerspruch zum Bodenschutz
(Niedermoore) stehen sowie den Erhalt und die Wiederherstellung na-
turnaher Ufer an Fliel3- und Kleingewassern. Fir die Grundwasserneu-
bildung ist die Flachenversiegelung auf ein Minimum zu beschranken
und eine direkte Versickerung des Niederschlagswassers Uber den be-
lebten Oberboden anzustreben.

Stadtklimatische Zielstellung des L-Plans ist die Erhaltung bzw. Verbes-
serung der Luftqualitat. Erforderlich ist hierflir bestehende Luftaus-
tauschbahnen vor Beeintrachtigungen wie Verbauung oder Einengung
zu bewahren und klimatisch wirkungsrelevante Grinflachen zu erhalten
und zu entwickeln.

Zur nachhaltigen Sicherung des Bestandes an heimischen Tier- und
Pflanzenarten einschlielllich deren Lebensraume und Lebensgemein-
schaften sieht der Landschaftsplan Vorrangraume fir den Biotop- und
Artenschutz vor, die durch Biotopverbindungen untereinander zu einem
Netz verbunden sind.

Fir Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen wird zum einen der
Abbau des Defizits an 6ffentlichen Grinflachen und Grinverbindungen
im Stadtgebiet, zum anderen die Vermeidung bzw. Minimierung von po-
tenziellen Beeintrachtigungen wie Strallenneu- oder ausbauten bzw. die
Ausweisung von Baugebieten mit Schadstoff- und Larmemissionen als
Zielsetzung formuliert.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans
Der Landschaftsentwicklungsplan stellt das Plangebiet des BP Nr. 47/17

als gewerbliche Baufldche dar. Das Plangebiet stellt keine Vorrangfldche
ftir Natur und Umwelt dar.

1.3.9 Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht bekannt.
Europaischen Schutzgebiete (Gebiete nach VRL und Gebiete nach FFH-
RL) werden von dem Vorhaben des BP Nr. 47/17 nicht berthrt.
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Abb. Schutzgebiete in der Umgebung

Im Plangebiet befinden sich drei geschiitzte Biotope, die von den Pla-
nungen des BP 47/17 betroffen sind:

- Zwei Feldgeholze an der Dargitzer Stralle (wovon das sldliche
bereits durch die Eugal_Leitungstrasse Uberwiegend entfernt
wurde)

- Ein verlandeter Feldsoll im nordwestlichen Bereich des Plange-
biets

Ostlich und westlich des Plangebietes befinden sich je ein Kranichbrut-
platz und ein Brutplatz der Rohrweihe (Art des Anhangs 1 der europai-
schen Vogelschutzrichtlinie) sowie ein Brutplatz der Graugans. Weil3-
storchhorste in unter 2 km Entfernung zum Bebauungsplan befinden sich
in Dargitz, Papendorf und Stolzenburg.

Weiterhin nutzen das Braunkehlchen, der Mausebussard und der Turm-
falke das Plangebiet als Nahrungsraum. Alle aufgefiihrten Vogelarten
sind streng geschutzte Arten nach BNatschG.

Die Allee entlang der Dargitzer Straf3e ist nach § 27 LNatSchG MV ge-
schutzt.

Berticksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bebauungsplans

Fiir die Féllung einzelner Alleebdume aufgrund der Anbindung der Plan-
stralle an die Dargitzer Stral3e, wird ein Antrag bei der Unteren Natur-
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schutzbehérde auf Ausnahme von den Verboten des § 10 Absatz 1
NatSchAG M-V zu stellen sein. Ebenso fiir den Verlust von drei ge-
schiitzten Biotopen. Ein Erhalt der Biotope innerhalb eines intensiv ge-
nutzten Industriegebietes ist nicht zielfiihrend, da deren Qualitét auch
aus dem Zusammenhang mit den umgebenden Ackerfldchen besteht.

Fiir den Verlust von Nahrungs-/ Lebensraum von streng geschlitzten Ar-
ten werden ErsatzmalBnahmen im nahen Umfeld des Vorhabens vertrag-
lich vereinbart.

2. Festlegung des Untersuchungsrahmens

21 Untersuchungsgegenstand und —umfang

Der Untersuchungsgegenstand ist das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 47/17 und die durch die Planung verursachten erheblichen Umwelt-
auswirkungen. Hierbei sind insbesondere folgende Belange des Umwelt-
schutzes zu berucksichtigen:

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des BNatSchG,

o umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgu-
ter,

e Vermeidung von Emissionen,
o die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

o die Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele,

e die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes.

2.2 Untersuchungsmethode

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebau-
ungsplans auf die Schutzgiter sowie ihre Wechselwirkungen werden in
der Umweltpriifung verbal-argumentativ ermittelt, beschrieben und be-
wertet. Hierflr wird zunachst eine Situationsanalyse (Ist-Zustand / Be-
schreibung von Empfindlichkeiten) durchgefiihrt, um diese dann den zu
erwartenden Umweltauswirkungen gegeniiberzustellen. Aus der Gegen-
Uberstellung im zweiten Schritt ergeben sich die zu erwartenden Beein-
trachtigungen fur die einzelnen Schutzgiiter. Im Folgenden werden dann
Empfehlungen zur Vermeidung, zur Minimierung sowie ggf. zum Aus-
gleich der festgestellten erheblichen Umweltauswirkungen abgeleitet.

Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft
erfolgt nach den ,Hinweisen =zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern*“ (HzE 2018).

Fir die neu geplante Industrie- und Gewerbeflache wurde im Sommer
2021 auf der Grundlage des Kartierschlissels (Anleitung flr die Kartie-
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rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen, Stand 2013) eine fla-
chendeckende Biotoptypenkartierung im Zusammenhang mit der arten-
schutzfachlichen Untersuchung durchgefihrt.

Desweiteren wurde ein im Marz 2022 ein wasserrechtlicher Fachbeitrag
erstellt, der den Nachweis zur Versickerung des Niederschlagswassers
fuhrt.

Fir den zu erwartenden Verkehrs- und Gewerbelarm wurde im April ein
schalltechnisches Gutachten vorgelegt.

Um den Belangen des Artenschutzes Rechnung zu tragen, wurde ein Ar-
tenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan bzw. dessen zu erwartenden
Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna erstellt.

2.3 Abgrenzung der Untersuchungsraume

Die schutzgutbezogenen Abgrenzungen ergeben sich aus den Erkennt-
nissen der in den folgenden Kapiteln dargestellten Bestandssituation
sowie den zu erwartenden Auswirkungen aus dem Vorhaben. Das abio-
tische Schutzgut Boden ist aufgrund der aktuellen Nutzung vorbelastet.
In der Planung wird es jedoch zu zusatzlichen Beeintrachtigungen auf-
grund von flachenhafter Versiegelung kommen. Gleiches gilt fir die bio-
tischen Schutzglter der Biotope und Fauna. Insbesondere fiir die Fauna
erfolgt aufgrund der GréRRe des Plangebietes sowie der zu erwartenden
Auswirkungen eine Untersuchung in den angrenzenden Naturraum.

Auswirkungen Uber das eigentliche Vorhaben hinaus sind aufgrund der
geplanten industriell-gewerblichen Nutzung (in Verbindung mit Larm)
auch fir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit zu erwarten. Je
nach ErschlieBungssituation konnte die 6stlich gelegene Siedlung auch
von zusatzlichem Verkehrs- und Gewerbeldrm betroffen sein. Somit
werden diese in die Schallschutzuntersuchung aufgenommen.

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiter ist ein Untersuchungsraum auf
das Vorhabengebiet ausreichend.

Flr das Schutzgut Landschaftsbild wird der Untersuchungsraum auf ein
ca. 3 km weites Umfeld erweitert. Die Abgrenzung ergibt sich aus den
Blickbeziehungen, die im Wesentlichen durch die Topografie sowie
sichtverschattende Elemente (Siedlungen und Waldflachen) bestimmt
werden.

(vgl. Eingriffsgutachten)

3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
Satz 1 ermittelt wurden

31 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

3.1.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Themen Erholung
und Gesundheit der Bevdlkerung von Belang.
Untersuchungsschwerpunkt zum Schutzgut Mensch und seiner
Gesundheit sind die Larmemissionen aus den umgebenden
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Verkehrsflachen sowie der Gewerbelarm Ebenso kdénnen
Geruchsimmissionen von Bedeutung sein.

Fir den Menschen sind daher im Zusammenhang mit der angetrebten
Planung Auswirkungen auf das Umfeld (Wohnen, gewerbliche Betriebe)
durch Larm, Geruch, sonstige Imissionen, visuelle Beeintrachtigungen
und fir den Bereich des Plangebiets selbst aus der Nachbarschaft zu
einem sidlich gelegenen Industrie- und Gewerbegebiet (Larm,
Immissionen) von Bedeutung. Von den durch die geplante Bebauung
ausgehenden Wirkungen sind die Ostlich gelegenen Wohnlagen sowie
sidlich gelegenen Gewerbebereiche betroffen.

Fir die Wohnbauflachen in der weiteren Umgebung (Anklamer Siedlung
ca. 250 m Entfernung) sowie den sogenannten Marienhof in Alleinlage
am Ostlichen Plangebietsrand liegen weder tags noch nachts erhebliche
Larmvorbelastungen vor.

Zur Beurteilung der auf die schutzwirdige Nutzung einwirkenden Schal-
limmissionen wurden in Absprache mit der Stadt Pasewalk acht Immissi-
onsorte ausgewahlt (vgl. Schallgutachten B-Plan Nr. 47/17 Sachverstan-
digenburo Dr. Degenkolb 04/2022).

Aktuell liegen keine Vorbelastungen durch Geruchsbelastigungen vor,
die fir die Aufstellung des Bebauungsplans BP 47/17 zu beriicksichtigen
waren.

Fir Erholungszwecke ist das Plangebiet nicht attraktiv. Die Ackerflache
Ubernimmt aktuell keine Funktion einer Naherholungsflache. Die zentrale
Ruderalflache wird jagdlich (1 Hochsitz) genutzt.

Das Plangebiet ist aktuell fir das Schutzgut Mensch und seine Gesund-
heit von untergeordneter Bedeutung.

3.1.2  Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. An der sidwestlichen
Gebietsgrenze trennt eine Windschutzpflanzung die hdéher gelegenen
Ackerflachen vom angrenzenden Niederungsbereich des Ochsenbruchs.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und besondere Artenvorkommen
sind im Plangebiet nicht bekannt. Europaischen Schutzgebiete (Gebiete
nach VRL und Gebiete nach FFH-RL) werden von dem Vorhaben des
BP Nr. 47/17 nicht berthrt.

Im nordlichen Teilbereich verzeichnet das Geoportal Mecklenburg-
Vorpommern 3 geschiitzte Biotope:

- ein verlandetes Kleingewasser mit Schilfréhricht und Gehdlzgurtel
- zwei Feldgehodlze
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Abb. Geschiitzte Biotope im noérdlichen Teilbereich

Fir die Feldgeholze werden die Baumarten Esche, Pappel, Ahorn und
sonstiger Laubbaum bzw. Ahorn, sonstiger Laubbaum, Pappel, Weide
angeben. Sie weisen eine Flache von 2.982 m? bzw. 2.966 m? gemal
Kartierung im Jahr 2005 auf. Das sudliche Feldgehdlz war durch den
Bau der Eugal-Leitung betroffen, so dass lediglich ein Rest mit einem
Umfang von ca. 1.617 m?.

Feldgeholze sind ab 100 m? und bis 20.000 m? (2 ha) geschuitzt.

Das Kleingewasser wird im Kataster des Landes als Soll gefuhrt, wel-
ches durch Phragmites-Réhricht und Weiden gekennzeichnet ist. Es soll
eine GroRe von 2.109 m? aufweisen.

Das Soll flhrt seit mindestens 5 Jahren kein Wasser mehr und ist ver-
landet. Der Gehdlzgurtel ist durch Windbruch stark geschadigt.

Eine Integration (Erhalt) der Biotopflachen in den Industrie- und Gewer-
bestandort ist nicht vorgesehen.

Die Allee entlang der Dargitzer Straflde ist nach § 27 LNatSchG MV ge-
schutzt.

Insgesamt dominiert der Typus Lebensraum einer grof¥flachig und inten-
siv bewirtschafteten Ackerflache. Im Westen wird das Plangebiet durch
eine Windschutzpflanzung aus Hybrid- und Balsampappeln sowie
Schneebeere in der Strauchschicht zur Niederung des Ochsenbruchs
begrenzt.
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Abb. Biotoptypenkartierung

Im Sidwesten des Plangebietes erfasst das Plangebiet geringfligig In-
tensivgrunland, welches auf einem Niedermoorstandort angesat wurde.

Dariliber hinaus kommen einige Standorte mit ruderaler Gras- und Stau-
denflur an den Randern der Feldgehdlze sowie im Bereich zwischen den
Entwasserungsgraben vor.

Der Garten des Marienhofs ist als Zier- und Nutzgarten einzustufen.

Eine ausfuhrliche Darstellung der Biotoptypen befindet sich in der Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Entwurf des BP 47/17.
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Die Bewertung der Biotope erfolgt gemafl® HzE 2018, Anlage 3, Ermitt-
lung der naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen. Die nachfol-
gende Tabelle gibt eine Ubersicht zum Bestand und zur Bewertung der
Biotoptypen im Plangebiet.

Tabelle: Darstellung der Biotopwerte der vom Eingriff betroffenen Bioto-

pe
Bio- Schutzstatus Wertstu- Bio- Anmerkung
toptyp fe topwert
ACL/ Lehm bzw. Sand- 0 1 unversiegelt
ACS acker
GIO Intensivgriinland auf 1 1,5 Einsaat aus
Moorstandort Futtergra-
sern, nahr-
stoffreich
RHU Ruderale Stauden- 2 3
flur
RHU am | Ruderale Stauden- 2 4 Zaun-
Feldsoll | flur eidechse
RHP Pionierstaudenflur 2 4 Sukzession
(Eugal)
BWW Windschutzpflan- 0 1,5
zung
PGN / Nutzgarten / Ziergar- 0 1 strukturreich
PGz ten
BFX § Feldgeholz aus 3 8 §20
Uberwiegend heimi-
schen Baumarten
VSX § Standorttypischer 2 4 § 20, Feld-
Gehdlzsaum am sperling
stehenden Gewas-
ser
VRP § Schilf(land)réhricht 2 4 § 20
FGB Graben mit intensi- 1 1,5
ver Instandhaltung
ovu Wirtschaftsweg 0 0,5 teilversiegelt
ODE Einzelgehoft 0 0 Gebaude
BAL §§ | Allee, liickig - - §19

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet auch weiterhin
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auf den intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen wirden sich weiterhin keine hochwerti-
gen Biotope mit besonderer Bedeutung neu entwickeln. Der erfasste Bio-
topbestand wiirde fortbestehen. Lediglich im Bereich des von der Eugal-
Leitung betroffenen Feldgehdlzes, welches durch Sukzession wieder-
hergestellt werden soll, kommt es auch bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung Uber einen mittleren Zeitraum zur gewunschten Entwicklung. Ins-

gesamt wirde die aktuelle Artenausstattung fortbestehen.
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313 Schutzgut Tiere

Fir das Plangebiet des BP 47/17 wurde ein Artenschutzfachgutachten
(AFB) erarbeitet.

Untersucht wurden die Vorkommen von europaischen Brutvégeln, Fle-
dermause, Reptilien, Amphibien, Sibirische Winterlibelle, Eremit sowie
Fischotter und Biber.

Die Kartierung der europaischen Brutvdgel in 2021/22 ergab sechs laut
Roter Liste Deutschlands oder M-V gefahrdete bzw. streng geschitzte
Arten:

- Bluthanfling

- Braunkehichen
- Feldlerche

- Feldsperling

- Grauammer

- Kranich

Die Ubrigen 18 ausschlielllich besonders geschitzten Arten, sind in
Mecklenburg-Vorpommern vergleichsweise haufig. Die Ackerflache bie-
tet fur nahezu alle erfassten Vogelarten Nahrungsraum und ist aufgrund
der Gebietsgroflie von Bedeutung. Fir die festgestellten Hohlen- und Ni-
schenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling und Kohimeise)
werden bei Verlust der festen Niststatten Ersatzlebensrdume in Form
von Nistkasten erforderlich.

Fir das Plangebiet wurden 12 potenziell vorkommende Fledermausarten
ermittelt, die in Héhlenbdumen ihr Sommerquartier bzw. ihre Wochen-
stube haben kénnen. Die Windschutzpflanzung aus Pappeln am westli-
chen Plangebietsrand wird als Leitlinie flr die nachaktiven Tiere einge-
stuft. Die Ackerflache ist fir die Fledermause von untergeordneter Be-
deutung.

Die Begehungen ergaben den Nachweis eines Exemplars der Zau-
neidechse im hoher gelegenen Bereich trockener Staudenfluren in der
Umgebung des verlandeten Kleingewassers. Das Plangebiet ist kein op-
timales Habitat fiir Reptilien, da der Uberwiegende Teil der Flache von
Intensivacker eingenommen wird.

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Untersuchungen keine Amphibien
festgestellt. In der Umgebung des Plangebiets befinden sich potenzielle
Laichgewasser mindestens 700 m und maximal 2 km entfernt. Im Och-
senbruch bilden sich im Frihjahr temporare Nassstellen, die als Laich-
habitat dienen konnten. Hin- und Rickwanderungen Uber das Plangebiet
wurden wahrend der Erfassungen innerhalb des Geltungsbereichs des
BP 47/17 nicht festgestellt. Aufgrund der Lage des Untersuchungsraums
zwischen Ueckerniederung und Ochsenbruch sowie zwischen diversen
Laichméglichkeiten kann die Nutzung des Plangebietes als Uberwinte-
rungs- und Transferraum nicht ausgeschlossen werden.

Die Sibirische Winterlibelle wurde einmal am &stlichen Feldgehdlz im
Winterlebensraum festgestellt. Die Art halt sich etwa bis Mitte Juli zur
Fortpflanzung an strukturierten Graben und anderen Gewassern und ab
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etwa Ende August im Bereich der Uberwinterungsraume an Landreitgras
und Strauchern auf.

Der Eremit bewohnt Hohlen in dickstdmmigen Laubbaumen. Die Héhlen
missen einen moglichst groRen Mulmmeiler aufweisen, der im Uber-
gangsbereich zum Holz die Nahrung fir die Larven sowie das Eiabla-
gesubstrat nachliefert und ein giinstiges mikroklimatisches Klima bietet.
Besonders Baume, die ein hohes Alter erreichen, wie Eichen und Linden
kdnnen besonders gro3e Mulmmeiler aufweisen, die die Grundlage fir
stabile Populationen liefern. Im Untersuchungsraum sind dickstammige
Hohlenbaume im Bereich der Feldgehdlze, des Solls und sldwestlich
des Plangebietes vorhanden. Da deren Eignung als Brutbdume bei der
Kartierung nicht ausgeschlossen werden konnte, wird hier ein Vorkom-
men der Art angenommen.

Wahrend der Erfassungen wurde etwa 250 m westlich ein Biberdamm
aulerhalb des Untersuchungsraumes angetroffen. Westlich des Plange-
bietes schlief3t ein Griinland mit einem von Siid nach Nord verlaufendem
Grabensystem an. Dieses reicht von der Uecker bis nach Bellin. Westlich
daran anschlief3end folgen Ackerflachen, die eine von der A20 im Siiden
bis Schénwalde im Norden reichende Gewasserkette beinhalten. Entlang
der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Windschutzpflanzung aus
Pappeln und Strauchern. Entlang der Pappelreihe und der Graben kdnn-
te die Art auf der Suche nach Nahrung und neuen Revieren nachtsiiber
wandern.

Der Artenschutzfachbeitrag liegt der Begrindung zum Bebauungsplan
als Anlage bei. Zwischenzeitlich wurde zusatzliche eineartenschutzrecht-
liche Untersuchung der Geholzbestande auf xylobionte Kéafer und Fle-
dermause durchgefihrt (vgl. Griinspektrum 09/2022). Da die Gehdlzbe-
stdnde der ,Dargitzer StraRe“ sowie die Pappelreihe im Westen des
Plangebiets keine Eignung fiir Lebensstatten xylobionter Kafer aufwei-
sen, lag das Hauptaugenmerk der Untersuchungen auf den Weidenbe-
stdnden um das verlandete Feldsoll und in den Weidenbestéanden in der
stdwestlichen Peripherie der Pappelreihe (weit auerhalb des Plange-
biets). Hier wurden in 4 Silberweiden sowohl Mulmkérper als auch Kotpil-
len sowie an einer der Silberweiden Chitinteile gefunden, bei denen es
sich jedoch nicht um Uberreste eines Eremiten handelt.

Das erfasste Artenspektrum entspricht dem aufgrund der vorgefundenen
Biotopstrukturen zu erwartenden Artenbestand. Lebensraume von be-
sonderer Bedeutung fir die Fauna sind nicht ausgepragt. Insbesondere
der (nicht bzw. kaum vorhandene) Bestand an Reptilien und Amphibien
zeigt die geringe Bedeutung der grol3flachigen Ackerflache.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Plangebiet auch weiterhin
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Es ist daher von
einem Fortbestand der erfassten Biotopstrukturen und damit auch der
erfassten Arten und Reviere im Plangebiet zu rechnen.

3.1.4  Schutzgut biologische Vielfalt
Insgesamt kommen Uberwiegend Biotope mit sehr geringer, untergeord-

net mit mittlerer bis hoher Lebensraumbedeutung vor. Hinsichtlich der
Fauna dominieren kommune Arten (Kulturfolger). Menschliche Einfliisse

ContextPlan GmbH — Martina Faller 51



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
.industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

pragen den Charakter des Plangebiets, aufgrund dessen weist dieses
eine fUr die landwirtschaftliche Intensivnutzung typische Strukturarmut
auf.

Im Fall einer Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Beibehalten
der landwirtschaftlichen Intensivnutzung sowie einer fortschreitenden
Ruderalisierung des trocken gefallenen Feldsolls und der Feldgehdlze zu
rechnen.

Da weiterhin menschliche Einflisse fir die Flache pragend waren, ist
von einem gleichbleibendem Arteninventar zu rechnen.

3.1.5 Schutzgut Flache

Im Rahmen der landesweiten Qualifizierung der landschaftlichen Frei-
raume in Mecklenburg-Vorpommern werden diese in 4 Stufen katalogi-
siert und bewertet.

Das Plangebiet des BP 47/17 befindet sich in der Stufe 1, d.h. es weist
geringe Funktionen auf und hat damit eine geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut Flache bezogen auf das Kriterium der Unzerschnittenheit.

Das Plangebiet schlieRt sich als 2. Bauabschnitt an den bereits in Bau
befindlichen 1. Bauabschnitt an und reicht bis an den bereits festgesetz-
ten weiteren Bauabschnitt ndrdlich der Dargitzer Strafe an. Durch den 2.
Bauabschnitt wird das GroRRgewerbe in Mecklenburg-Vorpommern auf
einen der raumordnerisch bestimmten 7 Standorte konzentriert.

Im Sommer 2021 erfolgte auf Grundlage der Vermessung eine Bege-
hung des Plangebietes, bei der unter anderem auch der Versiegelungs-
grad ermittelt wurde. Das ca. 1.006.086,78 m? (100,61 ha) groRe Plan-
gebiet ist mit Ausnahme der Bestandsgebaude Marienhof vollstandig un-
versiegelt.

Als anthropogen Uberpragte, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache weist das Plangebiet keine besonderen Potenziale fiir die abioti-
schen und biotischen Schutzgtiter auf.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist zu erwarten, dass die Flache wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt wird und es zu keiner Nutzungsande-
rung der landschaftlichen Freirdume im Sinne einer strukturellen Aufwer-
tung kommt.

3.1.6  Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich wurden auf Grundlage des Vermesserplans sowie
von Ortsbegehungen alle versiegelten Flachen erfasst. Informationen zu
den Bodenverhaltnissen im gesamten Plangebiet wurden aus den Aus-
wertungskarten des Geoportals Mecklenburg-Vorpommern sowie den
vorliegenden Baugrundgutachten (Baugrund Stralsund 02/2012 und
02/2022) entnommen.

Das Untersuchungsgebiet ist durch ein wellig-kuppiges Relief gekenn-
zeichnet. Nahe seiner ostlichen Grenze, dem Mariendorfer Weg, werden
Héhen um 36m u. NHN. erreicht. Von dort fallt das Gelande nach Wes-
ten bis zur angrenzenden Niederung ,,Ochsenbruch® mit Hohen um 25m
0. NHN. ab.
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Die ackerbaulich genutzten Hochflachen im Westen der Stadt Pasewalk
zahlen mit Ackerzahlen von 30 bis kleiner 50 zu den wertvollen Bdden
der Gemarkung. Ausgangssubstrate sind lehmiger Sand sowie sandiger
bis toniger Lehm.

An 3 Standorten wurden Torflinsen erkundet, deren Umfang und Mach-
tigkeit mit der Untersuchung 2022 genauer bestimmt wurde. Die folgen-
den Beschreibungen sind dem Baugrundgutachten entnommen.

Hier stehen in der Regel unter Mutterboden, der ca. 0,4 bis 0,8 m méach-
tig ist, organische Bbéden in Form von Torf und Mudde, untergeordnet
Wiesenkalk an. Im Zentralbereich der gréReren sidlichen Flache fehlt
der Mutterboden. Hier stehen die organischen Bdden direkt ab Oberkan-
te Gelande an.

Bereichsweise kdnnen die organischen Bdden neben Mutterboden auch
von geringmachti- gen Sanden Uberlagert werden. Die nachgewiesene
Gesamtmachtigkeit von Mutterboden und Sand betragt maximal 2,6 m.

Die organischen Bdden sind 0,2 m bis 3,5 m machtig. Die Untere
Schichtgrenze liegt bei 0,5 m bis 4,8 m unter Gelande.

Unterhalb der v.g. Béden stehen wie auch im gesamten Untersuchungs-
bereich Sande und Geschiebebdden, zum Teil in Wechsellagerung, an.

Abb. Lage der Torflinsen im Plange-

biet

Die im Vorhaben bezeichneten Flachen in der Ortslage Pasewalk der
Gemarkung Pasewalk, Flur 1, Flurstiicke 365, 366 werden als Altlastver-
dachtsflache aufgrund der friiheren Nutzung (ehem. Blrgermeisterkippe
Dargitz) im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern- Greifswald
gefuhrt. Die Altlastenverdachtsflache ist im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

Bei der im Planbereich des BP Nr. 47/17 liegenden Flache handelt es
sich damit iberwiegend um Boden von allgemeiner Bedeutung, die infol-
ge jahrzehntelanger Intensivbewirtschaftung im oberen Bodenhorizont
anthropogen verandert wurden. Die landwirtschaftlich intensiv genutzten
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Flachen sind weder selten, noch verfiigen diese Flachen Uber ein be-
sonderes Potenzial fir floristische oder faunistische Sonderstandorte.
Die Bereiche der Torflinsen werden Uber Graben entwassert und als
Grinland genutzt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Fortsetzung der land-
wirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

31.7 Schutzgut Wasser

Hydrologisch bestimmt eine nordwestlich von Franzfelde liegende Was-
serscheide die FlieRrichtungen. Der Grundwasserstand unter Flur liegt
nach Auskunft des Informationssystems GAIA zwischen weniger als 2m
bis zu mehr als 5m bis zu 10m unter Gelande. Die im Rahmen der Bau-
grunduntersuchung gemessenen Grundwasserstdande lagen am
31.1.2012 zwischen 2,10 m und 4,40 m unter Gelande. Aufgrund des
hohen Anteils an bindigen Substraten in den oberen Bodenhorizonten
gilt das Grundwasser als relativ gut geschitzt.

Als Quellen anthropogener Vorbelastung von Boden und Grundwasser
sind die landwirtschaftliche Intensivnutzung mit entsprechenden Stoffein-
tragen sowie die Siedlungstatigkeit im Bereich des Marienhofs zu be-
ricksichtigen.

Mit der Ausweisung eines Gewerbe- und Industriegebietes werden vor-
handene Vorfluter Uberplant. Es handelt sich um die Vorfluter 968.73651
und 968.73668 bewirtschaftet durch den Wasser- und Bodenverband
Mittlere Uecker-Randow. Weiterhin ist der Vorfluter 968.73650 von der
Planung des BP 47/17 betroffen. Dieser ist Uberwiegend verrohrt und
entwassert wie auch die anderen beiden Vorfluter in den Mihlbach au-
Rerhalb des Geltungsbereichs, im Ochsenbruch.
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"‘\\_\\
Abb. Gewasserauskunft Wasser- und Bodenverband

Die anstehenden Bdden sind gemall Wasserrechtlichem Fachbeitrag
(Ingenieurblro Voss & Muderack GmbH, 03/2022) nicht versickerungs-
fahig genug, um gréRere Wassermengen aufzunehmen, so dass kiinftig
das Niederschlagswasser in den Baugebieten gefasst und und versickert
werden muss. Zusatzlich sollte die Méglichkeit der Ableitung in Vorfluter
bestehen.

ContextPlan GmbH — Martina Faller 55



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
,Industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

Abb. Grundwasserneubildungsrate (Quelle GAIA MV)

Die Grundwasserneubildungsrate ist hoch. Damit kommt dem Plangebiet
eine hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung und damit dem
Schutzgut Wasser zu.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist von einer Fortfihrung der land-
wirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Damit ware eine weiterhin hohe
Grundwasserneubildungsrate auf den Ackerflachen verbunden sowie ei-
ne Fortflihrung der Entwéasserung der als Grinland genutzten Torflinsen
mit Ableitung in den Niederungsbereich des Ochsenbruchs.

3.1.8  Schutzgut Klima / Lufthygiene

Klimatische Daten liegen fiir den Untersuchungsraum selbst nicht vor. Im
bundesdeutschen Vergleich zahlt der Untersuchungsraum mit durch-
schnittlich 490 mm Jahresniederschlag (Messtation Griinow, Datenbasis
2017-2022) zu den Standorten mit geringen Niederschlagsmengen und
einer negativen bis ausgeglichenen 6kologischen Wasserbilanz. Acker-
flachen werden allgemein eine mittlere Leistungsfahigkeit zur Luftrege-
neration und eine hohe Kaltluftproduktion zugesprochen. Bei Uberwie-
gend westlichen Windrichtungen kénnen die Ackerflichen westlich der
Pasewalker Innenstadt allgemein als klimatische Ausgleichsflachen fir
das Stadtgebiet bewertet werden. Aufgrund der topografischen Situation
ist von einem Kaltluftabfluss aus den héheren, kuppigen Lagen in den
Niederungsbereich des Ochsenbruchs bzw. in das Stadtgebiet von Pa-
sewalk auszugehen.

Zur Lufthygiene liegen keine Messdaten fiir den Standort vor. Es wird
davon ausgegangen, dass keine Vorbelastungen vorliegen, da sich ge-
maf der Auskunft des Landkreises (Sachgebiet Immissionsschutz) keine
immissionsschutzrechtlich zu genehmigenden Betriebe im Plangebiet
selbst bzw. im unmittelbaren Umfeld befinden.

Zusammenfassend ist der Geltungsbereich des BP 47/17 von durch-
schnittlicher Bedeutung fiir die Schutzglter Klima und Lufthygiene. Es
liegt weder in einer fir die Stadt Pasewalk relevanten Luftaustausch-
bahn, noch zahlt es zu den Gebieten mit Luft verbessernder Wirkung. Es
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liegen auch keine besonderen standortspezifischen Vorbelastungen oder
Empfindlichkeiten vor.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben unter der Voraussetzung der
Fortfihrung einer landwirtschaftlichen Nutzung die klimatischen Entlas-
tungsfunktionen erhalten.

3.1.9  Schutzgut Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet ist durch ein wellig-kuppiges Kleinrelief ge-
kennzeichnet. An seiner Ostlichen Grenze, dem Marienhofer Weg, wer-
den Hohen um 35 m G.N.H.N. erreicht. Von dort aus fallt das Gelande
nach Westen zur Niederung "Ochsenbruch”, deren &stlicher Rand Be-
standteil des Untersuchungsgebietes ist. Hier liegen die Hohen um 20 m
U.N.H.N. Die Topographie ist weitestgehend als natlrlich einzuschatzen.
Auf den ackerbaulichen Intensivflachen kénnen durch Erosion und Um-
bruch geringfligige Veranderungen im Relief stattgefunden haben. Auf-
grund der morphologischen Gegebenheiten liegt flir das Untersuchungs-
gebiet eine hohe Empfindlichkeit gegeniber topographischen Verande-
rungen vor.

Pragend fir das Landschaftsbild im Geltungsbereich sind neben dem
welligen Relief der landwirtschaftlichen Flachen, die Allee an der Dargit-
zer Stralde sowie die Windschutzpflanzung. Die beiden Feldgehdlze so-
wie das Feldsoll sind aufgrund ihrer Lage weniger markant. Die Land-
wirtschafsflachen bilden mit den 6stlich angrenzenden Ackerflachen eine
Einheit, die beidseitig des von Nord nach Sud verlaufenden Feldweges
erlebbar werden. Die an das Plangebiet angrenzende Niederung die bis
nach Papendorf / Schonwalde reicht wird durch Griinland sowie ein Gra-
bensystem bestimmt. Hier fehlt das wellige Relief, welches an der Wind-
schutzpflanzung endet.

Beide landschaftsraumlichen Einheiten (Ackerschlage, Niederungsbe-
reich) sind durch eine Weilaufigkeit gepragt. Strukturierende Elemente
wie Hecken oder Baumgruppen kommen nur vereinzelt vor.

P

Abb. Landschaftsrdumliche Einheiten (Quelle geoportal MV)

Demnach befindet sich das Plangebiet in einem Landschaftsbildraum mit
geringer bis mittlerer Bewertung (Ackerlandschaft westlich der Uecker
mit dem Gesamteindruck: 6de wirkende Landschaft, Acker dominieren).

Von Nordosten nach Siidwesten verlauft eine 110-KV-Leitung quer durch
das Plangebiet, die mit 10 Maststandorten (H6he ca. 30m) eine Stérung
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des Landschaftsbildes verursacht. Mit den ersten groflachigen Gewer-
behallen im 1. Bauabschnitt (BP Nr. 30/09) erfolgt eine Gelandenivellie-
rung, die das Landschaftsbild bereits nachhaltig verandert haben.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Fortfiihrung der landwirtschaftli-
chen Nutzung bleibt das Landschaftsbild mit seiner Weitraumigkeit erhal-
ten. Eine Veranderung durch starkere Strukturierung der Intensivacker-
flachen ist nicht zu erwarten. Durch den Erhalt der ca. 35-40m hohen
Pappelreihe bleibt die Zasur zwischen Grinland und Ackerbau erhalten.
Die 110-KV-Leitung sowie der angrenzende 1. Bauabschnitt des Gewer-
begrol3standorts bleiben als Stérung bzw. Belastung auch bei Nicht-
durchfiihrung der Planung des BP 47/17 erhalten.

3.1.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Aktuell sind im Planungsgebiet folgende Bodendenkmale bekannt: Ge-
markung Pasewalk, Fundplatz 73, 120, 124, 327.

Abb. Bodendenkmalflachen im Plangebiet

3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Die Ermittlung der Beeintrachtigungen bzw. des Eingriffs erfolgt schutz-
gut- und einzelfallbezogen verbal-argumentativ. Folgende Beeintrachti-
gungen koénnen vorliegen:
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- Baubedingte Anlagen wie Baustelleneinrichtungen sowie zum vo-
ribergehenden Aufenthalt dienende Tagesunterkiinfte stellen in
der Regel keine Eingriffe in die Natur und die Landschaft dar und
missen somit nicht ausgeglichen werden.

- Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden
vorrangig durch Flacheninanspruchnahme hervorgerufen. Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch Veranderun-
gen des Landschaftsbildraumes und Stérung von Sichtbeziehun-
gen entstehen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen koénnen insbesondere durch
Schall- und Schadstoffimmissionen auf den Naturhaushalt bzw.
dessen Leistungsfahigkeit entstehen.

3.21 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Ge-
sundheit

Mit der Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten zulassigen Nut-
zungen, wird sich das Plangebiet im Bereich der zentralen Ackerflache
nicht nur visuell sondern auch funktionell deutlich verandern. Mit dem
Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzflache und einem GroRteil der
Windschutzpflanzung sowie der anschlieRenden Neubebauung des Are-
als und Umverlegung der 110-KV-Leitung nach Westen in Richtung Nie-
derung ist eine Qualitatsminderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Aufgrund der prognostizierten 4.500-5.000 Beschaftigten am Industrie-
und Gewerbegrofl3standort ergeben sich rund 10.500 zusatzliche PKW-
Fahrten sowie 500-1.000 zusatzliche LKW-Fahrten (vgl. Teil Il, 1.2 Ver-
kehrserschlielung). Die Verkehrserzeugung aus dem Gesamtgebiet be-
tragt damit insgesamt ca. 11.500 Fahrzeugbewegungen / Tag.

Dies ist ein rechnerischer Maximalansatz, der sich aus einer modellhaf-
ten Flachenbelegung hinsichtlich Art und Grofl3e der Betriebe ergibt. Die
ersten Ansiedlungsvorhaben im Gebiet zeigen, dass dieses erwartete
Verkehrsaufkommen aus den bislang projektierten Nutzungen wohl nicht
erreicht werden wird.

Dariiber hinaus sind erhebliche Schallimmissionen aus den Industrie-
und Gewerbeanlagen sowie in geringerem Umfang der Versorgungsan-
lage ,Elektrizitat” zu erwarten, die die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Plangebiet sowie den angrenzenden Wohnnutzungen beein-
trachtigen kdnnen.

Wahrend der Bauphase kénnen Larm- und Staubbelastigungen sowie
visuelle Beeintrachtigungen und Beunruhigungen durch den Baustellen-
verkehr/ - betrieb eintreten, diese sind jedoch zeitlich beschrankt. Betrof-
fen sind in erster Linie Anwohner im unmittelbaren Umfeld (Franzfelde,
Marienhof, Anklamer Siedlung). Wahrend der Bauphase ist sicherzustel-
len, dass die Immissionsrichtwerte bzgl. Baularm-Gerauschimmissionen
wahrend der Tageszeit und vor allem in den Nachtstunden eingehalten
werden. Staubentwicklungen wahrend der Bauphase sollten so gering
wie moglich gehalten werden (z.B. durch Befeuchtung von Zuwegun-
gen).

Anlagenbedingte erhebliche Auswirkungen fiir den Menschen und seine
Gesundheit sind nicht bekannt. Zwar erfolgt eine erhebliche visuelle Ver-
anderung des Landschaftsbildes, jedoch hat das Plangebiet keine Erho-

ContextPlan GmbH — Martina Faller 59



Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
.industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

lungsfunktion und wird nach Osten, Siden und nach Norden durch Ge-
hoélzstreifen eingegrint. Auch im Nordwesten bleibt die Eingriinung (heu-
te Windschutzpflanzung) teilweise erhalten. Im Bereich der 110-KV-
Freileitung ist Sichtschutz aus hoéheren Gehdlzen nicht moglich. Die
nachstgelegene Wegeverbindung durch das Ochsenbruch befindet sich
westlich des Mihlgrabens in einer Entfernung von ca. 200m zur westli-
chen Grenze des Plangebietes. Aufgrund der den Graben begleitenden
Gehdlze besteht nur an einem Abschnitt (ca. 150m) eine Sichtbeziehung
zum Industriegebiet sowie der vorgelagerten 110-KV-Leitung.

Erst in einer Entfernung von ca. 3km, auf dem Hoéhenzug zwischen Pa-
pendorf und Schoénwalde, besteht der Sichtbezug Uber das gesamte
Gewerbegebiet.

Betriebsbedingt entstehen Auswirkungen durch die bis zu 11.500 zusatz-
liche Fahrzeugbewegungen, wobei der sich Schwerlastverkehr vorwie-
gend Uber die Ostliche Ausfahrt am Stolzenburger Weg bewegen wird
um auf die A20zu gelangen (vgl. Schalltechnisches Gutachten, April
2022). Das Schalltechnische Gutachten kommt zum Schluss, dass die
zu erwartenden Belastungenan den mafgeblichen Immissionsorten (Ma-
rienhofer Weg, Marienhof, Stolzenburger Weg) Immissionspegel errei-
chen, die ,tags“ 5 dB und mehr unter dem Immissionsgrenzwert von 64
dB(A) und ,nachts® sechs dB und mehr unter dem Immissionsgrenzwert
von 54 dB(A) liegen.

Zum Gewerbelarm werden im Bebauungsplan immissionswirksame fla-
chenbezogene Schalleistungspegel (IFPS) durch ein Gutachterbiro (Dr.
Degenkolb, 2022) bestimmt. Diese textlichen Festsetzungen regeln die
zulassigen Beitrage einzelner Betriebe und Anlagen am Gesamtschal-
leistungspegel bezogen auf die einzelnen Baugebiete zu Tag- und
Nachtzeiten.

Der Nachweis der Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel ist mit Fortschreibung der Umweltpriifung im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.
Unter Bericksichtigung der Einhaltung der IFPS sind Beeintrachtigungen
fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet selbst auszu-
schlief3en.

Auf Grundlage einer Angebotsplanung kénnen keine betriebsbedingten
Auswirkungen bezogen auf Geruchs- bzw. Schadstoffimmissionen ermit-
telt werden. Diese sind in den dem Bebauungsplan nachgelagerten Ge-
nehmigungsverfahren Vorhaben bezogen zu prognostizieren und zu be-
werten. Es bestehen jedoch keine bekannten Vorbelastungen, die den
Planungen des BP 47/17 entgegenstehen.

3.2.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Baubedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen erge-
ben sich aus der jeweiligen Baufeldfreimachung, sowohl fiir die Ver-
kehrstrasse als auch fir die Gewerbe- und Industriegebiete sowie den
Freihaltekorridor der Freileitung in Kombination mit den Regenwasser-
rickhalteflachen. Dabei ist schwerpunktmaRig von einem Verlust von
flachigem Getreideanbau infolge der Aufgabe der ackerbaulichen Nut-
zung (ca. 90,38 ha) auszugehen.
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Hinzu kommt der baubedingte Verlust von Gehdlzen (Feldgehdlze, Pap-
pelreihe mit Unterpflanzung sowie der Gehdlzsaum am Feldsoll) in ei-
nem Umfang von 2,3 ha, dem (trockengefallenen) Feldsoll sowie den
Entwasserungsgraben (ca. 0,25 ha) sowie der Verlust an ruderalen
Gras- und Staudenfluren (ca. 5,82 ha) und Intensivgriinland (ca. 0,4 ha)
im Siden des Plangebietes. Fir die Anbindung an die Dargitzer Stral’e
im Norden des Plangebietes kann es zum Verlust von Alleebdumen
kommen.

Ein Antrag auf Ausnahme vom gesetzlichen Schutz ist mit Erstellung des
Antrags auf Plangenehmigung fiir die Planstral3e zu stellen.

Der bestehende Zier- und Nutzgarten (ca. 1 ha) am Marienhof wird vo-
raussichtlich zunachst erhalten und erst nach Aufgabe einer Wohnnut-
zung und der Umgestaltung als Mischgebietsflache verloren gehen.

Anlagenbedingt sind folgende Biotoptypen im Plangebiet zu erwarten:

e Industrie- und Gewerbeflache (OIA/OIG) in einem Umfang von
rund 74,22 ha

e Sonstige Ver- und Entsorgungsanlagen (OSS) in einem Umfang
von rund 3,21 ha

e zweispurige Stral’e (OVL) in einem Umfang von rund 3,79 ha

o Wasserwirtschaftliche Anlage (OW) in einem Umfang von rund
13,7 ha

e BHS - Strauchhecke mit Uberschirmung in einem Umfang von
rund 5,68 ha

Die Trasse der 110-KV-Leitung in einem Umfang von rund 14,3 ha Uber-
spannt dabei die Industrie- und Gewerbeflache sowie die wasserwirt-
schaftlichen Anlagen.

Als Pflanzenstandort (Neuanpflanzung mind. 5 reihige Strauchhecken
sowie Retentionsgraben mit angrenzender ruderaler Gras- und Stauden-
flur) stehen mit Umsetzung der Planung insgesamt 19,38 ha zur Verfu-
gung.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind im
Plangebiet selbst durch Staubimmissionen zu erwarten. Weitere Wirkfak-
toren aufgrund von betriebsbedingten Immissionen z.B. durch den Aus-
stol® von CO2, NOy u.a. kdnnen aufgrund der vorliegenden Angebotsbe-
bauungsplanung nicht prognostiziert und bewertet werden. Diese sind im
jeweiligen genehmigungsrechtlichen Verfahren zu prifen und ggf. mit
Auflagen zu versehen.

3.2.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Fir die untersuchten Tierarten (Avifauna, Fledermause, Amphibien, Rep-
tilien, Biber und Otter sowie Winterlibelle und Eremit) gilt die Einhaltung
der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5
BNatSchG liegt kein Verstol3 gegen die Verbote zum Schutz zum Schutz
der europaischen Vogelarten (alle im Plangebiet festgestellten Arten)
und der Tierarten nach Anh. IV FFH-RL (Fledermause, Zauneidechsen)
vor, soweit die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfullt wird.
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Avifauna

Mit der Umsetzung der Planung des Bebauungsplans 47/17 geht ein er-
heblicher Verlust an Lebens- und Nahrungsraum fiir die Fauna einher.
Insbesondere die Gruppe der Europaischen Brutvdgel ist von den anla-
gebedingten Veranderungen betroffen. Ein erweiterter Untersuchungs-
raum (Geltungsbereich zzgl. 500m) wurde in Hinblick auf die bau- und
betriebsbedingten Auswirkungen gutachterlich miteinbezogen.

Das Risiko der baubedingten Auswirkungen im Zuge der Baufeldfreima-
chung besteht in einer Zerstérung von Vogelnestern und -gelegen sowie
der Tétung von Jungvdgeln von Bodenbritern (z.B. streng geschitzte
Feldlerche) durch das Befahren der Acker- und Offenlandflachen. Dieses
Risiko wird durch zeitliche Vorgaben zum Baubeginn minimiert (Baube-
ginn aufierhalb der Brutzeit).

Anlagebedingt geht der gesamte Planungsraum mit Ausnahme der of-
fentlichen Griinflachen mit zu entwickelnden Geholzstrukturen verloren.
Der Artenschutzfachbeitrag bilanziert den anlagenbedingten Verlust an-
hand der gefahrdeten und/oder streng geschiitzten Arten. Der Ersatz fiir
die Reviere der Ubrigen besonders geschitzten weniger empfindlichen,
meist haufigen und anpassungsfahigen Arten ist mit der ermittelten Er-
satzflache fir die geféahrdeten bzw. streng geschiitzten Arten abgegol-
ten. Insgesamt werden fir den anlagenbedingten Lebensraumverlust 35
ha Ersatzflache zu leisten sein.

Fir Rastvogel ist wahrend der Bauzeit aufgrund von Stérwirkungen mit
einer Meidung eines 200 bis 500m- Umfeldes um das Baufeld zu rech-
nen, d.h., dass potenziell nutzbare Rastflachen zeitweise nicht genutzt
werden konnen. Voraussetzung hierfir ist eine herausragend bedeuten-
de Ansammlung von Rast- und Zugvogelarten im Plangebiet selbst so-
wie in der unmittelbaren Umgebung. In gréRerer Anzahl bzw. Ansamm-
lung trat der Kranich auf, sowohl im Plangebiet selber als auch im an-
grenzenden Untersuchungsraum. Andere Arten waren im UG in unbe-
deutender Anzahl vertreten. Das Zug- und Rastvogelgeschehen des
Kranichs fand ausschlief3lich im Ochsen- bruch, westlich des Plangebie-
tes statt. Der Storradius des Kranichs betragt 500 m. Fir die Avifauna
wurde gutachterseits eine erforderliche Ersatzflache von 35 ha GréRRe
ermittelt, die aulRerhalb des Plangebietes zu entwickeln ist. Diese Ge-
samtflache teilt sich wie folgt auf: a. rd.34 ha fiir Brutvdgel dv. Kranich 4
ha, Feldlerche 17,68 ha, Grauammer 5,2 ha, Braunkehlchen 1,75 ha,
Feldsperling 4,95 ha Bluthanfling 0,03 ha sowie multifunktional fir die
ausschlieBlich besonders geschitzten Arten.

b. rd.1 ha fir Nahrungsgaste dv. Weillstorch 0,4 ha im 2 km Umkreis des
Horstes in Stolzenburg, Rohrweihe 0,5 ha sowie multifunktional fir die
Ubrigen Nahrungsgaste und Standvdgel.

Da das Rast- und Zugvogelgeschehen zeitlich versetzt zum Brutgesche-
hen erfolgt, soll die zuklnftige Ersatzflache von 35 ha gleichzeitig die
verloren gehenden Brut- und Nahrungsraumhabitatfunktionen kompen-
sieren.

Fir die Fallung eines Grofteils der Windschutzpflanzung sollen aufgrund
des Verlusts von Baumhohlen (ein Nachweis der Nutzung von Baumhoh-
len konnte nicht erbracht werden), 3 Halbhdhlenkasten im Plangebiet
bzw. dessen unmittelbarer Umgebung angebracht werden.
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Fledermause

Baubedingte Wirkungen wie Baumfallungen sowie baubedingter Larm
und Unruhe kénnen zur Tétung und Verletzungen von Fledermausen in
Baumquartieren fiihren. Zur Vermeidung mussen die Fallungen in einer
Zeit erfolgen, in welcher die Tiere aktibv sind, um fliichten zu kénnen.

Vor Baubeginn erfolgen Untersuchungen der Funktionen der Gehdlze.
Im Ergebnis werden weitere Vermeidungs- und Ersatzmallinahmen fest-
gesetzt. Vorsorglich werden in der Umgebung des Plangebietes Ersatz-
kasten installiert. D.h. der Tétung und Verletzung von Individuen in ihren
Quartieren wird durch eine Bauzeitenregelung begegnet.

Eine populationsgefahrdende verminderte Nahrungsverfugbarkeit infolge
der Uberbauung und Versiegelung (als anlagenbedingte Auswirkung)
von Intensivacker als anlagebedingte Wirkung auf die Gruppe der Fle-
dermause wird gutachterseits nicht prognostiziert. Allerdings wird eine
Silhouettenveranderung (Verlust eines Teils der Windschutzpflanzung,
Gebaude) die Funktionen der umliegenden Quartiere beeinflussen. Die
Durchgangigkeit des Plangebietes wird eingeschrankt. Die Aufgabe von
Quartieren wird dadurch nicht verursacht. Positiv wirken sich die linearen
Bepflanzungen der o6ffentlichen Griinflachen mit Gehdlstreifen (Hecken
mit Uberhaltern) zur Schaffung von neuen Leitlinien auf die Gruppe der
Fledermause aus.

Im Rahmen der Gehélzuntersuchung (Grinspektrum 09/2022) wurden
keine Nutzung von Baumhoéhlen durch Fledermduse nachgewiesen.
Dennoch sollten vorsorglich vier Fledermausbaumkasten im Umfeld der
zu fallenden Pappeln angebracht werden.

Betriebsbedingte Stérungen kann in Form von erheblichen Larmimmissi-
onen zur Aufgabe von Quartieren im direkten Umfeld des Plangebiets
(z.B. Allee an der Dargitzer Straf’e) und damit zu Beeintrachtigungen der
Population flihren. Um diese Stérung zu vermindern sollen Fledermaus-
kasten im gréReren Umfeld installiert werden, so dass die Population im
raumlichen Zusammenhang nicht beeintrachtigt wird. Dennoch kann eine
temporare Nutzung als Einzel- oder Zwischenquartier nicht ausgeschlos-
sen werden.

Reptilien

Weiterhin  besteht im Plangebietes ein baubedingt erhdhtes
Toétungsrisiko fir Reptilien durch Befahren der Baugebiete mit Baufahr-
zeugen sowie durch Bauvorgange und Baugruben mit Fallenwirkungen.
Das baubedingte Tétungsrisiko fiir Reptilien wird durch das Aufstellen
von Schutzzaunen vermieden, die ein Einwandern von Reptilien und
Amphibien in den Baubereich unterbinden werden. AuRerhalb des Plan-
gebiets kénnen die temporaren Beeunruhigungen durch den Baubetrieb
zu keinen relevanten Stérungen fur Reptilien oder Amphibien fiihren.

Der anlagenbedingte Verlust eines isolierten Habitats fiir eine kleine
Zaueidechsenpopulation im Bereich der ruderalen Staudenflur um das
Feldsoll wird durch 2 Winterquartieren und ein Sommerqaurtier im Be-
reich der westliche Grinflache am Ubergang zum Ochsenbruch ersetzt.

Larmimmissionen eines Industriegebietes (betriebsbedingte Auswirkun-
gen) von max. 70 dB(A) tags und nachts infolge des Vorhabens fiihren
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nicht zur Stérung von Zauneidechsenpopulationen im Umfeld des Plan-
gebietes.

Amphibien

Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden, muss die Beseitigung der
Sidlichen Windschutzpflanzung von der Ackerseite erfolgen, da ansons-
ten eingegrabene Tiere in Uberwinterungsraumen durch Uberfahren ge-
totet werden konnten. Die Rodung der Wurzeln sollte auf ein Minimum
reduziert werden und erfolgt ab 01. Marz in der Hauptaktionszeit der
Amphibien wahrend diese auf Wanderung in die Laichgebiete sind.
Akustische und visuelle Reize wahrend der Bauzeit gefahrden die Arten
nicht.

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Untersuchungen keine Amphibien
festgestellt. Hin- und Rickwanderungen Uber das Plan- gebiet wurden
wahrend der Erfassungen innerhalb des Plangebietes ebenfalls nicht
festgestellt, so dass keine anlagenbedingten Beeintrachtigungen fir die
Gruppe der Amphibien zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Untersuchungsraumes zwischen Ueckerniede-
rung und Ochsenbruch sowie zwischen diversen Laichmoglichkeiten
kann die Nutzung des Plangebiets als Uberwinterungs- und Transfer-
raum nicht ausgeschlossen werden. Die Geholzbeseitigungen im Be-
reich der Windschutzpflanzung sollen mdglichst nur oberirdisch erfolgen.
Die verbleibenden Stubben koénnen weiterhin als Landlebens-
Uberwinterungs- und Transferraum dienen und werden durch die Besei-
tigung der Verschattung klimatisch aufgewertet. Dartiberhinaus kénnen
die zu bepflanzenden o&ffentlichen Griinflachen als Transferraume ge-
nutzt werden.

Die massive Beunruhigung des Plangebietes fihrt nicht zu betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen bzw. zur Beseitigung von Amphibienhabita-
ten (in der unmittelbaren Umgebung).

Libellen

Die Sibirische Winterlibelle wurde 1 x am 6stlichen Feldgehdlz im Winter-
lebensraum festgestellt. Fortpflanzungsstatten hingegen nicht.

Bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen der Libelle sind durch das
Beseitigen der potenziellen Uberwinterungsraume im Plangebiet vor der
Besiedelung der Art zu vermeiden, um diese Art auf Flachen aulerhalb
des Plangebiets zu zwingen. In der Umgebung des Plangebietes sind
ausreichend alternative Uberwinterungsmaéglichkeiten fir ein Exemplar
der Art vorhanden.

Die betriebsbedingte Beunruhigung des Plangebietes stellt keine
Storung dar.

Kafer

Im Untersuchungsraum sind dickstdmmige Hohlenbaume im Bereich der
Feldgeholze, des Solls und sldwestlich des Plangebietes vorhanden
(laut Anlage 2 des AFB in den Abschnitten 8-11). Zwischenzeitlich wur-
den die Potenzialbdume fiir xylobionte Kaferarten auf Hinweise bzw.
Vorkommen untersucht. Trotz des fortgeschrittenen Alters einiger Baume
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im Plangebiet (Weiden im Bereich des verlandeten Feldsolls) konnten
innerhalb des Plangebiets keine Hinweise auf xylobionte Kafer gefunden
werden.

Von anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht auszugehen.
Sédugetiere

Wahrend der Erfassungen wurde etwa 250 m westlich ein Biberdamm
aullerhalb des Untersuchungsraumes angetroffen. Auch das Vorkom-
men des Fischotters kann flr den Niederungsbereich und dessen ver-
zweigtes Grabensystem nicht ausgeschlossen werden.

Betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen auf den Biber und Fischot-
ter kdnnen ausgeschlossen werden, da keine Fortpflanzungsstatten von
den Planungen des BP 47/17 nicht berihrt werden.

Fallungen im Bereich der Pappelreihe entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze sollen ackerseitig ausgerichtet werden und kénnen Wander-
routen der Arten im Ochsenbruch somit nicht blockieren. Die Arbeiten er-
folgen tagsiiber und erzeugen somit keinen baubedingten Konflikt mit
den nachtaktiven Arten.

Umgang mit den Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG

Werden alle in Kapitel 3.3 benannten Auflagen umgesetzt, werden die
Verbote des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berthrt.

Vergleiche hierzu auch die Ausflihrungen im Artenschutzfachbeitrag
(Kunhart Freiraumplanung, 16.05.2022).

3.2.4  Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Aufgrund der Verluste an Ackerflache, Frischwiese und ruderalen Stau-
denfluren sowie an linearen und flachigen Geholzstrukturen wird die bio-
logische Vielfalt im Plangebiet bau- und anlagenbedingte weiter zuriick
gehen.

Insbesondere die am Boden britenden Vogelarten wie die Feldlerche
finden innerhalb des Plangebiets nur wenige Ersatzflachen z.B. am west-
lichen Plangebietsrand im Bereich der Regenriickhalteflachen, die nicht
vollstandig als wasserbauliche Anlagen in Anspruch genommen werden.
Insgesamt bleiben jedoch auch viele Arten in den neu angelegten Ge-
hélzstrukturen erhalten, so dass die Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt eher quantitativ zum Ausdruck kommen werden.

Von betriebsbedingten Auswirkungen auf die biologische Vielfalt ist bei
Umsetzung der in Kapitel 3.3 benannten Auflagen nicht auszugehen.

Vergleiche hierzu auch die Ausflihrungen im Artenschutzfachbeitrag
(Kunhart Freiraumplanung, 16.05.2022).

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Aufgrund von Baustelleneinrichtungen und Lagerflichen wahrend der
Bauzeit kommt es zu einem baubedingten temporaren Flachenver-
brauch, der Uber die anlagenbedingten Auswirkungen hinaus geht. Die-
ser wird sich insbesondere auf spater von Bebauung und Versiegelung
frei zu haltende Flachen (Grunflachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) flr das Herstellen
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der Baustralden entlang des Ostlichen und westlichen Geltungsbereichs
beziehen.

Sukzessive werden auch Teilflachen des Griinglrtels, der im Rahmen
der Bebauung des Industrie- und Gewerbegebietes gestaltet werden soll,
hergestellt. Die Baustrafle kann mit der Errichtung der Planstralle riick-
gebaut werden.

Mit Abschluss der BaumaRnahmen wird diese zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme beendet, so dass kein zusatzlicher (dauerhafter) Flachen-
verbrauch stattfindet.

Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind
nicht zu erwarten. Mit dem neu fir den Gewerbegro3standort zu errich-
tenden Wasserwerk werden Brunnenanlagen auf3erhalb des Plangebie-
tes erforderlich, deren Umfang / Flachenverbrauch jedoch zum Zeitpunkt
der Planaufstellung (BP 47/17) nicht bekennt ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht be-
kannt.

3.2.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit den geplanten Baugebieten fir gewerbliche-industrielle Nutzungen
geht eine erhebliche zusatzliche Versiegelung von einher. Damit wird die
innerhalb des Geltungsbereichs bestehende Regulations-, Produktions-
und Lebensraumfunktion des Bodens erheblich und nachhaltig verrin-
gert. Aufgrund der geringen Vorbelastungen des Schutzgutes Boden in-
folge der landwirtschaftlichen Nutzung besitzt diese zusatzliche Belas-
tung einen nennenswerten Umfang, der innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeglichen werden kann.

Baubedingt sind keine Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden zu erwarten, da die Baustralle innerhalb
des Plangebietes entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze innerhalb der
kinftigen offentlichen Grinflachen verlauft. Diese Beeintrachtigungen
sind jedoch temporar und werden mit der Bau der Planstral3e rlickgebaut
und vollstandig durch die anschlieRende Begriinung kompensiert.

Auch an der westlichen Plangebietsgrenze wird fur das Errichten der
110-KV-Leitung eine Baustral’e zu errichten sein. Diese muss aus arten-
schutzfachlichen Erfordernissen innerhalb des Plangebietes gefiihrt wer-
den. Nach Errichten der 110-KV-Leitung sowie der Graben zur Nieder-
schlagswasserversickerung werden der Bodenaufbau wiederhergestellt
und die 6ffentlichen Griinflachen mit Wiesenansaat begriint.

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes
entstehen durch notwendigen Gelandemodellierungen. Es ist davon
auszugehen, dass die gesamte Plangebietsflache von Bodenauf- und -
abtrag betroffen sein wird, da grof¥flachige Gebaudekorper entstehen.
Dariber hinaus kann es im Bereich der Torflinsen zu héherem Abtrag
des anstehenden Bodens kommen. Diese Flachen werden im Anschluss
mit Substrat (Boden/Sand/Kies) aufgefiillt, welcher die erforderliche
Standsicherheit fir Gebdude gewahrleistet. Insgesamt handelt es sich
um eine Flache von rund 5,46 ha. Inwiefern ein Bodenaustausch im Be-
reich der Torfvorkommen unter der Freihaltetrasse der 110-KV-Leitung
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notwendig ist, ist abhangig von den dort zulassigen Flachennutzungen.
Ebenso ist im Rahmen der Anlage der Versickerungsgraben fir das Nie-
derschlagswasser zu priifen, ob hier ein Bodenaustausch im Bereich der
Torflinsen erforderlich ist.

Abb. Lage der Torflinsen im B-Plangebiet

Anlagenbedingt kommt es durch die zu erwartende Bebauung und Ver-
siegelung der Baugebiete in einem jeweiligen Flachenumfang von bis zu
80% zu erheblichen Auswirkungen. Die Regulations-, Produktions- und
Lebensraumfunktion die iberwiegend durch den Verlust von offenen Bo-
denflachen mit landwirtschaftlicher Intensivnutzung verloren gehen, ha-
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ben einen Umfang von insgesamt rund 66,37 ha. Auf den zu begriinen-
den Betriebsflachen in einem Umfang von 20% der Gewerbe- und In-
dustriegebietsflachen ist davon auszugehen, dass aufgrund der dauer-
haften Begriinung die Regulations-, Produktions- und Lebensraumfunkti-
on der Bbdden in einem Umfang von 14,85 ha erhalten und mittelfristig,
aufgrund der fehlenden landwirtschaftlichen Bearbeitung, verbessert
wird. Fir den Boden der Grinflachen fir Malinahmen zur Entwicklung
von Natur- und Landschaft, die zur Anpflanzung einer Hecke mit Uber-
haltern vorgesehen sind, wird eine deutliche Verbesserung der Funktio-
nen des Schutzgutes Boden auf einer Gesamtflache von rund 5,69 ha im
Vergleich zur landwirtschaftlichen Intensivnutzung prognostiziert. Dies
gilt auch fir die als Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung ausge-
wiesenen Flachen in einem Umfang von 13,7 ha, da diese dauerhaft be-
grant werden.

Aufgrund der geplanten Nutzung kann es zu stofflichen Eintradgen (be-
triebsbedingten Auswirkungen) auf das Schutzgut Boden kommen. Die-
se sind aufgrund der Angebotsplanung im Bebauungsplan weder qualita-
tiv noch quantitativ prognostizierbar. Die betriebsbedingten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden sind im jeweiligen immissionsschutzrecht-
lichen Verfahren zu prifen und ggf. zu beauflagen.

3.2.7  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingt kommt es zu einem Riickbau vorhandener Vorfluter (offene
Graben sowie unterirdisch verlaufende Rohrleitungen), die in Graben
des Niederungsbereichs Ochsenbruch entwassern. Es handelt sich um
die Vorfluter mit den Nummern 968.73651 und 968.73668.

Aufgrund des zu erwartenden anlagebedingten Versiegelungsgrades von
80% sowie der ortlichen Gegebenheiten (lehmiger Sand) ist eine Versi-
ckerung des Niederschlagswasser in den Baufeldern nur schwer még-
lich. Ebenso wird das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Erschlie-
Bung (Planstrale) nicht vollstandig tber Mulden-Rigolen-Systeme zu
versickern sein.

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 47/17 ,Industriegewer-
begrol3standort Pasewalk” wurde ein Entwasserungskonzept erstellt (vgl.
Wasserrechtlicher Fachbeitrag Niederschlagswasser, Ingenieurbiro
Voss & Muderack GmbH, Stand 05/2022).

Die durch die Gutachter ermittelten anlagebedingten Niederschlagsmen-
gen werden in Regenrickhaltebecken bzw. -gréaben gesammelt und ge-
drosselt in den jeweiligen Vorfluter eingeleitet. Da das Regenriickhalte-
becken bzw. die -graben nicht abgedichtet werden, kann dort das Nie-
derschlagswasser grundsatzlich versickern, so dass ein Ableiten in die
jeweilige Vorflut nur als Uberlauf dient.

Die sehr bewegte Topographie sowie hohe Einleitmengen erfordern ein
Regenriickhaltebecken (RRB) im Tiefpunkt der Gewerbeflachen &stlich
der PlanstraRe im Bebauungsplangebiet 30/09. Uber dieses Becken
kénnen sowohl Flachen aus dem B-Plan 30/09 als auch Flachen aus
dem 47/17 angeschlossen werden. Das Niederschlagswasser wird hier
versickert und als Uberlauf (iber eine Rohrleitung an die Vorflut (Kuhgra-
ben) angeschlossen.
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Bedingt durch die Gelandetopografie entwassern Teile beider B-Plane
auch Uber das westlich gelegene Ochsenbruch und die dort vorhande-
nen Vorfluter 2. Ordnung zum Muhlbach. Zuvor wird das Niederschlags-
wasser in 3 Versickerungsgraben am westlichen Plangebietsrand zur
Versickerung gebracht, so dass ein Ableiten lediglich als Uberlauf konzi-
piert ist. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse kann sich das Versi-
ckern groRer Niederschlagswassermengen positiv auf die Wasserver-
sorgung der Niederung auswirken.

Abb. Entwasserungsplanung Ingenieurbiro Voss & Muderack GmbH Mai 2022

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Anlage eines
Wasserwerks im Plangebiet. Da die Lage der Brunnen sowie die geplan-
ten Férdermengen zum Zeitpunkt der Planaufstellung des BP Nr. 47/17
nicht bekannt sind, sind diese umweltrelevanten Auswirkungen in einem
gesonderten Wasserrechtlichen Verfahren nach UVPG zu priifen. Weite-
re betriebsbedingte Auswirkungen (aus der gewerblich-industriellen Nut-
zung) lassen sich auf der Grundlage des Angebotsbebauungsplans nicht
prognostizieren und sind zu einem spateren Zeitpunkt (Baugenehmi-
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gungsverfahren) zu prifen und ggf. zu beauflagen.

3.2.8 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima / Lufthygiene

Bereits baubedingt kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen fir die
Schutzgiter Klima und Lufthygiene. Bauvorbereitende Mallhahmen wie
das Fallen eines grofien Teils der Windschutzpflanzung sowie das Ro-
den der Feldgehdlze und zwei bis 3 Alleebaumen fiihren zu einem nach-
haltigen Verlust an klimarelevanten Biovolumen sowie Staubfiltern. Auch
der Verlust an landwirtschaftlichen Pflanzen (Getreide, Raps) in einem
Flachenumfang von 90,38 ha sowie ruderalen Gras- und Staudenfluren
und Intensivgrasland (ca. 5,74 ha bzw. 0,4 ha) haben Auswirkungen auf
das Standortklima. Ebenso geht mit dem Riickbau von offenen Entwas-
serunggraben ein Verlust an klimatisch wirksamen Wasseroberflachen
zur Abkuhlung verloren.

Mit der Versiegelung von insgesamt $$ ha gehen klimatische Aus-
gleichsflachen fir das Stadtgebiet dauerhaft verloren. Die geplanten
vollversiegelte Flachen in Form von grofiflachigen Gewerbe- und Indust-
riegebduden sowie deren ErschlieBung erwarmen sich in einem deutlich
héheren Umfang als die heutigen landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Positiv auf das Standortklima werden sich die festgesetzten MalRnahmen
zur dauerhaften Begrinung (Geholzstreifen, begriinte Regenwasser-
rickhalteflachen, Begriinung und Baumpflanzungen in den Baugebieten
auf 20% der Bauflachen) auswirken.

Anlagebedingt kommt es zu einer Barriere fiir den bodennahen Luftaus-
tausch zwischen dem Niederungsbereich des Ochsenbruchs und den
Ostlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen, die auch das Stadtgebiet
von Pasewalk mit Frisch- und Kaltluft versorgen.

Aufgrund der geplanten Hohen von maximal 40m Uber Gelandeoberkan-
te, beschrankt sich die Barrierewirkung jedoch nur auf die bodennahen
Luftschichten.

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen aufgrund der Angebotsbebau-
ungsplanung nicht prognostiziert werden. Es liegen jedoch keine beson-
deren standortspezifischen Vorbelastungen oder Empfindlichkeiten vor,
die auf ein Uberschreiten von Werten die fiir die Luftgiite relevant sind
hinweisen.

3.2.9  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Bereits mit den bauvorbereitenden Malihahmen gehen erhebliche und
nachhaltige Veranderungen fiir die Landschaft bzw. das Landschaftsbild
einher. Baubedingte Auswirkungen betreffen den Verlust des Uberwie-
genden Teils der Windschutzpflanzung, den Verlust der Feldgehdlze so-
wie den Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung. Hinzu kommen fla-
chenhaftes Auf- und Abtragen fiir die Gelandenivellierung im gesamten
Plangebiet.

Anlagenbedingte Auswirkungen entstehen durch die Umverlegung der
110-KV-Leitung (H6he ca. 35m) an die westliche Plangebietsgrenze so-
wie die Moglichkeit bis zu 40m Uber Gelande hohe Gebaude zu errich-
ten. Bei H6hen von bis zu 40m werden auf einer Flache von rund 100 ha
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massive bauliche Anlagen errichtet, deren Silhouette weithin sichtbar
sein wird. Im ndrdlichen Teilbereich wird diese Silhouette durch den Er-
halt der Windschutzpflanzung aus ca. 35m hohen Pappeln verstellt und
die Auswirkung deutlich gemindert. Auf 2/3 der westlichen Plangebiets-
grenze wird die Windschutzpflanzung entfernt. Die Sicht mindernde An-
pflanzungen kénnen aufgrund der von Geholzen freizuhaltenden Freilei-
tungstrasse innerhalb des Plangebietes nicht angelegt werden, so dass
hier eine deutliche Zasur vom Griinland des Niederungsbereichs zum
Groligewerbestandort zu erwarten ist.

Die Allee an der Dargitzer StralRe bietet eine sichtverschattende Wirkung
an der noérdlichen Plangebietsgrenze. An der 6stlichen Plangebietsgren-
ze werden die visuellen Auswirkungen der baulichen Anlagen durch
sichtverschattende Gehdlzpflanzungen mit sogenannten Uberhéltern
(grof3kronige Laubbaume) in den 6ffentlichen Grinflachen in einer Breite
von 20m gemindert. An der sidlichen Plangebietsgrenze werden keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten sein, da
hier der 2. Bauabschnitt des Industriegewerbegrofl3standorts (BP 47/17)
an den 1. Bauabschnitt des Industriegewerbegrof3standorts (BP 30/09)
angrenzt.

Die beiden Bauabschnitte werden durch einen insgesamt 30m breiten
offentlichen Griinzug (Gehdlzpflanzungen mit Uberhaltern) voneinander
getrennt, der lediglich durch die Planstral3e (6ffentliche Verkehrsflache)
durchschritten wird. Mit dieser 30m breiten Gehdlzpflanzung erfolgt an-
lagebedingt eine visuelle Gliederung der beiden Bauabschnitte.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen auf-
grund der Angebotsplanung nicht prognostiziert werden.

3.210 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bereits baubedingt kommt es nach gegenwartigem Kenntnisstand durch
die Bodenbearbeitung (Gelandenivellierung) zu Auswirkungen auf die
bekannten Bodendenkmale: Gemarkung Pasewalk, Fundplatz 73, 120,
124, 327. Diese werden baubegleitend untersucht und dokumentiert. Vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt
werden.

Zu anlagenbedingte Auswirkungen kommt es nach der Dokumentation
insofern, als die Bodendenkmale durch Versiegelung/Uberbauung nicht
weiter zuganglich sein werden.

Das Feldsoll sowie die Torflinsen als Zeugnisse der letzten Eiszeit wer-
den anlagenbedingt tiberformt, d.h. mit tragfahigem Substrat aufgefiillt.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht be-
kannt.

3.211  Wechsel- und Kumulationswirkungen

Uber die bereits dargestellten Umweltauswirkungen hinaus sind keine
weiteren erheblichen Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

Die Schutzgiiter stehen untereinander in einem zusammenhangenden
Wirkungsgefiige. Versiegelung flihrt z. B. zu einem Verlust natirlicher
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Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung und Abbau
oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Lebens-
raumverlust fir Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fuhrt zu
einem Lebensraumverlust fur Tiere sowie zu einem Verlust Staub bin-
dender Strukturen.

Grundsatzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechsel-
wirkungen zu bertcksichtigen:

Schutzgut | Wechselwirkung

Mensch alle anderen Schutzguter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
Tier (Pflanzen, Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser), anthropogene
Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensraumen

abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Was-
serhaushalt) Bestandteil des Landschaftsbilds, Vernet-
zung,stsanthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Pflanzen und
ihren Lebensraumen, aber auch Férderung kultur- und pflegeabhangi-
ger Arten

Pflanzen/
Biotope

abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
biologische | (Pflanzen, Biotope, Tiere, Vernetzung, Boden und Wasser, Klima),
Vielfalt Vernetzung von Lebensraumen, anthropogene Nutzung als Beein-
trachtigung von Tieren, Pflanzen und ihren Lebensraumen

abhangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und Vorbe-

Flache
lastung
Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologi-
schen, wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen,
Lebensraum fiir Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf Land-

Boden schaftswasserhaushalt durch Grundwasserneubildung, Retention,

(Grundwasserschutz),

Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdich-
tung, Stoffeintrag)

Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und nut-
Wasser zungsbezogenen Faktoren, anthropogene Vorbelastung des Grund-
wassers durch Nutzung (Entnahme) und Stoffeintrag

Klima/Luft | abhéngig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation

Erscheinung des Landschaftsbilds abhéngig von anthropogener Nut-

Landschaft zung, Vegetation, Boden, anthropogene Vorbelastung durch Bebauung

Kultur- und | abhangig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren Ausdrucks-
sonstige formen durch Bebauung und Landschaftsgestalt, zum Teil Lebensraum
Sachgiiter | von Pflanzen und Tieren

Natura anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
2000 Ge-
biete Schutzzwecken

Der 1. Bauabschnitt des Industriegewerbegrof3standorts (BP 30/09) wird
bereits umgesetzt. Hierfiir werden die entsprechenden Kompensations-
maflnahmen parallel und nach Durchflihrung des Eingriffs kompensiert.
Der nunmehr aufzustellende Bebauungsplan des 2.Bauabschnitts, BP
47/17 schlie3t an den 1. BA an, wird jedoch von einer Griinzasur unter-
brochen, um fiir die Fauna einen Trittstein zwischen dem 0stlichen Ag-
rarraum mit einem Biotopkomplex aus Kleingewassern und dem westlich
gelegenen Niederungsbereich zu schaffen.
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Da die zu erwartenden Auswirkungen dieser Einzelvorhaben zwar auf-
grund ihrer erheblichen Versiegelung nachhaltige Veranderungen vor al-
lem fir die Fauna aufweisen und mit groRen Strukturverdnderungen ein-
hergehen, werden Kompensationsmaflinahmen im unmittelbaren Umfeld
der Gemarkung Pasewalk vertraglich gesichert. Insofern ist davon aus-
zugehen, dass die Auswirkungen dieser Vorhaben auch im Zusammen-
hang betrachtet lokal begrenzt und kompensierbar bleiben.

Ein Zusammenwirken der beiden Bauabschnitte des Industriegewerbe-
groRstandorts ist lediglich fiir den Betrachter aus den héher gelegenen
Osern im Ochsenbruch und dem Hohenzug bei Belling erfassbar. Ge-
mindert wird dieser Eindruck jedoch durch die Topografie sowie die Sicht
verstellenden Grofigehdlzstrukturen. Der dritte Bauabschnitt, der bereits
teilweise durch eine Photovoltaikanlage bebaut ist, steht aufgrund von
Topografie und des Gehdlzbestands beidseitig der Dargitzer Stralde
auch in weiterer Entfernung nicht im optisch erfassbaren Zusammen-
hang fiir den menschlichen Betrachter.

Betroffen im Zusammenwirken der Bauabschnitte 1 und 2 ist zudem nur
ein gering- bis mittelwertiger Landschaftsbildraum, so dass insgesamt
auch im Zusammenwirken der beiden Vorhaben keine erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind.
Durch die Biindelung des Gewerbegrof3standortes in einer ausgeraum-
ten Agrarlandschaft werden nicht vorbelastete und/oder héherwertige
Landschaftsbildraume geschont.
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3.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich

3.31 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

VermeidungsmaBnahmen

V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind zur Vermeidung von
Totungstatbestanden im Zeitraum gem.§ 39 BNatSchG vom 01.10. bis
28.02 zu realisieren. Bei moglichen artenschutzrechtlichen Betroffenhei-
ten sind bei der uNB Ausnahmen vom vorgenannten Zeitraum zu bean-
tragen. Die Fallarbeiten missen von der Ackerseite her erfolgen. Baume
und Straucher missen Richtung Acker fallen.

V2 Die Bauarbeiten sind auf’erhalb der Brutzeit also im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar zu beginnen und ununterbrochen fort-
zusetzen.

V3 Die Planung grofier zusammenhangender Fensterfronten ist zu ver-
meiden.

V4 Vor Baumféllung sind die in Anlage 2 des AFB gekennzeichneten
Baume mit potenzi- ellen Quartieren ab Mai des Jahres vor Baubeginn
auf Besatz durch Fledermause un- tersuchen zu lassen. Weiterhin sind
die Pappelreihe und die Baumreihe auf eine Funk- tion als Leitlinie zu
Uberprufen. Bei Bedarf sind zusatzliche MaRnhahmen festzulegen und
umzusetzen.

V5 Vor Baumfallung sind die laut Anlage 2 des AFB in den Abschnitten
8-11 stehenden Baume auf Besatz durch den Eremiten untersuchen zu
lassen. Bei Bedarf sind zusatzliche Malinahmen festzulegen und umzu-
setzen.

V6 Um die Tétung und Verletzung von Zauneidechsen zu verhindern, ist
die ruderale Staudenflur gemaf Anlage 7 des AFB im August des Jahres
vor Baubeginn zu mahen und zu umzaunen. Der ca. 40 cm hohe und ca.
600 m lange Schutzzaun ist mit halbgefllliten Eimern mit Fluchtrampen
zu bestiicken. Die in die Eimer gelangten Tiere kénnen so das Suchge-
biet verlassen. Zusatzlich sind die Individuen innerhalb der umzaunten
Fla- che abzusammeln.

V7 Um die Tétung und Verletzung von Amphibien zu verhindern ist die
Windschutzpflanzung im Winter vor Baubeginn oberirdisch zu beseitigen.
Die Arbeiten missen von der Ackerseite her erfolgen, da hier keine Am-
phibien in Landlebensraumen zu erwarten sind. Die unterirdischen Be-
standteile der Windschutzpflanzung sind, nur falls notwen- dig, im da-
rauffolgenden Frihjahr, ab 01. Marz in der Hauptaktionszeit der Arten
acker- seitig zu roden.

V8 Die Untersuchung und die Umsetzung ggf. notwendiger weiterer
MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten bzw.
die Planung und Durchfiihrung der VermeidungsmalRnahmen V4 bis V7
sind durch eine fachkundige Person durchzufihren. Diese stellt ggf. ein
Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §44 Absatz 1 BNatschG.
Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzu- leiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB
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und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person uUbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Betei-
ligten.

V9 Die Umsetzung der MalRnahmen CEF1 bis CEF 5 ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat den Anbringungs-
ort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbrin-
gungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausgewahlten
Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatz-
habitate zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an
uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Betei-
ligten.

MinderungsmaBRnahmen

M1 Die Gesamtlange der PKW-Stellplatze in den Baugebieten wird auf
5,0 m, die Breite auf 2,50 m begrenzt. Ausgenommen sind Behinderten-
stellplatze.

M2 In den Baugebieten sind Stellplatzanlagen durch Baume zu
Stellplatzen gliedern. Je 4 Stellplatze ist 1 Baum (STU 14/16) der
Pflanzliste 1 zu pflanzen.

M3 In den Baugebieten sind die nicht Uberbaubaren Flachen
wasseraufnahmefahig herzustellen sowie mit Rasenansaat, Strauchern
und Bdumen zu begrinen.

M4 In den Industriegebieten sowie im Gewerbe- und Mischgebiet ist je
angefangene 500 m? nicht tGberbaubare Flache ein Baum zu pflanzen.

M5 Das Niederschlagswasser der Baugebiete ist Uber
Regenwasserrlckhalteflachen zu versickern und ggf. gereinigt durch
Uberlaufe in die nachstgelegenen Vorfluter abzufiihren.

3.3.2 MaRBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Kompensationsmalinahmen (zum Ausgleich und Ersatz)

K1 Als Ersatz fiir die vom Vorhaben betroffenen Habitate wird aufRerhalb
des Plangebietes im 2 km bis maximal 10 km Umkreis auf Ackerflachen
der Gemeinden Pasewalk, Papendorf, Schonwalde, Brietzig und Jatznick
extensives Griinland mit eingestreuten Geholzen und Wasserflachen in
einer Grofienordnung von 35 ha entwickelt. Gemaf HzE wird fiir die
ErsatzmalRnahme eine Ausflihrungsplanung mit Pflegeplan und Kapital-
stock erstellt. Damit wird dauerhaft die Betreuung, Pflege, Begutachtung
und Lenkung der Ersatzmalinahme gewahrleistet. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind auf den FIa- chen ausschliel3lich Habitate von
Vogelarten in folgender Aufteilung zu ersetzen:

a. 34 ha fir Brutvogel dv. Kranich 4 ha, Feldlerche 17,68 ha, Grauammer
5,2 ha, Braunkehlchen 1,75 ha, Feldsperling 4,95 ha Bluthanfling 0,03 ha
sowie multifunktional fir die ausschlief3lich besonders geschitzten Arten
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b. rd.1 ha fir Nahrungsgaste dv. Weillstorch 0,4 ha im 2 km Umkreis des
Horstes in Stolzenburg, Rohrweihe 0,5 ha sowie multifunktional flr die
Ubrigen Nahrungsgaste und Standvégel.

K2 Die Offentlichen Griinflaichen des Plangebietes auRerhalb der
Freihaltetrasse der Freileitung sind mit Hecken heimischer Arten zu
bepflanzen.

CEF — MafRnahmen
CEF 1 Fir den Verlust des Zauneidechsenlebensraumes sind im
Plangebiet gemal Anlage 8

des AFB ,Konfliktkarte“ 2 Winterquartiere anzulegen. Daflr ist eine
Flache von 3 m Breite und 5 m Lange einen Meter tief auszugraben.
Anschlielend wird die Grube mit einer Mischung aus im Plangebiet
vorhandenen Abbruchmaterial, Steinen, toten Asten, Zweigen und
Wurzeln im Verhaltnis 1:1 bis 1 m tiber Gelandekante verfiillt. Die
Ersatz- habitate sind fiir die Dauer der Bauzeit zu umzaunen.

CEF 2 Fir den Verlust des Zauneidechsenlebensraumes ist im
Plangebiet, gemafl Anlage 8 des AFB ,Konfliktkarte®, 1 Sommerquartier
zu errichten. Dafiir ist aus dem anstehen- den sandigen Boden je eine
Schittung mit einer Grundflache von ca. 15 m2 (3 m breit, 5 m lang) und
einer H6he von 1 m herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den Win-
terquartieren anzulegen. Die Ersatzhabitate sind fir die Dauer der
Bauzeit zu umzaunen.

CEF 3 Durch 10 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis:
Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder
gleichwertig ist der Verlust von Quartiersmoglichkeiten fir Fledermause
zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und Abriss-
mafnahmen im grofReren Umfeld des Plangebietes zu installieren.

CEF 4 Der Verlust von Brutmdglichkeiten flr Hohlenbriter ist zu
ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und
Abrissmallnahmen im Umfeld des Plangebietes zu installieren.

3 Nistkasten Feldsperling @ 32 mm

2 Nistkasten Haussperling @ 32 mm-34 mm

2 Nistkasten Kohlmeise g 32 mm

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung.

CEF 5 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fiir Nischenbriiter (Bachstelze,
Hausrotschwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn
von Fall- und AbrissmaflRnahmen im Umfeld des Plangebietes zu
installieren. Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung
festgesetzten Baumen von insgesamt: 4 Nistkasten mit
ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung.

3.4 Planungsrechtliche Eingriffsbeurteilung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 47/17 werden Veranderungen der Gestalt
sowie der Nutzung von Grundflachen vorbereitet, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbilds er-
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heblich beeintrachtigen kénnen (vgl. §§ 14, 15 BNatSchG, §7
BbgNatSchAG).

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1a die Behandlung von Vermeidung
und Ausgleich von Eingriffen in der Bauleitplanung. Fir die Beurteilung
ob aufgrund des Bebauungsplans ein Eingriff in Natur und Landschaft zu
erwarten ist, gilt § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ... Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.®

In der Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung ist daher nicht
die planungsbedingte Entwicklung im Vergleich mit dem Status Quo,
sondern jene in Bezug auf das bislang geltende Planungsrecht und des-
sen zulassige Auswirkungen darzustellen und zu bewerten.

3.41 Planungsrechtliche Einschatzung

Fir die Flache des Plangebiets westlich des Stadtgebietes von Pasewalk
bildet § 35 BauGB (Aufienbereich) die Grundlage fir die planungsrecht-
liche Einschatzung.

3.4.2 Eingriffsermittlung

Um doppelte textliche Ausfiihrungen zu vermeiden, wird bzgl. der Be-
schreibung des B- Planvorhabens und seiner Wirkungen sowie hinsicht-
lich der Bestandserfassungen und - bewertungen und der Malihahmen
zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen auf die Ausflihrungen
im Umweltbericht sowie im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)
verwiesen. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Be-
bauungsplan. Der AFB liegt der Begrindung zum Bebauungsplan als
Fachgutachten zur Anlage bei.

Die vorliegende Unterlage beschrankt sich somit auf die Ermittlung der
Eingriffs- und Kompensationsflachenaquivalente sowie eines maoglichen
additiven Kompensationsbedarfs aufgrund der Betroffenheit von Sonder-
funktionen.

Zu Ubersichtszwecken wird lediglich die Flachenbilanz des Bebauungs-
planes vorangestellt (siehe nachfolgende Tabelle).

Tabelle: Fldchenbilanz des Bebauungsplans 47/17

Flache in m? Flache in Anteilig in
ha %

Industriegebiet GI1 — Gl4: | ca. 676.381 m2 | 67,64 67,23
Gewerbegebiet: ca. 59.636 m? 5,96 5,93
Mischgebiet: Ca. 6.225 m? 0,62 0,62
Flache flr Versorgungs- ca. 32.088m? 3,21 3,19
anlagen:
Offentliche StraRenver- ca. 37.859 m? 3,79 3,76
kehrsflachen:
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Offentliche Griinflachen: ca. 56.842 m? 5,68 5,65
Flache fir die Wasser- ca. 136.968 m? 13,69 13,61
wirtschaft:

Geltungsbereich: ca. 1.006.087m? | 100,61 100

Als Eingriffsvorhaben werden alle Flachen im Geltungsbereich des BP
47/17 bilanziert, da der gesamte Geltungsbereich von Veranderungen
der abiotischen und biotischen Verhaltnisse betroffen ist. Dartiber hinaus
wird die Erweiterung des Betrachtungsraums nach Westen infolge der
geplanten 110-KV-Freileitung sowie aufgrund der mittelbaren Auswir-
kungen eines Industrie- und Gewerbegrofl3standorts auf die Umgebung
erforderlich.

Die vorliegende Bilanzierung erfolgt entsprechend den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung® in der Neufassung 2018 (MLU 2018) mit Hilfe von Fla-

chenaquivalenten (EFA).

Tabelle: Bestimmung des Kompensationsbedarfs Biotopbeseitigung mit

Funktionsverlust
Biotoptyp | Flache in m2 | Wertstufe | Biotopwert | Lage- | EFA

des be- des be- faktor | (gerundet)

troffenen Bi- troffenen

otops Biotops
ACL 246.024 0 1 075 | 184.518
ACL 652.070 0 1 1 652.070
ACL 5.755 0 1 1,25 7.194
GIO 4.121 1 1,5 0,75 4.636
RHU 13.119 2 3 0,75 29.518
RHU 1.640 2 3 1 4.920
RHU am 35.320 2 4 1 141.280
Feldsoll
RHP 7.349 2 4 0,75 22.047
(Eugal)
BWW 5.726 1 1,5 0,75 6.442
BWW 6.624 1 1,5 1 9.936
BWW 904 1 1,5 1,25 1.695,00
PGN/ 8.205 0 1 0,75 6.154
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PGz
PGN / 1.690 0 1 1 1.690
PGZ
BFX § 5.093 3 8 0,75 30.558
71 3 8 1 568
VRP § 1.191 2 4 1 4.764
VSX § 821 2 4 1 3.284
FGB 1.339 1 1,5 1 2.008
ovu 2.588 0 0,5 0,75 970
ODE 796 0 0 - -
SUMME 1.006.082 1.110.968
BAL §§ Allee wird nach Grenzfeststellung gesondert ermittelt

Berechnungsformel: Fléache des betroffenen Biotops x Biotopwert des be-
troffenen Biotoptyps x Lagefaktor = Eingriffsflachenaquivalent [m2 EFA]

Tabelle: Bestimmung des Eingriffsfldchenédquivalents fiir die Versiege-

lung
Versiegelung Um- Versiege- Zuschlag Eingriffsfla-
fang lungsanteil in | Voll-/ Teil- chen-
insg. | m? versiege- aquivalent
in m? lung (m? EFA)
Industriegebiete 701.5 | 561.256 0,5 280.6
70 28
Gewerbegebiete | 66.59 | 53.279 0,5 26.63
8 9
Mischgebiet 6.255 | 4.980 0,5 2.502
Flachen fir Ver- 24.20 | 24.200 0,5 12.10
sorgungsanlagen | 0 0
(Elektrizitat, Was-
serwerk)
StralBenverkehrs- | 26.14 | 23.532 0,5 11.76
flachen 7 6
SUMME 333.6
35

ContextPlan GmbH — Martina Faller

79




Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 47/17
.industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

Tabelle: Bilanzierung der Anlage von freiwachsenden Hecken mit Uber-
héltern als kompensationsmindernde MalBnahmen

MaRnahme Flache in Wert der kompensations- Flachenaq
m? mindernden EFA)
MaRnahme

Anlage von frei
wachsenden G1=19.100
Gebischen oder | go=
Hecken im Sied- | 34 542

lungsbereich mit | G3=3.200 1,0

vorgelagerter G4=6.702

Ruderalflur =63.544

SUMME

Tabelle: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Teilpositionen Flachenaquivalent, Bezugsgrofle =
m2

Eingriffsflachenaquivalent fur Bio- 1.110.968

topbeseitigung bzw. Biotopbeein-

trachtigung

Eingriffsflachenaquivalent fur 333.635

Teil/Vollversiegelung

Abzuglich Kompensationsminde- - 63.544

rung

Summe (gerundet) 1.381.059

Fir die Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs werden die Er-
gebnisse des Artenschutzfachbeitrags sowie der Landschaftsbildbewer-
tung herangezogen.

Fir die erforderlichen Ersatzlebensrdume der Avifauna auflerhalb des
Plangebiets wurde ein Gesamtumfang von 35 ha ermittelt.

Der ermittelte Umfang des additiven Kompensationsumfangs fiir die
Wertminderung des Landschaftsbildes im westlich angrenzenden Niede-
rungsbereichs ,Ochsenbruch® sowie der &stlich angrenzenden Acker-
landschaft betragt insgesamt 13,2658 ha.

Der Ausgleich der Eingriffe im Zusammenhang mit der Errichtung des
zweiten Bauabschnitts des Industriegewerbegrofstandorts erfolgt Gber-
wiegend Uber die Umwandlung von Ackerflachen in extensive Wiesen
mit der zusatzlichen Anlage von Feldhecken mit vorgelagertem Feld-
saum. Als weitere KompensationsmalRnahme werden aufgelassene
Mahwiesen bei Erhalt der hydrologischen Verhaltnisse dauerhaft ge-
pflegt. Die vorgesehenen Ausgleichsflachen befinden sich in einem Ra-
dius von ca. 2-10 km um das Eingriffsvorhaben.

Es handelt sich zum einen um bereits eingetragene Okokontofléachen
(VG-025, VG-031) nordostlich von Viereck. Diese werden fir die Kom-
pensation der bereits zur Fallung beantragten Windschutzpflanzung in
einem Umfang von 16.566 m2 mit einem Umfang von 18.073 KFA sowie
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fur die in die Verbandsbeteiligung gegebenen geschiitzten Biotope (2
Feldgehdlze an der Dargitzer Strafle mit insgesamt 31.126 KFA und ein
verlandeter Feldsoll mit standortgerechtem Gehdlzsaum mit 8.048 KFA)
vertraglich gebunden.

Da es sich bei den Okokonten in der MaRnahmenumsetzung um die An-
lage und Entwicklung von Feldhecken in der Agrarlandschaft handelt,
kénnen diese multifunktional auf die erforderliche Realkompensation der
Anlage von strukturanreichernden Elementen fiir das Landschaftsbild
anerkannt werden. Bei einem Kompensationswert von 2,5 KFA-
Punkten/gm ergeben sich aus dem Gesamtumfang von 57.247 KFA ins-
gesamt rund 22.900 m2 Heckenpflanzungen bzw. rund 2,29 ha struktur-
anreichernde Pflanzungen innerhalb der Agrarlandschaft, die deren
Landschaftsbild aufwerten.

Die verbleibende bendtigte multifunktionale Kompensation von
1.323.812 KFA bzw. 10,9768 ha das Landschaftsbild anreichernde Ele-
mente, die gleichzeitig auch der Avifauna als Ersatzlebensraum dienen
werden, werden durch KompensationsmalRnahmen und -flachen der Fla-
chenagentur Mecklenburg-Vorpommern vertraglich gebunden. Auch
Diese Mallnahmenflachen befinden sich in einem Radius von bis zu 10
km um das Plangebiet des BP 47/17.

Aus der Aufstellung der der Flachenagentur Mecklenburg-Vorpommern
vom 5.10.2022 werden bis zum Satzungsbeschluss des BP 47/17 die
insgesamt sieben Mallnahmen und zugehorigen Flachen mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Landkreises abgestimmt und durch die
Stadt Pasewalk vertraglich gebunden.

Es steht insgesamt Stand 6.10.2022 ein MaRnahmenpool fur den erfor-
derlichen Umfang von 1.323.812 KFA (Kompensationsflachenaquivalen-
te) zur Verfigung, so dass der Kompensationsbedarf des BP 47/17 ab-
gedeckt werden kann.

Die benannten Kompensationsflachenaquivalente werden aufgrund der
vorgesehenen Malinahmen zugleich fir den ermittelten additiven Kom-
pensationsbedarf der Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften so-
wie Landschaftsbild verwendet.

Gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB konnen die Ausgleichmal3nahmen auch
als vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeig-
nete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde zur Verfiigung
gestellten Flachen getroffen werden. Vor Satzungsbeschluss ist zur Si-
cherung der externen AusgleichsmafRhahmen ein stadtebaulicher Ver-
trag zwischen der Gemeinde, dem Grundstlickseigentimer und der unte-
ren Naturschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald abzu-
schlieen. Sofern ein Vorhabentrager die Kosten fir externe Ausgleich-
mafRnahmen Gbernimmt, kann er zusatzlicher Vertragspartner sein.

In weiteren Verfahren (Reservierung und vertraglicher Sicherung der
Flachen durch die Stadt Pasewalk) werden die einzelnen MaRnahmen-
blatter zu den Malinahmenflachen der Tabelle Abbildung 16 durch die
Flachenagentur zwischen der Flachenagentur Mecklenburg-
Vorpommern und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern abgestimmt. Die vertragliche Absicherung der Malhahmen
aus den Okokonten VG-025 und VG-031 sowie dem Mafnahmenpool
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der Flachenagentur sollte bis Satzungsbeschluss des BP Nr. 47/17 er-
folgen.

3.4 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten und zu den wesentlichen Griinden
fiir die getroffene Wahl

In Bezug auf das produzierende Gewerbe wird im RREP VP zur Begriin-
dung der Plansatze unter 4.3.1 wie folgt formuliert: Férderung groR3er In-
vestitionen fir Unternehmensansiedlungen, die eine (berregionale und
landesweite Bedeutung aufweisen, wurden bereits im Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern landesweit bedeutsame
Gewerbe- und Industrieflachen ausgewiesen, planerisch vorbereitet und
entsprechend vermarktet. Die Ansiedlung grofl¥flachiger Betriebe soll zur
Entstehung von Wachstumskernen fihren, von deren
Ausstrahlungseffekten auch umliegende, weniger wirtschaftlich stark
entwickelte Raume profitieren. Aus den konkreten Standortbedingungen
leitet sich grundsatzlich folgende Profilierung fir die vorpommerschen
Gewerbegrofistandorte ab:

- Industriegebiet Lubminer Heide — Unternehmen mit einem hohen
Energiebedarf, Unternehmen der Metallverarbeitung, Kraftstoff- und
Energieerzeugung,

- Industriegebiet Sassnitz-Mukran-Lietzow — maritime Wirtschaft,
Logistikdienstleistungen und Tor nach Skandinavien,

- Industriepark Pommerndreieck an der A 20 —
Logistikdienstleistungen, Metallbau und Nahrungsmittelindustrie,
Energiewirtschaft aus nachwachsenden Rohstoffen,

- Gewerbe- und Industriegebiet Pasewalk an der A20 — Metallbau und
Nahrungsmittelindustrie, Logistikdienstleistungen am Knoten einer
Ost-West- und Nord-Sid-Achse, Tor nach Polen.*

Somit  entspricht die vorgesehene  Gebietsentwicklung den
raumordnerischen Vorgaben zur Ansiedlung von Betriebsstandorten des
RREP VP.

3.5 Beschreibung der erheblichen nachhaltigen Auswirkungen,
die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen auf die Schutzgiiter zu erwarten sind

Es handelt sich um eine Angebotsplanung, der das Konzept eines
gegliederten Industriegebiets zugrunde liegt. Die zulassigen Vorhaben
lassen keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen
erkennen. Die Belange des Immissionsschutzes wurden berucksichtigt
und sind im Genehmigungsverfahren weiter zu vertiefen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt nach den
Hinweisen zur Eingriffsermittlung im Land Mecklenburg Vorpommern
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(HzE)“.  Grundlage der Eingriffsbilanz  bilden die aktuelle
planungsrechtliche Beurteilung sowie die Situationsanalyse des
Biotopbestands.

Larmgutachten
vgl. Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 47/17

.Industriegewerbegrofstandort 2. Bauabschnitt“ der Stadt Pasewalk,
Sachverstandigenbiro Dr. Degenkolb, 13.4.2022

Faunistischer Fachbeitrag

Vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum Bebauungsplan Nr.
47/17 ,Industriegewerbegro3standort 2. Bauabschnitt® der Stadt
Pasewalk, Stand 16.05.2022)

Vgl. Protokoll zur artenschutzrechtlichen  Untersuchung der
Gehdlzbestdnde im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 47/14 ,Industriegewerbegrof3standort — 2. BA®,
Griinspektrum 1.9.2022

Biotoptypenkartierung

Die vorhandenen Biotope wurden auf Grundlage der Kartieranleitung fir
Biotopkartierungen Mecklenburg-Vorpommern im Rahmen einer
Gelandebegehung 2020 im Malistab 1:1.000 auf Grundlage eines
aktuellen Luftbildes sowie der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Vermessung erfasst.

Im Rahmen des Artenschutzfachlichen Fachbeitrags wurde ebenfalls
eine Biotoptypenkartierung erstellt.

Beide Erfassungen wurden in einer Karte fir den Umweltbericht
zusammengefasst.

4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitsplans auf die Umwelt

Die gesetzlichen Regelungen zur Umweltiberwachung nach § 4c
BauGB verpflichten den Plangeber, erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt zu Uberwachen, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans
eintreten. Hiermit sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen ermittelt werden, damit der Plangeber in der Lage ist,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand des Monitorings ist dabei nicht die Prifung, ob
beispielsweise Regelungen zum Immissionsschutz bei der Errichtung
von Gebaduden hinreichend umgesetzt worden sind. Dies obliegt
nachfolgenden Genehmigungsverfahren bzw. entsprechenden
bauaufsichtlichen Prifungen. Fur Ausgleichsmafnahmen fir Eingriffe in
Natur und Landschaft gelten Sonderregelungen.

Aufgrund des insgesamt geringen Umfangs an Schwierigkeiten (wenige
technischen Liicken, wenige fehlenden Kenntnisse) bei der
Umweltprifung sind bei Umsetzung des Bebauungsplans keine
relevanten Abweichungen der tatsachlichen Entwicklung von den
zugrundeliegenden Prognosen des zukiinftigen Umweltzustandes zu
erwarten. Es erfolgen zudem regelmaRig auf Gemeindeebene
MaRnahmen zur Umweltiberwachung. Sollten sich hier wider Erwarten
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im Hinblick auf die Larmbelastung und/oder die Belastung mit
Luftschadstoffen andere Entwicklungen ergeben, muss ohnehin mit
Malnahmen reagiert werden, die Uber das Plangebiet hinausgehen
(Larmaktionsplan/Luftreinhalteplan).  Darliber  hinaus sind  die
Fachbehorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, tber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu
berichten.

Gegenstand der Uberwachung ist dabei auch die Durchfilhrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB. Hierbei handelt es sich
um Malnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft,
die im Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Fir die Bewaltigung des Artenschutzes werden vertragliche
Verpflichtungen getroffen zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
sowie der Flachenagentur Mecklenburg-Vorpommern getroffen, deren
Umsetzung der Uberwachung bedarf.

Dies betrifft auch die Festsetzungen zu den Baumpflanzungen in den
Baugebieten sowie die Ersatzaufforstungen.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Uberwachung der
Einhaltung der Festsetzungen und vertraglichen Verpflichtungen durch
die jeweils  zustandige Fachbehorde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgt.

Die dargestellten Rahmenbedingungen gewahrleisten ausreichende
Uberwachungsmdéglichkeiten in Bezug auf unerwartete erhebliche
Umweltauswirkungen und eine entsprechende Information des
Plangebers. Ein eigenstandiges Monitoring im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 47/27 werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Ansiedlung von emittierenden Industrie- und Ge-
werbebetrieben mit hohem Flachenbedarf geschaffen.

Bestand

Es handelt sich im Wesentlichen um eine landwirtschaftliche Intensivnut-
zung sowie sowie kleinere Geholzbestande (Feldsoll, Feldgehdlze) die
zu industriell nutzbaren Baugebieten umgewandelt werden.

Mit seinem welligen Relief stellt das Plangebiet einen typischen grof3-
raumigen Ackerschlag dar, der durch seine Weildufigkeit gepragt ist.
Strukturierende Elemente wie Gehdlzflachen oder Baumgruppen kom-
men nur vereinzelt vor.

Aufgrund der vorhandenen Vegetationsstrukturen ist das Plangebiet vor
allem flr die 6rtliche Fauna von Bedeutung.

Umweltprifung
Zur Wahrung des Lebensraumes insbesondere fiir die Fauna werden auf
Grundlage der Bestandserhebung die erforderlichen Festsetzungen zum
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Erhalt der Biotopvernetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Er-
satzlebensraume durch Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen
sowie Malinahmen zur Forderung von Lebensraumen insbesondere flr
die Avifauna werden in einem Umkreis von 10 km im Umfeld von Pase-
walk vorgesehen.

Den Belangen des Immissionsschutzes werden in der Planung des Be-
bauungsplans Rechnung getragen. Fir den Schutz der Umgebung sowie
im Plangebiet selbst werden Larmkontingente festgesetzt.

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs wurde bei der aktuel-
len planungsrechtlichen Beurteilung berticksichtigt. Der kompensations-
relevante Eingriff wird durch die im Geltungsbereich vorgesehenen Mal}-
nahmen fiir das Die Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere im Plange-
biet nicht ausgeglichen. Fir eine Eingriffsflache von rund 100 ha werden
neben den im Plangebiet anzulegenden o&ffentlichen Grinflachen mit
Kompensationswirkung MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes erfor-
derlich. Vorgesehen ist die Nutzungsextensivierung von Landwirtschafts-
flachen, die sowohl als bodenverbessernde MalRnahme gewertet wird,
als auch neuen Lebensraum fiir die vom Eingriff betroffene Fauna
schafft.

Die Kompensationsflachen und -mafRnahmen kénnen von der Fla-
chenagentur Mecklenburg-Vorpommern als Flachenpool aus 7 Mal-
nahmeflachen sowie durch zertifizierte Okokonten eines weiteren Anbie-
ters zur Verfiigung gestellt werden.

Die vorgesehenen Pflege- und Entwicklungsmalinahmen zielen auf eine
langfristige Umsetzung und dauerhafte Sicherung zahlireicher fiir Natur
und Landschaft wertvollen Flachen.

Die Flachen und MaRnahmen wurden mit Gemeinde, Flur, Flurstiick und
den durchzufiihrenden MafRnahmen bestimmt und werden bis zum Sat-
zungsbeschlul® des BP 47/17 vertraglich gesichert.
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Liste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenden
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

86

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.08.2017
Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) vom 23.2.2020 zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 5.7.2018

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) i.d.F. vom
17.03.1998, zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 27.06.2017

Gesetz iber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LbodSchG M-V)
i.d.F. vom 4.7.2011, zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 5.07.2018

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom
31.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 24.05.2016

Wassergesetz (LWaG) von Mecklenburg-Vorpommern vom 30.
November 1992, zuletzt gedndert am 4. Juli 2011
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 17.05.2013, zuletzt geadndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 18.07.2017

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) von 2018

Protokoll zur artenschutzrechtlichen Untersuchung der Gehdlz-
bestande im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 47/14 ,Industriegewerbegrofistandort — 2.
BA*, Griinspektrum 1.9.2022

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) — B-Plan 47/17 ,In-
dustriegewerbegrof3standort Pasewalk 2. BA* der Stadt pase-
walk, Kunhart Freiraumplanung, 16.8.2022

Entsorgung Niederschlagswasser Industriepark Pasewalk B-
Plan 47/17, Ingenieurbiro Voss&Muderack GmbH, Stand
05/2022
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v Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Arti-
kel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147):

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021;

BBodSchG: Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306);

BImSchG: Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
September 2021 (BGBI. | S. 4458);

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Au-
gust 2021 (BGBI. | S. 3908);

PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

ROG: Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. De-
zember 2020 (BGBI. | S. 2694);

UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147);

WHG: Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1 S. 3901).
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