SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46

"AM KULM - FUR DAS GEBIET ZWISCHEN 'STRANDHOTEL OSTSEEBLICK' UND STRANDSTRASSE IN SEEBAD HERINGSDORF" DER GEMEINDE OSTSEEBAD HERINGSDORF

Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklarung

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

==
.-

Grenze des raumlichen Geltungsbreiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 200m?

OK
29,6m G.NHN

Zulassige Grundflache, z.B. 200m?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen, z.B. 29,6m 4. NHN

Zahl der Vollgeschosse Hochstmal}, z.B. II
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO)

2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
3. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB)
@ Zweckbestimmung Telekommunikation
4, Festsetzungen zu Griinflachen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

P

Grinflachen

private Grinanlage

5. Festsetzungen zu Wald (§ 9 Abs. 1, Nr. 18b BauGB)
- Flachen far Wald
6. Festsetzungen zur Griinordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1 a BauGB)
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Umgrenzung von Flachen far Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, z.B. SPE1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Denkmal
M. Hinweise
1. Planzeichen der Kartengrundlage
—_—— = Gemarkungsgrenzen £ Flurstiicks-Nummern, z.B.
Flurstiicksgrenzen o:o:o Baumbestandene Flache 2
I Gepsude Bestand [T Boschung
LTI

Text (Teil B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Ist keine Grundflache festgesetzt, wird die zulassige Uberbaubare
Grundstucksflache durch die mit Baugrenzen festgesetzte Flache definiert.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Die zulassige Grundflache darf durch axial angeordnete Erker, Vorbauten und
Risalite um bis zu maximal 10% Uberschritten werden. In die Baudenkmalliste
"Denkmalbereich Heringsdorf" eingetragene Denkmale sind von der
Festsetzung ausgenommen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

3. Die nicht der Stral’e zugewandten Baugrenzen der denkmalgeschutzten
Gebaude auf den Grundsticken Kulmstraf’e1 und 2, Badstral’e 11 und 13,
KulmstralRe 15 und 16 sowie Rudolf-Breitscheid-Stralle 3 dirfen durch
untergeordnete Gebaudeteile, wie Aufzuge, Erker und Balkone bis zu einer
Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft bezeichnete Flache SPE 1 ist wegen ihrer Schutzfunktion vor
Boschungserosion, der Funktion als Waldbiotop und wegen ihrer Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und naturnah zu entwickeln. Der
vorhandene und typische Baumbestand ist auf Dauer zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang oder Fallung mit gebietstypischen, standortgerechten,

grol3kronigen Baumen mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm
nachzupflanzen; vorgeschrieben ist Baumschulware.
Die vorhandene Strauchvegetation ist zu erhalten und bei Abgang oder

Fallung mit gebietstypischen, standortgerechten Arten (Baumschulqualitat,

Wurzelware) nachzupflanzen, so dass der Charakter eines naturnahen
mehrstufigen Geholzbestandes gewahrt bleibt. Die Krautschicht ist

gebietstypischen Fruhjahrsgeophyten, Farnen und sonstigen Waldstauden
anzureichern. Dem Aufkommen von Aufwuchs nicht einheimischer und nicht
gebietstypischer Arten (wie beispielsweise Spitz-Ahorn) ist durch regelmafRige
Pflegemalinahmen zu begegnen. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste | zu

entnehmen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft bezeichnete Flache SPE 2 ist wegen ihrer Bedeutung fur das

Orts- und Landschaftsbild zu erhalten. Der vorhandene und typische
Baumbestand ist auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder
Fallung mit gebietstypischen, standortgerechten, grol3kronigen Baumen

(vorzugsweise Rot-Buchen) mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm
nachzupflanzen; vorgeschrieben ist Baumschulware. Die Rasenflachen sind
mit Frihjahrsgeophyten anzureichern. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste | zu

entnehmen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Der orts- und landschaftstypische Altbaumbestand (vor allem Rot-Buche und
Trauben-Eiche) ist auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder

Fallung mit gebietstypischen, standortgerechten, grol3kronigen Baumen
(Qualitat Hochstamm, StU 18-20 cm, Baumschulware) zu ersetzen. Die
Artenauswahl ist der Pflanzliste | (Bdume) zu entnehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Heringsdorf. Abweichend davon
sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind in wasserdurchlassiger Befestigung
mit einem Fugenanteil am Pflaster von mindestens 30 % auszufuhren. Far
Fahr- und Gehwege sind ortstypische Materialien wie Natur-Kleinsteinpflaster,

Naturmosaikstein, Granitgro3pflaster, wassergebundene Decke und
Klinkerpflaster zu verwenden.

Je angefangene vier Stellplatze ist ein gebietstypischer, standortgemaler

Baum entsprechend der Pflanzliste | (Baume), Qualitat Hochstamm, StU
18-20 cm, Baumschulware, zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V. mit Nr. 20 und 25a)

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 LBauO M-V)

1. Fassaden sind als Putzfassaden auszufuhren, ein heller Farbton muss
als Grundfarbe dominieren. Fur Fassadenanstriche sind nur helle
Farbtone mit einem Hellbezugswert > 60 zulassig. Farbanstriche und
Fassadenoberflache mit glanzenden Oberflachen sind nicht zulassig.
Fur Gliederungselemente wie Sockel, Fensterfaschen, Gesimse,
Traufgesimse, Ortganggesimse kann ein bis zu 15 niedriger oder
hoherer Hellbezugswert als der Fassadenanstrich gewahlt werden.
Fassaden und Gebaudesockel bis zu einer Hohe von 1,20 m bei
Gebauden mit Putzfassaden sind auch als Verblendmauerwerk aus
Tonziegeln mit naturlichem rotem, hellrotem und gelbem Farbton
zulassig. Trauf- und Ortganggesimse sind auch als Holzkonstruktionen
zulassig und duarfen in groRerem Kontrast zur Farbe der Fassade
stehen.

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff- und Betonmaterialien sind
nicht zulassig.

2. Es sind ausschlielich geneigte Dacher Satteldacher und Walmdacher
mit einer Neigung von min. 15° und max. 50° zulassig. Fur Erker,
Vorbauten und Risalite nach Satz 1 zulassig. Kruppelwalmdacher sind
ausgeschlossen.

3. Die Dacheindeckung ist in Form, Farbe und Oberflache einheitlich und
in harten Bedachungsmaterialien auszufuhren. Zulassig sind
Deckungen aus Ton- oder Betonziegel, Metalldeckungen, Schiefer
oder Betonschindeldeckungen. Fur Dacher mit einer Dachneigung von
weniger als 20° sind auch grau-schwarze besandete Dichtungsbahnen
zulassig.

Tonziegel und Betondachsteine sind in roten, rotbraunen sowie
Anthrazitfarbtonen, Metalldeckungen als unbeschichtete Zink- oder
Kupfer-Stehfalzdeckungen, Schiefer im naturlichen Farbton und
Betonschindeldeckungen in anthrazit zulassig. Alle Deckungen sind in
matter Oberflache auszufuhren.

4. Antennen- und Satellitenanlagen sind an den der Stralle zugewandten
Fassaden und Dachern nicht zulassig.

5. Einfriedungen sind von der Hohe auf maximal 1,20 m eingeschrankt
und nur als Hecken (grune Trennelemente) oder blickdurchlassige
Zaune zulassig. Zaune aus Holz und Metall mit senkrechter Gliederung
mit oder ohne Sockel aus Klinkern oder Granitlesesteinen sind
stral3enseitig zulassig. Das Grundstiick muss an der Straenfront eine
einheitliche Einfriedung aufweisen. Fur die heckenartigen
Einfriedungen ist die Verwendung standort- und gebietstypischer
Laubgehdlze erlaubt. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste 11l zu
entnehmen.

8. Abfallbehalter und Mullboxen sind in die baulichen Anlagen zu
integrieren, einzuhausen oder mit einem Sichtschutz zu versehen. Von
der Stralde aus sichtbare Anlagen sind dreiseitig mit Kletter- oder
Rankpflanzen einzugriinen. Holzkasten sind auch ohne
Begrinungsmalnahmen zulassig. Die Auswahl geeigneter Schling-
und Kletterpflanzen ist der Pflanzliste Il zu entnehmen.

lll. Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 BVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12 ff. zuletzt
geandert durch Gesetz v. 20.07.2006, GVOBI. M-V 2006 S. 576)
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

3. Die Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf vom 12.10.2006 ist
anzuwenden.

4. Die Geholzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf vom
08.08.2008 ist anzuwenden.

5. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuziehen.

6. Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis
von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5
Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzuglich den ortlichen
Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

7. Sollten sich bei BaumalRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder
sonstige schadliche Bodenverfarbungen ergeben, sind die weiteren
Schritte mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern Stralsund (zustandige Behorde nach § 2 Ziff. 1 der Abfall-
und Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V in Verbindung mit § 4
der o. g. Landesverordnung sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Ostvorpommern abzustimmen.

Verfahrensvermerke

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.02.2012. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Veroffentlichung im Kaiserbaderboten der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf am
03.04.2012 ortsublich erfolgt.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des
Gesetzes Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt worden.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat am ...............
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung einschliellich Umweltbericht sowie
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom ................ bis zum
................ zu folgenden Zeiten

Montags, Mittwochs und Donnerstags

von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00Uhr und
Dienstags von 8.00 Uhr-12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
Freitags von 8.00 Uhr -12.00 Uhr

gemal § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen und
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kdnnen und ein Antrag nach § 47
Abs. 2a Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden. die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen, durch Veroffentlichung im Kaiserbaderboten am
.................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Die Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereichdurch die Planung berthrt werden kann, sind gem. §4 Abs.1
BauGB mit Schreiben vom ................. zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat die
vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange zum Vorentwurfam ................. gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat am ...............
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht hat in
der Zeit vom ................ bis zum ................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB wahrend
der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf 6ffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben konnen und ein Antrag nach § 47 Abs. 2a
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden. die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen, durch Veroffentlichungam ................... ortsublich bekannt gemacht
worden.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Die Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, sind gem. §4 Abs.2 BauGB mit
Schreiben vom ................. zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Der katasterrmafige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: ......... vorliegt. Regressanspruche kdonnen nicht abgeleitet werden.

Kataster- und
Vermessungsamt

Ostseebad Heringsdorf, den

11.

12.

13.

14.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat die
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat den
Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen in der Sitzung am
.............................. als Satzung beschlossen, sowie die Begrundung gebilligt.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist ortsublich im Kaiserbaderbote bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Am Tage nach
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ostseebad Heringsdorf, den Die Burgermeisterin
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