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1) Grundsitze / Ausgangslage

1.1) Umfang der Anderung

Die 2. Anderung erstreckt sich auf einen kleinen Teilbereich des Mischgebiets, bestehend aus
den Flurstiicken 30, 33, 34, 29/2 (teilw.).

Fir das Plangebiet werden gedndert in der Planzeichnung (Teil A):
# Lage der Gberbaubaren Grundstiicksflachen:
Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) werden nicht geandert und gelten unverandert fort.

Die Grundziige des urspriinglichen Bebauungsplans bleiben gewahrt. Art und MaR der baulichen
Nutzung sowie die Festsetzungen zur Bauweise gelten unverandert fort.

Die Planzeichnung der 2. Anderung beruht auf der Digitalisierung der Planzeichnung desbe-
standskraftigen Bebauungsplan, die im Zuge der der 1. Anderung erfolgt.

Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. Umweltpriifung / Umweltbe-
richt sind nicht notwendig.

1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung

Der Bebauungsplan sieht entlang der Bahnhofstralle eine zweireihige Bebauung vor. Durch die
Festsetzung eines bandartigen Baufensters ist fiir die riickwértige Bebauung eine traufsténdige
Ausrichtung des Geb&udes vorgegeben, so dass zwischen den Gebéude ein Hof entsteht und
das stralRenseitige Gebaude den Ausblick in den angrenzenden Grinbereich des Schmachter
Sees verliert. Durch eine Drehung der rickwartigen Gebaude kann der Hof geéffnet und die
Wohnqualitét nicht zuletzt fiir die stralRenbegleitende Reihe verbessert werden.

Der geplante riickwéartige Neubau auf Flst. 30 (Bahnhofstralle 22) soll deshalb in Entsprechung
der Bebauung des Nachbargrundstiicks (BahnhofstraRe 24) giebelstandig in Bezug auf die Stra-
Be ausgerichtet werden; die Liicke zwischen den rickwartigen Geb&uden wird planerische gesi-
chert..
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1.3) Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Binz verfigt Uiber einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan. Der Fla-
chennutzungsplan stellt den Planbereich als gemischte Baufliche dar.

1.4) Bestehende / zuldssige Nutzungen

Der rechtskraftige B-Plan sieht ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 in zweigeschossiger offe-
ner Bauweise vor. Die Bebauung entlang der BahnhofstraRe ist nachrichtiich als Teil des Denk-
malbereichs gekennzeichnet.

Auf Flst. 33 / 34 wurde bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans ein riickwértig bestehendes
Gebaude als Ferienwohnhaus um- und ausgebaut.

1.5) ErschlieBung

Die Bahnhofstrafe einschlieRlich der wesentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen soll in den
nachsten Jahren erneuert werden. Hinsichtlich der ErschlieRung ergeben sich durch die 2. Ande-
rung keine geénderten Aussagen.

1.6) Abwédgungsrelevante Belange
Angesichts des vergleichsweise geringen Umgriffs und Umfangs der Anderung ist die Planung

nicht geeignet, erhebliche Auswirkungen auf éffentliche Belange hervorzurufen.

Die privaten Belange sind angemessen zu bericksichtigen (insb. Vertrauensschutz in bestehen-
des Baurecht nach § 30 BauGB). Aus &ffentlichen Belangen unbegriindete Einschrankungen /
Belastungen privater Bauherren sind zu vermeiden (Baufreiheit nur durch Sozialbindung des Ei-
gentums eingeschrankt).

2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

2.1) Allgemeines / Zusammenfassung

Angesichts des geringen Planungsumfangs ist die Planung nicht geeignet, sich erheblich nachtei-
lig auf Natur und Umwelt auszuwirken. Die Versiegelung bleibt auf das urspriinglich festgesetzte
Mal begrenzt. Eine Ausweitung des Baugebiets Richtung Schmachter See findet nicht statt.

Die Aussagen des Umweltberichts der Ursprungsplanung bleiben weiterhin giiltig.

Ostseebad Binz, Februar 2013
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