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Teil I: Allgemeines

1 Allgemeine Hinweise

Die Gemeinde Ganzlin ist eine Gemeinde im Amt Plau am See, welche sich im Osten des
Landkreises Ludwigslust-Parchim und im Sudwesten des Bundeslandes Mecklenburg-Vor-
pommern befindet. Seit ihrer Fusionierung mit den Gemeinden Buchberg und Wendisch Pri-
born im Jahr 2014 besteht die Gemeinde Ganzlin aus den Ortsteilen Dresenow, Dresenower
Muhle, Ganzlin, Gnevsdorf, Hof Retzow, Klein Dammerow, Retzow, Ténchow, Twietfort, Wan-
gelin und Wendisch Priborn. Die Mecklenburgische Seenplatte grenzt an das 6stliche Gemein-
degebiet an. Im Westen liegt die Stadt Parchim, im Siden die Stadt Meyenburg (Brandenburg)
und im Nordosten der Plauer See mit der Stadt Plau am See.

Seit dem 28. Marz 1992 ist die Gemeinde Ganzlin Teil des Zusammenschlusses Amt Plau-
Land, in dem sich sieben Gemeinden zur Erledigung ihrer Verwaltungsgeschafte zusammen-
getan hatten. Im Jahr 2004 (am 1. Juli) fusionierte das Amt Plau-Land zum heutigen Verwal-
tungszusammenschluss Amt Plau am See und setzt sich nach mehreren gemeindlichen Fusi-
onierungen heute aus den Gemeinden Ganzlin, Barkhagen und Plau am See zusammen. Eine
der gemeindlichen Zusammenschlisse fand am 25. Mai 2014 statt, bei der die Gemeinde
Ganzlin mit der ehemaligen Gemeinde Buchberg (Mecklenburg) und Wendisch Priborn fusio-
nierte.

Der Flachennutzungsplan entstand noch vor dem gemeindlichen Zusammenschluss im Mai
2014. So wurde im Jahr 2014 der Flachennutzungsplan der Gemeinde fir die Ortsteile Ganz-
lin, Dresenow, Dresenower Mihle und Twietfort aufgestellt. Ansonsten besteht fiir die anderen
Ortsteile bislang keine vorbereitende Bauleitplanung in Form eines Flachennutzungsplanes.

Dem Flachennutzungsplan sind ausfuhrliche Erlduterungen beigeflgt.

Mit Wirksamwerden der hier vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungsplans werden die
Darstellungen im Bereich des derzeit glltigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ganzlin
auler Kraft gesetzt.

Im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Gemeinde zeitgleich die
Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen, dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Solarpark Ganzlin —
Sid I sowie erganzend dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Solarpark Ganzlin — Sud 1%, betrieben.
Der vorliegende Anderungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17.

1.1 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Umsetzung der von Bund und Landern angestrebten Energiewende setzt einen deutlichen
Ausbau der erneuerbaren Energieproduktion voraus. So wird auf Bundesebene angestrebt,
den Anteil der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energietragern bis zum Jahr 2030 auf
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mindestens 80 % zu steigern (vgl. § 1 EEG 2023) und bis zum Jahr 2045 eine treibhausgas-
neutrale Stromversorgung zu erreichen. Auch das Land Mecklenburg-Vorpommern strebt im
Rahmen seiner energiepolitischen Konzeption aus dem Jahr 2015 einen ausgewogenen Ener-
giemix mit einer Konzentration auf erneuerbare Energien an. Bezogen auf das Potenzial der
Sonnenenergie hat sich das Land Mecklenburg-Vorpommern das Ziel gesetzt, bis zum Jahr
2025 eine Gesamtstromerzeugung von 1,6 Terrawattstunden (TWh) durch Photovoltaik zu er-
zielen; dies entspricht einer installierten Leistung im Segment der Photovoltaik von 2,0 Giga-
watt (GW). Der Koalitionsvertrag der im Jahr 2021 neugewahlten Landesregierung von Meck-
lenburg-Vorpommern ist noch ambitionierter und sieht bis 2035 fir das Bundesland eine voll-
standige Deckung des Energiebedarfs flir Strom aus erneuerbaren Energien vor. Vor dem
Hintergrund der weltpolitischen Entwicklungen und den gesteckten Klimaschutzzielen ist mit
dem EEG 2023 ein Gesetz zur Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien ver-
abschiedet worden, in dem unter anderem klargestellt wird, dass die Errichtung und der Be-
trieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im tberragenden o6ffentlichen In-
teresse liegen und ebenfalls der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Solange die Stromerzeugung
nicht nahezu klimaneutral erfolgt, sollen die erneuerbaren Energien als ein héher gewichteter
Belang in die jeweils durchzufuhrenden Abwagungsprozess eingebracht werden (vgl. § 2 EEG
2023).

Um einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien zu leisten, beabsichtigt die Ge-
meinde Ganzlin (Landkreis Ludwigslust-Parchim) Bauflachen fir die Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage zu schaffen, die von der Solarpark Ganzlin Infra GmbH & Co. KG
geplant und betrieben werden soll. Auf der Projektflache ist eine Anlagenleistung von ca.
87.000 kWp (Modulleistung) vorgesehen. Die Ertragsprognosen ergeben eine jahrliche Strom-
produktion von mehr als 95.000.000 kWh (95 GW). Nach aktuellen Berechnungsmethoden
kénnen hierdurch ca. 56.000 t COz jahrlich vermieden werden. Das Projekt leistet damit einen
wertvollen Beitrag fur eine kunftig klimaneutrale Energieversorgung und entspricht folglich den
Zielen der ,Energiepolitischen Konzeption flir Mecklenburg-Vorpommern“ sowie dem Koaliti-
onsvertrag Mecklenburg-Vorpommern.

Mit der Entwicklung von einer Sondergebietsflache soll die Ansiedlung einer ortsvertraglichen,
nicht stérenden Photovoltaik-Freiflachenanlage ermoglicht und die planungsrechtliche Siche-
rung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorbereitet werden, um den politischen Zie-
len im Hinblick auf eine CO.-armere Energieversorgung nachzukommen und damit einen wich-
tigen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Ferner erméglicht das Planvorhaben, einen Schritt
weiter in Richtung einer von Importen unabhangigen Energieversorgung zu gehen und damit
auch einen Beitrag zur 6ffentlichen Sicherheit zu leisten.
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Abb. 1: Ubersicht des Anderungsbereichs in der Gemeinde Ganzlin | Quelle: Karten von © GeoPortal. MV

Der Anderungsbereich wurde als geeigneter Standort fiir die angedachte Nutzung identifiziert.
Es ist ausreichend dimensioniert und liegt verkehrsginstig. Die negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild werden durch die umliegenden Waldflachen gemildert. Fernerhin liegt die
Bodenwertigkeit im Schnitt unter 20 Punkten, weshalb die Ertragsfahigkeit als niedrig einzu-
stufen ist. Zudem gibt es im Gemeindegebiet Ganzlin keine ausreichend groRen Flachen, die
entweder versiegelt sind oder als Konversionsflache aus ehemaliger militérischer oder wirt-
schaftlicher Nutzung flr die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geeignet waren.

Da fiir den Anderungsbereich kein Baurecht vorliegt und eine Photovoltaikflache auch nicht zu
den nach § 35 BauGB privilegierten Vorhaben im AuRenbereich gehdrt, ist fir die Umsetzung
der Planung die Aufstellung verbindlicher Bauleitplane erforderlich. Ferner widerspricht der
gultige Flachennutzungsplan den aktuellen Planungen. Folglich ist die Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB notwendig, um dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen zu kdnnen. Die Verfahrensschritte zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und dem hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 ,Solar-
park Ganzlin-Sud I werden im Parallelverfahren durchgefiihrt.

So wurde durch die Gemeindevertretung Ganzlin am 03.11.2022 der Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan Nr. 17 ,Solarpark Ganzlin — Siid I, den Bebauungsplan Nr. 18 ,Solar-
park Ganzlin — Siid I1“ sowie fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

Insgesamt erfiillt der Anderungsbereich die Voraussetzungen fiir die positive Bescheidung ei-
nes Zielabweichungsverfahrens im Rahmen des landespolitischen Beschlusses ,Potenziale
der Photovoltaik heben — Nutzung auf Ackerflachen ermoglichen®. Dieser sieht vor, den Aus-
bau von Photovoltaikanlagen auf Ackerflachen bis zu einer Obergrenze von 5.000 Hektar zu
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erleichtern. Fir Freiflachenphotovoltaikanlagen ist es nun mdglich, im Rahmen eines Zielab-
weichungsverfahrens' (ZAV) eine Genehmigungsfahigkeit auch auf Flachen zu erreichen, die
im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) nicht fur eine solche Nutzung vorgesehen
sind. Dem Zielabweichungsantrag fur den Solarpark Ganzlin-Sud ist am 04.05.2023 stattge-
geben worden (siehe Kapitel 2.1).

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden die Belange gemaR § 1 Abs. 6 BauGB
berlcksichtigt, insbesondere die Belange des Umweltschutzes insbesondere in Form der Vor-
bereitung einer Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB durch die vorbereitende Bauleitpla-
nung einer fur die Freiflachen-PV-Nutzung geeigneten Flache. Dadurch kann zugleich dem
Belang der Versorgung, insbesondere mit Energie, einschliel3lich der Versorgungssicherheit
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe e BauGB Rechnung getragen werden.

1.2 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der ca. 108 ha groRe Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Ganzlin liegt 6stlich der Bundesstralle 103.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch Landwirtschaftsflachen (nérdlich der ehemaligen Bahntrasse
nach Stuer)

im Osten: durch angrenzende Waldflache
im Suden: durch angrenzende Waldflache
im Westen: durch die B 103

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Fir den Anderungsbereich sind auf Grundlage das Landesentwicklungsprogramms Mecklen-
burg-Vorpommern vom 09. Juli 2016 folgende Ziele zu beachten:

e Die Gemeinde Ganzlin wird ohne eine zentraldrtliche Funktion dargestellt.

1 Zielabweichungsverfahren § 5 Abs. 6 Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz, LPIG) ,Will ein Planungstrdger geméal3 Absatz 1 oder eine juristische
Person des Privatrechts gemél3 Absatz 2 von Zielen eines Raumentwicklungsprogramms abweichen, so ist die
oberste Landesplanungsbehérde unter Angabe der Griinde unverziiglich zu unterrichten. Diese kann im Einver-
nehmen mit den jeweils beriihrten Fachministerien Abweichungen zulassen, wenn diese auf Grund verdnderter
Tatsachen oder Erkenntnisse nach raumordnerischen Gesichtspunkten geboten sind und die Raumentwicklungs-
programme in ihren Grundziigen nicht bertihrt werden.”
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e Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab einer Wertzahl von 50 nicht in
andere Nutzungen umgewandelt werden.

e Landwirtschaftlich genutzte Flachen durfen nur in einem Streifen von 110 Metern bei-
derseits von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen flr Freiflachenphoto-
voltaikanlagen in Anspruch genommen werden.

Fir den Anderungsbereich sind folgende Grundsatze zu beriicksichtigen:

e Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau erneuerbarer Energien dazu
beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie mdglich zu reduzieren. Hierbei sollen
sie insbesondere auf Konversionsstandorten oder bereits versiegelten Flachen errich-
tet werden.

e Das Gemeindegebiet Ganzlin ist zeichnerisch als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft®
(horizontale, braune Linien) festgelegt, deren Erhalt und der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsfaktoren und -statten bei der Abwagung ein besonderes Gewicht beigemessen
werden soll.

e Ebenfalls wird die Gemeinde Ganzlin zeichnerisch als ,Vorbehaltsgebiet Tourismus*
(vertikale, gelbe Linien) festgelegt, die in den Regionalen Raumentwicklungsprogram-
men in Schwerpunkt- und Entwicklungsraume zu differenzieren sind (Ziel der Raum-
ordnung).

e Sudlich grenzt ein ,Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege“ an das Ge-

meindegebiet an (hellgriine Flache).

Abb. 2: Auszug aus dem LEP M-V 2016 | Quelle: Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

Das Vorhaben bezweckt mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage einen Beitrag
fur eine CO2-armere und auch preiswertere und auch autarke bzw. von Importen unabhangige
Energieversorgung zu leisten. Dies ist im Sinne der landesplanerischen Vorgaben fur die
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Entwicklung einer preiswerten, sicheren und umweltvertraglicheren Energieversorgung. Je-
doch gibt es im Gemeindegebiet Ganzlin keine ausreichend groR3en Flachen, die entweder
versiegelt sind oder als Konversionsflache aus ehemaliger militérischer oder wirtschaftlicher
Nutzung fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geeignet waren. Damit auch
die Gemeinde Ganzlin einen Beitrag fur eine klimafreundliche Energieversorgung leisten kann,
wird von diesem Grundsatz abgewichen.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Raumkategorie ,Landliche Rdume* und wird
als Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft und Tourismus festgelegt, deren Belange bei Planvor-
haben besonders berticksichtigt werden sollen. Dem landesplanerischen Ziel, nur landwirt-
schaftliche Flachen in eine andere Nutzung zu uberfihren, deren Bodenwert niedriger als 50
ist, wird entsprochen, da die Bodenwerte im Anderungsbereich im Schnitt bei 20 liegen. Folg-
lich ist eine ertragsreiche Bewirtschaftung nur bedingt méglich. Fernerhin wird die Landwirt-
schaftsflache durch die zeitliche Beschrankung der Nutzung fir die solare Energiegewinnung
nicht dauerhaft einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es soll nach vollstandigem Ruck-
bau des Solarparks die Rickumwandlung des Sonstigen Sondergebietes auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu Ackerland unter Beachtung der dann guiltigen Rechtsvorschriften
erfolgen. Ahnliches l3sst sich fiir das Vorbehaltsgebiet Tourismus konstatieren, welches auf-
grund seiner bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine hervorgehobene Be-
deutung fur den Tourismus aufweist. Im Einzugsbereich des Vorhabens werden darlber hin-
aus keine touristischen Belange beruhrt.

Jedoch wird nicht dem Ziel entsprochen, nur Freiflachenphotovoltaikanlagen auf Landwirt-
schaftsflachen in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstralien
und Schienenwegen zu errichten. Dieses Ziel entsprach bereits nicht mehr den Regelungen
des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG 2021), welches einen 200 m breiten Streifen bei-
derseits von Autobahnen und Schienenwegen als Zulassungsbedingung fir die EEG-Foérde-
rung vorgab. Ebenfalls sah das EEG 2021 bis zum Jahr 2030 eine Steigerung der installierten
Leistung von Solaranlagen auf 100 Gigawatt vor.2 Diese veranderten Rahmenbedingungen
haben den Landtag Mecklenburg-Vorpommerns 2021 dazu veranlasst, das Landesentwick-
lungsprogramm fur eine breitere Nutzung der Photovoltaik zu 6ffnen. So ist seitdem im Zuge
des politischen Beschlusses des Landtages Mecklenburg-Vorpommern der Ausbau von Pho-
tovoltaikanlagen auf Ackerflachen bis zu einer Obergrenze von insgesamt 5.000 Hektar auch
aulerhalb des 110 m-Streifens erleichtert worden, sofern entsprechende Auswabhlkriterien er-
fullt werden. Ob die Auswahlkriterien erflllt werden sowie von dem landesplanerischen Ziel
abgewichen werden darf, wird im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens entschieden.

2 |nzwischen sind diese Ziele durch das EEG 2023 weiter erhdht worden: Mittlerweile wird eine 500 m breiter Streifen beiderseits
von Autobahnen und Schienenwegen als Zulassungsbedingung fiir die EEG-Férderung vorgegeben. Ebenfalls sieht das EEG
2023 bis zum Jahr 2040 eine Steigerung der installierten Leistung von Solaranlagen auf 400 Gigawatt vor.
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Dem Zielabweichungsantrag ist fir den Solarpark Ganzlin-Std | am 4.5.2023 stattgegeben
worden. Damit ist die raumordnerische Genehmigungsfahigkeit fiir die Anderung des Flachen-
nutzungsplans sowie die Aufstellung der nachgelagerten Bebauungsplane herbeigefiihrt wor-
den. Unter Berucksichtigung der zugelassenen Abweichung werden die landesplanerischen
Ziele und Grundsatze eingehalten.

Gemal des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) aus

dem Jahr 2011 ist die Gemeinde Ganzlin als eine Gemeinde ohne zentralortliche Funktion
eingestuft. Ebenfalls wird sie nicht als Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie als Schwerpunkt-
oder Entwicklungsraum fir Tourismus im Sinne des LEP M-V 2016 festgelegt. Gleiches gilt fur
die Festlegung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, welche ebenfalls nicht aus dem LEP M-V
2016 in das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ibernommen wurde.
Raumliche Ziele sieht das RREP WM fiir den Anderungsbereich des Teilflichennutzungsplans
bis auf ein (iberregionales Schienennetz im Siidosten nicht vor. Da eine Uberplanung des
sudostlichen Schienenweges nicht vorgesehen ist, sind raumordnerische Konflikte nicht zu
erwarten. NOrdlich des Geltungsbereichs ist eine Flache als ,Vorranggebiet Rohstoffsicherung
(Kiessand) — Ks 67 festgelegt. Westlich des Anderungsbereichs verlaufen ein liberregionales
Stralen- und Schienennetz. Weitere rdumliche oder textliche regionalplanerische Ziele der
Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Hinsichtlich der Energieversorgung soll
nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Anteil erneuerbarer Energien, insbe-
sondere der Windkraft, Sonnenenergie, Geothermie und Biomasse vor allem aus Griinden des
Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit sowie der regionalen Wertschdp-
fung erhoht werden. Diesem Grundsatz entspricht das Planvorhaben.
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Abb. 3: Auszug aus dem RREP WM von 2011 | Quelle: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg

2.2 Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans

Im Anderungsbereich der 2. Anderung ist bislang der Flachennutzungsplan (FNP) der Ge-
meinde Ganzlin aus dem Jahr 2014 wirksam. In Teilen ist die 1. Anderung, beschlossen am
20.12.2019, wirksam.

In der jeweils wirksamen Fassung werden fiir den vorliegenden Anderungsbereich tiberwie-
gend ,Flachen fiir die Landwirtschaft“ dargestellt. Im Stidwesten des Anderungsbereichs, ins-

besondere in der zweiten Teilflache auf der Westseite der dort verlaufenden Bahntrasse sowie
in einem kleinen Bereich nordéstlich im Anderungsbereich werden Griinflachen mit dem Zu-
satz ,naturbelassene Griinflache* dargestellt. Im dstlichen Bereich des Anderungsbereichs ist
eine von Nord nach Sud verlaufende sonstige Gberértliche und értliche Hauptverkehrsstralie
dargestellt, die in Teilen von der wirksamen Darstellung ,Hauptwanderweg“ erganzt wird. Im
Norden innerhalb des Anderungsbereichs werden ebenfalls ,Flachen fiir den Uberdrtlichen
Verkehr und flr die ortlichen Hauptverkehrsziige* mit der Spezifizierung ,Bahnanlagen” dar-
gestellt. Im Nordosten und Siidosten des Anderungsbereichs sind gesetzlich geschiitzte Bio-
tope nach § 20 NatSchG M-V als Schutzobjekte dargestellt.

Sudlich auRerhalb des Anderungsbereichs befinden sich dargestellte Flachen fir Wald. Wo-

hingegen im Norden aufRerhalb des Geltungsbereiches neben Flachen fir die Landwirtschaft
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noch Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen mit der Zweckbe-
stimmung Kiessand dargestellt werden. Nordwestlich auRerhalb des Anderungsbereichs sind
gewerbliche Flachen dargestellt. Ferner wird im Westen auBerhalb des Anderungsbereichs
entlang der westlichen Grenze des Anderungsbereichs eine sonstige berdrtliche und értliche
HauptverkehrsstraRe dargestellt. Die zwei Teilflachen des Anderungsbereichs werden in
Nordwest-Sudost-Richtung am westlichen Rand von der Darstellung ,Flachen fur den Gberdrt-
lichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige® mit der Spezifizierung ,Bahnanlagen®
unterbrochen.

Abb. 4: Beschluss Uber die 1. Anderung des Flachennutzungsplans von 2019 | Quelle: Gemeinde Ganzlin

Das Planvorhaben entspricht nicht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
in Form der 1. Anderung des Teilflachennutzungsplans, weshalb es nicht die Vorgaben des
Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalt. Aus diesem Grunde wird der Flachennut-
zungsplan in einem Teilbereich im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 17 geandert, da-
mit die Bauleitplanung dem Entwicklungsgebot gemafR § 8 Abs. 2 BauGB entspricht.
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2.3 Denkmalschutz

Im Anderungsbereich sind keine Denkmale oder Bodendenkmale bekannt und werden auch
nicht im Flachennutzungsplan dargestellit.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit archdologische Fundstellen oder sonstige Bodendenkmale
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodenfunden oder auch auffalligen Bodenverfarbungen
ist gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht
besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt nach 5 Werktagen nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdérde kann die Fristim Rah-
men des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

2.4 Altlasten, Altablagerungen

Es wurden Auskinften aus dem Altlastenkataster des Landesamts fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V eingeholt. Die Anfrage ergab, dass im dBAK keine Verdachtsflache, schad-
liche Bodenveranderung, altlastverdachtige Flache und Altlast im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) auf den Grundstlicken erfasst sind. Bei Bau-
und Erdarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Ludwigslust-Parchim) zu in-
formieren, wenn Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden.

Die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts sowie eine bodenkundliche Baubegleitung werden
uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 17 sichergestellt.

2.5 Landschaftsrahmenplan

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan in der Region Westmecklenburg aus dem Jahr
2008 (GLRP WM 2008) stellt als unverbindlicher Fachplan den Zustand und die Ziele von
Natur und Landschaft auf Ubergeordneter Ebene im Maf3stab 1:50.000 dar und dient lediglich
als Abwagungsgrundlage. Als gutachterliches Planwerk stellt der Landschaftsrahmenplan die
Naturschutzbelange ausschlief3lich nach fachlichen Kriterien dar und erlangt erst im Zuge der
Integration seiner raumbedeutsamen Inhalte in das Regionale Raumentwicklungsprogramm
eine Verbindlichkeit gemaf der raumordnerischen Vorgaben.

Fir den Anderungsbereich gelten keine direkt zu beriicksichtigenden Darstellungen. Der An-

derungsbereich grenzt im Sidosten an einen Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Si-
cherung Okologischer Funktionen an, welcher sich weiter in Richtung Stiden erstreckt. Laut
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GRLP WM 2008 weist das Plangebiet eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die Schutzwdir-
digkeit des Grundwassers auf.

Da noch weitere Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes, wie z.B. Bereiche mit beson-
derer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur, eine konfliktfreie Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage an einer anderen Stelle in der Gemeinde Ganzlin erschweren, bie-
tet sich der Anderungsbereich fiir das Planvorhaben an.

2.6 Landschaftsplan

Im Gutachterlichen Landschaftsplan (GLP) flr Mecklenburg-Vorpommern (2003) wird fir die
umliegenden Gebiete die Landnutzung Wald und fiir den Anderungsbereich die Landnutzung
Acker und sonstige Nutzung dargestellt. Fir die Gemeinde Ganzlin lieg derzeit kein Land-
schaftsplan vor. Demnach wird auch im Landschaftsplanverzeichnis mit Stand vom
31.12.2018 des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie kein Landschaftsplan
aufgefuhrt.

2.7 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Im Anderungsbereich befinden sich keine nach der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-RL)
oder nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenen Gebiete. In dessen Umgebung in ca.
100 m Entfernung befindet sich slidéstlich ein ausgewiesenes Europaisches Vogelschutzge-
biet ,Feldmark Massow-Wendisch Priborn-Satow* mit der EU-Nummer DE 2640-401.

Die hochwertigen Bereiche des Vogelschutzgebiets und die flichenhaften Entwicklungsziele
werden aus gutachterlicher Sicht durch die ErschlieRung des Anderungsbereichs fiir eine Pho-
tovoltaikanlage jedoch nicht beeintrachtigt. Der Waldgiirtel siidlich des Anderungsbereichs
stellt eine Abschirmung dar, sudlich des Waldes setzt sich zunachst die gro¥flachige intensiv
genutzte Ackerlandschaft fort. Es ist nicht davon auszugehen, dass die bevorstehenden Ver-
anderungen der innerhalb des Anderungsbereichs festgestellten Lebensrdume Auswirkungen
auf den Erhaltungszustand im Vogelschutzgebiet haben.

Im Ergebnis der Uberschlagigen Prifung sind keine nachteiligen Auswirkungen als wahr-
scheinlich zu betrachten, so dass eine Prifung der Natura-2000-Vertraglichkeit entfallt. Drei
weitere Natura 2000 Gebiete befinden sich in 2,5 km bis zu 5 km Entfernung (Marienflie3 (DE
2638-502), Plauer See und Umgebung (DE 2539-301), Plauer Stadtwald (DE 2539-401)). Auf-
grund des fehlenden rdumlichen Zusammenhangs, der Trennung durch Siedlungsgebiete und
Verkehrsachsen sowie der naturrdumlichen Ausstattung des Anderungsbereiches ist keine
Beeintrachtigung der Natura 2000 Gebiete zu beflirchten.

2.8 Biotope

Unter den Schutz nach § 30 BNatSchG i.V. m. § 20 NatSchG M-V fallen im Untersuchungs-
gebiet die Strauchhecken mit Uberschirmung (BHS) ab einer Lange von 50 m entlang der
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BundesstraRe 103 im Osten des Anderungsbereichs, die Baumhecken (BHB) ab einer Lange
von 50 m am nordostlichen Rand des Anderungsbereichs, die Pionier-Sandfluren saurer
Standorte (TPS) am Nordostrand des Anderungsbereichs und die ruderalisierten Sandmager-
rasen (TMD) zentral innerhalb des nordlichen Anderungsbereichs am Eichenweg.

2.9 Artenschutz

Bei der Umsetzung von Vorhaben sind die Vorschriften fir besonders und streng geschutzte
Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), zu
beachten. Diese Vorschriften werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 17 explizit berticksichtigt.

Insbesondere im Hinblick auf vorkommende Brutvogel, Fledermausarten und Reptilien sowie
darUber hinaus Amphibien, Rast- und Zugvdgel wurden fir das Untersuchungsgebiet zwi-
schen 2021 und 2022 faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Arten-
schutzprifung stellen eine Relevanz der Betrachtung der Artengruppen der Saugetiere, Sau-
getiere-Fledermause, Reptilien, Amphibien, Brutvdgel sowie Zug- und Rastvogel fest.

Die Artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Verwirklichung des Vor-
habens unter Berlicksichtigung entsprechender Mal3inahmen zur Vermeidung von Verbotstat-
bestanden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG mdglich ist. Der Artenschutzfachbeitrag zum
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 17 schlagt insgesamt finf Vermei-
dungsmaflnahmen vor, die im Wesentlichen dazu dienen, eine Totung von Individuen streng
geschutzter Arten in der Bauphase zu vermeiden. Hierzu sind Bauzeitenregelungen, Kontrol-
len sowie Schutz- und Sperreinrichtungen erforderlich. Dartiber hinaus werden MalRnahmen
fur den optimalen Mahdzeitpunkt beschrieben und Sperrbereiche zum Schutz essenzieller Ha-
bitatstrukturen definiert. Vermeidungsmalnahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung
durchzufiihren und/oder zu Uberwachen.

Des Weiteren sind CEF-Malinahmen fur Bodenbruter des Offenlandes (Feldlerche und Hei-
delerche) notwendig, um das Eintreten eines Verbotstatbestandes im Sinne des § 44 Abs. 3
BNatSchG zu vermeiden. Es werden an geeigneter Stelle in der Umgebung des urspringli-
chen Habitats neue Brutplatze fur die betroffenen Arten in ausreichendem Umfang geschaffen
und ihre Funktion wird dokumentiert. Fir den Wiedehopf entstehen im Zuge der CEF-Mal3-
nahmen Nisthilfen, um mdgliche Verluste von Brutstatten zu kompensieren. Erforderliche Re-
gelungen werden im Rahmen des verbindlichen Bauleitplans bertcksichtigt.

Eine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1
BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch AusgleichsmaRnahmen sichergestellt werden
kann, dass die 6kologische Funktion einer betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte weiter-
hin erhalten bleibt. Unter Beachtung sowie der vollumfanglichen Umsetzung der empfohlenen

15



Gemeinde Ganzlin
2. Anderung des Flachennutzungsplans BEGRUNDUNG Entwurf

VermeidungsmafRnahmen und der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)
werden durch das Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost.

2.10 Waldabstand

Sudlich und dstlich des Anderungsbereichs, teils innerhalb dieses, befinden sich in unmittel-
barer Nachbarschaft Waldflachen, zu denen nach § 20 Abs. 1 Waldgesetz fiir das Land Meck-
lenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m einzuhalten ist.

Dieser Abstand wird bei den Ausweisungen und Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung berucksichtigt.

2.11 Eisenbahn

Am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs verlauft die mittlerweile stillgelegte Bahnstrecke
Nr. 6940 Ganzlin — Rébel, fir die keine besonderen Planungshinweise mehr zu beachten sind.
Die Grenze des Anderungsbereichs verlauft nérdlich der dargestellten Flachen mit dem Zusatz
,Bahnanlagen®. Die Flachen liegen somit innerhalb des Anderungsbereichs.

Eine weitere, noch aktive, Bahnstrecke durchschneidet den Anderungsbereich des Flachen-
nutzungsplans im stdwestlichen Bereich, die auch zukunftig dargestellt werden soll. Diese
Bahnstrecke Nr. 6939 zwischen Gustrow und Meyenburg wird aktuell nur saisonal an Wochen-
enden sowie sporadisch und mit ca. 5 Zigen im woéchentlichen Durchschnitt befahren. Auf-
grund der gesetzlichen Bestimmungen im Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) und Eisen-
bahnregulierungsgesetz (ERegG) muss eine Eisenbahninfrastruktur jedoch grundsatzlich je-
derzeit fir die Durchflihrung von Ziigen von Eisenbahnverkehrsunternehmen offen sein. Alle
Arbeiten in der Nahe von Bahnanlagen sind mit dem Betreiber der Eisenbahninfrastruktur, der
Regio Infra Nord-Ost GmbH & Co KG (RIG), abzustimmen und ggf. genehmigen zu lassen.
Vor Ausflhrung des Vorhabens ist ein Baugenehmigungsverfahren notwendig, bei dem die
Vorhabentragerin zu den durch die Regio Infra Nord-Ost GmbH & Co KG wahrzunehmenden
Bahnbelangen Einvernehmen herzustellen hat.

Sind zur ErschlieBung des Anderungsbereichs die Bahnanlagen zu kreuzen, ist diese Gestat-
tung auf der Grundlage der einschlagigen NE-Kreuzungsrichtlinien beim Bahnbetreiber zu be-
antragen.

2.12 BundesstraRe B 103

Im Westen des Plangebiets grenzt die BundesstralRe 103 an. Sie verbindet Rostock-
Warnemuinde in Mecklenburg-Vorpommern mit Kyritz in Brandenburg. Die Regelungen des
BundesfernstralRengesetzes (FStrG) vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) sind zu
beachten.
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2.13 Wasserschutz
Der Anderungsbereich befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.
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3 Rahmenbedingungen und Bestand

3.1 Lage im Gemeindegebiet

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich siidlich des Siedlungsrands
der Gemeinde Ganzlin und eines ehemaligen Sandabbaugebiets, welches mittlerweile eben-
falls fir die Erzeugung von erneuerbaren Energien nachgenutzt wird. Im nérdlichen Ande-
rungsbereichs verlauft die ehemalige und mittlerweile zurlickgebaute Bahntrasse nach Stuer
als Grenze des Anderungsbereichs. Westlich wird der Anderungsbereich von der Bundes-
stral’e B 103 begrenzt, an die sich Landwirtschafts- und Waldflachen im Stden anschliefl3en.
Nordwestlich des Anderungsbereichs befindet sich ein Gewerbegebiet. Ostlich und sudlich
auBerhalb des Planvorhabens begrenzen Waldflachen den Anderungsbereich, an die sich wie-
derum sudlich weitere Landwirtschaftsflachen anschlie3en.

3.2 Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Der Anderungsbereich wird derzeit iiberwiegend als landwirtschaftliche Flache (Ackerbau) ge-
nutzt. Die Flachen sind dementsprechend unbebaut und nicht versiegelt. Lediglich die ehema-
lige Bahntrasse im Norden sowie eine Nord-Siid-Verbindung im dstlichen Anderungsbereich
(Eichenweg) dienen teils verkehrlichen Nutzungen und sind teilversiegelt.

Die im Umfeld des Anderungsbereichs entlang der BundesstraRe B 103 beidseitig angrenzen-
den Flachen werden berwiegend von Landwirtschafts- und Waldflachen gepragt. Eine Aus-
nahme bildet das Gewerbegebiet der Gemeinde Ganzlin, an das norddstlich der Siedlungskern
der Gemeinde Ganzlin anschlie3t. Der Siedlungskern wird von Wohnnutzungen in Form einer
lockeren Einfamilienhausbebauung erganzt um landwirtschaftliche Hofstellen gepragt.

Sudostlich des Siedlungsbereichs befindet sich ein Sandabbaugebiet, welches mittlerweile fur
die Erzeugung von erneuerbaren Energien in Form einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ge-
nutzt wird. Daran schlief3t sich im Westen und sudlich des Siedlungskerns eine weitere Land-
wirtschaftsflache an, die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als
Vorranggebiet Rohstoffsicherung mit der Zweckbestimmung Kiessand festgelegt ist (siehe Ka-
pitel 2.1).

Im Stiden wird der Anderungsbereich von Waldflachen begrenzt, an die sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen anschlieRen. Wald- und Landwirtschaftsflachen pragen Uberwiegend die
Nutzungsstruktur in der Umgebung.

Stadtebaulich stellt sich die ndhere Umgebung des Anderungsbereichs als sehr landlich dar.
Neben einer kleinteiligen, offenen Einfamilienhausbebauung sind auch landwirtschaftliche
Hofstellen gebietspragend. Erganzt wird die Bebauungsstruktur von einem kleinen Gewerbe-
gebiet sidwestlich des Siedlungskerns der Gemeinde Ganzlin, das mit seinen grof3volumigen
Baukoérpern die kleinteilige Bebauungsstruktur durchbricht. Die ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung sowie die landwirtschaftlichen Hofstellen sind durch eine Dachlandschaft
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bestehend aus Sattel- und Walmdachern gepragt, wahrend die Gewerbebauten tiberwiegend
Flachdacher aufweisen.

3.3 Gelande / Bodenbeschaffenheit / Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich weist eine bewegte Topografie auf, welche sich zwischen einer Héhen-
lage von rund 89 m bis 96 m Uber Normalhéhennull (INHN) bewegt. Die Gelandehdhe steigt
kontinuierlich von West nach Ost an (ca. 89 m bis 96 m GUNHN), wohingegen die topografischen
Verhaltnisse von Nord nach Sid kaum Hohenunterschiede aufweisen und sich zwischen 90
m und 92 m UNHN bewegen.

Der Anderungsbereich liegt im Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte, dem mittleren
Eldegebiet mit westlicher Prignitz und hierin dem Naturraum der Parchim-Mesenburger Sand-
und Lehmflachen. Die Flachen sind dem Bodenfunktionsbereich sickerwasserbestimmten
Sanden zugeordnet und weisen nach den Daten des Landes Mecklenburg-Vorpommern eine
erhéhte bis hohe Schutzwurdigkeit auf.

Die pragenden Bodentypen sind Braunerden, vereinzelt kommen Acker-Braunerden-Podsole,
Podsole und Braunerden-Regosole vor. Dies flihrt zu einer hohen Wasserdurchlassigkeit der
Bdden mit einem hohen Grundwasserflurabstand von ca. 10 m. Aufgrund dessen ist von einer
héheren Empfindlichkeit auszugehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Altlasten oder Altabla-
gerungen bekannt (siehe Kapitel 2.4).

Der Anderungsbereich wird derzeit (iberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die
Flachen sind dementsprechend unbebaut und nicht versiegelt. Innerhalb der landwirtschaftli-
chen Flache im Anderungsbereich bestehen mit Ausnahme des Eichenwegs, der im zentralen
Anderungsbereich in Nord-Siid-Richtung verlauft, keine offiziellen Wegeverbindungen. Nord-
lich entlang der landwirtschaftlichen Flachen verlauft die ehemalige Bahntrasse Ganzlin — Ro6-
bel und bildet an der Nordseite die Grenze des Anderungsbereichs.
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4 Darstellungen der 2. Anderung des Flichennutzungsplans

Die vorliegenden Planungsabsichten liegen im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGB der Gemeinde Ganzlin. Im Zuge der bundes- und landespolitischen Ziele fiir einen
vermehrten Ausbau erneuerbarer Energien zur COz-armen Energiegewinnung soll durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes ihr weiterer Ausbau bauleitplanerisch vorbereitet wer-
den.

Der Anderungsbereich wurde als geeigneter Standort fiir die angedachte Nutzung einer Frei-
flachen-Photovoltaik-Anlage identifiziert. Es befindet sich an der Schnittstelle bestehender ge-
werblich oder ehemals bergbaulich genutzter Flachen, ist ausreichend dimensioniert und liegt
in verkehrsgunstiger Lage. Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch
die umliegenden Waldflachen gemildert. Zudem ist aufgrund des Standortes und der Slidaus-
richtung der einzelnen PV-Module von keiner erheblichen Beeintrachtigungen des dichter be-
siedelten Gemeindegebietes im Norden durch Reflexionen oder Blendungen auszugehen.
Fernerhin liegt die Bodenwertigkeit im Schnitt unter 20 Punkten, weshalb die Ertragsfahigkeit
des Bodens fur landwirtschaftliche Nutzungen als niedrig einzustufen ist. Erganzend ist fest-
zuhalten, dass der Standort aufgrund der vorliegenden Bodenbeschaffenheit auch trotz der
Uberbauung mit PV-Modulen eine breitflachige Versickerung erméglicht. Die Auswahl an wei-
teren Standortalternativen wird durch die grordumige Ausweisung von Wald- und Landwirt-
schaftsflachen innerhalb der Gemeinde Ganzlin, Sonderbaugebieten, die insbesondere der
Erholung dienen, und teilweise auch von planfestgestellten Kiessandabbaugebieten er-
schwert. Ebenfalls gibt es im Gemeindegebiet Ganzlin keine ausreichend grof3en Flachen, die
entweder versiegelt sind oder als Konversionsflache aus ehemaliger militérischer oder wirt-
schaftlicher Nutzung fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geeignet waren.

4.1 Sonstige Sonderbauflache ,,Photovoltaikanlage*

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, im Plangebiet eine Sonstige Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage darzustellen, um die Grundlage fir Ausweisungen und
Festsetzungen und damit fur die planungsrechtliche Zulassigkeit von Anlagen zur Erzeugung
von erneuerbaren Energien auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu schaffen. Mit
der Darstellung kann so ein Beitrag flr eine klimaschonendere Energieerzeugung geleistet
werden.

Im Rahmen einer Alternativenpriifung ist der Anderungsbereichs als der geeignetste Standort
ermittelt worden. Zum einen wird die Umgebung bereits von gewerblichen Nutzungen gepragt.
Zum anderen erflllt er die Kriterien flir die breitere Nutzung von Photovoltaik gemaf dem lan-
despolitischen Beschluss. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild — ausgelést durch
das Vorhaben — werden durch die siidlich und éstlich angrenzenden, teils innerhalb des An-
derungsbereichs liegenden, Waldflachen sowie einer auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorgesehenen Eingrinung im Norden und Westen des Gebietes gemindert (siehe auch
Kapitel 4).
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Die Darstellung der Sonderbauflachen reicht dabei bis an die bestandskonform tbernomme-
nen Waldflachen bzw. auBerhalb des Anderungsbereichs gelegenen Flachen fiir Wald an der
ostlichen und siidlichen Grenze des Anderungsbereichs heran. Im Westen wird die erste Teil-
flache bis an die Darstellung ,Bahnanlagen® herangefuhrt. Im Norden wird die Darstellung der
Sonderbauflache zukiinftig an der Grenze des Geltungsbereichs die Darstellung ,Bahnanla-
gen“ der West-Ost verlaufenden, derweil aufgegeben Bahntrasse, umfassen und durch die
daran noérdlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen sowie die Flachen des ehemali-
gen Kieswerks begrenzt.

Die Darstellung der Sonderbauflache innerhalb der ersten Teilfliche des Anderungsbereichs
wird im zentralen Geltungsbereich durch die Darstellung einer Verkehrsflache erganzt um den
Zusatz ,Hauptwanderweg“ durchzogen (siehe Kapitel 4.3).

Die zweite, dreieckige Teilflache westlich der Bahntrasse wird durch die Darstellung von Bahn-
anlagen im Osten, die Darstellung von Flachen fir Wald im Stden sowie die Darstellung von
uberdrtlichen Verkehrswegen im Westen begrenzt.

4.2 Flachen fiir Wald

Die im wirksamen Flachennutzungsplan bzw. dessen 1. Teildnderung als Wald dargestellten
Bereiche werden im vorliegenden Anderungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans bestandskonform als Flachen fiir Wald dargestellt. Der Ubergang zwischen den fiir die
Sondernutzung vorgesehenen Flachen sowie den Flachen fir Wald wird auf diese Weise be-
reits in der vorbereitenden Bauleitplanung abgegrenzt. Waldflachen sollen fiir die Photovoltaik-
Anlagen nicht beansprucht werden.

4.3 Flachen fiir den Verkehr

Die im wirksamen Flachennutzungsplan sowie in der 1. Teilanderung dargestellte Nord-Stid-
Verbindung ,Eichenweg“ wird als Verkehrsflache dargestellt und damit als Flache fir den
uberdrtlichen Verkehr gesichert, um ein Fortbestehen dieser Verbindungsachse zu gewahr-
leisten. Mit identischem Verlauf wird ein Hauptwanderweg dargestellt, um der Erholungs- und
Freizeitfunktion der Wegeverbindung Rechnung zu tragen. Die bisherigen Darstellungen zur
StralRen- und Wegeflihrung werden damit in der vorbereitenden Bauleitplanung vereinheitlicht.

Nordlich der dargestellten Sonstigen Sonderbauflachen ,Photovoltaikanlage® wird eine Ver-
kehrsflache fiir den Bereich der bisherigen Darstellung ,Bahnanlagen* in die zweite Anderung
des Flachennutzungsplans aufgenommen. Hintergrund ist der gemeindliche Wille, die aufge-
gebene Bahntrasse langfristig als Uberértliche Radwegeverbindung zu qualifizieren und die
daftr notwendigen Grundlagen im Rahmen der Bauleitplanung bereits friihzeitig anzulegen.
Die Planungsabsicht wird tiber den Zusatz ,Uberértlicher Radweg* prazisiert. Eine Konkreti-
sierung dieses Planungsziels erfolgt Gber die verbindliche Bauleitplanung in Form des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 17.
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(stellv. Burgermeister)
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5 Teil ll - Umweltbericht
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