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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 16 fUr das ,,Wohngebiet Kiefernhain* an der
StrandstraBe in der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung Trassenheide hat am 11.05.2016 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 fur das ,,Wohngebiet Kiefernhain* an der
StrandstraBe gefasst. Die GréBe des Bebauungsplangebietes betragt rd. 4,85 ha. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauplanerischen Voraussetzungen
zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemdaB § 4 BauNVO geschaffen.

FOr die Plangebietsflachen wurde im Jahr 2001/ 2002 der Bebauungsplan Nr. 11
~Wohn- und Freizeitpark Kiefernhain® aufgestellt. Da sich die gemeindlichen
Zielsetzungen danderten, wurde das Bebauungsplanverfahren nicht zum Abschluss
gebracht und das Aufhebungsverfahren beschlossen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemals militdrisch genutzten Standort.
Eine Bunkeranlage, die einen GroBteil des Plangebietes einnimmt, zeugt von den
vormaligen Nufzungen. Nunmehr haben sich in den Plangebietsbereichen
Waldflachen mit dominierenden Kiefernbestnden entwickelt. GroBflachige
Versiegelungen und Eingangsbereiche zu der Bunkeranlage sind mit
BrombeergebUschen und ruderalen Vegetationen bewachsen. Der Standort stellt
sich insbesondere aufgrund der unmittelbaren Lage an der StrandstraBe, die in
Richtung des Strandvorplatzes fuhrt und von Besuchern und Einheimischen stark
frequentiert wird, als stddtebaulicher Missstand dar. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um eine KonversionsflGche.

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes soll dem akfuellen Bedarf an
Wohnraum in der Gemeinde Trassenheide entsprochen und Voraussetzungen fUr die
Errichtung eines Gemeindehauses geschaffen werden.

Das Plangebiet wird entsprechend der Sperzifik der geplanten Bebauungen in die
Baugebiete WA 1 bis WA 3 eingeteilt.

Im sUdlichen Plangebietsteil, als WA 1 dargestellt, sind in Angrenzung an die
vorhandene Ortsbebauung 8 GrundstUcke fUr den individuellen Wohnungsbau von
Einfamilienh&usern vorgesehen. Die MindestgroBe der GrundstUcke betragt 500 m2.
Auf den FlurstGcken 237/7 und 237/8 sind weitere vier Wohngrundsticke mit einer
Bebauung von jeweils einem Einzelhaus geplant. Es handelt sich hierbei um
Waldflachen, fir die im Zuge der Planungen eine Waldumwandlung erforderlich
wird. Die ErschlieBung des Baugebietes WA 1 erfolgt durch die PlanstraBe 1 von der
StrandstraBe aus mit Anschluss an die StraBe ,Am Walde". Im Baugebiet WA 1
bleiben die WohnbaukapazitGten auf 12 Einzelhduser mit je T Wohneinheit begrenzt.
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In dem als WA 2 ausgewiesenen Baugebiet erfolgt entlang der Strandstrale eine
einreihige Bebauung mit Gebduden in zweigeschossiger Bauweise. In den
Obergeschossen sind Wohnungen vorgesehen. Es k&dnnen sowohl Eigentums- als
auch Mietwohnungen und Wohnungen fuUr besondere Bevdlkerungsgruppen
entstehen. Dieses betrifft z.B. Wohnraum fUr Mitarbeiter des Beherbergungsgewerbes,
for dltere Menschen sowie fUr generationsverbundene Wohnformen. In den
Untergeschossen kébnnen BUros, kleinteilige Verkaufs- und
Dienstleistungseinrichtungen und nicht stérende Gewerbe eingeordnet werden.
Geplant sind 5 GrundstGcke mit jeweils einem Gebdude, in denen maximal 5
Wohneinheiten und Unterlagerungen zul&ssig sind. Die GrundstUcke werden
rOckwdartig Uber die PlanstraBe 2 mit Richtungsverkehr erschlossen. Eine separate
Ausfahrt schlieBt an die StrandstraBe an.

In das Baugebiet WA 3 soll das geplante Gemeindehaus mit GemeinschaftsrGumen
und UnterkUnften fUr Saisonkrafte eingeordnet werden. FUr Kinder und Jugendliche
sollen Aufenthaltsmoglichkeiten in dem Gebdude und im Freien geschaffen werden.
Um der Nachfrage nach kostengUnstigen Unterkunftsmdglichkeiten fUr Saisonkrafte
(Rettungsschwimmer etc.) zu entsprechen, beabsichtigt die Gemeinde, im
Obergeschoss des Gebdudes 8 Zimmer bereitzustellen.

Die nicht als GrundstUcksflachen, Verkehrsflachen und  Flachen  fir
Versorgungsanlagen ausgewiesenen Bereiche sollen als naturnahe Parkanlage und
Spielplatz gestaltet werden. Die naturnahe Parkanlage schlieBt einen Bunker ein, der
als Fledermausquartier ausgebaut und optimiert werden soll. Der Bunker fungiert
bereits als Winterquartier fUr Fledermd&use. Innerhalb der Parkanlage befindet sich ein
gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop mit der Bezeichnung
Sandflur in Trassenheide (Biotop-Nr. OVP 03747). Es handelt sich hierbei um
Vegetationen der GraudUne. Aufgrund der zunehmenden Beeinflussung der in der
Biotopfldche vorkommenden geschitzten Pflanzenarten durch Landreitgras und
Geholzinitiale der Kiefern sind PflegemaBnahmen einzufordern.

Der Bedarf an Grund und Boden stellt sich wie folgt dar:

Geltungsbereich 48.518 m?
davon
o offentliche Grundsticksflachen 34.125 m?
davon
- Verkehrsfldchen 5.593 m?
davon
StrandstraBe 1.818 m?
Geh- und Radweg StrandstraBe  1.681 m?
StraBe ,Am Walde* 134 m?
PlanstraBe 1 1.763 m?
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Aufstellfléche Feuerwehr
Parkplatz

Grinflachen

davon
Parkanlage
naturnahe Parkanlage
Veranstaltungsfldche
Spielplatz
StraBenbegleitgrin

FlGdchen fUr Versorgungsanlagen
(Trafo, Gasreglerstation)

private Grundsticksflachen

davon

- Baugebiet WA 1
Parzelle 1 572 m?
Parzelle 2 537 m?
Parzelle 3 538 m?
Parzelle 4 538 m?
Parzelle 5 537 m?
Parzelle 6 537 m?
Parzelle 7 537 m?
Parzelle 8 538 m?
Parzelle 9 531 m?2
Parzelle 10 593 m?
Parzelle 11 1.067 m?
Parzelle 12 1.054 m?

- Baugebiet WA 2
Parzelle 13 808 m?
Parzelle 14 787 m?
Parzelle 15 762 m?
Parzelle 16 730 m?
Parzelle 17 774 m?
PlanstraBe 2 970 m?

- Baugebiet WA 3

106 m?
91 m?

28.444 m?
9.513 m?
14.838 m?
2.354 m?
450 m?
1.289 m?

88 m?

14.393 m?

7.579 m?

4.831 m?

1.983 m?
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umwellschutzes

Ziele des Umweltschutzes aus den | Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan

Fachgesetzen und Fachpldnen Nr. 16

Ziele der Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB - Im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschl. Naturschutz und Landschaftspflege
zu berUcksichtigen.

Umweltprifung wurden die Auswirkungen
des Planvorhabens auf die einzelnen
SchutzgUter untersucht.

Eingriffsregelung gemaB § 14 und
§ 15 BNatSchGi. V. m. § 12 NatSchAG M-V

- Darstellung der mit dem Vorhaben zu
erwartenden Eingriffe sowie Festlegung
von MaBnahmen zur Minimierung der
Eingriffsfolgen, Bilanzierung des Eingriffs
und Ausweisung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nach den ,Hinweisen
zur Eingriffsregelung” des Landes M-V
(2018)

§ Ta BauGB - Bodenschutzklausel

w...ZUr  Verringerung der  zusdatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen for bauliche
Nufzungen sind die Moglichkeiten der

Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
Zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen."

- Das Vorhaben wird am Standort einer
Konversionsfldche umgesetzt. Es handelt
sich  um einen ehemals militdrisch
genutzten Bereich, in dem sich eine groB3e
Bunkeranlaoge befindet. Im Zuge der
natUrlichen Sukzession hat sich neben
Kiefernbestadnden auch teils nicht
heimisches  Artenpotential  entwickeln
kénnen. Der ungenutzte und ungeordnete
Eindruck enflang der  StrandstraBe
Uberwiegt und soll durch eine
architektonisch anspruchsvolle Bebauung
und Anbindung an die Ortsbebauung
verbessert werden.

- Da es sich um eine Konversionsfldche

handelt, wurden Altlastenuntersuchungen
durchgefUhrt und eine fachgutachterliche

Baubegleitung durch einen
Sachverstandigen fUr Altlasten festgelegt.
- Mit der Festlegung der GRZ in den

Baugebieten und der Festlegung von
wasser- und luftdurchl@ssigen Belagsarten

wird das MaB der Versiegelungen
begrenzt.
§ 50 BImSchG - Planung - Die das Plangebiet umgebenden

FUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fldchen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

Nufzungen sowie die geplante Bebauung
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 16 haben identische
Schutzbedurftigkeiten wie die
Bebauungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16. Durch die
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Ziele des Umwelischutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele
Nr. 16

im Bebauungsplan

Ziele der Fachgesetze

- Gegenstand

geplanten Wohnbebauungen ergeben

sich keine schdadlichen
Umweltauswirkungen auf die
umgebenden Nutzungen.

- FOr das Plangebiet gelten die
Orientierungswerte der DIN 18005 fUr

Allgemeine Wohngebiete. Im Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 wurde fUr das Bebauungsplangebiet
ein Schalltechnisches Gutachten erstellt,
das die auf das Plangebiet wirkenden
Gerduschemissionen durch den
StraBenverkehr der StrandstraBe
unfersucht und bewertet hat. Es wurde die
Festlegung von SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

des Schalltechnischen
Gutachtens war auch eine Bewertung von
Gerduschimmissionen durch Freizeitlarm.
Im Ergebnis des Gutachtens wurde auf die
Anlage eines ursprunglich angedachten
Multifunktionsspielfeldes verzichtet. Fir den
geplanten  Veranstaltungsplatz  wurden
LarmschutzmaBnahmen  festgesetzt, so
dass Immissionsbelastungen  fir  die
umgebenden sensiblen Nutzungen
ausgeschlossen werden kénnen.

Geseftzlicher Gehdlzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V

- Im Plangebiet befinden sich keine gemans

§ 18 NatSchAG M-V geschutzten
Einzeloaumbestédnde. Der Gehdlzbestand

in  Waldflachen unterliegt nicht dem
gesetzlichen Geholzschutz.
Gesetzlicher Alleenschutz gemaB - keine gesetzlich geschutzte Allee
§ 19 NatSchAG M-V betroffen

Gesetzlicher Biotopschutz gemaB
§ 20 NatSchAG M-V

- Das Kataster des Landes M-V weist im

Plangeltungsbereich ein gesetzlich
geschutztes Biotop mit der Bezeichnung
Sandflur in Trassenheide aus. Die Belange
des gesetzlichen Biotopschutzes wurden in
die Planungen eingestellt.

Besonderer Artenschutz, Vorschriften fir
besonders geschutzte Tier- und
Pflanzenarten gemanB § 44 BNatSchG

- Es

wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche PrGfung (saP) erstellt
und MaBnahmen zur Vermeidung von
BeeintrGchtigungen  geschutzter  Tiere
(Vogelarten, Fledermausarten) getroffen.

Netz ,,Natura 2000" gemdaB § 32 BNatSchG

- Es ergeben sich keine Betroffenheiten fir

Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-
Gebietes.
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Ziele des Umweltschutzes aus den | Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan
Fachgesetzen und Fachpldnen Nr. 16

Ziele der Fachgesetze

Landschaftsschutzgebiete gemdaB - keine Landschaftsschutzgebiete im

§ 26 BNatSchG

Plangeltungsbereich

Wald gemdB § 2 LWaldG M-V

- Das Plangebiet wird groBfléchig von Wald
im  Sinne des Landeswaldgesetzes
eingenommen. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgte fUr
die Plangebietsfldchen  bereits eine
Waldumwandlung und KostenUbernahme
der Gemeinde fUr Ersatzaufforstungen.
Eine Verldngerung des
Waldumwandlungsbescheides wird im
Zuge der Planungen beantragt.

- Die geplanten Bebauungen auf den
FlurstGcken 237/7 und 237/8 machen eine
weitere Waldumwandlung erforderlich.

- Zu den Waldflachen nérdlich der
StrandstraBe (FlurstUcke 241 bis 243) ergibt
sich fUr die geplante Bebauung entlang
der StrandstraBe eine Waldabstands-
problematik. Einer Unterschreitung des
30 m-Waldabstandes wurde zugestimmt,
da die Bauflucht zu dem benachbarten
Verwaltungs-gebdude im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 17 als Baulinie in

die kUnftige Bebauung in den
Baugebieten WA 2 und WA 3
Ubernommen wurde.
Wasserschutzgebiete gemdaB § 19 LaWG M- | - Das Vorhaben wird in der
Viv.m.§ 19 WHG Trinkwasserschutzzone Il umgesetzt. Sich
daraus ergebende Verbote oder
Nutzungseinschrdnkungen sind bei den

Planungen zu berUcksichtigen.

Ziele der Wasserwirtschaft gemdaB § 3 LaWG
M-ViV.m. § 1Ta WHG

+...1. Die Grundwasserneubildung ist nicht
durch Versiegelung von Bodenfldchen oder

durch andere BeeinfrGchtigungen des
Versickerungsvermdgens des Boden zu
behindern...*"

- Mit  der geplanten Bebauung im
Bebauungsplangebiet sind
Bodenversiegelungen verbunden. Die

Bebauung bleibt auf Bereiche entlang der
StrandstraBe begrenzt bzw. schlieBt an
bereits vorhandene Wohnbebauungen
an. Der GroBteil des Plangebietes wird als
Gronfldche entwickelt, so dass die hier
eine Versickerung des Regenwassers und
die Anreicherung des Grundwassers
weiterhin méglich sind.
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Ziele des Umweltschutzes aus den | Umsetzung der Ziele im Bebauungsplan

Fachgesetzen und Fachpldnen Nr. 16

Ziele der Fachplanungen

4.1 (5)LEP M-V- Siedlungsentwicklung - Im Rahmen der 5. Anderung des

n den Gemeinden sind die Flochennu’rzungs.plon'es. wurde bereits im
. . . Vorfeld der mittelfristig zu erwartende

Innenentwicklungspotentiale sowie

Méglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nufzen. Ist dies nachweislich
nicht umsetzbar, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsfldichen in  Anbindung an die
Ortslage zu erfolgen.”

Kapazitétsbedarf ermittelt und geeignete
Standorte zur Ausweisung von
Wohnbauentwicklungsfldchen untersucht.
Bei den Planungen wurde von dem
stadtebaulichen Grundsatz ausgegangen,

dass die Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung hat sowie die
GrundstUcke erschlieBungsseitig und aus
naturschutzfachlicher Sicht geeignet sind.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

Im wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde Trassenheide in der Fassung der
1., 3. Und 4. Anderung sind die an der StrandstraBe gelegenen Plangebietsfléichen
als gemischte Baufldchen gemdaB § 1 (1) 2. BauNvVO mit der Zielsetzung einer
Bebauung mit Wohn- und Geschdaftshdusern vorgesehen.

Die ruckwartigen Fldchen wurden als Sonderbaufldchen gemaB § 1 (1) 4. BauNvVO
mit Zweckbestimmung Freizeit/Sport festgelegt. Hier sollfen Anlagen fur sportliche
Iwecke eingeordnet werden (FuBballfeld, Spielplatz, Minigolf, Skatebahn, Umbau
des Bunkers zur Nutzung als Bowlingbahn).

FUr die Plangebietsfldchen wurde im Jahr 2001/ 2002 der Bebauungsplan Nr. 11
~Wohn- und Freizeitpark Kiefernhain® aufgestellt. Da sich die gemeindlichen
Zielsetzungen dnderten, wurde das Bebauungsplanverfahren nicht zum Abschluss
gebracht und die Aufhebung beschlossen.

Die Planungsabsichten des Bebauungsplanes Nr. 16 stehen den Darstellungen des

wirksamen  Fldchennutzungsplanes entgegen. Parallel zur  Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgt die Bearbeitung der 5. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Trassenheide. Die

Plangebietsfldéchen des Bebauungsplanes sind hier als Plan&nderungsgebiet 1
dargestellt. Das gleichfalls in die Anderung einbezogene Plandnderungsgebiet 2
betrifft das Bebauungsplangebiet Nr. 17 fir das ,Seniorenzentrum Ostseebad
Trassenheide an der StrandstraBe* norddstlich des Plangebietes Nr. 16.
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1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

GemaB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schadliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren. GemdaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schdadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemals militérisch genutzten Standort,
der als Fuhrpark und Gefechtsstand der Volksmarine diente. Mit der Umnutzung des
Plangebietes und der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
groBflachigen Grin- und Parkanlaogen kénnen vormals zu verzeichnende
Stérwirkungen sowie auf das Schutzgut Mensch als auch auf die Umwelt maBgeblich
reduziert werden.

Das Plangebiet grenzt an sensible Nutzungen, wie Wohnbebauungen und die
zukUnftige Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 mit einem
Seniorenzentrum und einem Allgemeinen Wohngebiet, an. Diese Nutzungen haben
identische Schutzbedurftigkeiten. FUr die Vorhaben kann ausgeschlossen werden,
dass sich immissionsschutzrechtliche Konflikte infolge von Schadstoffen, Larm,
ErschUtterungen, Licht, Warme, Strahlungen abzeichnen.

Im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens wurden die mit der Ausweisung
eines Veranstaltungsplatzes verbundenen Gerduschimmissionen sowohl auf die
umgebenden sensiblen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
als auch des Bebauungsplanes Nr. 17 untersucht und bewertet. Im Ergebnis des
Gutachtens wurde auf die Anlage eines urspringlich angedachten
Multifunktionsspielfeldes verzichtet. FUr den geplanten Veranstaltungsplatz wurden
LarmschutzmaBnahmen  festgesetzt, so dass Immissionsbelastungen fur die
umgebenden Nutzungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Weitere Untersuchungen zum Schalltechnischen Gutachten betrafen die Ermittlung
der auf das Plangebiet wirkenden Gerduschemissionen durch den StraBenverkehr
der StrandstraBe. GemdB dem Gutachten wurden Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte bzw. Beurteilungspegel der BImSchV bzw. DIN 18005
festgestellt, so dass zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im
Plangebiet LarmschutzmaBnahmen festgesetzt wurden.

Im Zuge der Bauausfuhrung sind baubedingte Larmemissionen nicht auszuschlieBen.
Diese ergeben sich mit den BaumaBnahmen im Allgemeinen Wohngebiet. Auch die
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Rodungen von Gehdlzen im Waldbestand als Erfordernis aus der Waldumwandlung
sind mit Emissionen verbunden, die zeitweise zu Belastungen fUr die umgebenden
Nutzungen fUhren kdnnen. Diese baubedingten Emissionen sind zeitlich begrenzt. Um
wdahrend der BaumaBnahmen Lé&rmbelastungen fUr die umgebenden Nufzungen
ausschlieBen zu kénnen, hat der Vorhabentrdger daflr Sorge zu tragen, dass die
gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten werden.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung
sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwdssern

Es ist davon auszugehen, dass in den geplanten Wohngebieten hausmullahnliche
Abfdlle sowie Wertstoffe, wie Zeitschriffen, Papier, Verpackungen und
kompostierbare Abfalle anfallen. Im Plangebiet wird die Entsorgung der Restabfdalle,
Gewerbeabfdlle, Altpapier- und kompostierbaren Abfélle gemdB der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald vom Uber die Abfallentsorgung (2016) durch
den Landkreis Vorpommern-Greifswald bzw. durch die von ihm beauftragten Dritte
durchgefuhrt. Stellplatze fir die Abfallbehdlter sind auf den GrundstUcken in der
erforderlichen Dimensionierung vorzusehen. Die neue Satzung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwsS),
in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle sind ordnungsgemdB gemdB den
Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KtWG) zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren. Ergédnzend hierzu sind
die im folgenden Kapitel ausgefUhrten MaBnahmen zum Schutz der Gesundheit und
der Umwelt zu beachten.

Die Abwasserentsorgung ist mit dem zustdndigen Zweckverband Wasser/Abwasser
bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. Eine fachgerechte
Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. Derzeitig stehen Kapazitdten fOr die
Abwasserentsorgung Uber die Kldranlage Zinnowitz nicht zur Verfugung. Nach
derzeitigem Stand soll die BaumaBnahme zur Erweiterung der KlG@ranlage Zinnowitz
bis 2022 abgeschlossen sein, so dass die Abwasserentsorgung fur das
Bebauungsplangebiet Nr. 16 der Gemeinde Trassenheide gesichert werden kann.
Entsprechend kann das Planverfahren erst mit Bestatigung der
ErschlieBungssicherheit  durch den  Zweckverband  Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung , Insel Usedom* abgeschlossen werden.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. Von den
Dach- und Stellfléchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem GrundstUck versickert bzw. fUr die Bewdsserung der Grunfldchen
genutzt werden. Die Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
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wassergefdhrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern
kénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

1.5 Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen)

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Karlshagen. Entsprechend dem derzeitig gultigen Trinkwasserschutz-
zonenbeschluss MV-WSG-1848-04 vom  25.07.1974 sind die festgelegten
Nutzungseinschrdnkungen und Verbote in Verbindung mit den Richtlinien for
Trinkwasserschutzgebiete Arbeitsblatt W 101 des DVGW-Regelwerkes einzuhalten.
Zum Schutz des Grundwassers ist beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
besondere Vorsicht geboten. Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen
ist unverziglich die zustdndige untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so fief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mitteloar auf die Bewegung, die Hbhe
oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen
Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach
§ 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist
dies der zust@ndigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

Nach § 62 (1) Wasserhaushaltsgesetz WHG) muUssen Anlagen zum Lagern, Abfullen,
Herstellen und Behandeln wassergeféhrdender Stoffe sowie Anlagen zum
Verwenden wassergefdhrdender Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft so
beschaffen sein, dass eine nachteilige Verdnderung der Eigenschaften von
Gewdssern nicht zu besorgen ist.

Die Trinkwasserversorgung ist mit dem zusténdigen Zweckverband Wasser/Abwasser
bzw. Rechtstradger der Anlage abzustimmen.

Im Bebauungsplangebiet ist die Errichtung von Wohnbebauungen, die ausschlieBlich
dem Dauerwohnen dienen, vorgesehen. Die Vorhaben sind nicht geeignet, Stérfalle
im Sinne des Stérfallrechtes zu verursachen. Zudem befindet sich das Plangebiet
auBerhalb des Wirkbereiches von Stérfallanlagen des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, die der Stoérfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen. Auf der Insel
Usedom befinden sich generell keine Storfallanlagen im Sinne der 12. BImSchV.

Eine Anfdlligkeit der Planvorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.
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1.6 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen

Der Bebauungsplan Nr. 16 steht in einem engen funktionalen Zusammenhang mit
dem sich nordéstlich anschlieBenden Bebauungsplangebiet Nr. 17, die ein
gemeinsames Bebauungsquartier durch Nachnutzung von Konversionsfldchen
darstellen sollen. Das Bebauungskonzept sieht eine Nutzungsdurchmischung von
Seniorenzentrum, vielfaltigen Wohnangeboten und Anlagen fur gesundheitliche,
soziale, kulturelle und sportliche Zwecke, Dienstleistungseinrichtungen und nicht
stérenden gewerblichen Einrichtungen vor. Die Versorgungsangebote stellen eine
bedarfsgerechte Ergénzung der ortlichen Infrastruktur sicher.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen werden die Belange des Natur- und
Umweltschutzes sowie MaBnahmen zum Ausschluss von Beeintrdchtigungen fUr die
SchutzgUter im Konsens betrachtet. Da es sich bei den Bebauungsplangebieten um
Konversionsfldchen handelt, muUssen insbesondere die Auswirkungen auf die
Naturhaushaltfaktoren und sich daraus ergebende MaBnahmen, um etwaig
bestehende Umweltprobleme ausschlieBen zu kdnnen, ndher betrachtet werden.
Diese Belange werden im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplédne Nr. 16 und Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Trassenheide berUcksichtigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 befindet sich eine Bunkeranlage,
die gemdB den Festsetzungen als Ersatzquartier fir Fledermd&use optimiert werden
soll. Da sich mit dem Abiriss des Heizhauses im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 17 das Erfordernis ergibt, Ersatzquartiere fir verschiedene Fledermausarten
bereitzustellen und damit den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen,
ergibt sich mit der Nutzung des Bunkers auch aus artenschutzrechtlicher Sicht ein
funktionaler Verbund der Bebauungsplangebiete. Entsprechend der Ermittlung der
Anzahl der herzustellenden Fledermausquartiere wird sich der Vorhabentrdger des
Bebauungsplanes Nr. 17 an den MaBnahmen zur Optimierung des Bunkers als
Ersatzhabitat finanziell beteiligen.

1.7 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

Die geplanten Bebauungen auf den Baugrundsticken des Allgemeinen
Wohngebietes bedingen Verluste von Waldfldchen, die eine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion Ubernehmen. Die geplanten Bebauungen bleiben auf die
Standorte entlang der StrandstraBe und im Anschluss an die Ortsbebauung von
Trassenheide begrenzt. Im Umfeld sind offentlich gewidmete Grinfldéchen mit einer
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naturnahen Parkanlage vorgesehen, so dass diese klimatisch bedeutsamen
Strukturen weiterhin Bestand haben. Zudem befindet sich das Plangebiet in einem
von der Ostsee und seinem positiven klimatisch-lufthygienischen Luftaustausch
begUnstigten Bereich.

Die Vorhaben sind gegenUber Folgen des Klimawandels nicht anfdllig.
Trockenperioden haben weitgehend keine maBgeblichen Auswirkungen. Das
Plangebiet befindet sich aufgrund der Hohenlage in einem hochwassergefdhrdeten
Bereich. Dieses macht MaBnahmen zum Schutz der geplanten Bebauungen gegen
Hochwasser, wie Geldndeerhdhung, Festlegung der FuBbodenoberkante und
Verzicht auf Unterkellerung, erforderlich, die in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen wurden. Es handelt sich um MaBnahmen des
vorbeugenden baulichen Hochwasserschutzes, durch die der Erhdhung des
Schadenpotentials (Menschenleben, Sachwerte) entgegengewirkt wird.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuverbarer Energien

Im Plangebiet finden fUr die geplanten Bebauungen allgemein Ubliche Techniken
und Stoffe Anwendung.

Die Verwendung erneuerbarer Energien auf den Dachflachen ist gemdB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes méglich.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewerlung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes
verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitdt und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes
begrindet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Wohngebietsstrukturen und
Wohnumfeldbereiche, Freizeit-, Gesundheits- und Erholungseinrichtungen sowie
Einrichtungen fur Fremdenverkehr und Tourismus maBgebende Bestandteile der
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Betrachtung. Den Untersuchungsraum bilden das Plangebiet selbst und die for
Wohnen, Gesundheit und Freizeit relevanten Umgebungen.

Wohnen/ Wohnumfeld

GemdaB dem RREP VP ist die Wohnbauentwicklung der Gemeinde am Eigenbedarf,
der sich aus der GroBe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. Die
sich aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan ergebenden
Entwicklungsméglichkeiten fur Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet sind vollstdndig
ausgeschopft. Es wurde im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan
gepruft, ob noch ungenutzte Bebauungspotentiale im Gemeindegebiet existieren.
Im Gemeindegebiet sind ein RUckgang bzw. eine Stagnation der Einwohnerzahlen
ab 2005 u.a. aufgrund der fehlenden Wohnbauentwicklungsfldchen zu verzeichnen.

Das Bebauungsplangebiet weist keine Strukturen und Nutzungen auf, die dem
Wohnen zugeordnet werden kénnen. Es schlieBt jedoch an die sich sudlich des
Plangebietes befindende Ortsbebauung von Trassenheide an, die eine sehr hohe
Schutzwurdigkeit hat. Westlich wird das Plangebiet von der StrandstraBe, nérdlich
und Ostlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 mit dem
Betriebsgeldnde und GebdudebestGnden der mbt Maschinen- und Metallbau
GmbH & Co. KG begrenzt. Die StrandstraBe wird von Anwohnern und insbesondere
Urlaubern in Richtung des Strandvorplatzes und den sich dort anschlieBenden
Einrichtungen stark frequentiert, so dass dieser stddtebauliche Missstand nicht
unbeachtet bleibt.

Das Plangebiet hat einen direkten Anschluss zum Ortszentrum und schlieBt an einen
verkehrs- und medienseitig erschlossenen Bereich an. Es befindet sich in einer
Ortslage und zeichnet sich durch eine reizvolle naturnahe Umgebung (KUstenwald)
sowie durch die N&he zur Ostsee mit Promenade, Kurplatz und einladenden Platzen
zum Verweilen aus.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsfldche, die ehemals
militdrischen Zwecken diente. Im Bestand befindet sich noch eine weitlaufige
Bunkeranlage, die zum Schutz vor Vandalismus zwischenzeitlich verschlossen wurde.
Der Bunker wird als Winterquartier von Fledermdusen genutzt und soll im Zuge der
Planungen optimiert werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der StrandstraBe sind verkehrsrechtliche
sowie immissionsschutzrechtliche Belange in die Planungen einzustellen.
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Erholung und Freizeit

Die Gemeinde Trassenheide befindet sich in einer reizvollen Lage zwischen
Peenestrom und Ostsee. Damit hat das Gemeindegebiet eine besondere
Bedeutung fUr die landschaftsgebundene Erholung. Entsprechend dem RREP
Vorpommern gehoért die Gemeinde Ostseebad Trassenheide zu den touristischen
Siedlungsschwerpunkten. Das Gemeindegebiet liegt in einem
Tourismusschwerpunktraum.

Im Gemeindegebiet sind in den letzten Jahren ausreichend
BeherbergungskapazitGten entstanden, so dass der Bedarf an Ferienwohnungen
weitgehend gedeckt ist.

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der ehemaligen Nutzungen und des zu
verzeichnenden aufgelassenen Zustandes keine Bedeutung als Erholungs- oder
Freizeitfraum.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natlrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOor Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Bebauungsplangebiet eiszeitlich (Quartdr) geprégt. Das
Geldnde ist geomorphologisch der Strauchendmoréne der RUgen-Usedomer
KUstenstaffel der Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen.

Grundlage fUr die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprédgung und Funktionalitat
bewertet wurden.

In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG M-V befinden sich im Plangebiet
grundwasserbestimmte Sande. Die Boden haben gemdB den Katasterdaten eine
sehr hohe Schutzwurdigkeit und funktionale Bedeutung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsfldche, die ehemals
vorrangig als Fuhrpark militérisch genutzt wurde. FUr das Plangebiet wurde im Jahr
2000 unter BerUcksichtigung der geplanten Folgenutzungen eine orientierende
Altlastenuntersuchung durchgefuhrt. Das Ergebnis wies an 3 Standorten, die nunmehr
als Parkanlagen konzipiert werden, einen erhdhten Gehalt an PAK-16 (Polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe) bzw. Mineraldlkohlenwasserstoffen auf. Seitens der
zust@ndigen Behdrde wurde bestatigt, dass das Gutachten die Aufgabenstellung
einer orientierenden Voruntersuchung erfullt und damit anwendbar ist. Es werden
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keine weiterfUhrenden Untersuchungen erforderlich, wenn an den drei als gering
belastet bewerteten Standorten die Ausweisung als Parkanlage erfolgt.

Da es sich bei den Altlastenuntersuchungen immer um punktuelle Untersuchungen
handelt, empfiehlt das StALU Vorpommern gemdB seiner Stellungnahme zur
Planungsanzeige eine fachgutachterliche Baubegleitung im Zuge der Tiefbau- und
ErschlieBungsarbeiten durch einen Sachverstandigen fur Altlasten.

Aufgrund der langjdhrigen militGrischen Nutzung ist im Gemeindegebiet und damit
auch im Plangebiet mit Munitionsbelastungen zu rechnen. Durch die Gemeinde ist
rechtzeitig vor den ErschlieBungsarbeiten bei der zustdndigen Behdrde ein konkretes
Auskunftsersuchen zu beantragen. Im Rahmen der Baufreimachung hat der
Nachweis der Kampfmittelbeseitigung zu erfolgen.

Im Bereich des Plangebietes sind keine gesetzlich geschUtzten Geotope registriert.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Grundwasser ist gemdB den Umweltdaten des LUNG M-V im Plangebiet
aufgrund der sandigen Bodenverhdlinisse und  Uberwiegend  geringen
Grundwasserflurabstdnden gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschutzt. Die Grundwasserflurabsténde betragen sudostlich der StrandstraBe
zwischen 2 m und 5 m und nehmen in Richtung der sudostlichen Plangebietsgrenze
ab, wo sie weniger als 2 m betragen.

Um mogliche Belastungen des Grundwassers infolge einer Schadstoffanreicherung in
den anstehenden Bdden insbesondere im Zuge der Tiefoau- und
ErschlieBungsarbeiten ausschlieBen zu kdnnen, ist eine fachgutachterliche Begleitung
der Bauvorhaben durch einen Sachverstdndigen fUr Altlasten vorzusehen.

Die Plangebietsflachen haben gemdB den LINFOS-Daten des LUNG M-V keine
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Oberfldchenwasser

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung des
Wasserwerkes Karlshagen. Damit ergibt sich ein sehr hohes Gefdhrdungspotential fur
das Grundwasser. Die aus der Lage in der Trinkwasserschutzzone |l resultierenden
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.
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Das Grundwasser des Plangebietes dient der offentlichen Trinkwasserversorgung,
wobei hydraulische Einschrédnkungen gegeben sind. Durch eine
Polderbewirtschaftung unter  Meeresniveau  besteht die  Gefahr einer
Brachwasserintrusion.

Hochwasserschutz

Um Befindlichkeiten mit dem KuUsten- und Hochwasserschutz fur das Plangebiet zu
ermessen, wurden die relevanten BemessungshochwasserstGnde hinzugezogen.
Diese befragen gemdB der Richilinie 2-5 ,,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes KUstenschutz M-V fUr die AuBenkuUste
Usedoms 2,90 m Uber NHN, fUr den Bereich des Peenestromes 2,60 m Uber NHN und
fur die Krumminer Wiek und das Achterwasser 2,10 m Uber NHN.

FOr die im Zusammenhang bebauten Gebiete des Nordteils der Insel Usedom besteht
infolge eines fehlenden Schutzsystems zwischen dem nérdlichen Ende des Deiches
Karlshagen und den DUnen an der AuBenkiUste zurzeit kein dem
Bemessungshochwasser entsprechendes KUsten- bzw. Hochwasserschutzsystem. Mit
der Komplettierung des Schutzsystems fUr den Inselnorden ist auch kurzfristig nicht zu
rechnen.

Aufgrund der Héhenlage des Plangebietes sind die geplanten Bebauungen teils
hochwassergefdhrdet,  was  vorbeugende bauliche MaBnahmen des
Hochwasserschutzes erforderlich macht, um der Erhdhung des Schadenspotentials
(Menschenleben, Sachwerte) entgegenzuwirken.

GemdB den Umweltdaten des LUNG M-V befindet sich das Plangebiet in einem
Risikogebiet gemdaB EU- Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM- RL).

Gewadsserschutz

Das Plangebiet berUhrt keine gemdB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewadsserschutzstreifen.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehort das
Plangebiet  hinsichtlich  seiner  vegetationswirksamen  Eigenschaften  dem
GroBklimabereich des &stlichen KuUstenklimas (Usedom- Klima) an und ist stéarker
maritim geprdgt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden grdBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land- Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der als
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niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Im Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss der Ostsee und des in der N&he
gelegenen Peenestromes erkennbar. Das Klima ist durch den
temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine
starkere Windexposition gekennzeichnet.

Das Gemeindegebiet wird groBflachig von klimawirksamen Fldchen eingenommen,
die fUr den klimatisch- lufthygienischen Austausch von besonderer Bedeutung sind.
Dieses betrifft insbesondere die kompakten Fldchen des KUstenwaldes aber auch die
ausgedehnten Grunlandfldchen im sudwestlichen Bereich des Gemeindegebietes.
Die N&he der Ostsee hat fur die klimatische Situation des Gemeindegebietes eine
besondere Wirkung.

Das Plangebiet selbst  weist hauptsdchlich  WaldbestGdnde auf, die im
Siedungsbereich eine besondere klimatische Bedeutung haben. Versiegelungen
kommen kaum vor, so dass auch anthropogene Beeinfrdchtigungen des
Schutzgutes ausgeschlossen werden kdnnen.

Lokale klimatische Belastungen kédnnen im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen
werden.

2.1.5 Schutzgut Landschafisbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer LandschaftsrGume zu werten. Bei der
Beschreibung des Schutzgutes Landschaftsbild ist fur das Plangebiet nicht nur die
Bedeutung im Landschaftsraum, sondern auch das Erscheinungsbild im
siedlungsnahen Bereich zu betrachten.

Landschaftsbildpradgende Strukturen des Gemeindegebietes sind insbesondere die
Walder und Gehdlzflaichen des Kustenbereiches, die den gesamten Bereich
nordostlich der Bahntrasse der Usedomer B&derbahn zwischen Peeneminde und
Zinnowitz einnehmen, bzw. sich entlang der StrandstraBe, begrenzt durch die
BahnhofstraBe und KampstraBe, erstrecken.

Entsprechend stellt sich das gemd&B den LINFOS- Daten des LUNG M-V ausgewiesene
Landschaftsbild dieses naturr@dumlich reizvollen Gebietes dar. Die Waldfldchen
werden dem Landschaftsbild ,,KUstenwald von PeenemuUnde bis Zinnowitz" (Bild- Nr.
Il 7-17) zugeordnet, welches eine hohe Schutzwurdigkeit hat.
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Die fUr die Charakterisierung des Landschaftsbildes pragnanten Komponenten
treffen auch fUr das Umfeld des Plangebietes zu, was den besonderen Reiz fUr die
zukUnftige Anlage eines Wohngebietes ausmacht.

Das Plangebiet selbst wird von Kiefernwald und Gehdlzfldichen unterschiedlicher
Strukturierungen gekennzeichnet, die fast geschlossene BestGnde bilden. Die
Gehodlzbestdnde haben sich zwischenzeitlich zu markanten ortsbildprégenden
Strukturen entwickelt. In dem sehr bewegten Geldnde befindet sich eine ehemalige
Bunkeranlage, die die vormalige militdrische Nutzung des Geldndes unterstreicht. Im
Zuge der Auflassung des Gehdlzbestandes sind nur noch teilweise die Reste der
militGrischen Nutzungen erkennbar. Die nicht einsehbaren Bereiche wurden zum
Verklappen von Gartenabfdllen und MUIl genutzt.

Der norddéstliche Teil des Plangebietes weist eine Freifldche auf, die als Spiel- und
Freizeitplatz genutzt wird. Es schlieBt sich daran ein Vereinsgebdude an. Die Fladchen
kdnnen im Zuge der Neuordnung des Areals gestalterisch aufgewertet bzw. ergénzt
werden.

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen Freiraumes.

2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfladche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundst&tten sind als geschiutzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdB der Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege mit
Schreiben vom 10.06.2016 sind im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale
bekannt.

2.1.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plangebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plangebiet vorkommenden Vegetationen erfolgten
im Sommer des Jahres 2017. Auf dieser Grundlage wurde der Bestand zu den gemaB
Kartieranleitung der Landes M-V ,,Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen® (2013) ausgewiesenen Biotoptypen zugeordnet.
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Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der ,,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (Juni, 2018) in Form von naturschutzfachlichen
Wertstufen.

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

- von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung.

AN W N —

Bei einem Verlust oder bei Beeintrachtigungen des Biotops wird bei der Ermittlung
des multifunktionalen Kompensationsbedarfs ein  durchschnittlicher Biotopwert
eingestellt. Die Ermittlung des durchschnittlichen Biotopwertes erfolgt gemdaB Pkt. 2.1
der HzE.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemals militérisch genutzten Standort.
Im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine ausgedehnte Bunkeranlage, die der
Volksmarine als Gefechtsstand diente. Im Plangebiet befand sich zudem der
Fuhrpark der Nationalen Volksarmee.

Auf der Bunkeranlage haben sich im Zuge der jahrelangen Auflassung
Kiefernbest@nde entwickeln kénnen. Neben den Kiefern wurden untergeordnet
Birken, Robinien, Ebereschen, Eichen und im Unterwuchs Traubenkirschen und
Pappelbestdnde erfasst. Der Bestockungsgrad ist so weit fortgeschritten, dass es sich
bei dem Gehdlzbestand um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt. Unter
BerUcksichtigung des Arteninventars und der standértlichen Bedingungen wurde der
Waldbestand als Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte (WKX) erfasst.

Im Waldbestand zeichnen sich gréBere lichte Bereiche ab. Hier haben sich an
besonnten Stellen SanddorngebUsche entwickeln kénnen. Kartiert wurden weiterhin
groBere, sich fldchenhaft entwickelnde Brombeergebusche sowie
zusammenhdngende Gehdlzfldchen der Arten Haselnuss, Traubenkirsche und
Pappel. Die Krautschicht wird von verschiedenen Grasarten gepragt. Die
Drahtschmiele wurde insbesondere im Bereich der offenen sandigen Standorte
gefunden. Teilweise war eine massive Ausbreitung des Landreitgrases erkennbar.
Anthropogene Belastungen des Waldbestandes ergeben sich durch die noch in den
Plangebietsfldchen vorhandenen Versiegelungen.

Da der Waldbestand weitgehend durch Sukzession entstanden ist und von einer
Regenerierbarkeit der Waldfldchen ausgegangen werden kann, wird gemdaB Anlage
3 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landes M-V eine Bewertung des Biotops zur
Wertstufe 1,0 vorgenommen. In die Berechnung des Kompensationserfordernisses
geht ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 ein.
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Einem grdBeren lichten Bereich der Waldflache kann eine im Kataster der
geschuitzten Biotope gelistete Trockenrasenfldche zugeordnet werden. Es handelt
sich um eine Sandflur, die sich auf einem Westhang der DUne entwickelt und eine
Feldbeifuss-/ Sandseggenflur aufweist. Im Umfeld ist eine massive Entwicklung des
Landreitgrases erkennbar, das in die Magerrasenbiotope hineinwdchst und damit
die Entwicklung der geschutzten Pflanzenarten gefdhrdet. Zudem beginnen sich in
zunehmendem MaBe Gehdlzinitiale aus Kiefern auszubreiten, was gleichfalls eine
Gefdhrdung des geschUtzten Biotopbestandes zur Folge hat. MaBnahmen zum
Schutz des Biotops sind erforderlich.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich Bereiche, die als Spiel- und
Sportplatz genutzt werden. Ein groBerer Bereich ist als Parkplatz ausgewiesen, der
unversiegelt ist. Die Fldchen wurden im Kataster der Landesforst gleichfalls
Waldbestdnden zugeordnet, so dass fur die benannten Nutzungen keine
differenzierte Biotopzuordnung vorgenommen wurde.

Im Rahmen des vormaligen Bebauungsplanes Nr. 11 wurde fOr die
Plangebietsfldchen  von  der  zustdndigen Forstbehdrde  bereits  eine
Waldumwandlung beschieden und die Ersatzzahlung fur eine Ersatzaufforstung von
Waldflachen geleistet, jedoch wurde die Waldumwandlung, die mit einer
Reduzierung des Bestockungsgrades einhergehen muss, nicht vollstGndig vollzogen.
FOr den Waldumwandlungsbescheid wird eine Verldngerung beantragt. FiOr die
nunmehr zusatzlich einbezogenen GrundstUcksfldchen (237/7 und 237/8), die
gleichfalls mit Waldbestdnden bestockt sind, muss eine weitere Waldumwandlung
beantragt werden. Daraus ergeben sich sowohl aus forstrechtlicher als auch aus
naturschutzfachlicher Sicht zusatzliche Kompensationserfordernisse.

Im Bereich des Baugebietes WA 3 befinden sich einzelne Kiefern, die Stammumfénge
von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, aufweisen.
Die Bdume werden nicht dem Waldbestand zugordnet und unterliegen somit dem
gesetzlichen Gehodlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V. Die Einzelbdume wurden
separat in die Plandarstellung aufgenommen. Ein Erhalt der BGume ist im Zuge der
Realisierung der Bebauungen nicht mdglich, so dass Féllungen nicht zu vermeiden
sind. Sich daraus ergebende Ersatzerfordernisse in Form von Neuanpflanzungen sind
nachzuweisen.

Faunistischer Bestand des Plangebietes

Eine Recherche zu den LINFOS- Daten des LUNG M-V ergab keine Hinweise auf
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten. Das Plangebiet wird
dem Revierbereich/Quadranten des Fischotters, Kranichs, Rotmilans, Seeadlers sowie
des Weilstorches zugeordnet.
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Um die artenschutzrechtlichen Belange zu berUcksichtigen, wurde von einem
Artenschutzbeauftragten ein Fachgutachten erarbeitet, welches auf konkrete
Bestandsaufnahmen basiert. Weiterhin erfolgt eine Beschreibung des faunistischen
Bestandes auf der Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Habitate und damit
potentiellen Lebensrdume der besonders und streng geschUtzten Tierarten. Die
Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erfolgte durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Greifswald. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpldtzen und Habitaten der geschUtzten
Tierarten wurden in den Monaten Mai bis Juli des Jahres 2015 durchgefUhrt. Eine
erneute Bestandsaufnahme erfolgte im Juni 2017. Diese betraf den erweiterten
Bereich des Bebauungsplangebietes. Der Gehdlzbestand wurde auf Hinweise zu
Vorkommen geschitzter Tierarten bzw. auf Vorkommen von Lebensstatten
(Brutplatze, Fledermausquartiere, Lebensstdtten von xylobionten Kafern) untersucht.

Die im Plangebiet vorkommenden Waldflachen mit teilweise ausgepragten
Saumbereichen stellen potentielle Habitate fir zu schitzende Tierarten dar. Aufgrund
der bestehenden Stérwirkungen durch die umgebenden Nutzungen und der Ndhe
zum Siedlungsbereich kann man davon ausgehen, dass die hier vorkommenden
Tierarten eine hohe Toleranz hinsichtlich ihrer Lebensraumansprioche besitzen.

Die teils sandigen und besonnten Offenbodenbereiche in den Lichtungen des
Waldes kdnnen favorisierte Lebensrdume von Eidechsen sein. Mittig des Plangebietes
befindet sich eine Bunkeranlage, die hinsichtlich des Vorkommens von Fledermdusen
untersucht wurde.

Bei den Bestandsaufnahmen zu Amphibien und Reptilien wurden keine FFH-Arten
nachgewiesen.

Es gelangen Nachweise der Fledermausart Braunes Langohr in der Bunkeranlage. Da
der Bunker verschlossen ist, kdnnen lediglich die LUOftungsrohre als Einflug-/
Ausflugoffnungen fungieren, was sich als sehr problematisch darstellt. Weitere
Quartiernachweise, z.B. besiedelte Spaltrdume an Gebduden oder besiedelte
Baumhdhlen, konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Die vorgefunden
unbesetzten Hohlungen sind aber potentiell als Quartiere geeignet.

Das Plangebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt.
Nachgewiesen wurden die Arten Zwerg-, Mucken-, Rauhhautfledermaus, Braunes
Langohr, GroBer Abendsegler und Fransenfledermaus. Die detektorgestUtzte
Kartierung lasst den Schluss zu, dass die Fledermausaktivitat in den Nachstunden an
dem gehdlzreichen Standort jedoch recht gering ist. Lediglich bei der Zwerg-
Fledermaus wurde eine hohe Aktivitat registriert.

Bei den Vogelarten wurden verschiedene Nahrungsgdste in den Gehdlzbestdnden
registriert. Es konnten die Arten Stieglitz, Grinfink, Ringeltaube, Nebelkrdhe,
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Saatkrdhe, Mehilschwalbe, Rauchschwalbe, Bachstelze, Blaumeise, Kohlmeise,
Haussperling, Gartenrotschwanz, Buntspecht, Heckenbraunelle,
Sommergoldh&hnchen, Kleiber, Star und Mé&nchgrasmucke beobachtet werden.

Als Brutvogel konnten Rotkehlchen, Buchfink, Fitis, Girlitz, Zaunkénig und Amsel
(Schwarzdrossel) nachgewiesen werden. Ein Brutverdacht besteht beim Zilpzalp.

Das Plangebiet berUhrt keine Schutzgebietsausweisungen eines EU- Vogelschutz-
oder FFH- Gebietes.

GemdaB den LINFOS-Daten des LUNG M-V haben die Plangebietsfldchen als Rast-
und Nahrungsgebiete fUr rastende und Uberwinternde Vogel keine Bedeutung.

Das Vorkommen von besonders und streng geschiUtzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu prufenden streng geschitzten Arten
der Gruppe Falter und Kdfer weisen eine starke Spezialisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorkommen, kd&nnen
artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

2.1.8 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Das Plangebiet wird von einem KUstenwald geprdgt, der sich auf einem ehemals
militérisch genutzten Standort auf sandigen Bodensubstraten entwickelt hat. Der
Kiefernwald weist eine Differenziertheit mit Kraut- und Strauchschicht auf. In den
Lichtungsbereichen haben sich Vegetationen mageren Standorts entwickelt. Damit
weist das Plangebiet eine hohe biologische Vielfalt an verschiedenen Pflanzenarten
auf und bietet verschiedenen Tierarten Lebensraum.

Im Bereich des gesetzlich geschUtzten Biotops haben sich in zunehmendem MaBe
Geholzinitiale und Vegetationen des Landreitgrases ausprédgen kdnnen. Diese
dominanten Vegetationen beeintrdchtigen das Artenpotential der for DUnen
typischen Strukturen und gefdhrden den geschitzten Artenbestand.
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3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

3.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemals militarisch genutzten Standort,
der unmittelbar an die Ortsbebauung von Trassenheide anschlieBt. Im Zuge der
jahrelangen Auslassung haben sich  Waldbestdnde mit teils eingestreutem
Artenpotential nicht heimischer Gehdlzarten sowie Wildwuchs an sich flachenhaft
ausbreitenden BrombeergebUschen und ruderalen Vegetationen auspragen
kénnen. Die Nachnutzung dieser Konversionsfldche entspricht den raumordnerischen
ZLielen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern sowie
dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern und ist auch aus
stddtebaulicher Sicht zu begriBen. Positive Wirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Mensch sind folglich zu erwarten.

Im Plangebiet ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes in Kombination
mit groBfldchigen Grunanlagen und eines Spielplatzes vorgesehen. Die Planung sieht
eine Nutzungsdurchmischung aus vielfaltigen Wohnangeboten und Anlagen fur
gesundheitliche, soziale, kulturelle und sportliche Iwecke sowie
Dienstleitungseinrichtungen und nicht stérende gewerbliche Einrichtungen vor. Es
werden Einfamilienhduser, Mehrfamilienh&user mit Unterlagerungen sowie ein
Gemeindehaus mit GemeinschaftsrGumen und UnterkUnften fOr Saisonkrafte
zugelassen. Die maximalen Wohnbaukapazitdten beschrdnken sich auf maximal 37
Wohneinheiten.

Mit den Planungen wird der zunehmenden Nachfrage nach Wohngrundsticken,
Mietwohnungen und Rd&umlichkeiten fUr nicht stérendes Gewerbe Rechnung
getragen. Zudem wird eine ganzjdhrige Belebung der StrandstraBe, die als Zufahrt
zum Strandvorplatz dient und durch Urlauber und Einheimische insbesondere in der
Feriensaison stark frequentiert wird, bewirkt.

Die ErschlieBung der Wohnbebauungen erfolgt von der StrandstraBe aus und fUhrt in
Richtung der StraBe ,Am Walde". Die Wohnbebauungen an der StrandstraBe
werden Uber eine rickwartige PlanstraBe erschlossen, die mit Richtungsverkehr an
eine Ausfahrt zur StrandstraBe anschliel3t.

Die ruckwartig gelegenen Gehdlzfldchen werden in die Gestaltung einer naturnahen
Parkanlage eingebunden und gestalterisch aufgewertet. Sie sollen als Ruheoasen
dienen. Eingebunden darin sind ein gesetzlich geschutztes Biotop sowie ein Bunker,
der als Fledermausquartier entwickelt werden soll.
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Mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einem hohen Anteil an
Grunflachen erfolgt eine wesentliche stddtebauliche Aufwertung des Standortes und
stellt eine harmonische Ergé&nzung des Ortsgefuges dar.

GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die
fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedUrftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden.

Im Plangebiet gelten die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete. FUr Verkehrsldrm sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
anzuwenden. Diese betragen:

DIN 18005 16. BImSchVv
nachts (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) 45 dB(A) 49 dB(A)
tags (06.00 Uhr —22.00 Uhr) 55 dB(A) 59 dB(A)

Um die auf das Plangebiet und die hier vorgesehenen Nutzungen einwirkenden
Gerduschemissionen zu ermitteln und MaBnahmen zum Ausschluss von Belastungen
fUr das Schutzgut Mensch festzulegen, wurde die Erstellung eines Schalltechnischen
Gutachtens in Auftrag gegeben. Die Untersuchungen des Ingenieurburos Kohlen &
Wendland GbR hatte die Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsger&usche durch
den StraBenverkehr der StrandstraBe sowie von Freizeitldrmemissionen durch einen
Veranstaltungsplatz und ein urspringlich vorgesehenes Mulfifunktionsspielfeld im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Inhalt.

Im Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens wurde hinsichtlich des Verkehrslarms
durch die StrandstraBe eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 am
Tag und in der Nacht festgestellt. Auch die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A)
und 49 dB(A) werden Uberschritten. Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im gesamten Planbereich nicht
Uberschritten.

Im Schalltechnischen Gutachten wurde zudem die mit der Nutzung eines
Multifunktionsspielfeldes verbundenen Immissionen durch Freizeitldarm im Plangebiet
ermittelt und die Auswirkungen auf die umgebenden sensiblen Nutzungen bewertet.
Bei einer wuneingeschrdnkten Nutzung des  Multifunktionsspielfeldes  sind
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Freizeitldrm-Richtlinie zu erwarten, die
Nutzungseinschrédnkungen und AbschirmmaBnahmen erforderlich machen. Von der
Anlage eines Multifunktionsspielfeldes hat die Gemeinde somit Abstand genommen.

FUr den geplanten Veranstaltungsplatz wurden bei einem Volksfestbetrieb ohne
Einschrdnkungen Uberschreitungen der Grenzwerte ermittelt, so dass im
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Bebauungsplan LarmschutzmaBnahmen fur einen eingeschrénkten Volksfestbetrieb
festgesetzt wurden.

Um emissionsbedingte Auswirkungen auf die geplanten Bebauungen in den
Wohngebieten und damit Belastungen fur das Schutzgut Mensch ausschlieBen zu
kdnnen, sind LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Diese wurden in die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Anlage einer Larmschutzwand entlang der StrandstraBe ist aus stddtebaulicher
und architektonischer Sicht nicht zu vertreten. Um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse innerhalb des Plangebietes zu ermdglichen, werden folgende
LarmschutzmaBnahmen empfohlen:

- eine im Wesentlichen geschlossene und schalltechnisch gunstige Stellung der
Baukorper (Ilarmrobuste stadtebauliche Struktur) im Bereich der Strandstrale,

- Grundrissregelung (Schlafrdume auf der lGrmabgewandten Seite) und

- passiver Schallschutz.

Stellung der Baukorper und Grundrissregelung

Durch eine schalltechnisch gUnstige Anordnung der Baukérper und durch eine
geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume maéglichst an der
von der StrandstraBe larmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten
nicht méglich ist, sind vorrangig die SchlafrGdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den
lGrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.

Passiver Schallschutz

FUr das Plangebiet wurden Larmpegelbereiche (LPB) ausgewiesen, nach denen die
Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlé@rm festzulegen sind. Die L&rmpegelbereiche
wurden fur die Immissionsorthéhe des 2.0G bestimmt. Danach entstehen im Bereich
der Baugrenzen der Baufldéche WAT1 AuBenldrmpegel, die den Ladrmpegelbereichen |
bis lll entsprechen. Die hdheren AuBenldrmpegel entstehen an den zur StrandstraBe
gelegenen Baugrenzen. Im Bereich der an der StrandstraBe gelegenen BauflGdchen
WA2 und WAS entstehen AuBenldrmpegel, die dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen
sind.

Bei der Errichtung von Gebduden muUssen die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume
in Abhdngigkeit von der jeweiligen Raumart mindestens den Anforderungen nach
DIN 4109:1989-11 entsprechen. Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in
Abhdngigkeit von der Raumnutzung und RaumgréBe im Genehmigungsverfahren
auf Basis der DIN 4109:1989-11 nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen Verfahren
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nachgewiesen wird, dass geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen.
Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kdnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109:1989-11 reduziert werden.

Schutz von AuBenwohnbereichen

Zum Schutz vor VerkehrsiGrmimmissionen sind entlang der StrandstraBe mit
Gebduden baulich verbundene AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone,
Loggien) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen
AuBenwohnbereich zur IGrmabgewandten Seite ausgestattet sind, und bei denen
der AuBenl@rmpegel Uber 59 dB(A) am Tag liegt, nur als verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien zuldssig. Auf diese SchutzmaBnahmen kann verzichtet werden,
wenn sichergestellt ist, dass in 1,2 m Hbhe Uber der Mitte der Bodenfldche des
AuBenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel von
59 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren
durch Berechnung nach ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen -RLS-90" gefUhrt
werden.

Veranstaltungsplatz

Der Veranstaltungsplatz ist fUor den eingeschrénkten Volksfestbetrieb geeignet.
Zulassig sind Volksfeste und Mdarkte werktags sowie sonn- und feiertags in der Zeit
zwischen 10.00 und 22.00 Uhr, bei denen keine Musikanlagen eingesetzt werden.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zur Bahntrasse der Usedomer B&derbahn
GmbH ist mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch Gerdusche der
Bahn nicht zu rechnen.

GemdaRB der Stellungnahme des StraBenverkehrsamtes sind bei der Gestaltung der
verkehrsberuhigenden Bereiche, die allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt zur
Verfogung (Mischverkehr) stehen, besondere Hinweise zu beachten. Bei der
Gestaltung der verkehrsberuhigten Verkehrsfldchen sollte der Eindruck vermittelt
werden, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr nur eine
untergeordnete Bedeutung hat. Die nicht verkehrlichen Nutzungen von Aufenthalt
und Spiel haben ein maBgebendes Gewicht. Im Interesse der Verkehrssicherheit sind
die in der Stellungnahme des StraBenverkehrsamtes aufgefGhrten Hinweise zur
baulichen AusfUhrung von Mischverkehrsfldchen zu berUcksichtigen.

Bei der Anlage des Spielplatzes sind die Hinweise des Gesundheitsamtes des
Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beachten. Der Zugang zum Spielplatz muss
abseits vom Durchgangsverkehr erfolgen. Der Spielplatz sollte halbschattig angelegt
werden, wobei fur die Sandspielfldche ein besonnter Standort gewdahlt werden sollte.
Die Ausstattung ist fUr Kleinkinder und Schulkinder geeignet. Bei Spielgeré&ten, die
eine Fallhdhe ab 1,0m aufweisen, ist im Sicherheitsbereich der Oberboden
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abzutragen und stoBdé&mpfender Boden (20 cm dicke Schicht aus nicht bindigem
Sand oder Feinkies) einzubauen. Rasen ist in diesen Bereichen nicht zul&ssig. Bei
Spielgerdten mit einer Fallhdhe ab 0,50 m bis 1,0 m muss der Untergrund aus
ungebundenem Material bestehen (Rasenfldche).

Die Spielgerdte mussen der DIN EN 1176 ,Spielplatzgerdte” entsprechen. Die
Aufstellung muss entsprechend der Herstellerangaben und der DIN EN 1177
»StoBddmpfende Spielplatzbdéden® erfolgen.

Bei der Begrinung der Freifldche des Spielplatzes durfen Giftpflanzen, wie
PfaffenhUtchen, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen nicht verwendet werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsfldche, die sich als
stddtebaulicher Missstand darstellt und durch die Umnutzung in ein Allgemeines
Wohngebiet eine maBgebliche Aufwertung erféhrt. Die Planungen sehen im
Zusammenhang mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 17 die Entwicklung eines
Bebauungsquartiers vor, welches sich durch eine Nutzungsdurchmischung aus
Seniorenzentrum, vielféltigen Wohnangeboten und Anlagen fur gesundheitliche,
soziale und kulturelle Zwecke, Dienstleistungseinrichtungen und nicht stérenden
gewerblichen Einrichtungen auszeichnet.

Auf der Grundlage eines Schalltechnischen Gutachtens wurden die Auswirkungen
von Verkehrsgerduschen durch die StrandsfraBe sowie von FreizeitlGrmemissionen auf
die geplanten Nufzungen im Plangebiet sowie auf weitere sensible Nutzungen im
Umfeld ermittelt und beurteilt.  Aufgrund von  Uberschreitungen  der
Immissionsgrenzwerte sind LdrmschutzmaBnahmen  erforderlich  (Stellung  der
Baukérper und Grundrissregelung, passive SchallschutzmaBnahmen, Schutz von
AuBenwohnbereichen).

3.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsfldche, die durch eine
ehemalige militdrische Nutzung vorgeprégt ist.  Unterhalo nunmehr mit
Waldbestdnden bestockten Plangebietsfldche befindet sich eine sich weitlaufig
erstreckende Bunkeranlage, so dass anthropogene Belastungen des Schutzgutes
Boden bereits vorliegen.

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der damit verbundenen
Errichtung von Wohnbebauungen und Verkehrsanlagen sind Bodenversiegelungen
zu erwarten, die mit einem vollstdndigen Funktfionsverlust von Bdéden einhergehen.
Die versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fUr eine
Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfiugung.
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Mit den Neuversiegelungen sind vollstdndig funktionale Verluste der Bdden
verbunden. Den Uberbauungsgrad je m? Grundsticksflédche und damit das MaB der
Versiegelungen im Bebauungsplangebiet wird mittels der Grundfléchenzahl (GRZ)
festgelegt. In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 wird gemdB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine GRZ von 0,4 festgelegt. FUr die festgesetzte Grundfldchenzahl
sollen die Regelungen des § 19 (4) Satz 2 BauNVO Anwendung finden, die eine
Uberschreitung der GRZ bis zu 50% durch die in der Verordnung benannten Anlagen
zuldsst. Damit ist bei einer Uberschreitung der Uberbaubaren GrundstUcksflache in
den Baugebieten von einer maximalen GRZ von 0,6 auszugehen.

In der Gesamtheit sind im Bereich der geplanten Wohnbaugebiete unter
BerUcksichtigung bereits vorhandener Versiegelungen Neuversiegelungen von
Bédden in einer GréoBenordnung von ca. 7.144m? zu erwarten. Die Anlage der
Verkehrsfldchen (PlanstraBen 1 und 2, Parkplatz, Aufstellfléche Feuerwehr) bedingt
Versiegelungen in einer GréBe von 2.883m2 Damit ergeben sich fur den
Plangeltungsbereich Neuversiegelungen in einer FildchengréBe von 9.982 m2.

Der Verlust der Béden bzw. die funktionalen Beeintrdchtigungen wurden als Eingriff
bewertet und erfordern demzufolge eine zusatzliche Kompensation.

Weiterhin  kann man davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der
unterlagernden Bodenhorizonte in  Bereichen zukUnftiger versiegelter oder
Uberbauter Fldchen abgetragen werden und damit bodendkologische Funkfionen
und Standorteigenschaften der Bdden verloren gehen. Zur Minimierung der
Eingriffswirkungen und dem FErhalt natirich gewachsener Bdden sollen die
abgetragenen Oberbdden gesichert und im Plangebiet wieder eingebaut werden.
Ebenerdige Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten werden gemdB den Festsetzungen
des Bebauungsplanes mit wasser- und luftdurchl@ssigen Belagsarten befestigt und
verringern damit den Eingriff in das Schutzgut Boden.

Die Ausweisung von o&ffentlichen Grunflachen bewirken keine Eingriffe in das
Schutzgut Mensch. Mit der Gestaltung der Parkanlage werden noch vorhandene
Versiegelungen entfernt und damit dem Schutzgut Boden Rechnung getragen.
Zudem sind im Vergleich zu den urspringlichen Nutzungsarten ein geringerer
Fldchenverbrauch und Versiegelungsgrad zu erwarten.

Die im Rahmen der Altlastenuntersuchung aus dem Jahr 2000 festgestellten drei
Standorte  mit geringfugigen Bodenbelastungen befinden sich innerhalb der
geplanten Parkanlage, so dass keine MaBnahmen zur Bodensanierung erforderlich
werden. Aufgrund der sensiblen Nutzungen im Plangebiet sowie der Lage in der
Trinkwasserschutzzone Il ist eine fachgutachterliche Baubegleitung durch einen
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Sachverstandigen for Alflasten wdhrend der Tiefbau- und ErschlieBungsarbeiten
erforderlich.

Da im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, ist
rechizeitig vor BauausfUhrung ein entsprechendes Auskunftsersuchen beim
Munitionsbergungsdienst M-V zu stellen. Im Rahmen der Baufreimachung hat der
Nachweis der Kampfmittelbeseitigung zu erfolgen.

Belange des Geotopschutzes werden durch die Planungen nicht berUhrt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich aufgrund der vorhergehenden militéGrischen
Nutzungen um eine Konversionsfldche, auf der sich Waldbestdnde aus Kiefern
entwickelt haben. FUr das Schufzgut Boden liegen bereits anthropogene
Belastungen vor. Mit der Errichtung von Wohnbebauungen und Verkehrsanlagen
sind Bodenversiegelungen zu erwarten, die mit einem vollstGndigen Funktionsverlust
von B&den einhergehen. Die im Rahmen einer Altlastenuntersuchung festgestellten
geringfigigen Bodenbelastungen befinden sich auBerhalb der geplanten
Bebauungen und Spielplatzbereiche, so dass eine Bodensanierung nicht erforderlich
wird. Die Tiefbau- und ErschlieBungsarbeiten sind fachgutachterlich durch einen
Sachverstdndigen fdr Altlasten zu begleiten.

3.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die Flache

GemdaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche
Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung von FlGdchen, Nachverdichtungen und
MaBnahmen zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind
Bodenversiegelungen auf ein MindestmaB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begrinden.

Mit den Planungen wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getragen. Es erfolgt die Nutzbarmachung einer innerortlichen
Konversionsfldche zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes mit einem hohen Fladchenanteil an 6ffentlichen
Grinflachen stellt eine wesentliche stddtebauliche Aufwertung des innerdrtlichen
Standortes dar. Die Planungen stehen zudem in einem komplexen Verbund mit den
geplanten Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Ostseebad Trassenheide.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung der 5. Anderung des
FI&chennutzungsplanes mit den mittelfristig zu erwartenden Wohnbaukapazitdten
auseinandergesetzt. Der stddtebauliche Grundsatz der Innenentwicklung vor
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AuBenentwicklung wurde bei den Planungen berGcksichtigt  sowie
naturschutzrechtliche, immissionsschutzrechtliche, wasserrechtliche und
forstrechtliche Belange in die Planungen eingestellt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MaB der zuldssigen Bebauungen,
festgesetzt durch die Grundfldchenzahlen von 0,4 im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen, werden die Bodenversiegelungen auf ein Mindestmald
festgelegt.

Mit der Umnutzung einer KonversionsflGche wird dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und damit dem Schufzgut FlGche Rechnung getragen. FUr die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes wurde ein innerértlicher Standort
gewadhlt, der aufgrund der vorherigen militGrischen Nutzungen und des hohen
Versiegelungsgrades anthropogen belastet ist und aus stddtebaulicher Sicht eine
maBgebliche Aufwertung erfahrt.

3.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Mit den zusdtzlichen Bebauungen und den damit verbundenen Versiegelungen
gehen Fladchen verloren, die fUr die Grundwasserneubildung von Bedeutung sind. Die
Bebauungen bleiben auf die Bereiche entlang der StrandstraBe sowie im Anschluss
an vorhandene Wohnbebauungen an der StrandstraBe begrenzt. Die verbleibenden
Fldchen werden als Gronfldchen ausgewiesen, die weiterhin eine funktionale
Bedeutung fur die Grundwasseranreicherung haben.

Durch eine flachensparende Planung und Festlegung der bebaubaren Grundfl&che
auf ein moglichst geringes MaB verringern sich die fléchenhaften Versiegelungen
und sind einer Eingriffsminimierung der Grundwasserneubildungsrate dienlich. Die
Zufahrten und Stellplatze im Plangeltungsbereich sind gemaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise anzulegen.

Die Plangebietsflachen selbst haben gemdB den LINFOS-Daten des LUNG M-V
aufgrund der vorhandenen Versiegelungen im Bereich der Bunkeranlage keine
Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung.

Aufgrund der fehlenden Deckschichten in sandigen Bodenbereichen, der hohen
Durchldassigkeit und der geringen Grundwasserflurabsténde sowie der hohen
Empfindlichkeit aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone lll ist ein Risiko fUr das
Grundwasser gegeben. Insbesondere im Zuge der BauausfUhrung sind MaBnahmen
des Grundwasserschutzes zu treffen. Die Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet ist
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aufgrund der Sperzifik nicht geeignet, erhebliche Beeintrdchtigungen des
Grundwassers zu verursachen.

Trinkwasser

Aufgrund der Lage des Plangebietes in  der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Karlshagen besteht ein hohes Gefdhrdungspotential for das
Trinkwasser. Die sich mit der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone |l
resultierenden Verbote und Nutzungsbeschrinkungen sind zu berGcksichtigen. Beim
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziglich die zusténdige untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustdndigen
Iweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrédger der Anlage abzustimmen. Die
Ableitung des Regenwassers hat gefrennt vom Abwasser zu erfolgen. Das anfallende
unbelastete Regenwasser kann auf den Grundstiocken versickert oder zur
Bewdsserung der Grunfldchen genutzt werden.

Hochwasserschutz

Infolge eines fehlenden Schutzsystems fUr den Norden der Insel Usedom und der
Hbhenlage des Plangebietes unterhalb des Bemessungshochwassers kann in
Teiloereichen des Plangebietes eine Hochwassergefdhrdung nicht ausgeschlossen
werden. Bis zur Fertigstellung eines komplexen Kustenschutzsystems sind zur
Minimierung des Gefahrdungspotentials HochwasserschutzmaBnahmen
vorzunehmen. Im Bebauungsplan wurden hierzu entsprechende Festsetzungen
getroffen.

FUr bauliche Anlagen ist eine Standsicherheit gegentber Wasserst&nden bei
Eintritt des Bemessungshochwassers bis 2,90 m NHN  (BHW AuBenkUste)
sicherzustellen.

Die in den Nutzungsschablonen festgesetzte Mindesthdhe fur die Oberkante
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss von 2,20 m UGber NHN (ca. HW100
AuBenkUste) ist einzuhalten.

FUr Neubauten sind Unterkellerungen nicht zugelassen.

Bei der Errichtung elekirotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefdhrdender Stoffe ist das BHW von 2,20 m NHN zu beachten.

Die Baugrenzen in Uberflutungsgef@hrdeten Bereichen wurden gemdB
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fldchen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden.
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Aufgrund  der vorkommenden  sandigen Bbden und des  geringen
Grundwassersflurabstandes ist das Grundwasser des Plangebietes gegenUber
flGchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Dieses macht insbesondere
im Zuge der Bauausfuhrung MaBnahmen des Grundwasserschutzes erforderlich. Die
Vorhaben werden in der Trinkwasserschutzzone Il umgesetzt. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen sind zu beachten. Aufgrund der H6henlage
des Plangebietes und eines fehlenden Hochwasserschutzsystems im Inselnorden sind
zur  Minimierung des verbleibenden  Gefdhrdungspotentials  Hochwasser-
schutzmaBnahmen im Plangeltungsbereich erforderlich.

3.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist der Verlust von
Waldbestdnden zu erwarten, die eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion im
siedlungsnahen Raum Ubernehmen. Die mit der Bebauung verbundenen
Versiegelungen bedingen lokale kleinklimatische  Verdnderungen.  Als
kimabedeutsame Strukturen verbleiben die sich rOckwdartig der geplanten
Bebauungen befindenden Gehdlzfladchen, die als &ffentliche Parkanlage entwickelt
werden. Aufgrund der gunstigen klimatischen Situation durch die Ndhe zur Ostsee
kénnen kleinklimatische Verdnderungen weitgehend kompensiert werden. Durch die
nahe Lage zum Peenestrom und zur Ostsee ist eine stetige Luftzirkulation gegeben.

Lufthygienisch wirksame Kaltluft- und Frischluftoahnen sind vom Bauvorhaben nicht
betroffen.

Die planungsbedingten Neuversiegelungen von B6den und insbesondere der Verlust
von Waldbestdnden, die eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion
Ubernehmen, lassen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima nicht ausschlieBen.
Aufgrund der klimatisch gunstigen Lage in der N&he der Ostsee und der stefigen
Windzirkulation kénnen kleinklimatische Belastungen in den Plandnderungsgebieten
weitgehend kompensiert werden.

3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschafisbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schénheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Das Plangebiet wird maBgeblich von einem Kiefernwald mit einzelnen Birken
gepragt, der sich auf den sandigen Bdden ungehindert entwickeln konnte. Die
Kiefern weisen ein mittleres Alter auf und haben Stammumféange zwischen 15 cm bis
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45cm. Im Bestand kommt durch natUrliche Sukzession entstandener juongerer
Gehdlzaufwuchs zur Entwicklung. Der Bestockungsgrad innerhalb der Waldflache st
unterschiedlich. Teilweise ist eine starkere Verbuschung mit Brombeergehdlzen zu
verzeichnen. Im Zuge der Auflassung des Gehdlzbestandes sind nur noch teilweise
die Reste der milit@rischen Nutzungen erkennbar. Die nicht einsehbaren Bereiche
wurden zum Verklappen von Gartenabfdllen und MUIl genutzt.

Innerhalb der Waldflache befindet sich weiterhin eine sich Uber ca. 250 m
erstreckende Bunkeranlage. Einzelne LUftungsschdchte, die aus dem héhenmdaBig
bewegten Geldnde ragen, lassen den Verlauf des Bunkers erkennen.

Die geplanten Wohnbebauungen entlang der StrandstraBe und im sUdlichen Teil des
Plangebietes betreffen Waldbestdnde aus vornehmlich Kiefern, die zwar im Zuge der
naturlichen Auflassung entstanden sind, sich jedoch zu ortsbildprégenden Strukturen
entwickelt haben. Die geplante Bebauung betrifft die randseitigen Gehdlzbestdnde
in einer Breite von ca. 30 m. Der Verlust der Gehdlze und die geplanten Bebauungen
werden zu einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes fUhren.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MaB der baulichen Nutzungen,
den Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen von grinordnerischen MaBnhahmen
kann eine harmonische Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewdhrleistet
werden. Im Verbund mit den Vorhaben im Bebauungsplangebiet Nr. 17 wird ein
architektonisch anspruchsvolles Bebauungsquartier errichtet. Ergénzt wird das
Quartier durch 6ffentliche Grunfldchen, die Platze fUr Verweilen und Spielen bieten
und die Qualitdt des Wohnens und Erholens maBgeblich mitbestimmen. Um
Beeintrdchtigungen fUr das Landschaftsbild zu begrenzen, sind markante
Einzelbdume sowie Gehdlzbiotope zu erhalten und in die Gestaltung des
Wohngebietes einzubinden.

Die rUckwdartig gelegenen Gehdlzfldchen werden als naturnahe Parkanlage
entwickelt und von den anthropogenen Belastungen befreit. Auch die Freifldchen im
norddstlichen Teil des Plangebietes werden gestalterisch aufgewertet und
vorhandener Gehdlzbestand in die Planungen eingebunden.

Landschaftliche Freirdume sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die geplanten Wohnbebauungen entlang der StrandsfraBe und im sudlichen Teil des
Plangebietes fUhren zu Verlusten von Waldbestdnden, die sich zu ortsbildprdgenden
Strukturen entwickelt haben. Der Verlust der GehdlzflGchen und die geplanten
Bebauungen werden das Orts- und Landschaftsbild verédndern. Mit  den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MaB der baulichen Nutzungen, den
Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen von grinordnerischen MaBnahmen kann
eine harmonische Einbindung in das Ortsbild gewdhrleistet werden. Im Verbund mit
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den Vorhaben im Bebauungsplangebiet Nr. 17 wird ein architektonisch
anspruchsvolles Bebauungsquartier errichtet.

3.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdanB den Stellungnahmen der zust@ndigen Behdrden sind im Plangeltungsbereich
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Hinsichtlich moglicher Bodendenkmale
teilt der SB Bodendenkmalpflege mit, dass aus archdologischer Sicht im Plangebiet
jeder Zeit Funde entdeckt werden kdnnen, so dass MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen in den Text (Teil B) unter Hinweise Ubernommen wurden und bei
der BauausfUhrung zu beachten sind.

Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverféarbungen
auftreten, ist gemdaB §11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen, die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrdchtigtem Zustand zu
erhalten. Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Mit der Uberprdgung des Bereiches entlang der StrandstraBe und entlang der
sUdlichen Grenze des Plangebietes ist ein Verlust von Waldfldchen verbunden, der
eine entsprechende Kompensation erforderlich macht.

Der aus naturschutzrechtlicher Sicht zu bewertende Verlust der Biotope und die sich
mit der geplanten Bebauung ergebenden Versiegelungen von Biotopfldchen
wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Die Bilanzierung des
Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Landes M-V in der
aktuellen Fassung von Juni 2018. Hier findet das Verfahren zur Ermittlung des
mulfifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung.

Im Plangebiet ist im Bereich der Baugebiete WA 1 bis WA 3 von vollstdndigen
Biotopbeseitigungen bzw. Biotopverdnderungen auszugehen. Betroffen sind neben
siedlungstypischen Biotopen im Bereich des Baugrundstickes WA 3 vorrangig
Waldbiotope. Insgesamt ergibt sich fir die Biotopbeseitigungen folgendes
Kompensationserfordernis:

- Wohnbebauung auf den Privatgrundsticken: 14.077,1 EFA/m?
- Anlage der Verkehrsflédchen: 3.052,5 EFA/m?
— Nutzungsdnderung Wald in naturnahe Parkanlage 6.677,1 EFA/m?

(Reduzierung des Bestockungsgrades)
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Die mit den geplanten Wohnbebauungen und der Anlage der Verkehrsflachen
verbundenen Versiegelungen bedingen folgendes Kompensationserfordernis:

— Versiegelungen durch Wohnbebauung: 3.571,9 EFA/m?
— Versiegelungen durch geplante Verkehrsfldchen: 1.419,0 EFA/m?

Insgesamt  ergibt  sich  ein  Kompensationsbedarf  von  28.797,6 EFA/m?
(Eingriffsfldchendquivalenten).

Der Ausgleich kann im Plangeltungsbereich aufgrund des hohen Anteils an bereits
vorhandenen Grinfldchen und des hohen Fldchenbedarfs von anerkannten
AusgleichsmaBnahmen im Siedlungsbereich nicht erbracht werden.

Die Gemeinde hat sich nunmehr fUr die Ablésung von 28.798 EFA/m? aus einem
Okokonto entschieden, welches sich wie der Ort des Eingriffs in der Landschaftszone
OstseekUstenland befindet.

Die Gemeinde favorisiert ein Okokonto im Landkreis Vorpommem-Rigen auf der
Insel Rigen. Das Okokonto wird im Kataster des LUNG M-V als Okokonto NPA VP-001
mit der Bezeichnung ,Fl&chenpool von Wersebe LUBvitz-Unrow" gefUhrt. In dem
Okokonto wurden aus naturschutzfachlicher  Sicht  MaBnahmen, wie die
Waldrandbepflanzungen sowie die Anlage von KrautsGumen an Waldrdndern,
umgesetzt und entsprechend bewertet. Mit den KompensationsmaBnahmen im
Okokonto kann ein funktfionaler Bezug zu den sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 ergebenden Eingriffen, speziell mit dem Verlust von
Waldbiotopen, hergestellt werden. Das Okokonto befindet sich in der
Landschaftszone ,,OstseekUstenland®, so dass es zur Kompensation der Eingriffe im
Gemeindegebiet Trassenheide, welches sich in derselben Landschaftszone befindet,
genutzt werden darf.

Die Gemeinde Trassenheide wird eine Reservierung der erforderlichen
Fldchendquivalente vornehmen und vor Satzungsfassung des Bebauungsplanes
Nr. 16 die Kosten fur die Abldsung auf einem gemeindeeigenen Konto hinterlegen.
Nach Satzungsfassung erfolgt die Zahlung an den Eigentimer des Okokontos.

Die Kosten fUr die Ablésung der Okopunkte werden durch die Gemeinde verauslagt
und auf die GrundstUckskosten umgelegt.

Mit der Abldsung der Okopunkte aus dem Okokonto kann die vollstdndige
Kompensation der Eingriffe durch die Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Trassenheide nachgewiesen werden.
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Mit der Umsetzung der Bauvorhaben auf den Baugrundsticken ergeben sich keine
Eingriffe in gesetzlich geschitzte BiotopflGchen.

Im Bereich des Bugrundstickes WA 3 befindet sich gesetzlich geschutzter
Einzelbaumbestand. Es handelt sich hierbei um B&ume auBerhalb des
Waldbestandes, die Stammumfdnge von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30 m ab Erdboden, aufweisen und damit den Kriterien des § 18 NatSchAG M-V
entsprechen. Aufgrund der Ndhe der BGume zu dem zum Abriss vorgesehenen
Gebdude und der planerischen Erfordernisse ist ein Erhalt der BGume nicht méglich.
FUr die Fallung der beiden Kiefern mit Stammumfdngen von 110cm sowie 251 cm
sind insgesamt vier Ersatzpflanzungen in der PflanzqualitGt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm nachzuweisen. Die Baumpflanzungen kdénnen in den
Freifldchen des Baugebietes WA 3 umgesetzt werden. Entsprechende Festsetzungen
werden hierzu im Bebauungsplan Nr. 16 getroffen.

Das sich in der naturnah zu entwickelnden Parkanlage befindende gesetzlich
geschitzte Biotop, bei dem es sich um eine Trockenrasenfldche auf dem Westhang
einer DUnenstruktur handelt, ist gemdaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
sichern und zu entwickeln. Es sind aufgrund der zunehmenden Verfremdung des
Biotopbestandes durch Vegetationen des Landreitgrases PflegemaBnahmen
umzusetzen, die auch die Entfernung eingestreuter Gehdlzinitiale aus Kiefern
beinhalten.

Mit der Ausweisung einer offentlichen Grinfldche mit Zweckbestimmung naturnahe
Parkanlage werden MaBnahmen, wie Entfernung von Versiegelungen, BerGumung
rechtswidrig entsorgter Abfdlle sowie eine Auslichtung kompakter Strauchbesténde
aus Traubenkirschen und Pappeln, die zu einer starken Verbuschung fGhren,
umgesetzt. Zudem wird durch diese MaBnahmen der Bestockungsgrad innerhalb des
Waldbestandes reduziert und somit der mit der Umnutzung des Waldbestandes
eingeforderten Waldumwandlung Rechnung getragen.

FUr die Waldfldche des Plangebietes wurde im Rahmen des vormaligen Verfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Trassenheide bereits eine
Waldumwandlung bei der zustGndigen Forstbehdrde beantragt und genehmigt
sowie Ersatzaufforstungen umgesetzt. Da die zeitliche Befristung fUr die praktische
Umsetzung der Waldumwandlung bereits abgelaufen ist, wird der Gehdlzbestand
wieder als Waldflache gefUhrt. Der Umwandlungsantrag wird erneuert, wobei
berGcksichtigt  wird, dass die Gemeinde Trassenheide die Kosten fur die
Waldumwandlung bereits getragen hat.

Im Zuge der MaBnahmen zur naturnahen Entwicklung der rGckwdértig der geplanten
Wohnbebauungen vorgesehenen Parkanlage erfolgt eine Entnahme einzelner
Baumbestdnde und von Unterholz. Dieses sollte in Abstimmung mit dem zustandigen
Revierforster erfolgen.
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Es wird im Zuge der geplanten Wohnbebauung auf den FlurstUcken 237/7 und 237/8
und der damit verbundenen Nutzungsdnderung eine weitere Waldumwandlung
erforderlich. Die zustdndige Forstbehérde hat eine Genehmigung der
Waldumwandlung in Aussicht gestellt.

Weitere forstrechtliche Belange wurden in die Planungen eingestellt. Gemdai
§ 20 Landeswaldgesetz M-V sind bei der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein
Abstand von 30 m einzuhalten. Auf der nordwestlichen Seite der StrandstraBe
befindet sich Waldbestand, so dass fur die geplante einreihige Bebauung entlang
der StrandstraBe der Waldabstand nicht eingehalten werden kann. Die zust@ndige
Forstbehdrde beflUrwortet eine Unterschreitung des Waldabstandes, wenn die
Baugrenze an der StrandstraBe mindestens die Bauflucht zum Gebdudebestand im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 aufnimmt. Die Vorgaben der
Forstbehdrde wurden bei den Planungen zum Baugebiet WA 2 entsprechend
berUcksichtigt und mit der Darstellung einer Baulinie in der Planzeichnung die
Einhaltung der Bauflucht unterlegt.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschdtzung potentieller
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten anhand der im
Plangebiet  vorkommenden Habitatstrukturen  wurde  eingeschdatzt,  ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen beruhrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfur
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
Okologische Funktionalitdt der Lebensstatten im r&umlichen Zusammenhang
gewahrt, wird der Verbotstatbestand nicht erfullt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funkfionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Mit dem Verlust von Wald- und Gehdlzbestdnden gehen LebensrGume for
verschiedene Tierarten verloren. Entsprechend den Aussagen der sperziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist eine Einschdtzung der Auswirkungen des
Vorhabens auf die Populationen besonders und streng geschutzter Tierarten zu
treffen. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf vorkommende Vogelarten,
Fledermduse und Reptilien.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen wurden keine Amphibien und Reptilien
vorgefunden. Mit der Umsetzung der Planungen sind hinsichtlich dieser Tiergruppen
keine artenschutzrechtlichen Belange betroffen.
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Die Waldflachen und Gehdlzbestnde mit entsprechenden H&hlungen sind
potentielle Brutplatze fur Vogel und Quartiere fir Fledermause. Um den
artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG wirkungsvoll zu begegnen, sind
Bauzeitenregelungen auBerhalb der Brutzeiten der Voégel und Fledermdusen im
Sommerquartier zu berUcksichtigen. Gehodlzrodungen sind nur in dem Zeitraum
1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres durchzufGhren.

Um geeignete artenschutzrechtliche MaBnahmen ergreifen zu kbnnen und die
Umsetzung der artenschutzrechtlichen Verbote zu begleiten, ist eine okologische
Baubetreuung durch einen Artenschutzbeauftragten im Zuge der Rodungen sowie
im Rahmen der Baufreimachung einzufordern. Durch eine ©Okologische
Baubegleitung sind im Vorfeld der Rodungen alle betroffenen B&ume wiederholt auf
besiedelte Hohlungen zu konftrollieren und geeignete MaBnahmen zur Vermeidung
von erheblichen Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu ftreffen. Auch
MaBnahmen zum Erhalt vorgefundener Quartiere in den Baumbest&nden sind zu
profen.

Der Bunker wird als Winterquartier fur das Braune Langohr genutzt. Der Bunker soll als
Lebensraum fUr Fledermduse erhalten und optimiert werden. Hierzu erfolgt eine
BerGumung des Bunkers. Stdérende Installationen, Lampen, Rohrleitungen, Kabel
mussen entfernt werden. Um groBrédumige Bereiche herstellen zu kénnen, sind
nichttragende Zwischenwdnde zurGckzubauen. Rohrleitungen und Schdéchte, die
Todesfallen darstellen kénnten, sind zu verschlieBen. Der nérdliche Zugang zum
Bunker ist nach der Umsetzung der MaBnahmen zu verschlieBen. Einflugséffnungen
fUr Fledermduse sind zu belassen bzw. zu schaffen. FUr die Umsetzung des Monitorings
ist ein vandalismussicherer Eingang (Revisionsschacht/-eingang) herzustellen.

Der Bunker soll als Ersatzquartier fUr Fledermduse dienen, die mit dem Abriss des
Heizhauses im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ihr Winterquartier
verloren haben. Die Anzahl der Ersatzquartiere sowie die MaBnahmen zur
Optimierung und Sicherung wurden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 17 als FCS-MaBnahme aufgenommen.

Der Bunker kann nach den MaBnahmen zur Optimierung als Fledermausquartier
noch von anderen Vorhaben beansprucht werden, aus denen sich
artenschutzrechtliche Ersatzerfordernisse ergeben. FUr den Bebauungsplan Nr. 16
selbst ergeben sich keine Erfordernisse zur Herstellung von Ersatzquartieren for
Fledermduse.

Végel und Fledermduse kdnnen weiterhin die Gehdlzflachen der nunmehr als
Parkanlage ausgewiesenen Bereiche als Nahrungs- und Jagdhabitate nutzen.

GemdaB dem artenschutzrechtlichen Gutachten sind zur Sicherung der dkologischen
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
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radumlichen Zusammenhang vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) umzusetzen. Kénnen ggf. festgestellte Baumquartiere nicht erhalten
werden, sind im Vorfeld der Rodungen geeignete Ersatzquartiere (Fledermausk&sten)
an benachbarten B&Gumen zu montieren.

Im Ergebnis der PrGfung in der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) wurde
festgestellt, dass unter BerUcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen und der CEF-
MaBnahme durch das Vorhaben die Verbotstatbest@nde der Tétung, Schadigung
und Stérung gemdaB § 44 BNatSchG nicht ausgeldést  werden. Eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.

3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die biologische Vielfalt

Mit der geplanten Wohnbebauung entlang der StrandstraBe und im Anschluss an die
vorhandene Ortsbebauung ist ein Verlust von Waldfldchen verbunden, der zu
Verdnderungen der biologischen Vielfalt an dem unmittelbaren Standort fUhrt. Mit
der geplanten Begrinung der Wohngebiete werden zudem siedlungstypische
Vegetationsstrukturen entstehen, die jedoch der biologischen Vielfalt an diesem
Standort nur bedingt férderlich sind.

Im Zuge der Ausweisung einer Ooffentlichen Grinfldache mit Zweckbestimmung
naturnahe Parkanlage bleiben Gehdlze und Vegetationen erhalten, die weiterhin
Lebensr&Gume fUr Pflanzen und Tiere bieten.

Zum Erhalt des DUnenbiotops innerhalb der Parkanlage sind PflegemaBnahmen, die
eine entsprechend des vorgefundenen Artenpotentials umzusetzende Mahd und
Entfernung der Gehdlzinitiale zum Inhalt haben, umzusetzen. Die MaBnahmen sind
der biologischen Vielfalt des schutzenswerten Artenpotentials férderlich.

Im Rahmen der Gestaltung der Wohngebiete und der &ffentlichen Grinfléchen wird
empfohlen, vorwiegend heimische und standortgerechte Pflanzenarten fur die
BegrUnung zu verwenden und eine extensive Pflege der Rasenfldchen vorzusehen.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelonge zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch die geplanten
Bebauungen und Neuversiegelungen von Bdden in  Bereichen bisher
unbeanspruchter Plangebietsfldichen zu erwarten, die mit Biotopverlusten und

39



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 16 fUr das ,,Wohngebiet Kiefernhain* an der
StrandstraBe in der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

Funktions@nderungen der Bdden einhergehen. Die nachfolgenden
Beeintrachtigungen fur die SchutzgUter Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser und
Landschaftsbild werden erkennbar sein.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das dkologische Gefige im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um einen ehemals militérisch genutzten Standort, der
mittlerweile mit Waldgehodlzen bestockt ist. Somit bleiben die Eingriffe weitgehend
auf die Waldflachen begrenzt. Die Eingriffe in die Waldfldchen sind unvermeidbar
und machen KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Weitergehend sind folgende MaBnahmen zum  Ausschluss  nachteiliger
Umweltauswirkungen zu benennen:

Bauphase:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein  absolut notwendiges MaB, so dass die
Fldchenversiegelungen begrenzt bleiben. In den geplanten Wohngebieten
wird eine GRZ von 0,4 festgelegt. Uberschreitungen um maximal 50% durch
Nebenanlagen sind zuldssig.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fléchensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschranken.
Die Baustelleneinrichtungen sollten an Standorten vorgesehen werden, die
bereits Bodenverdichtungen bzw. Versiegelungen aufweisen.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Einfrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschitztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfdltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.
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Wdahrend der Tiefbau- und ErschlieBungsarbeiten ist eine fachgutachterliche
Baubegleitung durch einen Sachverstdndigen fur Altlasten einzufordern.
Werden Belastungen festgestellt, ist die untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort zu informieren.

Der mit der Erichtung der Gebdude anfallende natlrlich gewachsene
Oberboden sollte gemdB DIN 189215 fachgerecht abgetragen und gesichert
werden und anschlieBend wieder im Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Um Stdérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
maoglichst larmgeddmpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Vor der ErschlieBung des Baugebietes sind als CEF-MaBnahme Ersatzquartiere
fur Fledermduse an Bdumen zu montieren, wenn im Rahmen der
Bestandsuntersuchung vor der Rodung der Bdume durch einen
Artenschutzbeauftragten festgestellt wird, dass vorgefundene Baumaquartiere
nicht erhalten bleiben kénnen.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von
Voégeln und weiteren geschitzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1.
Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres).

Betriebsphase

Das auf den PrivatgrundstGcken anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln, fUr die Bewdasserung der Vegetationsfldchen zu nutzen und schadlos
gegen die Anlieger zu versickern.

Die sich aufgrund der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone |l
ergebenden Schutzerfordernisse fur das Grundwasser sind zu beachten.

Es sollten Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampen beeinflusst.
Sollte weiBes Licht erforderlich sein, sind nach Moglichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Es wird die Verwendung von vdllig geschlossenen staubdichten Leuchten
empfohlen.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurUckgegriffen werden, die der Insektenfauna férderlich sind und
Habitate fur die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.
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Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, sind die
Vorhabentrdger gemdB BNatSchG verpflichtet, die BeeintrGchfigungen durch
MaBnahmen des Natfurschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmnaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde ein Fachgutachten zur
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Im Plangeltungsbereich kann der
Ausgleich nicht erbracht werden, so dass ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.
Das Kompensationserfordernis von 28.798 EFA/m? soll aus einem Okokonto, welches
sich in der Landschaftszone OstseekUstenland befindet, ausgeglichen werden soll.
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5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die Wahl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad
Trassenheide soll eine innerodrtliche Konversionsfldche fur den Wohnungsbau sowie fur
weitere Einrichtungen, die die gemeindliche Infrastruktur ergdnzen, erschlossen
werden.

Als wesentliche Grunde fuUr die Wahl des Standortes und der BefUrwortung durch die
Gemeinde Ostseebad Trassenheide sind zu benennen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad
Trassenheide werden die planungsrechtlichen  Voraussetzungen — zur
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Die vorgesehenen
Vorhaben entsprechen den Zielstellungen des Landesraumentwicklungs-
programms M-V, vorrangig die Innenentwicklungspotentiale sowie
Méglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen. Durch die Raumordnung und
den Sachbereich Bauleitplanung werden die stddtebaulichen Zielsetzungen
des Vorhabens mitgetragen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsfldche, die durch
militdrische Nutzungen vorgepragt ist.

Das Plangebiet hat einen direkten Anschluss an das Ortszentrum Trassenheide.
Es liegt an einem medien- und verkehrsseitig erschlossenen Standort, so dass
mit durchschnittlichen ErschlieBungsaufwendungen zu rechnen ist.

Im Plangebiet sollen entlang der StrandstraBe die planrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit kleinteiligen
L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetrieben
sowie Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
geschaffen werden.

Die wasserrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Belange werden in die
Planungen eingestellt und die sich ergebenden Schutzerfordernisse
berGcksichtigt.

Das Plangebiet liegt auBerhalo von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Naturschutz. Es berUhrt keine Kulissen eines Natura 2000- Gebietes. Das
Plangebiet befindet sich auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes | Insel
Usedom mit Festlandgurtel”. Den naturschutzrechtlichen Belangen wird im
Zuge der Planungen Rechnung gefragen.

Damit ist der Standort geeignet, das Bauvorhaben stéddtebaulich und
verkehrstechnisch in das Orfs- und Landschaftsbild integrieren zu kénnen, den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes sowie der steigenden Nachfrage nach
Wohnraum Rechnung zu fragen. Es erGbrigen sich damit Diskussionen zu alternativen
Standorten.
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6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die SchutzgUter in
Einsch&tzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit gegenUber den
vorhabenspezifischen Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine
Alternativenprifung sowie ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie Landschaftsbild wurde eine separate Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung und Beschreibung grinordnerischer
MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet. Die Bilanzierung
beruht auf den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V* des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 2018).

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschdtzung der durch das
Planvorhaben madéglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der UmweltprGfung dargelegt. Es wurde eine sperzielle artenschutzrechtliche Profung
(saP) erarbeitet und der geschitzte Artenbestand, der in Anbetracht der
vorhandenen Habitatstrukturen potentiell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte
eine PrOfung, ob durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand des §44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG
berGhrt wird bzw. Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Im Zuge der Planungen wurde ein Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung und
Bewertung von Verkehrsgerduschen durch den StraBenverkehr der StrandstraBe
sowie von Freizeitl@rmemissionen infolge Freizeitnutzungen erstellt. Auf der Grundlage
der Untersuchungen wurden SchallschutzmaBnahmen festgelegt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintrachtigungen einschatzen zu kdnnen.
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7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezelte Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefUhrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prifen, ob sich nach Realisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde Ostseebad Trassenheide. Der zeitliche Rahmen des Monitorings stellt
sich wie folgt dar:

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitraum der Konftrolle

Kontrolle der Umsetzung der sich aus den BA, EP, NK5& Gemeinde |Begehung,

Fallungen ergebenden Ersatzpflanzungen in Trassenheide | Meldung an

den Freifldchen des Baugebietes WA 3 die UNB

Kontrolle der artenschutzrechtlichen BF Gemeinde |Begehung,

Vorgaben im Zuge der Rodung von Trassenheide | Aktennotiz

Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit der Vogel
und anderen  geschitzten  Tierarten
(Rodung nur zuléssig ab 1. Oktober bis 28.
Februar des darauffolgenden Jahres)

Kontrolle der Umsetzung der BV, BM Gemeinde |Begehung,
artenschutzrechtlichen Vorgaben Trassenheide | Aktennotiz
hinsichtlich der Errichtung eines

Artenschutzhauses im Plangeltungsbereich
sowie von Ersatzquartieren und Nistpldtzen
an den Neubauten

Kontrolle der Funktionsf&higkeit und des NKS& Gemeinde |Begehung/
Besatzes an  Fledermdusen in  der Trassenheide | Dokumen-
Bunkeranlage, die als Fledermausquartier tation

optimiert werden soll und Ersatzhabitat fir
weitere Vorhaben im Gemeindegebiet und
Umfeld dienen soll

BV...... Umsetzung vor ErschlieBung des PG
BF....... Baufreimachung

BM...... Zeitraum der BaumaBnahme

BA........ Bauabnahme

EP........ Abnahme Entwicklungspflege

NK T1..... j@hrliche Nachkontrolle,

NK 2-8.. Nachkonftrolle, Angabe des Zeitraumes
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8 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Trassenheide hat am 11.05.2016 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 fur das ,,Wohngebiet Kiefernhain* an der
StrandstraBe gefasst. Die GroBe des Bebauungsplangebietes betrdagt rd. 4,85 ha. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauplanerischen Voraussetzungen
zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemdaB § 4 BauNVO geschaffen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemals militdrisch genutzten Standort
mit einer weitldufigen Bunkeranlage, die als Gefechtsstand diente. Zwischenzeitlich
haben sich Waldbestdnde aus vornehmlich Kiefern entwickeln kdnnen. Teilweise
kommen im Waldbestand versiegelte Bodenbereiche vor, die jedoch in
zunehmendem MaBe verbuschen. Der nérdliche Teil des Plangebietes wird von
siedlungstypischen  Strukturen,  wie  Grunflachen,  Spielplatzanlagen  und
unversiegelten Parkpldtzen gekennzeichnet.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Landschaftsbild
und biologische Vielfalt besondere Befindlichkeiten gegeben sind und MaBnahmen
zur Minimierung der Eingriffswirkungen erforderlich werden. Die Umweltprofung kam

zu folgendem Ergebnis:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsfldche, die sich als
stddtebaulicher Missstand darstellt und durch die Umnutzung in ein Allgemeines
Wohngebiet eine maBgebliche Aufwertung erfdhrt und positive Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch hat. Die Planungen sehen im Zusammenhang mit dem
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 17 die Entwicklung eines Bebauungsquartiers vor,
welches sich durch eine Nutzungsdurchmischung aus Seniorenzentrum, vielfaltigen
Wohnangeboten und Anlagen fUr gesundheitliche, soziale und kulturelle Zwecke,
Dienstleistungseinrichtungen und nicht stérenden gewerblichen Einrichtungen
auszeichnet.

Auf der Grundlage eines Schalltechnischen Gutachtens wurden die Auswirkungen
von Verkehrsgerduschen durch die StrandstralBe sowie von Freizeitldrmemissionen auf
die geplanten Nutzungen im Plangebiet sowie auf weitere sensible Nutzungen im
Umfeld ermittelt und beurteill. Aufgrund von  Uberschreitungen  der
Immissionsgrenzwerte sind  LadrmschutzmaBnahmen  erforderlich  (Stellung  der
Baukdrper und Grundrissregelung, passive SchallschutzmaBnahmen, Schutz von
AuBenwohnbereichen).

Bei dem Plangebiet handelt es sich aufgrund der vorhergehenden militGrischen
Nutzungen um eine Konversionsfldche, auf der sich Waldbestdnde aus Kiefern
entwickelt haben. FOr das Schutzgut Boden liegen bereits anthropogene
Belastungen vor. Mit der Errichtung von Wohnbebauungen und Verkehrsanlagen
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sind Bodenversiegelungen zu erwarten, die mit einem vollstdndigen Funktionsverlust
von Bdden einhergehen. Die im Rahmen einer Altlastenuntersuchung festgestellten
geringflgigen Bodenbelastungen befinden sich auBerhalb der geplanten
Bebauungen und Spielplatzbereiche, so dass eine Bodensanierung nicht erforderlich
wird. Die Tiefbau- und ErschlieBungsarbeiten sind fachgutachterlich durch einen
Sachverstandigen fur Altlasten zu begleiten.

FUr die SchutzgUter Pflanzen und Tiere kdnnen im Zuge der Umsetzung der
Planvorhaben Beeintrichfigungen nicht ausgeschlossen werden. Im Plangebiet
haben sich GehdlzbestGnde entwickelt, bei denen es sich aufgrund des hohen
Bestockungsgrades um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt. Mit den
geplanten Bebauungen ergeben sich Verluste von vorrangig Waldbiotopen, was
eine entsprechende Kompensation erforderlich macht. Der Ausgleich kann im
Plangebiet nicht nachgewiesen werden, so dass ErsatzmaBnahmen erforderlich
werden. Die Gemeinde beabsichtigt die Abldsung von Okopunkten aus einem
Okokonto, welches sich wie der Eingriffsort in der Landschaftszone Ostseekistenland
befindet.

Das Plangebiet bietet mit seinen GehdlzbestGnden potentielle Nist- und Brutplatze for
geschutzte Tierarten. Um den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen,
sind bauzeitliche Regelungen zu treffen. Vor der Rodung der Baume sind diese auf
Baumquartiere durch einen Artenschutzbeauftragten zu untersuchen und ggf.
MaBnahmen zum Schutz der Tiere umzusetzen. Ein sich im Plangebiet befindender
Bunker ist als Fledermausquartier zu sichern und zu optimieren.

Mit der Umnutzung einer Konversionsfldche wird dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und damit dem Schufzgut Flache Rechnung getragen. FUr die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes wurde ein innerdrtlicher Standort
gewdhlt, der aufgrund der vorherigen militGrischen Nufzungen und des hohen
Versiegelungsgrades anthropogen belastet ist und aus stédtebaulicher Sicht eine
maBgebliche Aufwertung erfahrt.

Aufgrund der vorkommenden @ sandigen B&dden und des  geringen
Grundwassersflurabstandes ist das Grundwasser des Plangebietes gegenuber
fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Dieses macht insbesondere
im Zuge der Bauausfuhrung MaBnahmen des Grundwasserschutzes erforderlich. Die
Vorhaben werden in der Trinkwasserschutzzone Il umgesetzt. Die damit
verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten. Aufgrund
der Hohenlage des Plangebietes und eines fehlenden Hochwasserschutzsystems im
Inselnorden sind zur Minimierung des verbleibenden Gefdhrdungspotentials
HochwasserschutzmaBnahmen im Plangeltungsbereich erforderlich.

Die planungsbedingten Neuversiegelungen von Béden und insbesondere der Verlust
von Waldbestdnden, die eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion
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Ubernehmen, lassen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima nicht ausschlieBen.
Aufgrund der klimatisch gunstigen Lage in der Ndhe der Ostsee und der stetigen
Windzirkulation kénnen kleinklimatische Belastungen im Plangebiet weitgehend
kompensiert werden.

Die geplanten Wohnbebauungen entlang der StrandstraBe und im stdlichen Teil des
Plangebietes fUhren zu Verlusten von Waldbest&nden, die sich zu ortsbildprédgenden
Strukturen entwickelt haben. Der Verlust der Gehdlzfldichen und die geplanten
Bebauungen werden das Ors- und Landschaftsbild verdndern. Mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MaB der baulichen Nutzungen, den
Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen von grinordnerischen MaBnahmen kann
eine harmonische Einbindung der Baulichkeiten in das Ortsbild gewdhrleistet werden.
Im Verbund mit den Vorhaben im Bebauungsplangebiet Nr. 17 wird ein
architektonisch anspruchsvolles Bebauungsquartier errichtet.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Aus archdologischer
Sicht kénnen jedoch jederzeit Funde von Bodendenkmalen maoglich sein, so dass
entsprechende Festsetzungen zur BerUcksichtigung dieser Belange aufgenommen
wurden.

Mit der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen entlang der
StrandstraBe und im Anschluss an die vorhandene Ortsbebauung ist ein Verlust von
Waldfl&chen verbunden, der zu Verdnderungen der biologischen Vielfalt an dem
unmittelbaren Standort fUhrt. Im Zuge der Ausweisung einer &ffentlichen Grinfldche
mit Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage bleiben Gehdlze und Vegetationen
erhalten, die der biologischen Vielfalt férderlich sind.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kdnnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.
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