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1. Grundlagen der 1. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 7

1.1 Rechtsgrundlagen

Fiir die vorgesehene 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Am
Sandberg® sind nachstehende Rechtsgrundlagen zu beriicksichtigen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I S. 2141), gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsricht-
linie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 12. Juli
2001 — Artikel 12 Anderung des BauGB — hier §13 Bau GB.

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1999 (BGBI I S. 132),
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBIIS. 466).

- Verordnung tiber die Ausarbeitun,é_,r der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI I Nr. 3).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 06. Mai 1998 (GVO Bl. M-V S.
468, 612), zuletzt gedndert durch das erste Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommemn (1. And.G LBauO M-V) vom 28.03.2001.

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 13.
Januar 1998 (GVO BL. S. 29), zuletzt geédndert am 10.07.1998 (GVO BL. S. 634).

- Satzung iiber den Bebauungsplan
Genehmigung (Teilgenehmigung) vom 15.02.02 — AZ VIII 240 b 512.113 — 58.096 (7)

- Bestitigung der Erfiillung der Mafigaben und Auflagen zur Genehmigung
(Teilgenehmigung) vom 30.04.2002 durch das Ministerium fiir Arbeit und BauMV

- Beschluf} der Gemeindevertretung zur 1. Anderung vom 26.09.2002.



1.2

Veranlassung fiir die 1. Anderung

Mit der Umsetzung des B-Planes im Interesse einer wirtschaftlichen und
effektiven Bodennutzung und der erfolgten ErschlieBung sind Widerspriiche
zu den Festsetzungen der genehmigten Satzung des B-Planes hinsichtlich der
Bebaubarkeit einzelner Grundstiicke in den Teilgebieten 1.4, 1.5 und 1.9
aufgetreten.

Zur baulichen Klirung wird eine Anderung der Festsetzungen des B-Planes zu
den vorgenannten Teilgebieten wie folgt erforderlich:

- Anderung des festgesetzten MaBes der Baugrenze im Teilgebiet 1.4
Mit der Anderung Baugrenze parallel zur Planstrafie ,D1¢ (Am Park)
von bisher 7,00 m auf 5,00 m soll eine rationelle Grundstiicksausnutzung
fiir die vorgesehene Doppelhausbebauung erreicht werden.

- Anderung der festgesetzten Firsthohe in den Teilgebieten 1.5 und 1.9
Wegen der vorhandenen Hanglage sind die Planstraflen ,,D1“ und ,,A“
im Ostlichen Bereich des Teilgebietes 1.9 im Gefille gelegen gebaut
worden.
Damit wiirde die bestehende Festsetzung zur Firsthohe einen erheblichen
Geldndeabtrag auf den Bauflichen (Eingriff in die bestehenden
Bodenstruktur) und einen nicht gewollten Eingriff in das vorhandene
Geléndeprofil bedeuten.

Die Grundziige der Planung des Ursprungplanes iiber den B-Plan Nr. 7
einschlieBlich der Festsetzungen des Griinordnungsplanes werden durch die
vereinfachte 1. Anderung nicht beriihrt.

Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderungen umfasst die Teilgebiete
Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung des B-Planes Nr. 7
TG 1.4 - nordlich Planstrafie ,D1 (teilweise)

TG 1.5 - siidlich Planstrafie ,,D1%
TG 1.9 - ostlich Planstrafle ,,A%
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3. Inhalt der 1. Anderung der Satzung des B-Planes

Die Anderungen werden nachfolgend abweichend vom Text der genehmigten Satzung
hervorgehoben gesetzt (Fettdruck).

3.1 MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Teilgebiet 1 werden als Maf} der baulichen Nutzung festgesetzt.

- Teilgebiet 1.1 + Hausgruppen +

°  Grundflichenzahl ‘ GRZ = 0,4 als Héchstmal
°  Geschossfldchenzahl GRZ = 0,8 als Hochstmal

Gestrichen gemdif3 Genehmigung Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern
vom 15.02.2002 (Teilgenehmigung).

®  Zahl der Vollgeschosse =2 vorgeschrieben

o

Firsthohe der baulichen Anlage gemessen tiber der ~ max. H.=10,5m
mittleren Hohe des dem zugehdrigen Straf3en-
abschnittes

Teilgebiete 1.2, 1.8 und 1.10 + Einzelhduser, Doppelhéuser +

Gestrichen und gedndert gemdf; Genehmigung Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-
Vorpommern vom 15.02.2002 (Teilgenehmigung).

- Teilgebiete 1.2 — 1.8 und TG 1.10 + Einzelhduser +
- Doppelhduser nur in TG 1.4 und TG 1.5 zuléssig

°  Grundfléichenzahl GRZ = 0,35 als Hochstma
®  Zahl der Vollgeschosse =1
°  Firsthohe der baulichen Anlage max. H. =9,00 m

gemessen {iber der mittleren Hohe des dem zuge-
hoérigen Straf3enabschnittes (gem. § 18 Abs. 1
BauNVO) .

° Im Teilgebiet TG 1.5 davon abweichend max. H.=10,50 m
Firsthohe der baulichen Anlage

- Teilgebiet 1.9 + Einzelhéuser, Doppelhduser +

®  Grundflichenzahl L GRZ = 0,4 als Hochstmal
°® Zahl der Vollgeschosse =
°  Firsthohe der baulichen Anlage max. H. = 10,50 m

gemessen iiber der mittleren Hohe des dem
zugehorigen Straflenabschnittes



- Teilgebiet 1.11 + Einzelhduser, Doppelhduser +

°  Grundflichenzahl GRZ =0,40
°® Zahl der Vollgeschosse =2
°  Geschossfldchenzahl =08

Gestrichen gemdf3 Genehmigung Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern
vom 15.02.2002 (Teilgenehmigung).

- Fiir das Teilgebiet 2 + Sondergebiet +
Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl festgesetzt.
°  Grundflichenzahl GR max. =2.500 m?

o

Anzahl der Vollgeschosse =2

3.2 Bauweise. Baulinien, Baugrenze

3.2.1 Teilgebiet 1

Die Gebdude sind im Teilgebiet 1 in offener Bauweise zu errichten. Als Hausform sind
Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen festgesetzt.

Die Gebdude sind im Teilgebiet 1 in offener Bauweise zu errichten. Als Hausform sind Ein-
zel-, Doppelhduser und Hausgruppen festgesetzt.

Die Lage der Baugrenze parallel zur Planstrafie ,,D1“ wird im Teilgebiet 1.4 von bisher
7,0 m auf 5,0 m geéindert.

Im Teilgebiet 1.11 ist eine abweichende Bauweise vorgesehen.

Gestrichen gemdfs Genehmigung Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern
vom 15.02.2002 (Teilgenehmigung).

Als Dachform sind im Teilgebiet 1 nur Steilddcher in der Form von Satteldécher,
Walmdécher, Kriippelwalmdacher und Mansardendécher zuléssig.

Die zuldssige Dachneigung wird mit 32° bis 46° festgesetzt.

Fiir die Nebengebdude mit einer Grundfldche von max. 25 m? sind Flachdédcher zuléssig.
In der Dachfliche liegende Solaranlagen sind zuldssig.

Dachfldchenfenster und Gauben mit einer maximalen Dachneigung, die der Neigung des
Hauptdaches entspricht, sind zuléssig.

Die Trauflinge der Dachaufbauten diirfen 1/3 der Traufldnge des Daches nicht iiberschreiten.



Die Auflenwénde der Hauser sind in Verblendmauerwerk, in Holz und als geputzte Fassaden
zuléssig.

Hochglénzende Baustoffe (z. B. Fliesen, Kunststoff, Stahl, emaillierte Elemente) sind nicht
zuldssig.

Nebengebiude miissen in Material und Gestaltung dem Hauptgebdude entsprechen, Holz ist
grundsétzlich zuléssig.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundstiicke im Baugebiet befinden sich in Eigentum des Investors (Teilgebiet) bzw.
werden von der Gemeinde erworben (Teilflache im TG 2), die Teilflache in Eigentum des
Forstamtes ist vom Investor erworben worden.

Der Geléndeerwerb ist damit erfolgt und abschlieffend geregelt.

Fir die bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen lag nur ein Pachtvertrag mit kurzer
Kiindigungsfrist vor. Die Kiindigung war im Vorfeld erfolgt. Die Nutzung der Flachen
erfolgte durch den Pachter in Absprache mit der Gemeinde und dem Investor bis zum
Baubeginn.

Die Baufldchen im Teilgebiet 1 sind vom Investor erworben worden.
Der Erschlieffungsvertrag zwischen dem Investor und der Gemeinde regelt die Folgekosten
und die Kosteniibernahme fiir z. B. 6ffentliche Verkehrsfldchen sowie sonstiger 6ffentlicher

Erschliefungsmafnahmen und Ausgleichsmafinahmen.

Eine Trennvermessung der einzelnen Grundstiicke liegt inzwischen vor. Sie ist Grundlage
der Kaufverhandlungen mit den Bauherren.

Eine Benachrichtigung des Landesvermessungsamtes ist rechtzeitig vor Beginn von

BaumaBnahmen zwecks eventueller Verlegung von vorhandenen Vermessungspunkten und
Grenzsteinen erfolgt. Die Aufnahmepunkte (AP) sind zu schiitzen.

5. Realisierung des Vorhabens

Fiir die Kosteniibernahme durch einen privaten Investor und die Durchfithrung des B-Plan-
Verfahrens liegt ein stidtebaulicher Vertrag vor. Fiir die Gemeinde entstehen keine Planungs-
kosten.



Fiir die Gemeinde entstehen fiir das Verfahren der 1. Anderung keine Kosten.

Grundlage der ErschlieBung und Bebauung sind der abgeschlossene ErschlieBungsvertrag
zwischen der Gemeinde und dem Investor.

Im Erschlieffungsvertrag sind die von der Gemeinde zu {ibernehmenden Flachen (6ffentliche
Wege und Straflen, 6ffentliche Griinflichen) im Bereich des Wohngebietes vertraglich
vereinbart. Die Kosten fiir die Erschliefung der Teilgebiete 1 und 2 trégt der Investor.

Mit der Erschlieffung des Plangebietes und dem Bau der Eigenheime ist unmittelbar nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen worden. Die ErschlieBungsarbeiten sind bis
Ende September 2002 abgeschlossen, die Pflanzarbeiten sollen bis Ende 2002 ausgefiihrt
werden.

Im Teilgebiet 2 ist mit dem Bau des Sportplatzes durch die Gemeinde als 1. Bauabschnitt
begonnen worden.



6. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung wurde in der Sitzung
der Gemeindevertretung gebilligt

am 20. 0% . 2003

Selmsdorf, den 29 .0% . O3

Q400

- Hitzigrat -
Biirgermeister
Gemeinde Selmsdorf




7. Arbeitsvermerke

Aufoestellt:

Ingenieurbiiro Warninck
Im Vogelsang 23

24321 Liitjenburg, den 20.02.2003

- Vorentwurf: September 2000
- Entwurf:
(1. Fassung) November/Dezember 2000
- Entwurf
Prézisierung Dezember 2000
- Entwurf
Uberarbeitung Juli 2001
- Endgiiltige Fassung November 2001

- Uberarbeitung gemiB Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-
Vorpommern vom 15.02.2002.
AZ VIII1 240 b 512.113-58.096 (7) Miérz 2002

- Bestitigung der Erfiillung der MaBgaben und Auflagen zur Genehmigung (Teilgenehmi-
gung) des Bebauungsplanes Nr. 7 durch das Ministerium fiir Arbeit und Bau M-V vom
30.04.2002 — AZ: VIII 240 b 512.113-58.096 (7)

- Veroffentlichung der Genehmigung (Teilgenehmigung)

22.05.2002 Liibecker Nachrichten

21.05.2002 -  Ostseezeitung
- Beschluss iiber die 1. Anderung (Anderungsbeschluf}) 26.09.2002
- Entwurf der 1. Anderung Sept. 2002

- Endgiiltige Fassung der 1. Anderung Febr. 2003



