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1) Grundsitze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes
Der Anderungsbereich verteilt sich auf 4 Teilbereiche:

- Teilbereich A (3,1 ha) umfasst die Aufgabe einer bislang nicht umgesetzten / nicht erschlos-
senen Erweiterung des Siedlungshereichs im Siiden des Ortes Poseritz.

« Teilbereich B (6,2 ha) liegt in Zeiten, einem landlich gepragten Teilort der Gemeinde Poseritz.
Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Landstralle am westlichen Ortsrand,

Teilbereich C (6,0 ha) umfasst die denkmalgeschiitizte Gutsanlage Neparmitz (Hofbereich
und Parkanlage).

« Teilbereich D besteht aus den geplanten AuRenanlagen des Museumshofs Puddemin
(5.2 ha) .

1.2) Allgemeine Ziele der Planung

Mit der Anderung soll allgemein die Siedlungsentwicklung dem &rtlichen kindlichen Bedarf ange-
passt werden und die Siedlungsentwickiung auf baulich vorgeprégte Flichen konzentriert werden.
Dabei soll der dérfliche Charakter der Gemeinde sowie die charakteristischen, historisch Uberliefer-
ten Siediungsstrukturen starker als bisher zum Ausgangspunkt der Entwicklung werden.

« Flr Teilbereich A bedeutet dies die Aufgabe einer geplanten, jedoch noch nicht erschlosse-
nen Wohngebietserweiterung am stidlichen Ortsrand. Die Flache ist nicht baulich vorgepragt.

- In Teilbereich B soll die Ortslage Zeiten nach der absehbaren Aufgabe sowie dem dann be-
absichtigten Ruckbau der Milchviehanlage entlang der vorhandenen ErschlieBungsstruktur
arrondiert werden, wobei insbesondere die Nachfrage nach landlichem Wohnen befriedigt
werden soll (d.h. Kleintier-/Hobbytierhaltung, Eigenbedarfslandwirtschaft, etc.). Die bereits
derzeit nach § 34 BauGB einzustufenden Siedlungsbereiche werden entsprechend bernom-
men.

+ Teilbereich C umfasst die denkmalgeschiitzte Hofstelle Neparmitz. Angestrebt ist der Erhalt
bzw. die Wiederherstellung der Hofstelle in ihrer pragenden raumlichen Struktur auf den be-
stehenden baulich geprégten Siediungsflichen, was angesichts der auf das Herrenhaus be-
schrankten Ausweisung als Einzeldenkmal ohne planungsrechtliche Grundlage nicht méglich
ist.

+ Teilbereich D umfasst Ackerflichen, die als Freibereich des geplanten Museumshofs in Pud-
demin umgestaltet werden scllen (Ausstellungsgeldnds, Weideflichen fur historische Haus-
tierrassen, Sortengarten, Spiel- und Aktionsfliche),

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Das Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP VP) befindet sich derzeit in Neuaufstellung. Vor-
gesehen sind folgende raumordnerische Vorgaben (Stand Entwurf 2008).

Am Standort Zeiten (Teilbereich B) ebenso wie am Standort Neparmitz (Teilbereich C) iiberlagern
sich die Darstellung als ein Tourismusentwiclklungsraum sowie als ein Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft.

Puddemin (Teilbereich D) ist iberlagernd als Tourismusentwicklungsraum, als ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft, als Vorbehaitsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie (mit unkiarer Abgren-
zung) als Vorbehaltsgebiet Kiisten- und Hochwasserschutz dargestellt.
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Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergan-
zungsraume fOr die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Be-
herbergungseinrichtungen soll moglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer In-
frastrukturangebote und vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswurdigkeiten gebunden wer-
den (3.1.3(6)).

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (L.andwirtschaftsrdumen) soll dem Erhalt und der Entwick-
Jung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Be-
reichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben besonders zu berlicksichtigen (3.1.4(1)).

Als nicht zentraler Ort ist die Wohnbaufidchenentwicklung in Poseritz am Eigenbedarf, der sich aus
Grofbe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren (4.1(3)). Es ist eine ausgewogene
und bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum zu gewdhrleisten, wobei neue
Wohnstétten in einer guten Erreichbarkeit zu Arbeitsstétten, Versorgungs- und Freizeiterinrichtungen
und zu Haltestellen des OPNV errichtet werden sollen (4.2(3)). Die Ausweisung neuer Wohnbaufl-
chen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4.1(4)). Grundsétzlich ist der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsfidchen zu geben (4.1(6)).

Erhalt des baulichen Erbes besonderes Gewicht. Die Schlgsser, Gut- und Parkanlagen sollen erhal-
ten und mit zeitgem&Ren Funktionen zu wirtschattlichen, sozialen und kulturellen Zentren ihrer Orts-
schaften entwickelt werden (4.2(5). Denkmalgeschiitzte Stadt- und Dorfantagen, Ensembles und Ge-
baude sind in der Regel zu erhalten, aufzuwerten und einer addquaten Nutzung zuzufithren (4.2(6).

1.3.2) Gemeindiiche Planungen
Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde Poseritz liegt nicht vor.

2, Andenung FMNP Beqr.
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2) Teilbereich A: Poseritz

2.1) Ausgangspunkt

Der Teilbereich A stelit eine im rechtskrafti-
gen FNP ausgewiesene, ca. 3,1 ha grofie
Wohnbaufldche fiir Eigenheime dar (Reines
Wohngebiet). Die Flache ist unbebaut, nicht
erschlossen und bauplanungsrechtlich der-
zeit als AulRenbereich einzustufen,

2.2) Bestandsaufnahme

2.2.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld
des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als Ackerfliche
dar, Westlich schlieen Kleingarten, nérd-
lich und nordwestiich die Wohnbebauung
des Ortes Poseritz an. Im Sliden grenzen
weitere Ackerfldchen sowie - verborgen
hinter einer leichten Kuppe — ein See an.

Abbildung 1: Ausschnitf urspringlicher Fldchennutzungsplan
fiir Tgﬂbereich A
H L

2.2.2) Schutzobjekte im bzw. in der Ndhe
zum Plangebiet

Innerhalb des Teilbereich A bzw. im naheren| -
Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete [, .,
nach internationalem Recht. =T

Der Teilbereich A liegt innerhalb der Was- |
serschutzzone IlIA des Wasserschutzgebie-
tes Poseritz-Glutzow (WSGVO vom . - >
21.02.2005) Abbildung 2: Ubersichisplan Poseritz
{Quelle: www.umweltkarten.de)

2.3) Geplante Nutzungen

2.3.1) Aufgabe Wohnbaufiiche

Die in rechiskraftigen FNP ausgewiesene Wohnbaufliche soll zugunsten einer i onzentration auf
baulich vorgepréagte Flachen aufgegeben werden,

Im Ort Poseritz stehen Entwicklungsflachen fur den Einfamilienwohnungsbau im Bereich der Schule
sowie dezentral im Bestand ausreichend zur Verfligung. Durch den Generationswechsel werden zu-
dem in absehbarer Zeit vermehrt Bestandsgeb4ude auf den Marki kommen.

Die in der Gemeinde bestehende starke Nachirage nach landlichem Woihnen (d.h. Wohnen mit Tier-
haltung bzw. mit Selbstversorgungsiandwirtschaft) kann angesichts der Schutzbedirftigkeit der be-
stehrnden Wohnbebauung sowie wegen der heschrankien GrundsticksgréRen auf der Flache im
Ort Poseritz nicht beriicksichtigt werden.

2, Anderung FNP Begr,
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3) Teilbereich B: Zeiien

3.1) Ausgangspunkt

Der urspringliche Flachennutzungsplan steilt
far den Ort Zeiten lediglich die Bereiche siid-
lich der Landesstrale als Bauflachen dar: Im
Osten wird eine Wohnbauflache sowie im
Westen eine gewerbliche Bauflichen ausge-
wiesen,

Bauplanungsrechtlich sind die Bereiche eni-
lang der Landesstrale in Zeiten als Im-Zu-
sammenhang-Bebauter {nnenbereich nach
§ 34 BauGB, die nordlichen Bereiche (ehema-
liger Gutshof) als Splittersiedlung im AuRenbe-
reich einzustufen.

Parallel zur Anderung des FNP wird fur den
Bereich der ehem. Milchviehanlage ein Bebau-
ungsplan aufgestellt.

3.2) Bestandsaufnahme

3.2.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld

! Abbildung 3: Ausschnilt urspriinglicher Flachennutzungs-
des Plangebietes plan fur Teilbereich B

Der Ort Zeiten, an der Landesstrae zwischen Poseritz und Garz gelegen (mit Haltestelle des regio-
nalen OPNV), ist insgesamt gepréagt durch eine dérfliche Atmosphére (landliches Wohnen bzw. ge-
werbliche Nutzungen).

Dar Kern des Plangebiets umfasst die Milchviehanlage Zeiten mit ihrem umfangreichen Gebaudebe-
stand sowie den versiegelten Freiflichen. Die Milchviehanlage (Typ L201) wurde Anfang der G0er
Jahre gebaut und besteht aus zwei grofien Kuhstéllen sowie einem Bergeraum.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in der Ortslage weitere Gebdude mit vorwiegend
Wohnnutzung (teilw, auch Kieintierhaltung bzw. landwirtschaftlicher Nebenerwerb).

Zumindest die Bebauung entlang der Landesstralle stellt einen im Zusammenhang bebauten Innen-
bereich im Sinne des § 34 BauGB dar und konnte entsprechend in den letzten Jahren durch neue
Wohngebiude verdichtet werden.

Im Ort Zeiten werden derzeit 61 Einwohner mit Hauptwohnsitz registiert.

3.2.2) Schutzobjekte im bzw. in der Nahe zum Plangebiet

Innerhalb des Teilbereich B bzw, im ndheren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete nach interna-
tionalem Recht.

Nordwestlich angranzend an die Milchviehanlage befindet sich ein temporires Kleingewisser, (mit
Phragmites-Réhricht, verbuscht, Weide), das unter Nummer 6781 (Stehende Kleingewisser, ein-
schlielich der Ufervegatation) mit einer Flache von 2881 gm in der Biotopliste erfasst und nach
§ 20 LNatG M-V geschitzt ist.

Suadlich grenzt an das geplante Baugebiet eine nach § 27 LNatG M-V geschiitzie Allee, Der Alleen-
schuiz ist durcn den 20 m-Bauverbotsstreifen entlang der gleichzeitig als Landesstraite klassifizier-
ten Landstrafle sichergestellt.s

Bodendenkmale sind im Plangebist nicht bekannt.

3.2.3) Yormessungsmarken

Iim Plangebiet in Zeiten befindet sich der Maueibolzen 632914150 (Zeiten Nr. 7).
Vermessungsmarken sind gem. § 7 VermiKatG gesetzlich geschiitzt: Vermessungsmarken diirfen
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nicht unbeflgt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. - Zur Sicherung der mit
dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und Schwerpunktfeldes darf eine
kreisférmige Schutzfliche von zwei Metern Durchmesser weder Oberbaut noch abgetragen oder
auch sonstige Weise verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
auch zukUnftig fur satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, soliten im Um-
kreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strduchern
vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Mallnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermes-
sungsmarken. Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet
werden kdnnen, hat dies unverziiglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwe-
sen mitzuteilen.

3.3) Geplante Nutzungen

3.3.1) Wohngebieat

Nach dem abzusehenden Rlckbau der groBen Milchviehanlage soll der gesamte Bereich einschliefd-
lich des engeren Umfelds neu geordnet werden, wobeij ein Groflteil der Fliche entsiegelt und Freifla-
che werden soll.

Nur der unmittelbar an die Gemeindestralie grenzende Bereich {ca. 1,2 ha) soll auch weiterhin als
Siedlungsflache dienen und neu bebaut werden.

Angestrebt wird eine behutsame Arrondierung der bestehenden dérflichen Nutzungen (ldndliches
Wohnen ais Allgemeines Wohngebiet oder bereichsweise Kleinsiedlungsgebiet). Durch die neue Be-
bauung wird der nérdliche Siedlungssplitter an den bestehenden Innenbereich an der Landesstrafe
angebunden.

In dem fUr eine Neubebauung vorgesehenen
Bereich sollen rund zehn Baugrundstiicke mit
einer Mindestgrofie von ca. 1.000 gm entwi-
ckelt werden. Im slidlichen Abschnitt kénnen
die rOckwartigen Landwirtschaftsflachen zu-
sétzlich parzellenweise von den zukinftigen
Bewochnern von dem derzeitigen Eigentimer
zugepachtet werden, so dass auch gréliere
Nutzungseinheiten maglich sind.

Die grofizligigen Baupldtze gestatten eine
"ddriliche" Atmosphére und eigenen sich so-
wohl fir Gewerbetreibende (Handwarker) als
auch — nicht zuletzt wegen der riickwértigen
Landwirtschaftsflichen - auch fir landwirt-
schaftliche Mebennutzungen wie Kleintier-
zucht, Gefliigelhaltung, Garten- und Ostbau,
Pferdehaltung, ete.. Neben dem Wohnhaus
sind deshalb auf jedem der groflen Grund-
stlcke weitere Nebenanlagen (Scheunen,
Stalle, Werksidtien) vorzusehen.

Nach einem solchen dérflichen Wohnen be-
steht in der traditionell landlich gepriigten Ge-
meinde Faoseritz eine stetige Nachfrage, die
in klassischen Wohngebieten wegen der dort|
knappen GrundstlicksgroBen nicht befriedigt
warden kann.

Das landiiche Wohngeuoiet wird der Eigenent-
wicklung der Gameinde dienen (Bedarf durch ortsanséssige Bevdlkerung). Es liegen bereits Anfra-
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gen aus der Nachbarschaft bzw. aus den anderen Ortsteilen der Gemeinde Poseritz vor.

Zusétzlich werden auch die bereits bebauten, bisher teilweise als gewerbliche Baufidche und teilwei-
se tberhaupt nicht dargestellten Siedlungsflichen generalisierend als Wohnbaufliche aufgenom-
men. Dabei wird die riickwértige Ausdehnung der bisherigen Wohnbaufliche auf den tatséchlich ge-
nutzten Bereich etwas zurickgenommen.

Der im Stidwesten des Ortes Zeiten bestehende einzeine Gewerbebetrieb (Autohaus Bugdahn), der
hinsichtlich der Gesamtstruktur des Ortsteils einen Fremdkérper darstellt, wird in die einheitliche
Ausweisung einbezogen. Auf § 1(10) BauNVO wird verwiesen.

3.3.2) MaBnahmen zur Entwickiung von Natur und Umwelt

Die groRere, westliche Flache der heutigen Milchviehanlage wird als Fl&che fiur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft ausgewiesen (2,4 ha). Durch den Riickbau der umfangreichen baulichen Anlagen
wird die Versiegelung im Plangebiet deutlich um rund 10.000 qm reduziert.

Die neue Bebauung wird durch eine quer verlaufende Griinzone gegliedert. Der feuchte Bereich der
heutigen Weidefldche wird hierzu im Anschluss an das westlich vorhandene Biotop zu einer hoch-
wertigen Naturfliche entwickelf, die sich mit einem schmalen Ausliufer bis zur bestehenden Er-
schlieBungsstrale zieht. Zwischen Baugrundstiicken und den angrenzenden Landwirtschaftsflichen
soll ein ca. 7 m breiter Ackerrandstreifen als extensiv genutzter Bereich verbleiben.

Der siidliche Bereich der bisherigen Milchviehanlage soll zukiinftig als Acker- / Weidefldche oder als
Gartenland genutzt werden.

3.3.3) ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt {iber die dstlich angrenzende Gemeindestrale.

Auf der Landesstralle verlauft die Linie des regionalen OPNV (Poseritz-Garz) mit einer Haltestelle im
Bereich der EinmUndung der Gemeindestralle.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser ist Uber die bestehenden Versorgungsnetze
gesichert. Die innere ErschlieBung ist mit dem ZWAR abzustimmen. Im Gebiet befinden sich Versor-
gungsanlagen des ZWAR, die Zuge der Umgestaltung des Gebietes geéndert werden missen. Die

Aufwendungen gehen zu Lasten des Vorhabentrégers. Die entsprechende Fachplanung ist im Vor-
feld abzustimmen.

Zeiten verflgt derzeit nicht {iber einen Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation.

Die dezentrale, grundstlicksbezogene Schmutzwasserbeseitigung in der Ortschaft sollte auch zu-
kinftig praktiziert werden. Der ZWAR mochte im wasserrechtlichen Verfahren von der Entsorgungs-
pflicht fir Schmutz- und Niederschlagswasser befreit werden, da eine Ubernahme in 6ffentliche Ent-
sorgungsanlagen wirtschaftlich nicht vertretbar ist und daher im Interesse der Aligemeinheit abge-
lehnt werden muss.

Die Voraussetzungen fiir die dezentrale Abwasserbehandlung sind im § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG be-
schrieben, Dieses Verfahren kann nur auf Antrag des ZWAR durchgefihrt werden. Zum Zeitpunkt
der Antragsstellung missen diejenigen, bei denen das Abwasser anfallen wird, bekannt und zur
Ubernahme der Teilentsorgungspflicht (hier Abwasserbehandlung mittels vollbiologischen Kleinklér-
anlagen) bereit sein.

Das gereinigte Abwasser kann ortstblich versickert werden.

Die Bestatigung der enisprechenden Entsorgungsvariante fur den Bebauungsplan kann seitens der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Rugen erst dann erfolgen, wenn zwischen der Gemeinde,
dem ZWAR und dem ErschlieBungstréger eine einvernehmliche Lésung erfolgt ist.

Eine Loschwasserversorgung kann {iber das Versorgungsnetz nicht gesichert werden. Es sind alter-
native Maglichkeiten vorzusehen (Loschwasserteiche, Loschwasserbehdlter etc.).

2. Anderung FNP Begr.
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Zur Versickerung des Regenwassers sind in Oberflachennihe teilweise unglnstige Verhéltnisse zu
erwarten (sickerwasserbestimmte Lehme/Tieflehme mit geringer Bedeutung flr die Grundwasser-
neubildung). Die bisher groien versiegelten Flachen werden Gber einen Graben (Abfluss in Garzer
See) entwéssert. Durch die nach Abriss der umfangreichen baulichen Anlagen der Milchviehanlage
notwendige Auffillung der Baugrundstiicke wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens verbessert,
so dass zuklnftig eine Niederschlagswasserversickerung auf den groRen Grundstiicken moglich ist.
Eventuell notwendige Retentionsflaichen kdnnen auf B-Planebene auf den westlich angrenzenden
Griinlandflachen ausgewiesen werden.

3.4) Fldchenbilanz

Von der neu aufgenommenen Dorfgebietsflache sind 2,4 ha bereits bebaut, so dass sich der reale
Zuwachs auf ca. 1,2 ha Bruttobauland belduft.

Nutzung Fliche Planung - Bestand Verinderung
Wohnbauflache 36ha  24hat +1,2ha
Fiche fur MaBnahmen - 24 ha - '
ﬁéche fEr_ Landwirtschaft - 0,1 ha 36ha N -3,5ha
Gesamtgebiet 2. Anderﬁi _6,2 ha__ _ - o

* davon derzeit 0,7 ha als Wohnbaufliche und 0,4 ha als gewerbliche Baufliche dargestellt

Fur den Bereich der Milchviehanlage (westlich der GemeindestraBe) werden eine ortstiblich geringe
Grundfldchenzahl angesetzt; es ergibt sich eine Entsiegelung auf rund 10.000 gm, die im Sinne ei-
nes Okokontos auch anderen Malinahmen zur Verfligung gestellt werden kann.

Bauliche Nutzung im Erwelterungsbcereich Planung Bestand Veriindarung
GR Hauptanlagen/Gebaude (bei GRZ 0,2) 2.400 gm 3.785 gm -1.385gm
GR Haupt-/ Nebenanlagen 3.600gm ca. 13.600 gm -10.000 gm

2, Andenimg FNP Begr.
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4) Teilbereich C: Gutsanlage Neparmitz

4.1) Ausgangspunkt

Der urspringliche Flachennutzungsplan stellt
fur Neparmitz bislang keine Bauflichen dar.
Der gesamte baulich geprigte Bereich ist als
Flache fiir die Landwirtschaft, die denkmalge- (S
schitzte Parkanlage als Wald ausgewiesen. Bk
Bauplanungsrechtiich ist Neparmitz als Split-
tersiediung im AuBenbereich einzustufen.

4.2) Bestandsaufnahme

4.2.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld
des Plangebietes

Im Plangebiet besteht die gemal DschG M-V
denkmalgeschiitzte Hofanlage (als Einzel-
denkmale Nr. 451 ,Gutshaus mit Guisherren-
grabanlage und umgebener Feldsteinmauer
und Park" sowie nicht denkmalgeschiitzten
ehemalige Stallungen und Nebengebiude) so-
wie einige Wohngebaude, teilweise mit ge-

werblicher Nebennutzung (Hundepension). Abbildung 4: Ausschnitt urspriinglicher Fidchennutzungs-

plan filr Teitbersich C

4.2.2) Schutzobjekte im bzw, in dor Nihe zum "
Plangebiet

ches C befindet sich das SPA DE 1747-402 7 &
Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund \
als Schutzgebiet nach internationalem Recht. ,

Die denkmalgeschitzte Parkanlage wird von (
der Forstbehdrde tGberlagernd als Wald im Sin-
ne des LWaldG M-V eingestuft.

4,2.3) Altlastenverdachisfliche

Im Norden der ehem. Hofstelle (Flurstick 10,
Flur 3, Gemarkung Neparmitz) befindet sich
zwischen Gebdude und Landstraie eine ehe-
malige landwirtschaftlich betriebene Tankstelle, ... o p ; ;

die als Altlastenverdachtsflache im Altlastenka- fgﬂ;’ﬂg}’gﬁwﬂﬁﬁé‘fﬂfﬁéﬁ,ﬁdﬁfm”’"'z

taster des Landkreises Rigen gefuhrt wird. Da

gemdl Stellungnahme des Landkreises Riigen vom 25.08.2009 Unterlagen Uber einen Ruckbau
bzw. Sanierung nicht vorliegen, muss bei Tiefbauarbeiten in diesem Bereich mit Bodenbelastungen
gerechnet werden,.

4.2.4) Vermessunasmarken

Im Plangebiet befinden sich die Mauerbolzen 632913090 (Flist. 8) und 632913100 (Fist. 13/4).

Vermessungsmarken sind gem. § 7 VermKatG gesetzlich geschitzt: Vermessungsmarken diirfen
nicht unbefgt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder entfernt werden. - Zur Sicherung der mit
dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, I16hen- und Schwerpunktfeldes darf eine
kreisférmige Scihutzfliche von zwei Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder
alch sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
auch zuklnftig flr satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, soliten im Um-

2. Andaring FNP Begr.
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kreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von B&umen oder hohen Strduchern
vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken ditrfen nicht
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermes-
sungsmarken. Wer notwendige Mainahmen treffen will, durch die geoditische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwe-
sen mitzuteilen.

4.3) Geplante Nutzungen

4.3.1) Sonderbaufiiiche

Die Gutsanlage Neparmitz ist seit Jahren vom akuten Verfall bedroht, einzelne Gebadude bereits in
sich zusammengebrochen bzw. zuriickgebaut. Die Griinde hierfiir sind vielfltig:

Wichtigster, aber nicht alleiniger Grund sind die zersplitterten Eigentumsverhdltnisse, die eine ein-
heitliche Entwicklung bisher verhindern. Selbst die denkmalgeschiitzte Parkanlage ist eigentums-
rechtlich auf mehrere Flurstiicke mit jeweils unterschiedlichen Eigentimern aufgeteilt. Durch die ei-
gentumsrechtliche Zersplitterung ist auch zukiinftig eine einheitliche Entwicklung ausgeschlossen.

Baurecht besteht angesichts der Einstufung als Siedlungssplitter und damit als AuRenbereich nach
§ 35 BauGB ausschliellich fur die Wiederherstellung des denkmalgeschitzten Herrenhauses
(§ 35(4) Nr. 4 BauGB). Ohne ein entsprechendes Umfeld erscheint es jedoch illusorisch, auf die not-
wendigen Investitionen zur Wiederherstellung des einsturzgefahrdeten Herrenhauses oder zur Si-
cherung der Parkanlage zu hoffen. Fiir den durch ungenutzte Stallungen und Scheunen sowie auf-
gegebene Ruinen geprégten Bereich der ehemaligen Hofanlage besteht trotz der unmittelbaren Be-
deutung fOr das Denkmal (Gutsanlage als Sachgesamtheit, vorherrschender und prigender Ein-
druck der rdumlichen Einheit) kein Baurecht.

Angesichts der heutigen Betriebsstrukturen in der Landwirtschaft wird eine Nachnutzung der beste-
henden Stallungen und Scheunen sowie eine rdumliche Ergénzung des Ensembles in Anlehnung an
den urspringlichen Gebaudebestand nur durch gewerbliche Ansiedlungen {Schwerpunkt Tourismus)
zu erreichen sein. Angesichts der Ausweisung als Tourismusentwicklungsraum (RROP VP) sowie
wegen der Ndhe zu Puddemin (Hafen, bestehende Ferienanlagen) werden fir touristisch begriinde-
te Entwicklungen am ehesten realistische Chancen gesehen.

Ausgewiesen wird deshalb eine Sonderbaufliche ,Tourismus®, die unter Berlicksichtigung der vor-
handenen Wohnbebauung vorwiegend der Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
mit gesundheitiicher, sozialer oder sportlich/iéndlicher Ausrichtung sowie ergénzender Gastronomie
und sonstigen Freizeiteinrichtungen dienen soll.

Angesichts des vorbereitenden Charakters der Flachennutzungsplanung ist dabei im FNP ein ver-
gleichsweise breites Nutzungsprogramm zu beriicksichtigen, das in der folgenden verbindlichen
Bauleitplanung im Abstimmung mit den zukiinftigen Vorhabentragern abschnittsweise zu prazisieren
ist. Mit der FNP-Ausweisung sollen der grobe Rahmen einer zulédssigen Entwicklung abgesteckt und
dadurch gezielt mdgliche Vorhabentrager fir den Standort interessiert werden.

Derzeit konzentrieren sich die Uberlegungen auf die Bereiche Behinderten-Tourismus sowie landli-
cher Tourismus {mit Tierhaltung). Die bestehenden Wohngeb&ude sind einzubeziehen. Neben dem
eigentiichen Siedlungsbereich kénnen (nicht bauliche) Nutzungen ergénzend auf die angrenzenden
Griunland- bzw. Ganrtenlandfldchen zurick greifen.

Um den Erhalt der Gutsanlage zu sichern, wird die Gemeinde dartber hinaus umfangreiche Festset-
zungen zur raumlichen Auspragung der Geb&ude sowie zur Gestaltung erlassen missen, Der Erhalt
bzw. im Bereich des abgerissenen Schafstalls die Wiederherstellung der rdumlichen Gesamtfigur
der Gutsanlage wird festzusetzen sein. Beabsichtigt sind in Abstimmung mit der Denkmalpflege hier-
zu folgende Festsetzungen:

+ Erbait des inneren Freiraums durch Festsetzen von Baulinien (Baufluchten) einschlieRlich de-
zidierter Regeln fir Gestaltung und Bepflanzung,

Festsetzungen zu Gebaudevolumina in Anlzhnung an den historischen Bestand (First-/Trauf-
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héhen,) als Voraussetzung fir Umnutzung bzw. Neubau (Bereich ehem. Schafstall, LPG-Hal-
le),

- Ortliche Bauvorschriften zur Materialitat (Sichtmauerwerk) und Dachform (traufstandige Aus-
richtung).

Die durch die Sicherung des Baurechts zu erwartenden privaten Investitionen sollen den Standort
allgemein aufwerten und damit die Sanierung des Herrenhauses vorbereiten / unterstiitzen.

4.3.2) Grilnfliiche ,,Parkanlage*

Die denkmalgeschiitzte Parkanlage wird gemaR der Forderungen des DSchG M-V und LWaldG M-V
nachrichtlich Uberlagernd als Wald mit dem Schutzstatus Denkmal in die Planung tibernommen.

Das Forstamt sieht Wald, da keinerlei park&hnliche Elemente in diesem “Park" mehr vorhanden sei-
en. Das Landesdenkmalamt sieht trotz Pflegerticksténden die fur den Denkmalwert konstituierenden
Kriterien als gegeben und erkennt eine kleine landliche Parkanlage mit erkennbar gartenkiinstleri-
scher Gestaltung.

Eine Betrachtung als Wald ist hinsichtlich der sich aus dem Denkmalstatus ergebenden Notwendig-
keit zum Erhalt der pragenden Gehdlze (mit Pflicht zum Erhalt der Einzelbdume bzw. bei Neupflan-
zungen auch der Baumstandorte und spezifischen Artenzusammensetzung) widerspriichlich und
kontraproduktiv.

4.3.3) ErschlieBung
kehrliche Erschliel

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt iiber die nérdlich angrenzende Kreisstraie K 13. Es
bestehen zwei Zufahrten im Bereich der Hofanlage. Der Ortsteil Neparmitz besitzt keine festgelegte
Ortsdurchfahrt, so dass z.B. das Anlegen von zus#tzlichen Zufahrten fur die im FNP ausgewiesenen
Flachen der Genehmigung des Stralenbaulasttrdgers bedarf,

Die Kreisstralle beginnt an der Landessirale 30 bei Grof Schoritz und endet an der Landesstrafie
29 bei Zeiten. Sie ist 3,845 km lang und im Mittel 5,00m breit. Kreisstraen sind Straien, die Gber-
wiegend dem Uberdrtlichen Verkehr innerhalb des Landkreises zu dienen bestimmt sind. Das Anbau-
recht an Kreisstrallen regelt das StraBen- und Wegegesetz M-V in der giiltigen Fassung. Hierbei
sind wegerechtlich die festgesetzten Ortsdurchfahrten zu beachten.

Ver und Entsargung

Die vorhandenen Versorgungsleitungen entsprechen nicht den Erfordernissen einer gesicherten Er-
schlieBung fiir Bebauungsplangebiete und mussen perspektivisch erneuert und ausgebaut werden.
Die Finanzierung und Herstellung ordnungsgemaRer ErschlieBungsaniagen in B-Plangebieten ob-
liegt einem ErschlieBungstrager. Der ZWAR (bernimmt diese Leistungen nicht.

Die Gebdude in Neparmitz sind nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen,
Angesichts der stark saisonal schwankenden Nutzung des Objektes ist auf den Anschluss des anfal-
lenden Schmutzwassers an die offentlichen Abwasseranlagen zu orientieren. Nach dem Bau der
Druckrohrleitung von Puddemin bzw. Mellnitz zur zentralen Kléranlage besteht jedoch vor Ort eine
glnstige Anschlussméglichkeit flir das aufzubauende 6ffentliche Schmutzwassernetz.

Eine Loschwasserversorgung kann Uber das Versorgungsnetz nicht gesichert werden. Es sind alter-
native Mdglichkeiten vorzusehen (Lschwasserteiche, Léschwasserbehalter etc.).

Zur Versickerung des Regenwassers sind in Oberflichennihe teilweise ungiinstige Verhiitnisse zu
erwarten. Zur Entwésserung basteht im Nordwesten der Anlage eine Vorflut (Graben 31/ 1686).

4.4) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fur Teilbereich C mit einer Gesamtflache von 6,0 ha auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans folgende Flachenbilanz:

2. Anderung FMP Begr.
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Nu_tzu.i;g - - Fldche Planung Bestand “Ver#nderung

Sonderbauflache 3,7 ha +3,7ha
Grinfl4chen 2,3 ha
Landwirtschaft/\Wald - ha 6,0 ha -6,0ha

5) Teilbereich D: Museumsgarten

5.1) Ausgangspunkt

Der urspringliche Flachennutzungsplan stellt fir die Flache éstlich der Ortslage Puddemin landwirt-
schaftliche Fldchen dar. Die Flache liegt im Auenbereich.,

5.2) Bestandsaufnahme

5.2,1) Nutzungen innerhallb bzw. im Umfeld /X
des Plangebietes

Das Plangebiet liegt éstiich an den Ortan- [ g :
grenzend an der Kreisstralle und besteht
aus Ackerflachen.

Westlich angrenzend befindet sich der un-
ter Nr. 857 in die Denkmalliste des Land-
kreises Rigen eingetragene Museumshof
(Hofanlage mit Wohnhaus, Stallscheune
und einem Nebengebéude). Der Museums-
hof befindet sich innerhalb des Geltungsbe- |
reichs des B-Plans Nr. 6 ,An der Puddemi- |
ner Wiek",

Im Ort Puddemin, der als einziger Ortsteil
der Gemeinde Poseritz direkt an der Kiste
liegt, konzeniriert sich die touristische Entwicklung. 2008 wurde der Hafen als Wasserwanderrast-
platz erneuert, derzeit wird das neue Hafengebdude erstellt. Neben der bestehenden Ferienanlage
an der Dorfstrafie ist eine zusatzliche Ferienaniage im Bereich der brachliegenden Hallen der Getrei-
dewirtschaft geplant. In den letzten Jahren konnte bereits der Anschluss an die zentrale Abwasser-
kanalisation als Voraussetzung fiir eine bauliche Entwicklung realisiert werden.

Puddemin liegt am Radfernweg (Riigenrundtour) und ist schon wegen der romantischen Lage an der
Puddeminer Wiek zunehmend Zief von Tagesgésten. Geméaft der gemeindlichen Entwicklungskon-
zeption sollen in Puddemin, der als einziger Ort im Gemeindegebiet unmittelbar am Bodden liegt und
Uber einen jlingst erneuerten Wasserwanderrastplatz verfiigt, die touristischen Nutzungen gebUndelt
werden.

§.2.2) Schutzobjekte im bzw. in dey Nihe zum Plungebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des SPA-Gebietes DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sddficher
Strelasund sowie unmittelbar angrenzend an das FFH-Gebiet DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden,
Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom*.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des 200 m Kiisten- und Gewésserschutzstreifens nach § 19
LNatG M-V und § 39 LWaG M-V.

An der RUG K 13 nérdlich an das Plangebiet angrenzend befindei sich eine gem. § 27 LNatG M-V
neschiitzte Allee. Der Alleenschutz ist im Rahmen der kiinftigen Beplanung der Fldchen zu beach-
ten. Alle baulichen Antagen, Abgrabungen, Aufschittungen u.d. sind auRerhalb der Kronen- und
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Wurzelbereiche der Alleebdume zu planen,

5.2,3) Hochwasserschutz

Nach Neuberechnungen der klistenabschnitisbezogenen Bemessungswasserstande im Jahre 2006
istim Klistengebiet des Boddens bei sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden bis 3,06 m HN
zu rechnen. Der ortlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzuftigen.

HochwasserschutzmaRnahmen als Objektschutz sind durch die Vorhabentréger im eigenen Ermes-
sen entsprechend ihrem Sicherheitsbedirfnis und auf eigene Kosten durchzuftihren.

5.2.4) Bundeswasserstralie

Das Gebiet grenzt an die BundeswasserstralRe Puddeminer Wiek. Nach § 31 und § 34 Bundeswas-
serstraiengesetz (Wa StrG ) vom 02. April 1968 in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.
Mai 2007 (BGBL.I, S.971 und 972)

- ist fUr die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, tiber oder unter einer Bun-
deswasserstrafle oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuho-
len, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ih-
ren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachti-
gen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder an-
deres irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzu-
lassig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Bebauungsplan, die
von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig
zur Stellungnahme/ Genehmigung vorzulegen.

5.3) Geplante Nutzungen

§.3.1) Griinfldche (6ffentlich)

Kern des Vorhabens ist die Einrichtung eines Freilichtmuseums im denkmalgeschiitzten Dreiseithof
in Puddemin durch den gemeinnitzige Verein ,Museumshof zum Mausewinkel". Hierzu werden die
historische Hofanlage mit den Symbolen ,Denkmal" sowie  kulturellen Zwecken dienende Einrich-
tung" gekennzeichnet. Zusétzlich wird das Symbol ,P* (Parkplatz) dargestelit.

Die angrenzende Freiflichen (5,2 ha) werden als Griinfliche ausgewiesen.

Das Haupthaus des denkmalgeschiitzien Dreiseithofes wurde 1681 als schornsteinloses Rauchhaus
im Stil eines Niederdeutschen Hallenhauses errichtet. Im wesentlichen blieb die historische Hofania-
ge mit Pferdegdpel in ihrer urspringlichen Form erhalten, so dass man auch heute noch das Gefahl
hat, mitten im Alltag seiner fritheren Bewohner zu stehen.

Ziel und Anspruch des Vorhabens ist es, diesen Eindruck zu bewahren und for Einheimischen und
Touristen ebenso wie zuklnftigen Generationen zugénglich zu halten. RegelmaBig sollen zukunftig
Heimatabende, Buchlesungen, Pflege plattdeutscher Mundart und jahreszeitlich bedingte Veranstal-
tungen durchgefiihrt werden. Hierzu plant der gemeinniitzige Verein ,Museumshof zum Mausewin-
kel umfangreiche Investitionen in die Geb#ude sowie das Umfeld.

Alle historischen Geb&ude sollen durch das Museum genutzt werden:
in ihrer eigentlichen Form wie das Haupthaus zu Ausstellungszwecken,

- als Atelier zur Demonstration von traditionellen Handwerkstechniken mit historischer Werk-
statteinrichtung,

- als Kaffeestube zur Verkdstigung der Besucher mit Speisen, die nach traditionellen Rezepten
hergestellt werden sollen,

Um das Leben in der Vergangenheit anschaulich werden zu lassen, ist als ein weiterer geplanter
Schwerpunkt des historischen Muscums die Einrichtung einer landwirtschaftlichen Nutzung zum Er-
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haltung alter Kulturpflanzen und traditioneller Nutztierrassen vorgesehen. Der Verlust dieser Kultur-
glter geschieht lautlos und unbemerkt. Durch Einkreuzung von Hochleistungsrassen verlieren sich
typische Eigenschaften und gehen fiir kinftige Generationen verloren.

Zu diesem Zweck soll die Museumsanlage um umfangreiche Freiflichen erweitert werden, Es konn-
ten hierzu bereits im Osten angrenzende Flichen von insgesamt ca. 8 ha erworben werden, wovon
ca. 5,2 ha ais Grinfidche ausgewiesen werden sollen. Die restlichen, unmittelbar am Boddendeich
gelegenen Flachen werden auch im Rahmen der Museumsnutzung weiterhin iandwirtschaftlich ge-
nutzt werden,

Die aufgezdhiten Themenschwerpunkte sollen auf dem weitldufig angelegten Lehrpfad dargestelit
werden. Der Lehrpfad stellt folgende Stationen dar:

+ Begegnung mit alten Haustierrassen,

« Sortengarten,

+  Darstellung von Motiven der arndtschen Atiologien,
» Historische Spielformen van / fir Kinder,

+ Ausstellungsflache fur Schiler-Objekt-Kunstwerken.

Die notwendigen baulichen Anlagen (z.B. Parkplatz, Sanitdranlagen, Wirtschaftshof) sollen angren-
zend an die Ortslage im ndrdlichen Bereich angeordnet werden. Eventuell kénnen auch im Sinne ei-
nes Freilichtmuseums einfache historische Geb&ude, die nicht in Situ erhalten werden kénnen, inte-
griert werden.

Mit der geplanten Museumsnutzung erfolgt nicht nur ein wichtiger Schritt zum Erhalt des baulichen
Erbes. Vielmehr wird der Ausbaus der touristischen Infrastruktur am Standort Puddemin konsequent
fortgesetzt.

5.3.2) ErschiieBung

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet grenzt an die Kreisstrale K 13. Der Ortsteil Poseritz besitzt eine festgesetzte Orts-

durchfahrt, die vor Ort gekennzeichnet ist. Die angedachten Fldchen des ruhenden Verkehrs an der
Kreisstrale befinden sich auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt. Fiir das Anlegen einer even-
tuellen Zufahrt ist die Genehmigung des Stralenbaulasttrégers erfordertich.

Die Kreisstra3e beginnt an der Landesstralte 30 bei Grof8 Schoritz und endet an der Landesstrafie
29 bei Zeiten. Sie ist 3,845 km lang und im Mittel 5,00m breit, Kreisstralen sind Strafien, die Gber-
wiegend dem Uberdrtlichen Verkehr innerhalb des Landkreises zu dienen bestimmt sind. Das Anbau-
recht an Kreisstrallen regelt das Stralen- und Wegegesetz M-V in der giiltigen Fassung. Hierbei
sind wegerechtlich die festgesetzten Ortsdurchfahrten zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Nutzbare 6ffentliche Wasserversorgungs- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen sind im Ortsteil
Puddemin vorhanden bzw. werden derzeit, insbesondere fiir den ausgewiesenen Bereich der Wohn-
baufldche, und weiter planmégig in der Ortslage gebaut.

Die Niederschlagswasserbeseitigungspflicht obliegt den Eigentiimern der Grundstiicke. Der ZWAR
ist von der Entsorgungspflicht bereits befreit.
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6) Auswirkungen / Umweltbericht

6.1) Umweltbericht

6.1.1) Allgemeines

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 bis 5 der Begriindung dargestellt sind.

Als umweitrelevante Bestandteile der Planung sind im Folgenden zu behandeln:

« Tellbereich A (3,1 ha) umfasst die Aufgabe einer bislang nicht umgesetzten / nicht erschlos-
senen Erweiterung des Siedlungsbereichs im Siiden des Ortes Poseritz,

+ Teilbereich B (6,2 ha) liegt in Zeiten, einem landlich gepragten Teilort der Gemeinde Poseritz,
Das Plangebiet befindet sich ntrdlich der Landstralle am westlichen Ortsrand.

« Teilbereich C (6,0 ha) umfasst die denkmalgeschitzte Gutsanlage Neparmitz (Hofbereich
und Parkanlage).

+ Teilbereich D besteht aus den geplanten AuRenanlagen des Museumshofs Puddemin
(5,2 ha) .

Alternativen
Im Rahmen der Alternativprifung wird neben der geplanten Flachendarstellung als eigentliches Vor-
haben (Durchiilhrung der Planung) die Nullvariante betrachtet,

Teilbereich A - Poseritz; Alternativen zur Reduzierung der ausgewiesenen Wohnbauflachen der Orts-
lage Poseritz existieren nicht. Der Standort ist aufgrund seiner Lage und Topografie nicht sehr gut
als Wohnstandort geeignet. Auller der Ausweisung im FNP wurden bisher keine Aktivitdten unter-
nommen, diesen Wohnstandort zu erschliefien. Aufgrund der Lage in einer Senke am Ortsrand kann
aus Sicht der Gemeinde Poseritz zugunsten zukunftsfahigerer Entwicklungen in den Ortsteilen ver-
zichtet werden. Durch den Verzicht, diese Fldche zu bebauen und in den Ortsteilen Entwicklungen
im Umfeld baulich vorgenutzter Bereiche zu gestatten kann die zusétzliche Flacheninanspruchnah-
me von ungestdriem Landschaftsraum verhindert werden.

Teilbereich B - Zeiten: Die bestehenden Stallanlagen stellen in ihrem nunmehr nicht mehr genutzten
Zustand, auch im Hinblick auf den absehbaren Verfall einen zunehmenden stidtebaulichen Miss-
stand dar. Im Vorfeld wurde der alleinige Riuckbau als Alternative geprift.

Angesichts der baulich vorgenutzten, teilerschlossenen Baulandpotenziale in Zeiten ist ein reiner Ab-
riss unverhélinism&Rig und erscheint auch in der Gesamtbetrachtung (Ziel eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden) ungtnstig.

Teilbereich C —~ Gutsanlage Neparmitz: Sowoh! das denkmalgeschiitzte Gutshaus als auch die be-
stehenden Stallanlagen stellen in ihrem zunehmend verfallenden Zustand einen stadtebaulichen

Missstand dar. Der Denkmalstatus von Teilen des Ensembles verbietet Gedanken an einen Abriss
als Alternative, wahrend die zersplitterte Grundeigentumssituation eine zizclgerichtete Entwickiung
des Gutsareals nahezu unmaoglich macht,

Wirtschaftliche Alternativen zum Wiederaufbau der Guisstruktur bestehen nicht,

Jeilbereich D — Museumsgarten Puddemin: Die bestehende denkmalgeschiitzte Hofstelle soll Aus-

gangspunkt der erganzenden Entwicklung eines Museumsgartens sein. Die Erweiterung der Ange-
bote innerhalb der Museumsanlage wird zum Erfolg sowie zur wirtschaftlichen Betreibung der Anlage
beitragen. Alternativen zur Entwicklung bestehen nicht.

Methoden

Die Umweltpritfung konzentriert sich insbesondere auf die Bereiche des Plangebietes im unmittelba-
ren Umfeld der geplantan Veranderungen sowie deren méglicherweise zusétzlichen Wirkungen auf
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das ndhere Umfeld.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden / Wasser, Kiima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch so-
wie deren Wechselwirkungen. Vertiefende Kartierungen zum Schutzgut Fauna wurden nicht beauf-
tragt. Weiterhin wird das Vorhaben hinsichtlich der Wirkungen auf die umgebenden nationalen und
internationalen Schutzgebiete betrachtet. Angesichts der geringen Gréfie der Bestandteile der Pla-
nung sowie des pragenden Einflusses der bestehenden Ortslagen sind deutlich (iber das jeweilige
Plangebiet hinausgehende Auswirkungen nicht zu erwarten.

6.1.2} Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Teilbereich D — Museumsgarten Puddemin liegt in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet DE
1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom als Gebiet gemein-
schatftlicher Bedeutung.

Weiterhin liegen die Teilbereiche A, B und D der FNP-Anderung umgeben von Flidchen des Européi-
schen Vogelschutzgebietes DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund.

Entsprechend ist gemal der ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutzge-
setzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern" zur
zweckméRigen, einheitlichen und gleichmaligen Anwendung der Vorschriften zur Umsetzung der
gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie der EU-Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) eine Voruntersuchung (Erheblichkeitsprifung) durchzufGhren,

Durch die Vorpriifung soll eingeschétzt werden, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des jewei-
ligen Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und inwieweit diese Beeintrdchtigungen als
erheblich einzustufen sind.

eilflache A

A

Abbildug 6: FFH-Gebiet DE 1747-301

2. Anderung FMNP Begr,
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FEH Greifsw

i Bodden, Teile des Strelasundes und Nordsoi m DE 1747-301

Lage und allgemeine Gebietsbeschreibung: Sidlich der Ortslage Puddemin, im Umfeld des Plange-
bietes Teil D — Museumsgarten Puddemin - auRerhalb des Deiches, liegt das FFH-Gebiet DE 1747-
301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze Usedom, Es umfasst die Flachen
der namengebenden Gewdsser und Landschaftsbestandteile, zahlreiche Buchten und Wieken, Kls-
teniiberflutungsrdume sowie eingelagerte Inseln mit aktiven Landbildungs- und Erosionsprozessen.
Es nimmt eine Fldche von §9.970 ha ein.

Die Giite und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspréagung und Haufung der im Fol-
genden benannten FFH-Lebensraumtypen (unter anderem prioritdren Lebensraumtypen) und FFH-
Arten sowie einer grofXflachigen Komplexbildung. Folgende FFH-Lebensraumtypen sind fir das

Schutzgebiet definiert:

Natura Lebensraumtyp

2000-Code

1110 Sandbénke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser

1140 Vegelationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1150* Lagunen des Kilstenraumes

1160 Flache grofie Meeresarme und -buchten {Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe

1210 Einjdhrige Spllsdume

1220 Mehrjghrige Vegetation der Kiesstrande

1230 Atlantik-Felsklisten und Ostsee-Fels- und Steilklisten

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2110 Primérdlnen

2120 Weilldinen mir Strandhafer (Ammophilia arenaria}

2130* Festliegende Kilstend{inen mit krautiger Vegetation {(Graudiinen)

2180 Bewaldete DUnen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region

2190 Feuchte Dinentéler

3150 Natiriche eutrophe Seen mit einer Vegelation des Magnopotamions oder Hydrocharition
3180 Dystrophe Seen

5130 Formationen von Juniperus communis auf Kalkheiden

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien {Festuco brometalia)
6230* Artenreiche Borstgrasrasen mentan (und submontan auf dem europdischen Festland)
6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig schluffigen Béden (Molinion care-

ruleas) S
6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypodio-Cen-
taureion nemoralis)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore . ) o
7230 Kalkreiche Niedermoore = B
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum) =
9130 Waldmeister-Buchenwald {Asperulo-Fagetum)

9160  Subatlantischer oder mitteleuropdischer Stieleichenwald [Carpinion betuli)
9190 Alte bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen mit Quercus robur

91D0* Moorwalder o ) S
MMED” Avenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior {Alnc-Padion, Alnion incanae, Salicion

_albae)

Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen fir das Gebiet DE 1747-301 (prioritare Lebensrdume sind mit * gekennzeich-

net)

FFH-Arten: Folgende FFFH-Arten werden im Standard-Datenbogen flir das Gebiet aufgefilhrt:

FFH-Art Vorhabenbedingte
Beeintrichtigung
Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 vermutlich keine
Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 vermultlich keine
Vertigo moulinsiana (Bauchige Windelschnecke) EU-Code 1018 vermutlich keine
Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355 vermutlich keine
Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 vermutlich keine
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099 vermutlich keine
Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095 vermutlich keine
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FFH-Art - Vorhabenbedingte

Beeintrichtigung
Alosa fallax (Finte) EU-Code 1103 vermutlich keine
Aspius aspius (Rapfen) EU-Code 1130 vermutlich keine
Rhodeus amarus (Bitterling) EU-Code 1134 vermutlich keine
Myotis myotis (Groltes Mauschr) EU-Code 1324 vermutlich keine
Myotis dasycneme {Teichfledermaus) EU-Code 1318 vermutlich keine
Leucorrhinia pectoralis (GroRe Moosjungfer) EU-Code 1042 vermutlich keine
Lycaena dispar (GroRer Feuerfalier) EU-Code 1060 vermutlich keine
Liparis loeselii (Sumpf-Glanzkraut) EU-Code: 1903 vermutlich keine

Tabelle 2: FFH-Arten des Gebietes DE 1747-301 gem. Standard-Datenbogen (Stand Mai 2004)

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Glte und Bedeutung des FFH — Gebietes resultiert
aus der hervorragenden Ausprdgung und Haufung der zuvor benannten FFH — Lebensraumtypen.
Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Opti-
mierung der Lebensrdume der FFH-Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwir-
kung innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH-Gebieten (kohirentes Netz).

Die Puddeminer Wiek wird dem priaritédren Lebensraumtyp 1150 Lagunen des Kiistenraumes zuge-
ordnet, liegt aber, verstarkt durch die Trennwirkung des Landesschutzdeiches, in hinreichender Ent-
fernung, also aullerhalb des Wirkbereichs des unmittelbaren Vorhabens,

Das Erhaltungsziel fir die Lagunen des Klstenraumes kann wie folgt beschrieben werden:

- Erhalt der vom offenen Meer weitgehend abgeschnittenen Strandseen, Lagunen und Bodden
mit sporadischem oder aufgrund spezifischer geomorphologischer Verhéltnisse dauerhaft ge-
ringem Einstrom von Meerwasser mit inrem charakteristischen Arteninventar insbesondere
durch Vermeidung von Schadstoff- und Nahrstoffeintrag sowie gefahrdender Nutzungen.

Die Verletzlichkeit des Gebietes liegt vor allem in Néhr- und Schadstoffeintrégen in den Bodden und
Stoérungen des hydrologischen Systems (insbesondere Kisteniiberflutungsmoore) sowie der Intensi-
vierung insbesondere wassergebundener Nutzungen (jeweils soweit erheblich).

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH — Gebiet DE 1747-301 befindet sich in Teilbereichen in-
nerhalb des 300m — Bereiches zur Erweiterungsfidche der Museumsanlage Puddemin. Die Tiefe des
Betrachtungsraumes héngt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensrau-
manspriiche der einzelnen FFH — Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegen-
tiber den zu erwartenden Beeintrdchtigungen zu berficksichtigen. Der Museumsgarten sowie der an-
grenzende Acker sind nicht in der Gebietskulisse erfasst. Die Nutzungen in der Ndhe des FFH-Ge-
bietes beschrianken sich auf extensive Tierhaltung / Weidewirtschaft.

Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung die Flachen innerhalb des Plange-
bietes zu betrachten.

Auswirkungen auf die FFIH — Lebensraumiypen: Vom Vorhaben werden keine beeintrdchtigenden
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes vermutet. Wirkungen, wie z.B. durch
Licht und L&rm, welche von Land Ober den Wirkbereich des Ortes hinaus das Gewasser beeintrach-
tigen kénnten werden vermutlich von der Art und dem Umfang des Vorhabens nicht verursacht. Még-
liche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vorhabens aus-
zuschlieflen.

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den fiir das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Lutra lutra
(Fischotter), Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), Vertigo moulinsiana (Bauchige Windel-
schnecke), Phoca vitulina (Gemeiner Seehtind), Halichoerus grypus (Kegelrobbe), Lampetra fluviati-
lis (Flussneunauge), Petromyzon marinus (Meerneunauge) , Alosa fallax (Finte), Aspius aspius (Rap-
fen), Rhodeus amarus (Bitterling), Myotis myotis (GroRes Mausohr), Myotis dasycneme (Teichfleder-
maus), Leucorrhinia pectoralis (Grofie Moosjungfer), Lycaena dispar (Grolter Feuerfalter) sowie Li-
paris leeselii (Sumpf-Glanzkraut) wurden Nachweise Ober das Vorhandensein des Fischotters, der
i{egelrobbe und des Gemeinen Seehundes im ndheren Bereich des Greifswalder Boddens gefthrt
werden. Fir die beiden Neunaugenarten ist ein Vorkommen sehr wahrscheinlich, fiir die genannten
Fische und Fledermiuse méglich, es liegen jedoch keinc aktuellen Bestandsaufnahmen vor.

Der Fischotter wird regelméfig in den Boddengewéssern nachgewiesen, Kegelrobben wurden u.a.
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im Jahr 2007 z.B. in der Hagenschen Wiek gesichtet bzw. als Totfunde in Reusen geborgen. Insge-
samt ist der Bestand der Kegelrobbe im Greifswalder Bodden in den letzten Jahren leicht angestie-
gen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass innerhalb der Ortslage bzw. in den Gebduden des Museumshofes
Vorkommen der erwdhnten Fledermause (GroRes Mausohr, Teichfledermaus) existieren. In Kartie-
rungen sind bisher keine erfasst worden, In der Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen
auf die Flederm#use muss zunéchst davon ausgegangen werden, dass durch die In-Nutzungnahme
des Museumsgartens keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Arten verursacht werden, da kei-
ne vorhandenen Gebdude und auch keine Gehdlzstrukturen, die der Orientierung der Fledermause
dienen kénnten, verdndert werden,

Vom Vorhaben werden keine Auswirkungen verursacht, welche die zunehmende Stabilisierung der
Bestdnde der FFH-Arten in geeigneten Bereichen des weiteren Umfeldes beeintrachtigen kénnten.

Vorhabenbedingte Beeintrdchtigungen der FFH-Arten durch L&rm, Verunreinigung von Luft, Wasser
und Boden sowie Summationseffekte kénnen vermutlich ausgeschlossen werden,

MafRnahmen mit denen erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet entgegengewirkt werden soll:
Das Vorhaben beschrénkt sich auf Fldchen, welche in jhrer landwirtschaftlichen Nutzung gewissen
Stérungen im Jahresverlauf unterliegen. Die Museumsnutzung wird iiberwiegend in den Sommermo-
naten Gaste in das Gebiet flihren, die zumindest im Tagesverlauf eine gewisse Stérung auf die Um-
gebung ausiiben kénnen. Aufgrund der trennenden Wirkung des Deichs werden diese Erholungsnut-
zungen die Pflanzen und Tiere des FFH-Gebietes vermutlich nicht beeintrachtigen, so dass erhebli-
che Auswirkungen auf die Schuizziele des FFH-Gebietes sowie die FFH-Arten durch das Vorhaben
nicht vermutet werden. Folglich werden keine Malinahmen zur Minderung erheblicher Wirkungen
festgeleqt.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflachen, Hafennutzung und Nutzung der Puddemi-
ner Wiek entsprechend Befahrensregelung.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhalfungsziele des betroffenen FFH-Gebietes
“Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom” (1747-301). Die Anzahl der
im Gemeindegebiet und somit in der Nahe des FFH-Gebietes wohnenden Einwohner wird sich vor-
habenbedingt nicht verdndern, die Zah| der Gaste des Museumshofes wird ansteigen. Aufgrund der
Trennwirkung des Boddendeiches und der ausschlieRlichen landwirtschaftlichen bzw. Erholungsnut-
zung im Gebiet werden die zusétzlichen Géste durch L&rm, Licht oder Bewegung im Geldnde keine
erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet austiben kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben keine Beeintridchtigungen der Schutz und Entwick-
lungsziele des FFH-Gebietes DE 1747-301 verursachen wird.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ist im derzeitigen Planungs-
stand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefUhrten FFH-Arten werden aufgrund eines
vom WUntersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner vorhabenbedingten Beeintrachtigung
unterliegen.

Europdische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richilinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschlisse des Kabinetts der
l.andesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie wer-
den als "Besondere Schutzgebiete” bzw, "Special Protected Areas (SFPA)" bezeichnet,

Die Teilflichen A und C und D der 2. Anderung des FNP liegen jeweils unweit des SPA-Gebietes
1747-402 Greifswalder Bodden und sidiicher Strelasund, welches im wesentlichen Klstenlebens-
rdaume bzw. die Kistenlandschaft in ihrer hier ausgepragten Vielfalt auf einer Gesamtflache von
87.468ha umfasst,

Gebietscharakteristik; Der Strefasund und der Greifswalder Bodden bilden zusammen eine struktur-
reiche, stérungsarme Kiistenlandschaft. Eng miteinander verzahnte terrestrische und marine Kis-
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tenlebensrdume sind Rast- und Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten.
Nachfolgend werden die Lebensraume in ihren flichenméaRigen Anteilen aufgelistet:
- 79% Meeresgebiete und-arme

- 1% Salzsimpfe, -wiesen und -steppen

- 1% Trockenwiesen und -steppen

- 4% Feuchtes und mesophiles Griiniand

-~ 11% Anderes Ackerland.

Das SPA umfasst eine Klstenlandschaft die aus einer Vielzahl miteinander verzahnter Landschafts-
elemente wie Inseln, Haken, Nehrungen, Strandwaélle, kleine Wieken, Windwatten, groe Flachge-
wasser, Strandseen, Steilkiisten und Flachklsten besteht. Die auf den angrenzenden Grundmoré-
nenplatten liegenden Ackerflichen und groRflachigen Niedermoore fungieren als Nahrungsflachen
fur herbivore Grofdvéigel und Watvégel.

Die Puddeminer Wiek wird in der Karte ,Rastvigel" des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
der Region Vorpommern als Rastplatz mit sehr hoher Bewertung hervorgehoben.

Folgend aufgelistet werden gem. Standarddatenbogen die Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtlinie
79/409/EWG bezieht und die im Anhang 1l der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind und die Ge-
bietsbeurteilung fir sie,

a) Vigel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgeflihrt sind

. nichtziehend |ziehend Gebietsbeurteilung

Name britend |Oberwin- |aufdem |Popu- |Erhal- |Isoie- |Gesamt
ternd Durchzug |lation !tung  |rung

Acrocephalus paludicola (Seggen- |iV A © B A
rohrsanger)
Alcedo atthis (Eisvagel) p~7 iR C B C C
Asio flammeus (Sumpfohreule) iV C B Cc C
Botaurus stellaris {Rohrdommel} iV C B 5 C
Branta leucopsis {Weillwangen- i<5200 (B B c A
' qans)
Calidris alpina ssp. schinzii (Alpen- p~5 A C B A
strandlaufer)
Chiidonias niger (Trauerseeschwal- i<3300 |A B c A
be)
Ciconia ciconia (Weiltstorch) p=17 C B c B
Circus aeruginosus (Rohrweihe) p~35 o] B C B
Circus cyaneus (Kornweihe) iV C B c C
Circus pyoaraus (Wiesenweihe) iR G B c c
Crex crex (Wachtelkdnig) p~13 C B C B
Cygnus columbianus bewickii i<2500 (A B C A
| (Zwergschwan)
Cyngus cyngus (Singschwan) i<2200 A B = A
Falco columbarius {Merlin) iV C B C C
Falco perearinus (Wanderfaike) iR/i=1{C B c Cc
Gavia arctica (Prachttaucher) i<100 C B & C
Gavia stellata (Sterntaucher) i<50 i <200 C B © A
Grus arus (Kranich) p=1 i<5000 [B/C B Cc B/C
Haliaeetus albicilla (Seeadler) p=4d 1 <42 i=5 C B C A/B
Lanius collurio (Neuntéter) p~100 o] B C c
Larus melanocephaius (Schwarz- p<i iv c B/A  |A B
kopfmdéwe)
Larus minutus (Zwergmowe) <4600 |A A C A
Limosa lapponica (Pfuhlschnepfe} <2500 |C B C A
Lullula arbrea (Heidelerche) p~8 C B © C
Meraus albelius (Zwergsiger) i <5200 A A c A
Milvus migrans (Schwarzmilan) p~4 C B B C
Milvus milvus (Rotmilan) p~13 C B C C
Pernis anivorus (Wespenbussard) ip C B [ [
Phalaropus lobatus (Odinshthn- i< 60 C B [ C
chen)
Philemachus pugnax (IKamptiaufer) i < 300 C B Cc B
Pluvialis apricaria (Goldregenpfei- 1< 25000 B B Cc A
fer)
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Podiceps auritus (Ohrentaucher) i <60 i <300 A/B B C A
Recurvirostra avosetta (Sabel- p~5 i<135 |C B/C |[B/C B
schnabler)

Sterna albifrons (Zwergseeschwal- p<3 i<129 B/C B/IC |B/IC B
be)

Sterna caspia (Raubseeschwalbe) i <300 A A [o] A
Sterna hirundo (Flussseeschwalbe) p<137 <1000 :B/C B c A/B
Sterna parasisaea (Kustensee- v [¥] c c B
schwalbe)

Sterna sandvicensis (Brandsee- p 1-5 c c B B8
schwalbe)

Sylvia nisoria (Sperbergrasmicke) p~70 C B C B
Tringa glareola (Bruchwasserlaufer) i <430 [} B C B

Tabelle 3: Vigel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind
b) RegelmaRig vorkommende Zugvidgel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt
sind

nichtziehend 2iehend Gebietsbeurteilung

Name briitend Oberwin- |Aufdem |Popu- |Erhal- |Isolie- |gesamt
ternd Durchzug !lation  |tung |rung

Anas acuta (Spielente) i<3400 iA B C A
Anas clypeata (Lb&ffelente) pV i<700 B A [ A
Anas crecca (Krickente) i<5000 |B B C A
Anas penelope (Pfeifente) i <15000 |i<40000 B B c A
Anas platyrhynchos (Stockente) i>3400 |C B [ B
Anas guerquedula (Knékente) i <55 C B c [o]
Anas strepera (Schnatterente) p<13 i<1600 |A/C B c A/B
Anser albifrons (Bldssgans} i<70000 |B 8 [ A
Anser anser (Graugans) i<8000 [B B o] A
Anser fabalis (Saatgans) i>5000 |B B c A
Aythya ferina (Tafelente) i <500 C B o C
Aythya fuligula (Reiherenete) p>40 i < 12500 |B/IC B [o] A/B
Aythya marlia (Bergeente) i <45000 |A B C A
Bucephala clangula {Schellente) i< 11000 B A [9] A
Calidris alpina (Alpenstrandldufer) i<1500 |C B C B
Charadrius hiaticula (Sandregen- p~186 i< 480 B/C B/C [B/C B
pfeifer)
Clangula hyemalis (Eisente) i < 42000 B B c A
Corvus monedula (Dohle) i>50 c B c c
Coturnix coturnix {Wachtel) p~30 C B C C
Cygnus olor {Héckerschwan) i<B000 |A B [+ A
Falco tinnunculus {(Turmfalke) p~15 C B C C
Fulica atra (Blasshuhn) i<20000 [B B C A
Gallinago gallniago (Bekassing) p>2 [o] o o] C
Haematopus ostralegus (Austernfi- p~8 I <450 C B/C B/C B/C
scher)
Jynx torquilla {(Wendehals) p~4 o] B o] C
Lanius excubitor (Nardlicher Raub- p~3 c B c
wlrger}
Larus canus {Sturmméwe} p>5 C B B c
Larus ridibundus {Lachmdwe) p 251-500 (s s c B
Melanitta fusca {Samiente) i<4000 iC B [o B
Melanitta nigra (Trauerentg) i<4700 :C B C B
Mergus merganser (Gansesiger) p~25 i <6700 AlB A/B B/IC A
Mergus serrator (Mittelssger) A/B A/C  |B/IC AlB
Miliaria calandra (Grauammer) p~120 C B B B
Muscicapa striata (Grauschnépper) p ~ 40 C B C C
Numenius arquata {Grofker Brach- i <430 c B C B
vogel)
Oenanthe oenanthe (Steinschmat- p~8 C B C C
zer)
Phoenicurus phoenicurus (Garten-~ p~20 c B c c
rotschwanz)
Podiceps cristatus {Haubentau- p~60 i< 3000 (B/C 8 C A/C
cher)
Riparia riparia (Uferschnepfe) p < 2400 C B C B
Somateria mollissima (Eiderante) i< 100 [o] B C C
Streptopelia turtur {Turteltaube) p~5 c B B8 Cc
Tadorna tadorna (Brandgans) p~25 i< 650 & B Bic B/C
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Tringa totanus {Rotschenkel) p<30 [

[ [8) B

Vanellus vanellus (Kiebitz) p~90 B/C

AIC_iC B

Tabelle 4: RegelmiBig vorkommende Zugvigel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufge-

fiihrt sind

Als andere bedeutende Art der Avifauna wird der Phalacrocorax carbo sinensis (Kormoran) mit einer

Population von i < 20000 benannt,

Die Schutzerfordernisse der SPA liegen im Erhalt der Gewésserqualitat und der Kiistendynamik in all

ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer offener und halboffener Landschaften mit Verbu-

schungszonen sowie stérungsarmer Rastgewasser. Die Ortslagen des Gemeindegebietes wurden
aus der Gebietskulisse herausgenommen. Diese Fldchen entsprechen keinem der fir das SPA be-

nannten Lebensraumtypen.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbégen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzerfor-
dernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegeniiber,

Schutzerfordernis

voraussichtliche
Beeintrichtigungen

Strandwille

durch Vorhahen

Erhalt von Land- und Wasserfidchen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzten Keine
Stoffen sind

Aufrechterhaltung der nattirlichen Kiustendynamik Keina
Erhalt stérungsarmer Salzgrunlandflachen durch extensive Nutzung und funktionsfahige Kus- Keine
tenlberflutung

Erhalt bzw. Wiederhersteliung eines ausschlielllich autochtonen Raubsiugerbestandes, der Keine
einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschancen

lassen

Erhalt der Kleingewassersysteme in den Salzgrinlandfiachen Keine
Erhatlt aller Brackwasserrbhrichte Keine
Erhalt méglichst langer stérungsanmer Uferlinien und mdglichst grofier stérungsfreier Was- Keine
serflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groBer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen Keina
Erhalt grofer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfldchen Keina
Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Wildern mit angemessenem Altholzanteil Keine
Erhalt von stbrungsarmen Inseln mit fiacher Kiiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stdrungsarmen Sand- oder Kiesstrénden Keine
Erhalt der GrOnlandfiichen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine
Beweidung) bei Grinlandfidchen mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstan-

des zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensriumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen (z.B. Geblschgruppen, Staudenfluren, Keine
Erlenbruchwalder in Niedermooren)

Erhalt der Wasserréhrichte Keine
Erhalt van Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhalt der dazu er- Keine
forderlichen Wasserqualitéat

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewdsserzustandes, der nachhaltig eine fur fischfres- Keine
sende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfigbarkeit der Nah-

rungstiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimenthildung und Ausbildung ei- Keine
ner reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Grinlandfléichen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplitzen Keine
Erhalt von insektenreichen Ofienlandbdden auf Sandbéden Keine
Erhalt gut durchiichteter Wasserkdrper mit ungestérier Sedimentbildung und Ausbildung ai- Keine
ner reichhaitigen Molluskenfauna

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine
| cherung dauerhaft hoher Grundwasserstinde

Erhalt bzw, WWiederherstellung der nattrlichen Uberflutungsdynamik Keine
Erhalt bzw. Wigderherstellung von ausgedehnten Uberflutungsrumen Keing
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholzbe- Keine
standen

Erhalt baw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an na- Keine
turnahen Ackerbegleitbiotopen

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Dinen und Keina

Tahkelle 5: Schutzeifordernisse

Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-
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und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel, aber auch als Reproduktionsraum fur zahlreiche Kiis-
tenvogelarten. Die Bodden werden traditionell im Rahmen der kleinen Klustenfischerei mit Reusen,
Stellnetzen bewirtschaftet. Auf Kitstenlberflutungsmooren findet Griinlandwirtschaft statt.

Kennzeichnend fiir das Gebiet sind groRRe Brackwasserlagunen, die von jungpleistozianen Grundmo-
rédnen und holozinen Sedimenten begrenzt werden.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
- Stellnetzfischerei

- Stérung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln

- Wasservogeljagd,

- ungelenkte touristische Nutzung

- Verklappung von Baggergut

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitat des Einflusses Auswirkung Flachenanteil
des Gebietes
Landwirtschaftliche Nutzung starker Einfluss positiv 20%
Beweidung starker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 10%
Stationdre Fischerei (Reusen, Stellnetze) starker Einfluss negativ 20%
Deponien starker Einfluss negativ 1%
Hafenanlagen durchschnittlicher Einfluss negativ 1%
Schifffahrt durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Sport- und Freizeiteinrichtungen durchschnittlicher Einfluss negativ 20%
Natirliche Prozesse (Pradation) starker Einfluss negativ 20%

Weiterhin (iben die Siedlungsgebiete aulterhalb des SPA einen starken negativen Einfluss auf dieses
aus.

Teilflache A - Auswirkungen auf das geplanten Vogelschutzgebiet SPA 1747-402:

Wswl - L
gt ) i

CRCTICD I i

Abbildung 7 SPA DE 1747402 Greifswalder Bodden ui siidlicher Strefasund stidiich yon Poseritz



Das SPA DE 1747-402 grenzt unmittelbar stdlich an die im rechtskréftigen FNP der Gemeinde aus-
gewiesene Wohnbauflache, Da diese Flache komplett entféllt sind allenfalls positive Verdnderungen
hinsichtlich des regelméRig genutzten Nahrungsgebietes in dessen Umfeld zu prognostizieren.

Teilflache B Zeiten: Das Vorhaben liegt in ausreichender Entfernung zum SFA DE 1747-402, so dass
keine Auswirkungen fesigestellt werden kénnen. Die Funktion der an das Plangebiet angrenzenden
Ackerflichen als regelmaBig genutztes Nahrungsgebiet flr Végel wird vorhabenbedingt nicht erheb-
lich beeinflusst, da die Bebauung und somit die regelmé&Rig genutzte Flache aus der Landschaft zu-
rickgenommen wird, Stérwirkungen, die von groefizlgigen Gartengrundstlcken ausgehen kdnnen
sind eher nachrangig.

Teilflache C - Auswirkungen auf das geplanien Vogelschutzgebiet SFA 1747-402: Teilfliche C grenzt
stdlich, éstlich und westlich unmittelbar an das SPA. Der FNP weist die vorhandene Gutsanlage als
Sondergebiet sowie Waldfliche mit der Uberlagerung denkmalgeschiitzter Park aus, Dies betrifft
Flachen, welche bereits langjahrig intensiv durch den Menschen genutzt werden und fir die Avifauna
von untergeordneter Bedeutung sind. Trotzdem sind sie im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan
der Region als stark frequentierte Nahrungsgebiete ausgewiesen. Fur die Ackerflichen kann dies
nachvolizogen werden, die zerfallende Gutsanlage weist aber durch ihre marode Bausubstanz eher
vielféltige Strukturelemente auf, die Habitatfunktionen einzelner Arten erflllen kénnen. Eine bedeu-
tende Rastplatzfunktion ist innerhalb der Anlage definitiv nicht vorhanden.

Die bauliche Verdichtung der Gutsanlage als Sondergebiet Tourisrmus 13sst innerhalb der Nachnut-
der Gutsflachen keine erheblichen Auswirkungen auf das angrenzende SPA vermuten.

%

Abbildung 8: SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sildlicher Strelasund nahe Neparmitz

Teiffidiche D - Auswirkungen auf das geplanien Vogelschulzgebiet SPA 1747-402: Der geplante Mu-
seumsgarien ist im Bereich ausgewiesener Nahrungsgebiete von auflerordentlich hoher Bedeuiung
geplani. Die saisonale Nutzung bedingt eine Reduzierung der tatsachlich zur Verfiigung stehenden
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Rastflidche, wobei diese aufgrund ihrer Randlage am Ort (Wohnfunktion / Weidenutzung) sowie der
Kreisstralle bereits gewissen Stérungen unterliegt. Aufgrund der saisonal unterschiedlich intensiven
Nutzung wird die Stor- bzw. Scheuchwirkung, welche von der Flache ausgehen kann, eher gering
sein, da die Rastzeit in die Zeit geringerer touristischer |Intensitét im Museumsgarten falit.

eilfldche D

Abbildung 9;: SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund nahe Puddemin

Die Funktion der umliegenden Boddengewisser als Ruhegewésser flr Tauchenten wird vorhaben-
bedingt nicht beeintrachtigt, da der Hochwasserschuizdeich eine trennende / schiitzende Wirkung
aufweist.

Es ist davon auszugehen, dass die Vorhaben auf den Teilfldchen C und D aufgrund der geplanten
relativ geringen Nutzungsintensivierung, der zulassigen Nutzungsarten sowie der Bebauungsstruk-
tur, keine die einzelnen Populationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen auslben wird.
Uber das derzeitige MaR der Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch Beleuchiung, Bewegung
im Gelande oder Larm oder Nutzung der Wasserflichen hinausgehende Auswirkungen sind durch
das Planvorhaben nicht absehbar.

MaBnahmen zur Minimierung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet bestehen im
Grundkonzept:

Teilflache A bewirkt aufgrund der Reduzierung der geplanten Wohnbaufliche am Rand der Ortslage
Poseritz insgesamt eine Minderung maglicher Auswirkungen auf das SPA.

Teililache B liegt in hinreichender Entfernung zum Schutzgebiet, so dass keine Minderungsmafinah-
men festgelegt werden missen.

Teilfliiche C weist ein Sondergebiet im bereits bebauien Umfeld und ausschlieBlich innerhalb der al-
ten Grundflache der Gutsanlage aus, wobei erganzende Geb&ude im baulichen Zusammenhang
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vorhandener Geb&ude auf bereits vorbelasteten Flachen anordnet werden und somit dem Verbrauch
ungestorter Landschaftsrdume f0r bedarfsorientierte Vorhaben entgegenwirkt.

Teilflache D entgegen urspriinglichen Planungen, den Museumsgarten in die Nahe des Deiches zu
legen weist die in der Planung ausgewiesene Variante durch die weitere Entfernung zum Bodden
eine deutlich Minimierung méglicher Auswirkungen auf das Schutzgebiet auf.

Bewertung: Die Gemeinde Poseritz ist bemiht die naturrdumlichen Werte des Ortes wirtschaftlich zu
nutzen und durch Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung gewachsene Strukturen der Orts-
teile sowohl als Wohn- und Lebensraum fiir Ortsansdssige als auch als touristisches Potenzial zu
entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde wird fiir die Planbereiche (Teilflachen) eine geordne-
te Entwicklung mit dem Ziei, zukunftsfdhige Nutzungen zu etablieren, angestrebt. So wird der Ver-
zicht auf einen nicht ganz den Winschen der Einfamilienhausbauer enisprechenden Bauplatz am
Rand von Poseritz als positive MaRnahme gegeniiber dem angrenzenden Schutzgebiet bewertet.

Das Ergénzen der baulichen Strukturen der Guisanlage Neparmitz bzw. das Ersetzen einer Milchvie-
hanlage durch einzelne Wohnh&user wird aufgrund vorhandener Vorbelastungen im Umfeld und der
geplanten Weiterentwicklung der Ortslagen im Malstab vorhandener Strukturen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet ausiiben.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeinirdchtigung des EU-Vogeischutzgebiets ist im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar.

Zusammenfassung: Im Ergebnis der Erheblichkeitsprifung gemal der Hinweise zur Anwendung
der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzge-
setzes in Mecklenburg-Vorpommern* zur zweckmaéRigen, einheitlichen und gleichm&figen Anwen-
dung der Vorschrifien zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie (FFH-RL) wird das Vorhaben als mit dem FFH-Gebiet 1747-301 Greifswalder Bodden,
Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom sowie dem SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden
und sddlicher Strelasund vertraglich eingestufi.

6.1.3) Naturhaushait und Landschaftsbild

Klima

Bestand/ Bewertung: Die Insel Rigen liegt, grofirdumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeut-
schen Kistenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch geprdgten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kiisten-
klima" zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwirts der deut-
schen Ostseeklste wirkt. Es zeichnet sich gegentber dem Klima des Binnenlandes durch stérkere

Winde, einen gleichmaligeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner Jahres-
schwankung aus.

Das spit einsetzende Frihjahr ist zumeist recht kithi und fihrt zu einer spéten Entfaltung der Vege-
tation, Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8,2°C und 8,4°C, Der mittlere Jahresnie-
derschlag liegt bei 560-570mm. Es Gberwiegen Winde aus westlicher Richtung, aber auch Ostwinde
sind noch relativ haufig, Meistens treten Windgeschwindigkeiten von 4-6m/s auf (Landesamt fur Um-
welt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 19886).

Kennzeichnend ist vor allem eine in den Sommermaonaten bei windstillen bis windschwachen Hoch-
druckweiterlagen herrschendsa Land-See-Wind-Zirkulation, wobei der Landwind schwécher ausge-
praat ist. Mit dieser ist im Sommer im Mitte! an 3-8 Tagen je Monat zu rechnen. Tags(iber herrscht
hierbei ein von der See kommender, kithler Wind vor, der mehrere Kilometer ins Binnenland vordrin-
gen kann. Dabei wird regelméafig frische, relativ gering belastete Luft zugefuhrt (Landesamt fir Um-
welt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1996).

=nischeidend fr die klimatischen und lufthygienischen Verhéitnisse im Planungsgebiet ist neben
den oben beschriebenen makroklimatischen Bedingungen vor allem die Vegetationsstruktur und —
dichte bzw. die Gelénderauigkeit und die Lage mdglicher Emissionsquetllen. Im Bereich befestigter,
versiegelter und bebauter Flachen kommt es bei starker Sonneneinstrahlung zu einer héheren Er-
wannung bodennaher Luftschichten als in benachbarten bewachsenen Gebieten, Bodennahe Aus-
gleichsstromungen sind die Folge. Die Rauigieit des Geldndes und der umgebenden Bereiche ist
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malBgeblich flr den Luftaustausch.

Das Klima kann im Gemeindegebiet von Poseritz als ungestort, d.h. weitestgehend frei von stoffli-
chen bzw. thermischen Belastungen angesprochen werden. Die hohe Sonnenscheindauer kombi-
niert mit anderen klimatischen Faktoren der Region begiinstigt ein fir Menschen wertvolles Reizkli-
ma.

Entwicklungsziel; Beeintrdchtigungen des Kiimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbes-
serung des Klimas, einschliellich des értlichen Klimas, ist auch durch Maltnahmen des Maturschut-
zes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit ginstiger klimatischer
Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Situati-
on im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verédndern,

Minimierung und Vermeidung; Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird durch teilweise Nutzung be-
reits versiegelter Flichen sowie den Umbau bestehender Gebaude vermindert. Dabei wird auf den
Verbrauch klimatisch im positiven Sinne wirksamer Fidchen verzichtet.

Zustand nach Durchfiihruna;

Teilfliche A Durch Riicknahme von ausgewiesenen Wohnbaufldchen aus dem FNP werden an die-
ser Stelle eine kinftige Bebauung sowie die damit verbundenen mikroklimatischen Verdanderungen
verhindert.

Teilflaiche B Die massive Entsiegelung durch Rickbau der Stallanlage wird sich positiv auf das Mi-
kroklima an westlichen Dorfrand auswirken.

Teilfliche C Grofteils sind noch Geb&ude und Befestigungen der Bodenflachen vorhanden, so dass
die Wiedererrichtung von Gebduden im Sinne der alten Gutsstruktur den Anteil an versiegelten FIa-
chen geringflGgig erhéhen wird. Durch die Ergdnzung der Gebdudestrukturen wird innerhalb der
Gutsanlage eine andere Luftzirkulation bzw. Beschattungssituation der Flachen bewirkt, die das Mi-
kroklima geringfiigig verdndert. Anlage- und betriebsbedingte Verédnderungen mit nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der klimatischen Situation sind aufgrund von Art und Umfang der zuldssigen Be-
bauungen nicht abzusehen.

Teilfliche D Das Einrichten eines Museumsgartens mit Beeten, Tiergehegen und Einfassungen ge-
genliber der offenen Landschaft (zum Schutz gegen Wild) wird keine Auswirkungen auf die klimati-
sche Situation der Umgebung haben.

Boden
Bestand (gemaR Bodenkarte):
Teilflache A: sickerwasserbestimmte Sande, hohe Bedeutung fiir Grundwasserneubildung

Teilfldiche B: sickerwasserbestimmte Lehme/Tieflehme, geringe Bedeutung fur Grundwasserneubil-
dung

[eilfiachen C / D: Lehme/Tieflehme, grundwasserbestimmt und/oder staunal}y, > 40% hydromorph,
geringe Bedeautung fur Grundwasserneubildung

Es ist davon auszugehen, dass im Umfeld vorhandener Bebauungen, insbesondere aber im Bereich
der Gutsanlage Neparmitz siark anthropogen verédnderte Bodenbedingungen vorherrschen.

Entwicklungsziel. Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfilllen kén-
nen, Natiiriche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu
sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genuizte Boden, deren Pflanzende-
cke beseitigt worden ist, ist eine standontigerechte Vegetationsentwicklung zu ermdglichen. Boden-
erosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende Situa-
tion des Schutzgutes Boden nicht verandern. Die versiegelten Flidchen bleiben in ihrem jetzigen Um-
fang erhalten bzw, entwickeln sich woméglich nutzungsbedingt im Umfeld vorhandener Geb&ude.
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Minimierung und Vermeidung: Der Flachennutzungsplan beschrankt sich auf die Neuausweisung
von Baufldchen im Bereich vorgenutzter Anlagen bzw., stark versiegelter Flachen. Eine zuséatzliche
Versieglung bisher unbeeintréchtigter Béden wird weitestgehend vermieden. Auf die als Wohnbaufla-
che im rechtskréftigen FNP ausgewiesene Teilfliche A wird zugunsten des Erhalts der ungestérien
Bodenverhaltnisse verzichtet.

Zustand nach Durchflihrung:

Teilfliche A: Auf die im Rahmen der vorausgegangenen Flachennutzungsplanung gestattete Uber-
bauung von bisher baulich nicht vorgepréagten Flachen wird verzichtet. Das Schutzgut Boden wird
dadurch in der Gesamitbitanz aufgewertet,

Teilflache B: Das Schutzgut Boden wird durch den Riickbau der Milchviehanlage auf grof3en Flidchen
erheblich aufgewertet. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen werden renaturiert.

Teilflache C: Die Nutzung einer baulich vorgepragten Gutsanlage mit stark verdndertem Bodengefii-
ge und einem hohen Anteil an Versiegelungen entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und bewirkt relativ geringe Beeintréchtigungen des Schutzgutes durch zusatzliche
Uberbauung bzw. Versiegelung.

Teilfiiche D: Das Bodengefiige des Museumsgartens wird durch die Anlage von Beeten, Einfassun-
gen, Wegen und Sitzplidtzen geringfligig verandert. Fir die Anlage eines PKW-Parkplatzes wird
Grundflache teilversiegelt. Erhebliche Verdnderungen des Schutzgutes sind durch die Anlage des
Museumsgartens nicht absehbar,

Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden sind in den Vorhaben der Teilflachen A — D nicht absehbar.

Wasser

Bestand:

Teilflache A: Ein Stillgewasser, welches (ber die Melinitzer Wiek in den Greifswalder Bodden ent-
waéssert, liegt in einer Entfernung von ca. 170m s{dlich des Plangebietes. Der dstlich des Ande-
rungsbereiches verlaufende Graben L 70/3 wird vom Vorhaben nicht bertinrt.

Der Grundwasserfiurabstand betrdagt im Gebiet >2-5m. Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird
eine hohe Bedeutung (> 1.000 < 10.000 m*d) beigemessen. Aufgrund des anstehenden Sandbo-
dens ist das Grundwasser gegentber eindringenden Schadstoffen kaum geschditzt.

Teilflache B: Im Umfeld der Ortslage Zeiten existieren mehrere kleine Stillgewasser, welche auch als
Biotope gem. § 20 LNatG M-V im Atlas der geschiitzten Biotope des Landkreises Rigen gefilhrt
werden. Der kiassifizierte Graben 31/82 verlduft stlich der Bebauung, der dstlichen StralBenseite.

Der Grundwasserflurabstand im Gebiet betragt >10m. Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird
eine hohe Bedeutung (>~ 1.000 < 10.000 m?/d) beigemessen.

Teilfldche C: Im unmittelbaren Umfeld der Gutsanlage Neparmitz sind keine Stillgewasser bekannt.
Der klassifizierte Graben 31/66 quert das Gebiet als {iberwiegend verrohrter Graben relativ mittig in
Nord-Siid-Richtung. Seitens des Wasser- und Bodenverbandes wird empfohlen, den genauen Ver-
lauf im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens einzumessen, um diesen Graben entsprechend den
gesetzlichen Erfordernissen in anschlieenden Planverfahren berticksichtigen zu kéinnen.

Der Grundwassserflurabstand im Gebiet befrégt ca. 5 m. Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird
eine hohe Bedeutung (> 1.000 < 10.000 m?/d) beigemessen.

Teillidiche D; Als Stiligewésser liegt der Greifswalder Bodden, hier die Puddeminer Wiek, nahe des
Plangebietes. Das Plangebiet ist durch einen lL.andesschutzdeich von der Wiek getrennt. Ein Schopf-
werk entwéssert die tiefer gelegenen eingedeichten Flichen, Die Flache liegt innerhalb des 200m
iKasten- und Gewasserschutzstreifens.

Die Grundwasserhéhengleichen im Gebiet liegen bei 2,5 m HN im Bereich der Landesstrafie und
0,0mHM nahe des Schutzdeiches, Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung
(> 1.000 < 10.000 m*/d) beigemess=zn.
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Entwicklungsziel: Natlrliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natlrliche Rick-
haltefldchen sind zu erhaiten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwasser-
spiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrdchtigung schutzwirdiger Biotope fUhren kénnen, sind zu
vermeiden. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewdssern soll so
naturnah wie moglich gestaltet werden.

Prognose bei Nichtdurchflibrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gegenwaértige Si-
tuation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verdndern. Die Entsiegelung von nicht mehr bené-
tigten Flachen (z.B. Milchviehanlage Zeiten) wiirde vermutlich unterbleiben.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen
Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrdchtigen kénnte. Die allgemein zuldssigen Fldchennut-
zungen fir Wohn- oder Ferienwohnzwecke bergen im Normalfall keine Gefahr hinsichtlich des Zu-
stands des Schutzgutes Wasser.

Die Nachnutzung der Milchviehanlage Zeiten (Teilfliche B) durch Rickbau vorhandener Uberbauung
/ Versiegelung und zugunsten einer Neubebauung an Wohngeb&uden, die Nachnutzung der alten
Gutsanlage Neparmitz (Teilffiche C) sowie der Verzicht auf das ausgewiesene Wohngebiet in Pose-
ritz (Teilflache A) vermindert den Eingriff in bisher baulich ungestérte Bodenstrukturen zur Verwirkli-
chung bedarfsorientierter Vorhaben im Sinne einer zukunftsweisenden gemeindlichen Entwicklung.

Zustand nach Durchfithrung:

Teilflache A: Auf die im Rahmen der vorausgegangenen Fldchennutzungsplanung gestattete Uber-
bauung von bisher baulich nicht vorgepréagten Flachen wird verzichtet. Die Grundwasserneubil-
dungsfunktioen des Bodens bleibt uneingeschréankt erhalten. Das Schutzgut Wasser wird dadurch
aufgewertet.

Teilfiiche B: Das Schutzgut Wasser wird durch den Riuckbau der Milchviehanlage auf grofien Fla-
chen und der damit verbundenen Wiederherstellung der Grundwaserneubildungsfunktion dieser Fla-
chen erheblich aufgewertet, Nicht mehr banétigte versiegelte Flachen werden renaturiert und fardern
den Oberflichenwasserrilckhalt im Landschaftsraum.

Teilflache C: Die Nutzung einer baulich vorgepragten Gutsanlage mit stark verandertem Bodengefil-
ge und einem hohen Anteil an Versiegelungen entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und bewirkt relativ geringe Beeintrichtigungen des Schutzgutes durch zusatzliche
Uberbauung bzw. Versiegelung.

Teilfliche D: Die Anlage eines Parkplatzes wird die erforderlichen Fldchen teiiversiegeln. Das Ober-
flichenwasser wird im Landschaftsraum verbleiben, wodurch die verminderte Grundwasserneubil-
dungsfunktion der teilversiegelten Flachen minimiert wird. Die Anlage von Beeten, Einfassungen,
Wegen und Sitzpldtzen innerhalb des eigentlichen Museumsgartens haben keine Auswirkung auf
den Landschaftswasserhaushalt. Fiir die Anlage eines PKW-Parkplatzes wird Grundflache teilversie-
gelt. Erhebliche Verdnderungen des Schutzgutes sind durch die Anlage des Museumsgartens nicht
absehbar.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser sind in den Vorhaben der Teilflachen A — D nicht absehbar, im Gegenteil werden die Vorha-
ben A und B dem Landschaftswasserhaushalt férderlich sein.

Eflanzen und Tiere
Bestand: Die Karte der Heutigen Potenziellen Nattrlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist folgende Waldgesellschaften aus:
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.Lage im Plan-giéﬁiet - . Heutige Potenziell Natlrliche Vegetation

Teilflache A ‘Waldmeister-Buchenwald einschlielich der Auspragung als
Perlgras-Buchenwald

Teilfldche B Waldmeister-Buchenwald einschlieRlich der Auspragung als
Perlgras-Buchenwald

Teilflache C Geophytenreicher Buchen-Eschen-Mischwald auf feuchten, mi-
neralischen Standorten

Teilflacha D Geophytenreicher Buchen-Eschen-Mischwald auf feuchten, mi-

neralischen Standarten

Tabelle 6: Heutige Polenziell Natirliche Vegetation der jeweiligen Teilflachen

Auf den jeweiligen Teilflichen witrde sich nach Aufgabe jeglicher menschlicher Nutzung die oben ge-
nannten Waldgesellschaften einstellen. Der davon zum Teil erheblich abweichende Bestand liegt in
der jahrhundertelangen menschlichen Nutzung der Flachen begriindet.

Der aktuelle Bestand stellt sich auf den Teilflachen wie folgt dar:

Teilflache A: Ackerfiache.

Teilfldche B; Landwirtschaftliche Anlage mit starker Versiegelung, geringfiigig Weideflache (Intensiv-
griinland), Lindenallee entlang der Landessiralle (L 29}, l{ickige Baumreihe entlang der Dorfstralie.

Teiiflache C: Gutsanlage mit denkmalgeschiitztem Park, Altbaumbestand auch auferbalb des Parks,
teilweise ruderale Fluren im Bereich abgebrochener Gebdude, Allee entlang der Kreisstrale RUG K
13.

Teiiflache D: Ackerflache, Allee entlang der Kreisstrale RUG K 13, Besonders geschiitztes Biotop
gem. § 20 LNatG M-V sldlich des Dreiseithofes (Biotop Nr. 7266: Salzwiese an der Puddeminer

Wiek)

Fauna: Vertiefende faunistische Kartierungen wurden zunachst zu nicht beauftragt. Die artenschutz-
rechtlichen Belange sind auf der Ebene der Bebauungsplanung abzuarbeiten. Die Teilflichen bieten
den kartierten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispielsweise die
Geholzbestande filr die Avivfauna (Teilflichen B, C und D). Wohn- und Nebengeb&ude bieten zudem
Ersatzlebensraum fir gebdudebewohnende Arten (Fledermiuse, Brutvigel), deren Vorkommen
nicht generell ausgeschlossen werden kann (Teilflachen B, C, D).

Die basondere Bedcutung der unbebauten Flachen des Gemeindegebietes fir die Avifauna wird un-
ter 6.1.2 Gebiete von Gemeinschafilicher Bedeutung dargestelit.

Im unmittelbaren Umfeld der bestehenden Ortslage sind Beeintrachtigungen durch menschliche Nut-
zung unvermeidbar, sie sollten jedoch auf ein Minimum begrenzt werden. Insbesondere wéhrend der
Sommersaison ist die Beanspruchung der Naturrdume durch zahireiche Touristen als potenzielle Be-
eintradchtigung zu werten,

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an L.ebensrdumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild lebenden
Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natiirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schlitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht mehr beng-
tigte versiegelte Fléchen sind zu renaturieren. Sollte eine vollstéindige Entsiegelung in Ausnahmefal-
len nicht mdaglich sein, ist die Grundflache mindestens aufzubrechen um die Wasserzirkulation zu
gewahrleisien.

Progngse bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird den Zustand von Na-
tur und Umwelt nicht verdndern. Die stark versiegelten Flachen am in Teilgebiet B wirden erhalten
bleiben. Die Gutsanlage Neparmitz (Teilflache C) bekame keine Moglichkeit zur baulichen Entwick-
lung. Teilflache A wiirde mit Wohnh&usern bebaut werden. Der Muscumsgarten erhielte keine Még-
lichkeit der rdumlichen Ausdehnung; der Museumshof und wiirde in seiner Entwicklung in Richiung
eines attraktiven, mit der Geschichte der Gegend eng verbundenen Freizeitangebotes stark einge-
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schrankt.

Minimierung und Vermeidung: Der Verzicht auf die Bebauung von Teilflache A stelit eine Vermei-
dungsmafinahme dar. Durch Nutzung bereits baulich genutzter Flachen (Teilflachen B und C) und
Neustrukturierung teilweise verloren gegangener Bebauung (Teilfliche C) werden die Eingriffe in die
Belange von Natur und Umweit minimiert. Die Vorhaben beanspruchen keine véllig ungestérien
Landschaftsrdume. Die Erweiterung des Museumsgartens wird zur Minimierung des Fldchenver-
brauchs an ungestérter Landschaft unmittelbar im Anschluss an die Siedlungsfliche geplant. Kon-
krete Minimierungsmafinahmen sind auf der Stufe der Bebauungsplanung festzulegen,

Zustand nach Durchfiihrung;Teilfliche A verbleibt in landwirtschaftlicher Nutzung.

Im Bereich der Teilflichen B-D bestehen keine BerUhrungspunkte zwischen sowohl der bestehenden
als auch der geplanten baulichen Nutzung und besonders geschitzten Biotopen. Innerhalb der be-
stehenden Siedlungsgeflige werden bauliche Nutzungen ergénzt.

Eingriffe in den Alleebaumbestand sind zu vermeiden. Es werden von den Vorhaben tiberwiegend
landwirtschafilich bzw. siedlungsgeprégie Biotoptypen beeintréchtigt. Der genaue Eingriff ist vorha-
benspezifisch auf der Stufe der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.

Hinsichtlich der Bilanz an versiegelten bzw. (iberbauten Flidchen ergibt sich folgende Verdnderung.
Teilflaiche A — Reduzierung der zuldssigen Wohnbebauung um 3,1 ha

Teilflaiche B —~ Zuwachs an Wohnbauflache von 1,2 ha, aber Reduzierung der Versiegelung um ca.
10.000m?2.

Teilfliche C - Zuwachs an Sondergebietsfldche von 2,3 ha, zuldssige zusatzliche Versiegelung max.
3.000 m2,

Teilfliche D - die Anlage eines Museumsgartens wird nicht als Eingriff gewertet. Die zuséatzliche Teil-
versiegelung fir PKW-Stellpldtze (Ausfuhrung in Schotterrasen). Die Flachenanteile stellen sich wie
folgt dar: beansprucht ca. 1.500 m?2.

In der Gesamtbilanz der Gemeinde reduziert sich die Versiegelung um ca. 5.500m?, vernachiéssigt
man den Verzicht auf das Wohngebiet in Poseritz (ca. 3000m?), Die Teilversiegelung von etwa
1.500m? (ca. 1.125 Kompensationsfldchenpunkte) im Bereich des Museumsgartens solite im bzw. im
Umfeld des Museumsgartens durch strukturierende Pflanzungen (z.B. 25 Obstb&ume) kompensiert
werden,

Die genaue Kompensation ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu ermittein. Erhebliche ne-
gative Auswirkungen auf das umgebende Okosystem sind vorhaben- und betriebsbedingt nicht ab-
sehbar. Unvermeidbare Beeintridchtigungen werden durch Manahmen innerhalb des Gemeindege-
bietes, z.B. ber einen Fladchenpool zum Abbruch der Milchviehanlage in Zeiten kompensiert.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der  Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Verpommerns®
wird das Gemeindegebiet von Poseritz in das Flach- und Hilgelland von Inner-Rigen und der Halb-
insel Zudar eingeordnet. Im Umfeld der Vorhabengebiete dominiert der Landschaftsbildtyp ebener
bis flachwelliger Grundmorénenplatten mit Gberwiegender Ackernutzung. Entsprechend dieser Relie-
fierung sowie der weitestgehend gering durch Gehdlze strukturierten Flachen bestehen weite Sicht-
beziehungen. Die Ortschaften zeichnen sich durch Gehdlzbestinde unterschiedlichen Alters ab.

Der Landschaftsbildraum wird fiir Poseritz mit sehr hoch bewertet (Teilfliche A). Neparmitz und Zei-
ten liegen im Bereich eines mit gering bis mittel bewerteten Landschaftsbildes. Allein im Umfeld von
Puddemin (Teilfidche D) wird das Landschaftsbild mit sehr hoch bawertet.

Von der Landesstrafie aus wird der Besucher entlang von Alleen bzw. Baumreihen unterschiedlichen
Zustands in Richtung der Ortschaften geleitet.

im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern warden der Schutz der land-
schaftlichen Vielfalt und Eigenart der Kiistenregion, die sowohl durch die natrliche Eigenart weitrdu-
miger Klsten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die standdriliche Vielfalt
eines Mosaiks aus Lebensrdumen verschiedener Entwicklungsstadien gepragt wird sowie die Ver-
meidung von Beeintrdchtigungen und Schutz des Kistenstreifens vor Uberbauung und Uberformung
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durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert.

Entwicklungsziel. Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen. Sie
sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die ldenti-
tat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch wegen ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern, |hre charakteristischen Struktu-
ren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrdchtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswertes der Landschaft sind zu vermeiden, Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen,

Die Lage des Plangebietes D im Ubergang zum Greifswalder Bodden erfordert einen besonders be-
dachten Umgang mit dem wertvollen Landschaftsbild.

Prognose bei Nichtdurchflihrung; Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird das Schutzgut Land-
schaftsbild nicht verdndern. Die das Landschaftsbild sowie das Landschaftsempfinden beeintrachti-
genden Stallanlagen in Zeiten sowie die missliche Situation der Gutsanlage Neparmitz wlrde nicht
beseitigt werden. Die bestehende Chance zur qualitdtvollen Entwicklung der Ortsteile kénnte nicht
genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Die zuldssigen Nutzungen orientieren sich am umgebenden Bestand.
Drastische Verdnderungen der Ortslagen (z.B. gréfRere Erweiterungen mit eigener Struktur) werden
durch das Ausweisen zusatzlicher Bauflachen in geringem und der Landschaft angepasstem Um-
fang vermieden. Die Bebauung in Zeiten vermindert eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fur
das bedarfsorientierte Vorhaben an einem bisher landschaftlich ungestérten Standort {Teilflichen A,
Ortsrand Poseritz).

zZ nd n Durehfijhrung:
Teilflache A: Verzicht auf ausgewiesene Wohnbauflache, keine Verdnderung des Landschaftsbildes.

Die Arrondierung der Ortslage Zeiten (3) mit ca. 10 Bauplatzen fuir Wohnungsbau grenzt an die offe-
ne Landschaft. Das Landschaftshild wird durch die zuldssige Bebauung nach Abbruch derzeit be-
bauter Flachen verdndert bzw. verbessert. Erhabliche Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes
sind nicht absehbar.

Die NMeustrukturicrung der Gutsanlage Meparmitz in historischen Baumassen wird das Landschafts-
bild neu a'zentuieren.

Teilfldche D: Die Anlage eines Museumsgartens am Ortsrand von Puddemin wird das Landschafts-
bild nicht beeintrchtigen.

6.1.4) Mensch und seine Gosundheit

Die Konzeption sieht die Entwicklung von fiir Anwohner und Gésie gleichermafien wichtigen Berei-
chen des Ortes Poseritz vor. Die geplante Zulédssigkeit von Wohnbauflachen bietet insbesondere
oitsansdssigen Familien die Méglichkeit zu baulichen Verdnderungen.

Fir Bewohner und Géste der Gemeinde Poseritz und seiner Umgebung bedeutet die Sanierung jah-
relang verfallener Gebdude (Gut Neparmitz) sowie die Beseitigung nun nicht mehr genutzter Gebiu-
de (Milchviehanlage Zeiten) einen Rickgewinn an &dsthetisch gestalteter, fiir die Wohn- und Erho-
lungsnutzung geeigneter lLandschafisrdume (Museumsgarten Puddemin) einen Zugewinn an Um-
feld- und Lebznsquaiitat.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu bewer-
ten.
6.'1.5) Kulturgilter und sonstige Sachgiiter

Die im Plangebiet vorhandenen denkmalgeschiizten Gebiude werden vom Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Im Gebiet sind zahlreiche Bodendenkmale vorhanden, die jedoch nicht im Bereich von
Bauflachen liegen. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkennbar,

5.1.8) Wechselwirkungen
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Wechselwirkungen zwischen den oben dargesteliten umweltrelevanten Auswirkungen sind nicht er-
kennbar.

6.1.7) Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplanung der Gemeinde Poseritz ist auf Grundlage der vorausgegangenen Un-
tersuchung der Schutzgiter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Kultur-
und Sachgiter sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgliter werden durch die Bebauung im unmittelbaren Umfeld vorhandener Siedlungsflachen
nicht verursacht.

Schutzgut Klima keine Beeintréchtigung erkennbar

Schutzgut Boden und Wasser -  keine Beeintréchtigung'e-rl;é_n;b; : o
-Schutzgut Pflanzen und Tiere keine Beeintrachtigung erkennbar

Schutzgut Landschaftsbild keine Beeintrachtigung erlkennbar

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit "~ keine Beeintréchtigung erkennbar _
.Schutzgut Kulturgute;md soﬁ;t-ig_e-Sachgﬂter  keine Beeintrachtigung erkennbar

Tabelle 7: Zusammenfassung Auswirkung der Planung auf die Schutzgiiter

Dezember 2009
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