| o o , PLANZEICHEN nach der PlanzV90 | TEXT - TEL B -

. Art der Baulichen Nutzung

Hu Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 Abs. 9 BauNVO

SATZUNG DES PLANUNGSVERBANDES VALLUHN/GALLIN GBER DIE 2.ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.2.0 FUR N

*
.

1. Art der baulichen Nutzung nur zuldssig: Distribution, Logistik (Transportgewerbe). Servicebetriebe
sind nur zuldssig, wenn diese im funktionalen

~ DAS GEBIET SUDLICH DER AUTOBAHN HAMBURG/BERLIN,ZWISCHEN DER EHEMALIGEN GRENZUBERGANGSSTELLE UND DER LANDESGRENZE.

Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen

Ausnahmeweise sind

| _ .
: _ ' _ : GE Gewerbgebiete (ei hrankt mit Nr. s. TEXT TEIL B Nr. :
: . werbgebiete (elngeschrdn B & £l nur zuldssig: sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 8.Dezember 19864 (BGBI. | S.2253) zuletzt geandert durch das Gesetz zu . Gewerbegebiete (uneingeschrankt) §8 BauNVO Gewentegebich.ugeondnet, it () igegentiber I
>:amE=.m des Baugesetzbuches vom 30. April 1996 (BGBI. 1. S. 1189) und des §86 LBauO M-V vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V S. mﬂmvnm%ma nach wmmom_mc?«wmmcsnn ﬂ = ’ A : IS CoPeilteiie Qi *Bguiess ntEggsar cheicind)
durch die Verbandsversammlung vom ,om.on..ww.w und mit Genehmigung des .l.andrates folgende Satzung iber die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungplanes Nr.2 -
des Planungsverbandes <m=c:\9m=.: E« das Gebiet sudlich a.oq Autobahn Hamburg/Berlin, zwischen der ehemaligen Grenzibergangsstelie und der Landesgrenze
bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen: . 2. MaB der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr.1 BouGB, §16 bauNVO) Unzuldissig sind: Finzelhandelseinrichtungen,
Es gilt die BauNvO 1990/1993 Vergnigungsstatten,
! ; GRZ 0,7 Grundfldchenzahl Verbrauchermdrkte.
2. MaB der baulichen Nutzung
3. Baugrenzen  (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1111111 Baugrenze Die den wocoasama.ox% zugeordneten privaten Grunflachen sind Bestandteile
des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO und somit bei der

Ermittlung des MaBes der baulichen Nutzung anzurechnen.

W O,_ ¥ ]
189 ,/ . :
. 6. Verkehrsflachen ~ (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Die in der Planzeichnung ( Teil A ) angegebene GRZ ist als Hochstgrenze
festgesetzt, die nicht Uberschritten werden darf. Die gem. §19 (4) Satz 2
1. Die Verbandsversammlung des Planungsverbandes des TGG Vallun/Gallin hat

\\\-\\. /r

. N fo .
. StraBenverkehrsfldchen BauNVO mdgliche Erhohung ist ausgeschlossen.

mit Beschlug — Nr. 13/96 vom 11.07.1996 die 2. Anderung und Erweiterung des

3. ErschlieBung der Baugrundstil cke

¢ - =] .
. l/n/w . 7. Fliichen fur V lagen, fir die Abfallent d
v—l >z Nm—n=z= za .—M——l > + - Fldchen f0r Versorgungsoniagen, Tur die ABIGHENISorgung un Je Baugrundstiick sind maximal zwei Zu— bzw. Abfahrten in einer Breite von
. o .. s maximal 15 m zuldssig. Je Baugrundstlick sind maximal zwei Zugdnge in einer
Es gilt a_m,.._.m.,mcz<.m 1990/93 - Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen (§9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB) Breite von maximal 3 m zuldssig.
Mafistab 1:2000 = 1
: . Diese Fldchen sind auBerhalb der tberbaubaren Grundstlcksteile zuldssig .
. D I», Versorgungsanlagefldchen und heben die festgesetzten Gebote innerhalb der in Anspruch genommenen -
- e . - Fldche auf. m,ﬂ _,o._w _éJmQ.w__n_:c:,@_ cmejl% d.a._@.mﬁ. sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
1 e ) @ Flektrizitdt ‘ . . g i401996 e zurAbgabe teifier: Stellyae wJufgefordert-wordgn: - =
— T 4. Hihe baulicher Anlagen in Gewerbegebieten .
Gallin, den 22. Oktober 1996
2o - . o Bauliche Anlagen diirfen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen owfe
! - Irﬁg 9. Grunflachen  (§9 Abs. Nr.15 BauGB) bis 7u einer Hohe von maximal 15m. Uber der Gradiente des angrenzenden telfer
Z sffentlichen StraBenabschnittes errichtet werden.
’ . : u sffentliche Grinflichen —Begleitgrin Ausnahmsweise konnen Gebdude auf maximal 10% der Uberbaubaren Fldche
N e S T _ N , ‘il - Y ; % A . : . . . Die Verbandsversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
, : bis zu einer Heche von 25 m Uber der Gradiente des angrenzenden StraBen-— 3 Die Verband lung hat d gebrachten Bedenk d qung
. . o 7 o : 3 : : _ . abschnittes errichtet werden, wenn zwingende produktionstechnische und lager— die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 05.021997  gepriift
/ _ . . % N S SHE, ; Y. . B private Granflichen —Schutzgriin technische Griinde dies erfordern. | Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. o .
| . : . . 51 Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Gallin, den 10. Februar 1997 %
: 10. Wasserflichen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB C W .
E : - N : : fhavidsvorstener A
= und die Regelung des Wasserabflusses  (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB) In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke)
=L dirfen baulichen Anlagen (z.B. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNV0),
V = = sonstige Anlagen und Einrichtungen (z.B. Werbeanlagen) sowie Bepflanzungen
= — Wasserfldchen : eine Hohe von 70cm ocm.w.}o_c der mo:&.o::ovw%mim ﬂ.mm o:@ﬁmJNwz%s 4. Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes bestehend aus der Plan—
o WM m:omw:ocw%:_:ma:_oi ccwmm%_mm;mz. Dies m__ﬁﬁz_o:mh HS jmo:mSBB_@m zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurden am 05.021997  von der Verbands-
—— inzelbdume, die durch ein Erhaltungsgebot festgesetzt sind. ; ; . - :
=1 11. Fldchen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung mmwwﬂﬁﬂ_m% @_mw%mmﬂ&ﬂmmwﬂ%ﬁw%wﬂ%_Mm.wwm@ﬂ%qzac:MwNﬂ_ﬂW%mcocc:@%_o: WIS dal
= Sodenschiitzen (§9 Abs.9 Nr.17 BauGB) 6. Grunordnerische Festsetzungen
_ von Bodenschdtzen s.9 Nr. au ;
e = R s .” 6.1 Folgende Realisierungszeitraume flr die Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen Gallin; - den 40. Februar 1337 — A
y e ISKEX werden festgesetzt: . ¢
3 &= Flachen fur Aufschlttungen rbandsvorsteher
" B A — Spdtestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten "folgende
Pflanzenperiode sind die Pflanzarbeiten auf den Uffentlichen Griinfldchen
13. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnghmen durchzutuhren. . .
e = et . : 5. Die offentliche Bekanntmachung der 2. Enderung und Erweiterung des Bebauungs-—

- e — . — 5 & ® o 0 - o o . . . . - . . ! \\WW. . _
| s Z/_.l. *ececens h Pl : B - Pflanzungen im Privaten Bereich sind nach Fertigstellung der jeweiligen planes und ihrer Begriindung nach §13 (1) BauGB wurde am ¢5:03 im Kommu
: . Idvlll}.lltll/ S nu “ u ”” ® 0 0 of zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Eomdgenait baulichen Anlagen, auch von Teilabschnitten, in der jeweiligen folgende Pflanz- nalanzeiger des Amtes Zarretin und am 2403 /797 im Landkreisboten durchgefiihrt.

; : s & lels s k=, periode umzusetzen. Gleichzeitig wurde hiermit bekanntgemacht, daB die Planzeichnung einschlieBlich der
. e s R (89 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) Begriindung wahrend der Dienststunden im Amt zarretin und in der Kreisverwaltung
C - Die ErsatzmaBnahmen in der Boizeaue sind nach Beginn der ErschlieBungs— Ludwigslust, AuBenstelle Hagenow, durch jedermann eingesehen und Auskunft
=
H

R Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur arbeiten zu realisieren. verlangt werden kann.
Crrrr Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
6.2 Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern Gallin, den 2403 1117 @
= S ferb

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB ) §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
andsvorsteher

O Umgrenzung von Fldchen mit der Bindung fur Bepflanzungen In Gewerbegebieten sind die erforderlichen Stellplatzanlagen mit standort-
gerechten Bdumen in der Weise zu gliedern und zu bepflanzen, daB auf

®
% o° und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
jeweils 8 Stellpldtze ein heimischer, standortgerechter Baum I Ordnung

Bepflanzungen (§9Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB) :
('s. Anlage ) mit mindestens 16-18 cm Stammumfang entfdllt. 6.

und Formvorschriften und Mdngeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen

15. Sonstige Planzeichen . . B o .
9 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind in einem Abstand von maximal . (§215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschddigungsan—
' spriichen (§§44, 246 (1) 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

20 m heimische Bdume |. oder Il. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von ;
16-18cm zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Die Satzung ist am 2§03/442 in Kraft getreten.

Umgrenzung der Fldchen fur Nutzungsbeschrdnkungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schddliche Umuwelteinwirkungen im Sinne des Fldchen, auf denen ein Anpflanzungsgebot von Bdumen und Strguchern festge— .
i, S o 2 : Gallin, den 75 03 1947
Bundes—Immisionsschutzgesetzes setzt ist, sind mit heimischen, standortgerechten Strduchern (1 Pflanze/m?) und 7%.
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) je 400 m? mit einem heimischen, standortgerechten Baum I. Ordnung (Stamm-— (
umfang mindestens 10-12 cm) zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

rbandsYorstener

Auf der Gewerbefldche Nr.7 sind insgesamt 50 groBkronige Einzelbdume
mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm, vorrangig auBerhalb des

Il. Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen
Randgriines vorzusehen.

T

—O—  Flurstiicksgrenze 7.1 Fassadenbegrinung: N->Z Umwczo c. mmé-
. Die AuBenwdnde der Gewerbegebdude von mehr als /m Gebdudehshe oder _ mm m»cczmmmr»z zm N c
s

o] fgrefallenie’ FlEmiiensgrense ungegliederte Fassadenteile mit einer Lange von mefr als 20 m, sind mit

2 T— . m%__:@lcsax_m:mﬂi_o:Nm:Nccm@a:mz.r_mNBéosq_%% mmﬁmsw
/ Flursticksnummer Pflanze zu verwenden. Umm

- :
1 Sichtflachen 7.2 Gestaltung der nicht berbauten Grundstiicksfidchen
\/|  Nr. des Regenriickhaltebecken Die nicht berbaubaren Grunstiicksfldchen diirfen nicht als Arbeits— und . vr>zczmm<mm m>z Umm
Lagerfldchen benutzt werden; sie sind gdrtnerisch zu gestalten. Mindestens . . :

. 50% dieser Fldchen sind mit heimischen standortgerechten Strduchern ,
/ Bauflachennummer (1 Pflanze/m?) in einer Mindestbreite von 10 m zu bepflanzen. :
l. Ordnung

Je T00gm Fldche sind je ein heimischer standortgerechter Baum

F1 Anderungsbereich z.B. F1 . ( Stammumfang 1618 cm ) und Il Ordnung ( Stammumfang 10 cm ) zu pflanzen.
Die Restfldchen sind als Rasen— oder Wiesenflichen anzulegen. KREIS LUDWIGSLUST

s

. keine
R Ortliche Bauvorschriften T —

o Darstellung ohne Normcharakter §9 Abs. 4 BauGB, §86 LBO

. HERR

)
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\f ~ StraBenquerschnitte M. = 1 : 200 7.3 Stellplatzanlagen
Stellplatzflichen und ihre Zufahrten sind nur innerhalb der uberbaubaren

Grundsticksfliche zuldssig.
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M. 1:2000

_ ' | “ SHIBASOY & Ausnahmsweise sind Stellplitze und deren Zufahrten bis maximal 10 m
159 1" quBerhalb der tberbaubaren Flidchen zuldssig, wenn an der PlanstraBe B

Kuh berd % | A
.\ﬂ 7 ) A und deren Gstliche Verldngerung parallel ein Griinstreifen von mindestens s Al kg, L

4 Kfz (]
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I < \ 10 m bestehen bleibt. Parallel zu den Ubrigen offentlichen Verkehrsfldchen
0 muB der Griinstreifen eine Breite von mindestens dm haben.
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WIRTSCHAFTSWEG
R

Stellplitze sind mit Materialien zu befestigen, die eine Versickerung des . S vf;/
Regenwassers ermdglichen. Die Pflanzflichen fur Bdume (Baumscheiben) Grepanbergand "NEO
. Gudar [iZarrentin.

sind in einer dem Quadrat und dem Kreis angendherten Form und einer ey
MindestgroBe von 9 m? anzulegen. _
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. STRASSE B

CLUNTRT 488 L H 8.  Schallschutz
38 .
: A Von der ndrdiich des Plangebietes verlaufenden Autobahn A24
Hamburg — Berlin gehen Emissionen aus. Die in der Planzeichnung dargestellten
Fldche, fur die Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
zutreffend sind, ist dem Ldrmpflegebereich IV zuzuordnen. _
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Abkurzungen :

Kiz 6 i
F = FUSSGANGER
WIRT i .
IRTSCHAFTSWEG — Kfz = XKRAFTFAHRIEUGE
' ":._::;2 AuBenwdnde RW 35 dB
a"g:;m;m:: mmzmﬁmﬂ
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= PARKEN .
Innerhalb dieser Fldche sind Betriebswohnungen unzuldssig.
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Folgende Ddmmwerte missen je nach Verwendungszweck errichtet werden.
Fur Burorgume und sonstige Arbeitsrgume:
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9. Sichtschutz :

STRASSE D der unmittelbar sidlich der A24 festgesetzte Sichtschutzwall VORENTWURF I

\ KFl g . muB wie folgt ausgefuhrt werden: 36 BauGEEN
—Hdhe mindestens 4 m Uber Geldndeniveau,

4 BauGB Il

00 00 —Kronenbreite mindestens 1 m,
32 BaGBER

8,00 ! . ~Neigunge der Boschung 1:1,5,
—Errichtung des Walles ausschlieBlich auf dem Privatgrundstiick. 1 GENEHMIGT [ 17.05.1995 / dm.oouoom@




