Teil A - Planzeichnung
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Mirz 2015 . = 17 Anschluss Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet”
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(gem. PlanzV 90 vom 18. Dezamber 1990) zu lll.Nachrichtliche Ubamahmg: - " ZU Te|| B - Text
. i nzungslinie . i
zu I.P.Ianungs.rechtll.che Festsetzungen l-|—_—:l-l Grenze des réumiichen gGs?,'f;’,??’ 5| fentiche Verasticho (keine textlichen Fefstsetz_ungen}
Die 2. Anderung trifft nur eine Ergénzung L =2 §9Abs.7BauGB { @ | besonderer Zweckbestimmung | Die Festsetzungen im Teil B-
zur Nutzungsschablone und unter Pkt.2: G g i VA7 private Val'kahrsﬂéche. Textliche Festsetzungen des
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG O eWesbegey | B | besondererZweckbestimmung | popayungsplans Nr. 2
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO GEe eingeschrﬁnktes Gewerbegebist Zwockteslmmng: “Gewerbegebiet Bauhof"
I  Vollgeschoss 08 Grundfichenzahl (GRZ) vaskshesben¥gir Beeel Gemeinde Fahrbinde mit
H=.m rléaxll:'rpaclla Il_i-lcms dler ﬁ%gltilchennﬁnlage —————— :lgt:n?::z fgg{;sﬁggé-:ﬁggin Rechtskraft vom 18.01.2000
Nutzungsschablone: 5 cepiet Al der e *tiber der festgesetzten Bsgzjﬂgspkt === zugunsten... und der 1. Anderupg Zum o.g.
Grundfichen- | max.GebAude- 0 offene Bauweise vorhandene unterirdische Bebauungsplan mit Rechtskraft
zahl (GRZ)  [hBhe(H)in ... m a abweichende Bauweise —°—* == Versorgungsleitungen aw.sw.eas) | VOM .....c.e..r 2016 behalten im
Bauweise ===:=  Baugrenze @®  Anpfianzung von Strauchem vollen Umfang ihre Giiltigkeit.
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Satzung liber die 2. Anderung des Bebauu,ﬁgsplanes Nr. 2

"Gewerbegebiet Bauhof” im Ortsteil Fahrbinde, Gemeinde Rastow

Praambel

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vomn 23.September 2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBLIS.1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)vom 18.April 2006
(GVOBI.M-V 2008, S.102) einschlielich der rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Rastow amA2:42:294 L. folgende Satzung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet Bauhof® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erassan:

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am ’(2‘93:‘7:Iden Aufstellungsbeschluss Tber die 2.

erung des Bebauungs-

planes Nr.2 unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BaugdSetzbu B) gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist-Am ...eeseszmeserce, erfolgt. T ;
Rastow, 2807042,/ o A5-08 BS AT AL LI ... Siegel

2. Die Gemeindevertretung hatam 4‘6‘58@(} den Entwurf der 2, Ande
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Rastow, (4. O 20w

3. Der Entwurf c;?' %. ?Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in dariait vom 92{04; if
bls zum Qa1 ¥ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Bau GB &ffentlich ausgelegen. -~ -
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jederman

schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht ab, eglabene/Stellun_gnahmen
sheschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes unbgriicksichtigh IWnn’eh,-eﬂr i 2

............... orsiiblich bekannt gemacht worden.
Rastow, J-7.04: 400X,

4. Die Behtrden und Trager Sffenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch dierPRanuiig berahyt werderi kann, |
sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom k.44 4und die Nachbafgemeinder mi reiben mm{&.:.."‘l 2

beteiligt worden. , . -
Rastnwi,é’l:it.?fc’?gf’f o PN 1o |- |
rgermeister [ \
5. Die Gemeindeverireung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeft, die éte1 gn-ahn;en t-i'e-g Beﬁﬁrden

und sonstigen Trager &ffentiicher Belange sowie Nachbargemeinden a (Cad 2 36 1 byandéf
Das Ergebnis ist mi1qateill worden. 2
Rastow, .0/ B0l e dX,

6. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerb
von der Gemsindevertretung beschlossen und die Begriindung wurde
Rastow, .04 20:4K...

Gemeinde Rastow wird higymit ausgefertigt.
Rastow, .b’.’q?...ﬂ:ﬁ-da?:f}....

9. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder- -
mann eingesshen werden kann und bei der iiber den Inhalt Auskunft zu enmn@{ﬂn{ IS
orsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf eltendmachung d'a_r}_ 'erletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung gwie auf die.Rer
und weiter auf die Falligksit und das Eddschen von Entschadigungsanspy
worden. Die Satzun%der 2, Anderung des Bebauungsplanes ist mj

Rastow, .2.0.:02:. UL m?.,
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chtsfolgen (§ 215 BauGB)
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os (17:0¢.:20-(X in Kraft getraten.
...Siegel

Satzung iiber die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2
"Gewerbegebiet Bauhof”,

Ortsteil Fahrbinde, Gemeinde Rastow

Verfahrensstand: SATZUNG

Dezember 2017




2 .Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet Bauhof* im Ortsteil Fahrbinde der Gemeinde Rastow
Stand: Dezember 2017

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2
(Verfahren gem. § 13 BauGB)

,Gewerbegebiet Bauhof*,
Ortsteil Fahrbinde, Gemeinde Rastow

Anmerkung:

Die Plandnderung beinhaltet nur eine Ergdnzung der Festselzung
zum Vollgeschoss als Erganzung der Nutzungsschablone zur
Satzung der 1. Anderung des o.g. Bebauungsplans und der Satzung
zum Bebauungsplan Nr.2 ,Gewerbegebiet Bauhof™ .

INHALT:

- Planwerk (m1:1.000 )
. Begriindung

VERFAHRENSSTAND: - SATZUNG - Dezember 2017




Begrindung

Stand: Dezember 2017

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet Bauhof* im Ortsteil Fahrbinde der Gemeinde Rastow,

Begrindung

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
(Verfahren gem. § 13 BauGB)

»Gewerbegebiet Bauhof*
im Ortsteil Fahrbinde, Gemeinde Rastow

Bei der Anderung handelt es sich nur um eine ergénzende Festsetzung unter

Inhalt des Bebauungsplans

Pkt. MaBR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 20 BauNVO
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INHALT
1. Anlass und Ziel der Planung
2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
3. Lage und Geltungsbereich

5. Grunordnerische Belange

4.1 Ergdnzung zum MaR der baulichen Nutzung

6. Artenschutzrechtliche Bewertung

7. Ver-und Entsorgung

Stand: Dezember 2017

Gemeinde Rastow, Ortsteil Fahrbinde




Begrindung
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet Bauhof* im Ortsteil Fahrbinde der Gemeinde Rastow,
Stand: Dezember 2017

1. Anlass und Ziel der Planung

Fur das Gewerbegebiet Bauhof Fahrbinde liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr.2

,Gewerbegebiet Bauhof* Gemeinde Fahrbinde (jetzt Ortsteil Fahrbinde, Gemeinde Rastow)

und eine rechtskréftige 1. Anderung zu dem Bebauungsplan Nr.2 vor.

Mit dem Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung fir das Gewerbegebiet durch

die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Héhe der baulichen Anlagen hinreichend
bestimmit.

Fur die Gewerbeflache des Flurstiickes Nr. 331/2 der Flur 3 der Gemarkung Fahrbinde des

0.g. Bebauungsplans Nr.2 ,Gewerbegebiet Bauhof* hat sich gezeigt, dass die Zahl der

Vollgeschosse ergénzend festgesetzt werden solite, um die vorhandene Bebauung sowie
die geplante Bebauung (u.a. Lagerhallen, Werkstatten, Garagen, Produktionshallen sowie

Buros fiir die Verwaltung ect.) den tatsédchlichen Gegebenheiten anzupassen.
Auf der genannten Flache besteht bzw. entsteht nur eine eingeschossige Bebauung. und
das soll mit der 2. Anderung zum o.g. Bebauungsplan klar gestellt werden.

Die Anpassung durch die 2. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes kann gemaR § 13 Abs.2

und Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren erfolgen.

Damit kann. auf eine Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB und auf den Umweltbericht
nach § 2a BauGB, die Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie auf die zusammenfassende
Erkldrung nach § 10 Abs.4 BauGB verzichtet werden. Darliber hinaus kann von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr.7b BauGB werden durch die Anderung des

Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastow fur den Ort Fahrbinde
stellt das Plangebiet als gewerbliche Baufldche dar. Die 2. Anderung des Bebauungsplans
steht den Zielen des Flachennutzungsplanes nicht entgegen und wird aus diesem

entwickelt.

3. Lage und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Bauhof* liegt stidéstlich des Ortes Fahrbinde und
schlielt an das Dorfgebiet an. Das Gebiet gehort zur Gemarkung Fahrbinde, Flur 3 mit den
Flursticken 331/2 und 331/1. Die 2. Anderung zum 0.g. Bebauungsplan umfasst nur das

Flursttck Nr. 331/2 der Flur 3, Gemarkung Fahrbinde.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Fritz-Reuter-Stralle

- im Osten durch die Fritz-Reuter-Stral3e / Bundesstralze 106 (B106)

- im Stden durch die Gewerbeflache des Bebauungsplans Nr.1“Gewerbegebiet”

- im Westen durch vorhanden Bebauung des landwirtschaftlichen Betrieb ,Gut Lewitz"



Begrindung
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 »Gewerbegebiet Bauhof* im Ortsteil Fahrbinde der Gemeinde Rastow,
Stand: Dezember 2017

4.1

Inhalt des Bebauungsplanes
Ergdnzung zum MaR der baulichen Nutzung

Zum MalR der baulichen Nutzung erfolgt eine ergédnzende Festsetzung und zwar zur
zulassigen Zahl der Voligeschosse.

Auf der Flache sollen gewerblich zugelassende Nutzungen und bauliche Anlagen u.a.
Lagerhallen, Werkstatten fur Reparaturen, Hallen fUr Tischler- und Schlosserarbeiten,
Produktionshallen, Biro- und Sozialgebdude ect. nur in eingeschossiger Bauweise errichtet
werden.

Somit wird fur die Flache des Flurstiickes Nr.331/2 im Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet
Bauhof* die Nutzungsschablone um die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erganzt und |-
Vollgeschoss" festgesetzt.

Griinordnerische Belange

Durch die mit der 2. Anderung zum Bebauungsplan vorgenommene Ergénzung zum Voll-
geschoss erfolgt kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Eine Beeintrachtigung
des Ortsbildes und nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die festgesetzte Einge-
schossigkeit ebenfalls nicht gegeben. Das Umfeld ist bereits durch eine ein- bis zwei-
geschossige Bebauung gepragt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Eine Prifung , ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere
solche nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle eines Bebauungsplans
nach § 13 BauGB notwendig.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Gewerbeflache mit einer gebietstypischen Nutzung
als Arbeits- und Lagerplatz handelt, kann davon ausgegangen werden, dass eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit auszuschlieen ist.

Bestandserfassungen sind nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen — und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
wurden auf ihre Relevanz geprift. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und Européischen
Vogelschutzgebieten. Die im 0.g. Anhang aufgefihrten Arten sind fiir die 2.Anderung des
Bebauungsplans nicht relevant.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert und durch die 2. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Bauhof* erfolgt keine Anderung.



Begrindung
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet Bauhof* im Ortsteil Fahrbinde der Gemeinde Rastow,
Stand: Dezember 2017

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet Bauhof* im Ortsteil
Fahrbinde der Gemeinde Rastow beinhaltet nur eine Erganzung zur Satzung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr.2 und der Satzung Bebauungsplan Nr.2 “Gewerbegebiet Fahrbinde“. Die mit
den Satzungen getroffenen Festsetzungen behalten in vollem Umfang ihre Giiltigkeit.

Aufgestellt: Dezember 2017

Gebilligt



