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Gemsinds Lalendorf, Bebauungsplan Nr. 1 - 2. /"\nderung Arbeitsgemeinschaft Lalendorf

1. VERFAHRENSABLAUF UND RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 2. September 1998 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 1 - 2. Anderung der Gemeinde Lalendorf aufzustellen. Die
Beteiligung der‘Tréiger 6ffentlicher Belange wurde vom 6. Oktober 1998 bis zum 10.
November 1998 vorgenommen. Die 6ffentliche Auslegung hat vom 12. Oktober 1998
bis zum 13. November 1998 stattgefunden.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* Das Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 |
S.2142,1998 | S. 137)

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466, 479)

2. PLANUNGSERFORDERNIS UND PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Lalendorf hat im Rahmen ihrer Funktion als l&ndlicher Zentraiort am
westlichen Orisrand ein ca. 22 ha groBes Industrie- und Gewerbegebiet mit dem Be-
bauungsplan Nr. 1 ausgewiesen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes hat sich inzwischen herausge-
stellt, daB es flr einen Teilbereich des Industrie- und Gewerbegebietes eine Reihe
von Antragen fir Bauvorhaben mit gemischten Nutzungsstrukiuren von Gewerbe
und Wohnen (z.B. Wohn- und Geschéftsﬁéusern) gibt, die in dem Gewerbegebiet
nicht zuldssig sind.

Der Geitungsbereich der 2. Anderung bezieht sich auf diesen Teilbereich, der im
eingeschrénkten Gewerbegebiet - GE3 - liegt. Er wird im Osten durch die 6ffentliche
Parkanlage, im Norden und Siden durch die PlanstraBe B und im Westen durch die
ubrig bieibende, ca. 40 m breite Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes be-
grenzt und ist ca. 0,8 ha groB.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, eine planungsrechtliche Grundlage fur die

Zulassigkeit von gemischten Nutzungsstrukturen, d.h. auch von Wohnen, in diesem
Teilbereich des Lalendorfer Industrie- und Gewerbegebietes durch die Ausweisung
eines Mischgebietes zu schaffen.
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Gemeinde Lalendorf, Bebauungsplan Nr, 1 - 2. Anderung Arbeitsgemeinschaft Lalendorf

3. PLANUNGSGRUNDLAGEN

Ptanungsgrundiagen fiir den Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung sind:
* der Aufstellungsbeschlu der Gemeindevertretung vom 2. September 1998
« der Bebauungsplan Nr. 1 sowie die 1. Anderung

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplandnderung nach der éffentlichen Auslegung
und der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde die Arbeitsgemeinschaft
Lalendorf in LUbeck beauftragt.

4. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Flr die Gemeinde Lalendorf gibt es noch keinen rechtskréftigen Flachennutzungs-
plan. Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Lalendorf, Mamerow,
Vietgest und Wattmannshagen befindet sich zur Zeit in der Aufstellung. Aus derzeiti-
ger Sicht ist davon auszugehen, daB er Ende des Jahres 1999 wirksam wird. Der
gemeinsame Flachennutzungsplan stellt fir die Gemeinde Lalendorf im Bereich der
Bebauungsplananderung gewerbliche Baufldchen dar.

Der Bebauungsplan Nr. 1 ist seit dem 11. Januar 1996 rechtskréftig. Er setzt Indu-
strie- und Gewerbegebiete, die zur Ortslage hin eingeschrankt sind, fest.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am 12. Februar 1998 rechtskraf-
tig. Mit der Anderung wurde im nordwestlichen Bereich die Zulassigkeit eines SB-
Marktes mit bis zu 700 m? Verkaufsflache sowie eine neue StraBenanbindung an die
HauptstraBe von Lalendorf planungsrechtlich vorbereitet.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um einen vorzeitigen Be-
bauungsplan geman § 8 (4) BauGB, da noch kein wirksamer Flachennutzungsplan
vorliegt. Dringende Griinde flr diesen vorzeitigen Bebauungsplan liegen fiir die Ge-
meinde darin, daB flr aktuell anstehende Investitionen im Anderungsbereich kurz-
fristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen.

Die geplante Ausweisung des Mischgebietes steht der beabsichtigten stidtebauli-
chen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen. Der Entwurf des gemein-
samen Flachennutzungsplans stellt hier zwar gewerbliche Bauflachen dar; die Gro-
Benordnung des vorgesehenen, kleinen Mischgebietes im Verhéltnis zu den gesam-
ten gewerblichen Baufldchen (ca. 3 %) gewéhrleistet, daB die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplanes nicht berlhrt wird.
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Gemeinde Lalendorf, Bebauungsplan Nr. 1 - 2. Anderung Arbeitsgemeinschaft Lalendorf
5. INHALT DER PLANANDERUNG
5.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Far den Bereich der Bebauungsplananderung wird statt des bisher ausgewiesenen
eingeschrankten Gewerbegebietes - GEe - ein Mischgebiet - M - festgesetzt. Dies
geschienht vor dem Hintergrund, dafl es hier in der Zwischenzeit eine Reihe von An-
tragen flr Bauvorhaben mit gemischten Nutzungsstrukturen von Gewerbe und Woh-

nen gibt, fur deren Zulassigkeit die Gemeinde die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen schaffen will.

Dariiber hinaus wird mit der Mischgebietsfestsetzung ein besserer Ubergang vom
larmintensiven Industrie- und Gewerbegebiet zu der dstlich angrenzenden und gut
genutzten Gffentlichen Parkanlage, aber auch zu der daran anschlieBenden Orislage
Lalendorfs geschaffen. '

Mit der Festsetzung des Mischgebietes wird zugleich das MaB der baulichen Nut-
zung auf eine Grundflachenzahl {(GRZ) von 0,6 festgelegt, da keine besonderen
stadtebaulichen Grinde vorliegen, die eine Uberschreitung der Obergrenzen gemas
§ 17 BauNVO rechtfertigen. Darliber hinaus wird statt der bisher ausgewiesenen
Baumassenzahl (BMZ) von 10 eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.
Diese Anderung ist erforderlich, da Baumassenzahlen nur im Zusammenhang mit
Industrie- und Gewerbegebieten ausgewiesen werden kénnen. Die festgesetzte
Firsthéhe von 9 m wird beibehalten.

5.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Das Gebiet der Planédnderung wird durch verschiedene Larmimmissionen aus der

Umgebung beeintréchtigt. Als Immissionsquelien sind die angrenzenden Industrie-
und Gewerbegebiete, der StraBenverkehr auf der B 104 und der Schienenverkehr
auf der DB-Strecke Glistrow - Teterow zu nennen.

Flr die Industrie- und Gewerbegebiete im gesamten Plangebiet wurden im Rahmen
des Bebauungsplanes deshalb flichenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt.

Aus der Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem eingeschrankten Ge-
werbegebiet - GEe - zu einem Mischgebiet - Ml - folgt, daB hier ein flachenbezoge-
ner Schallschutzpegel nicht mehr erforderlich ist, da im Mischgebiet ohnehin nur
Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
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Gemeinde Lalendorf, Bebauungsplan Nr, 1 - 2, Anderung Arbeitsgemeinschatft Lalendorf

Dartber hinaus hat die Nutzungsanderung zur Folge, da3 gemas DIN 18005 niedri-
gere Orientierungswerte als in Industrie- und Gewerbegebieten maBgeblich sind. Fir
Mischgebiete - MI - werden tags 60 dB(A) und nachts 50/45 dB(A) angegeben, wo-
bei der niedrigere Wert nachts u.a. flir Gewerbeldrm und der héhere Wert fir Ver-
kehrsiarm anzuwenden ist. .

Vor diesem Hintergrund wurde flr das Gebiet der Bebauungsplanénderung im Fe-
bruar 1999 ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, welches die zu erwartenden
Immissionen sowie die daraus folgenden Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Larmimmissionen darstellt.

Das Gutachten weist flir das geplante Mischgebiet Beurteilungspegel, Larmpegelbe-
reiche und erforderliche Mindest-SchallddmmaBe fir die AuBenbauteile der geplan-
ten Bebauung mit Wohn- und Bironutzung aus.

Es kommt zu dem Ergebnis, daB bei Beibehaltung der flichenbezogenen Schallei-
stungspegel in den verbleibenden Gewerbe- und Industriegebieten die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 im geplanten Mischgebiet nicht eingehalten werden kdn-
nen. Bei voller Ausnutzung der flichenbezogenen Schalleistungspegel in den Ge-
werbe- und Industriegebieten werden infolge Gewerbeldrm die Tageswerte gering-
flagig um bis zu 2 dB(A) und die Nachwerte um 10 dB(A) liberschritten.

Bezliglich des Verkehrslarms werden die Orientierungwerte tags im Mittel um
5 dB(A) und nachts geringfligig um 1 dB(A) Uberschritten.

Bei den Werten der DIN 18005 handelt es sich um Orientierungswerte, die der Ab-
wagung unterliegen. Insbesondere in vorbelasteten Bereichen - wie im Plangebiet -
lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Dariber hinaus ist aus heuti-
ger Sicht davon auszugehen, daf die in den Gewerbe- und Industriegebieten zulés-
sigen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht dauerhaft und vollstandig ausge-
schopft werden.

Eine Reduzierung der festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel in den
angrenzenden Industrie- und Gewerbegebieten zur Einhaltung der Orientierungswer-
te der DIN 18005 ist nicht vorgesehen. Damit wird dem Ruicksichtnahmegebot der
heranriickenden neuen Nutzung (Wohnen) gegeniber den ausgewiesenen und be-
stehenden Nutzungen Rechnung getragen.

Aktiver Larmschutz fUr das Mischgebiet ist ebenfalls nicht beabsichtigt, da durch
passiven Schallschutz ErsatzmaBnahmen zur Verfligung stehen, die ausreichenden
Schutz bieten kénnen.
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Gemeinde Lalendorf, Bebauungsplan Nr, 1 - 2. Anderung Arbeltsgemeinschaft Lalendort

Zum Schutz vor AuBenldrm werden fir das geplante Mischgebiet auf Grundlage der
ermitteiten Beurteilungspegel und Lédrmpegelbereiche die folgenden passiven
SchallschutzmafBnahmen flr AuBenbauteile und Schlafrume festgesetzt:

- Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaB (erf. R w, res) unter Berlick-
sichtigung aller AuBenbauteile zusammen (auch der schallgeddmpften Laftun-
gen) betragt:

1 2 3
Larmpegelbereich erf. R w, res des Aufienbauteils in dB (A)
nach DIN 4109 Wohnrdume Blrordume u.a.
Y 40 35
Hl 35 30

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN
4109 (11/89) zu fihren. Dabei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN
4109 zu bertcksichtigen.

- Fenster mit Rdumen, die dem Schiafen dienen (Kinderzimmer, Schlafzimmer)
und im Larmpegelbereich 1V liegen, sind mit schallddmmenden Liftungsoff-
nungen zu versehen.

Durch entsprechende Ausweisungen in Planzeichnung und Text wird die planungs-
rechtliche Grundlage fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Mischgebiet ge-
schaffen. '

6. AUSWIRKUNGEN AUF UBRIGE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung und die sonstigen Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes einschlieBlich seiner Anderungen gelten unverandert fort, sofern
sie den Festsetzungen dieser Plandnderung nicht entgegenstehen. '

7. SONSTIGE AUSWIRKUNGEN

Das Plangebiet ist voli erschlossen und teilweise bebaut. Zusatzliche ErschlieBungs-
anlagen und damit auch ErschlieBungskosten werden durch die Planénderung nicht
erforderlich. Die Plan&nderung hat im {brigen auch keine Auswirkungen auf verkehr-
liche und landschaftsplanerische Belange.
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Gemeinde Lalendorf, Bebauungsplan Nr. 1 - 2. Anderung Arbeitsgemeinschaft Lalendorf

8. ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches bezeichneten Vermdgensnach-
teile eingetreten sind, kann ein Entschédigungsberechtigter Entschadigung verlan-
gen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, daB er die Leistung
der Entschadigung schriftlich bel dem Entschédigungspflichtigen beantragt. Ein Ent-
schadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Verm&gensnachteile eingetreten

sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

105" 899

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am-<........7.....o.. gebilligt.

2605 95

Lalendorf, den «<.%..0. 75
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