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biet ,Hinter der Feuerwehr*



1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungspian basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundiagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674) gedndert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéan-
dert worden ist,

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfithrung
21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr*
befindet sich im Osten von Krackow westlich der Bundesstrae B113. Der Anderungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Aligemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr"
hat eine Gré3e von weniger als 1,5 ha. Der Planbereich liegt westlich der Bundesstralle
B113 und der Grambower Chaussee und nérdlich der Penkuner Stralle sowie dstlich der
Langen Straf3e. Im Norden grenzt der Friedhof an den Plangeltungsbereich an. Er umfasst
die Flurstlcke 47 (teilweise), 49, 51/1, 51/2, 61 und 62 (teilweise) der Flur 104 in der Gemar-
kung Krackow.

Er wird wie folgt umgrenzt;

Im Norden: durch ein Wohngrundstiick (Lange Stral3e 18), den Friedhof und Acker-
flache (Flurstlicke 45, 49 und 82),
im Osten: durch die Grambower Chaussee, Nebenflachen der ehemaligen Ver-

kaufsstelle und ein Wohngrundstiick (Grambower Chaussee 2) (Flur-
stlicke 60, 62 und 67),

im Siden: durch Wohnbebauung (Grambower Chaussee 2, Penkuner Strafie 3
und 6), die Feuerwehr (Penkuner Strafe 3a) und die Kindertagesstatte
(Penkuner Strale 1) (Flurstlicke 50, 54, 55, 57, 58 und 60) und

im Westen: durch die Lange Stralle, die Gaststéatte (LLange Stralle 16), Wohnbe-
bauung (Lange StraRe 18) und eine &ffentliche Grinflache (Flurstiicke
27, 47, 48, 50 und 51/2).
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2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 2 Aligemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr" und seine 1. An-
derung sind mit Ablauf des 19.10.2010 wirksam geworden. Er weist allgemeine Wohngebiete
und Strallenverkehrsflachen aus.

Die ErschlieBung von der Langen StraRe konnte nicht realisiert werden. Deshalb ist hierfur
eine neue Ldsung zu suchen. Es gibt Unstimmigkeiten zwischen der alten Katastergrundlage
und der Realitat. Die Grenzen wurden teilweise im Flurneuordnungsverfahren neu festgelegt.
Die Gemeinde méchte die angrenzenden Flachen an der Grambower Chaussee umnutzen
bzw. einer baulichen Nutzung zufilhren.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, damit dieser umgesetzt werden kann.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2 Alilgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuer-
wehr wurde nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Das Verfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgte nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.
Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter
der Feuerwehr” wird ebenfalls im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt.
Das Plangebiet hat eine GrofRe von knapp 1,5 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine
Grundflache von 8.679 m? x 0,3 + 4.091 m? x 0,6 = 5.058 m? Uberbaut werden. Es gibt keine
Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, so dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind keine Vorhaben zuldssig, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2652-302 Hohenholzer Forst und Kleingewasserland-
schaft bei Kyritz, Arten: Rotbauchunke, Fischotter, Kammmolch, Grofle Moosjungfer und Bi-
ber) ist vom Standort ca. 3 km entfernt. Der Abstand zum nachstgelegenen EU- Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2651-471,Randowtal“; Arten: Goldregenpfeifer, GroRer Brachvogel, Kra-
nich, Neuntéter, Rohrweihe und Weil3storch) betragt ca. 1,8 km. Anhaltspunkte fiir die Beein-
trachtigung des Natura 2000-Gebietes bestehen aus diesem Grunde nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfallbetriebe) zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestelit:

»Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. "

Es wurde ein wasserrechtlicher Fachbeitrag erstellt und ein Baumfallantrag fir die nach § 18
NatSchAG geschitzten Baume, die nicht erhalten werden kénnen, vorbereitet,

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 29.08.2019 den Beschluss zur Einleitung
des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter
der Feuerwehr” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. In der Sitzung der
Gemeindevertretung am 07.11.2019 wurde der Geltungsbereich verringert um den Teil des
Flurstiicks 62, der im AuBenbereich liegt. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 11.05.2020 bis
05.06.2020 sowie auf der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal Mecklen-
burg-Vorpommern.



Information der Offentlichkeit

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich inner-
halb von zwei Wochen nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (ber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren.

Landesplanerische Stellunghahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 05.09.2019 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundséatze und Ziele der Lan-
desplanung wurden der Gemeinde mit Schreiben vom 17.12.2019, 06.04.2020 und
21.01.2022 mitgeteilt.

Anderung des Geltungsbereichs, Auslegungsbeschluss

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.09.2021 wurde der vorgesehene Geltungs-
bereich des Bebauungsplans um das Flurstlick 57 verringert und den siddstlichen Teil des
Flurstiicks 49 erweitert. Der Bebauungsplanentwurf wurde am 07.09.2021 von der Gemein-
devertretung als Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Be-
hérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 14.10.2021 bis zum 16.11.2021 éffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekannt-
machungsbiatt der Amtes Lécknitz-Penkun Nr. 10/2021 am 05.10.2021 bekannt gemacht.
Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auf der
Internetseite des Amtes eingestelit und im Bau- und Planungsportal M-V zuganglich. Bis zum
19.11.2021 gingen 30 Stellungnahme mit Anregungen ein.

Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.10.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden
von der Planung unterrichtet. Bis zum 26.11.2021 gingen 19 Behdérdenstellungnahmen beim
Amt Ldcknitz-Penkun ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hin-
weise.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf in folgenden Punkten gedndert: Der Bauantrag der
Gemeinde zur Nutzungsanderung und Erweiterung des ehemaligen Konsums hier insbeson-
dere die Feuerwehrzufahrt zur Bundesstrale B113 vom 31.08.2021 stimmt nicht tiberein mit
dem Entwurf des Bebauungsplans. Da die Probleme nicht innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs des Bebauungsplans geldst werden kdnnen, wird der Geltungsbereich verkleinert, so
dass diese Themen den Bebauungsplan, der ohne direkte Anbindung an die Bundesstralle
erschlossen wird, nicht mehr tangieren. Zu berlicksichtigen ist die zuklnftige Ausfahrt der
Feuerwehr bei den geplanten Ersatzpflanzungen fur die geschitzten Baume. Die geplante
Einleitung des Niederschlagswassers von den privaten Grundstiucken wird zurlickgenom-
men. Die von der uNB in der Stellungnahme vom 02.04.2021 geforderte Vermeidungsmafi-
nahme wird in die Planung eingestellt. Der geénderte Entwurf der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 mit Stand 12/2021 wurde von der Gemeindevertretung am 14.12.2021 ge-
billigt und gemanR § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behérdenbeteiligung be-
stimmt.



Erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf mit Stand 12/2021 wurde 24.02.2022 bis zum
28.03.2022 erneut &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Amtes Lécknitz-Penkun Nr. 01-02/2022
am 15.02.2022 bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite des Amtes eingestellt und im Bau- und Pla-
nungsportal M-V zugénglich. Bis zum 18.03.2022 ging 1 Stellungnahme mit Anregungen ein.

Ausnahmegenehmigung
Mit Schreiben vom 14.03.2022 hat die untere Naturschutzbehérde die Ausnahmegenehmi-
gung zur Beseitigung der Bdume erteilt.

Erneute Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
16.02.2022 zur Stellungnahme zur gednderten Planung aufgefordert. Bis zum 26.04.2022
auflerten sich 13 Tréger. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwégung einbezogen.
Die textliche Festsetzung Nr. 6 wurde gestrichen.

Abwidgungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der erneuten Offentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Gemeinde-
vertretung in 6ffentlicher Sitzung am 19.05.2022 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
der Bebauungsplan in der Fassung vom Mai 2022 als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung wurde gebilligt.

Genehmigung mit Auflagen

Die Satzung wurde von der héheren Verwaltungsbehérde durch Schreiben vom 14.10.2022
mit Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der Auflagen wurden die Satzung und ihre Begriin-
dung Uberarbeitet.

3. Ausgangssituation
3.1  Stéddtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Aligemeines Wohngebiet
.Hinter der Feuerwehr" befindet sich im Osten des Dorfes Krackow westlich der Bundes-
stral’e B113 und der Grambower Chaussee und westlich der Langen StraRRe.

Am Nordrand des Plangeltungsbereichs liegt der Friedhof.

3.2 Bebauung und Nutzung

Im Planbereich befindet sich die ehemalige Verkaufsstelle des Dorfes (Grambower Chaus-
see 1), die derzeit ungenutzt ist, und Teile des Wohngrundsttickes Lange StraRe 18. Hier
steht ein ehemaliges Stallgebaude welches ruinds ist.

Fur die ehemalige Verkaufsstelle hat die Gemeinde einen Bauantrag auf Nutzungsanderung
und Erweiterung gestellt. Hier sollen kunftig eine Arztpraxis und die Feuerwehr untergebracht
werden. Die Abstimmung mit dem StraRenbauamt wegen der direkten Zufahrt fir die Feuer-
wehr auf die BundesstraRe ist noch nicht abgeschlossen. Sie wird wohl auRerhalb des Plan-
geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen.



Die Hauptnutzung im inneren Bereich zwischen Grambower Chaussee und Langer Strale
war Gartenland. Der gréte Teil davon ist inzwischen aufgelassen.

Im Sden des Plangeltungsbereichs grenzen das Geb&ude der Freiwilligen Feuerwehr des
Dorfes, die Kindertagesstéatte und die Gaststétte ,Zur Linde® an.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird von der Bundesstrale B113, der Grambower Chaussee und der
Langen Stral3e erschlossen. An der Ortsdurchfahrtsgrenze besteht eine Zufahrt von der Bun-
dessstralle zur ehemaligen Verkaufsstelle, Uber die der Lieferverkehr erfolgte. im Norden
des Plangebietes gibt es eine fuRlaufige Verbindung zwischen der BundesstraRe B113 und
der Langen Stralle, die sudlich des Friedhofs verlauft.

Die technische ErschlieBung (Wasserver- und Abwasserentsorgung, Strom und Telefon) ist
in der Grambower Chaussee und der Langen Strale vorhanden. In der Langen Strae gibt
es auch einen Regenwasserkanal.

Telekommunikationslinien der Telekom sind in der Langen StraRe und der Grambower
Chaussee vorhanden.

In der Langen Strafle sind Gasleitung, Mittelspannungs- und Niederspannungsstromkabel
der EDIS Netz GmbH vorhanden. In der Grambower Chaussee gibt es Niederspannungs-
stromkabel.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Im Plangebiet gibt es eine Reihe von Gehdlzen darunter auch nach § 18
NatSchAG geschitzte Baume.

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt nicht in
einem Trinkwasserschutzgebiet und die Bauflachen sind keine extremen Risikogebiete be-
zlglich Hochwasser.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiicke 47, 49, 51/1, und 62 liegen im Eigentum der Gemeinde Krackow. Das Ubrige
Flurstlick 61 befindet sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
41 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst bis auf das Flurstiick 51/2, welches zur Er-
schielung von der Langen StralRe aus vorgesehen war, den gesamten Plangeltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr*. Da die Erschlie-
Bung von der Langen Strale nicht mehr Uber das dafur vorgesehene Flurstiick realisiert wer-
den kann, muss das Bebauungsplangebiet tiber das Flurstiick 49 an der Langen Strafle er-
schlossen werden. Die geplante ErschlieBungslésung sieht auch eine Anbindung an die
Grambower Chaussee vor. Die Bauflachen an der Grambower Chaussee werden zusétzlich



in den Plangeltungsbereich einbezogen. Hier werden die neue Feuerwehr und eine Arztpra-
xis geplant. Fur das Flurstick 51/2 soll der Bebauungsplan Nr. 2 aufgehoben werden.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Krackow keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. GroRRe Teile der Gemeinde sind als Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft dargestelit. Bei der Naturraumentwicklung sind das FFH-Gebiet
und das SPA-Gebiet als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege gekennzeich-
net. Das Wasserschutzgebiet der Wasserfassung Storkow reicht nérdlich der A11 als Vorbe-
haltsgebiet Trinkwassersicherung in das Gemeindegebiet.

Im Programmsatz 4.1 (5) heif’t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siediungsflachen in Anbindung an die Orts-
lage zu erfolgen.” und 4.2 (2): ,In den Gemeinden ohne zentralértliche Funktion ist die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken.*

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern)

Die Gemeinde Krackow zahlt zum landlichen Raum.

Der groRte Teil des Gemeindegebietes wurde als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt.
Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundzugen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftli-
chen und sozialen Bediirfnissen der Bevdlkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentraldrtli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

in den landesplanerischen Stellungnahmen vom 17.12.2019, 06.04.2020 und 21.01.2022
wurde mitgeteilt, dass eine Verdichtung des Standortes aufgrund der Lage raumordnerisch
nachvollziehbar ist.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Krackow hat keinen wirksamen Flachennutzungsplan, nur einen Teilflachen-
nutzungsplan zur Steuerung der Windenergie. Mit dem Verfahren zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes wurde begonnen.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuer-
wehr” soll die ErschlieBung fur den Planbereich geldst werden. Diese soll von der Langen
Strafte Uber die Flurstiicke 49, 61 und 62 bis zur Grambower Chaussee gefuhrt werden.



Nach der Realisierung kann die Gemeinde dann Grundsticke fur den Eigenheimbau anbie-
ten. Die bauliche Nutzung an der Grambower Chaussee ist neu zu ordnen.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich, um den Wohnbe-
darf decken zu kénnen.

6. Planinhalt

6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind in der wirksamen Satzung allgemeine Wohnge-
biete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dies bleibt unveréndert.

An der Grambower Chaussee werden Mischgebiete neu festgesetzt. Hier wird die Umnut-
zung der ehemaligen Verkaufsstelle in eine Landarztpraxis und die Freiwillige Feuerwehr ge-
plant und dafiir bereits ein Bauantrag gestelit.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind unterschiedliche Grundflachenzahlen und zwei
Vollgeschosse als Héchstmal festgesetzt worden. Die GRZ fir das allgemeine Wohngebiet
wurde gegenlber der wirksamen Satzung von 0,4 auf 0,3 verringert. Flr die Mischgebiets-
teile wurden 0,6 festgesetzt.

Die Zahi der Vollgeschosse im aligemeinen Wohngebiet bleibt gegentiber dem wirksamen
Bebauungsplan unverdndert (zwei Voligeschosse als HochstmaR). Im Mischgebiet werden
zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt.

6.1.3 Bauweise und lGberbaubare Grundstiicksflichen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung ist in der wirksamen Satzung offene Bauweise festge-
setzt. Dies bleibt unverandert.

Die Baugrenze regelt welcher Teil des Grundstickes mit dem Hauptgebaude bebaut werden
kann.

6.2 Verkehrsflachen

Der Planbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter
der Feuerwehr" befindet sich westlich der Bundesstralle B113; liegt aber nicht unmittelbar an
der Bundesstralie. Die verkehrliche ErschlieRung des Ortes erfolgt Uber die vorhandene An-
bindung der Penkuner StraRe an die Bundesstralle. Die verkehrliche Erschlief3ung erfolgt wei-
ter Uber die Grambower Chaussee, die an die Penkuner Strale anschlief3t, im Osten und die
Lange Strale im Westen. Die vorhandene Zufahrt der ehemaligen Verkaufsstelle zur Bundes-
straBe B113 soll zurtickgebaut werden, damit nicht direkt auf die BundesstralRe zugefahren
wird. Diese Zufahrt liegt nicht mehr im Plangeltungsbereich.



Von der Langen Straf’e aus wird eine 6ffentliche Mischverkehrsflache (nach Abbruch des ehe-
maligen Stallgebaudes) in das Innere des Plangebiets gebaut, die dann in Richtung Osten an
die Grambower Chaussee fuhrt. Die raumliche Breite der geplanten Verkehrsflache betragt
hier 7 m. Dabei ist eine Ausbaubreite von 4,0 m fur die zu erwartende Verkehrsmenge ausrei-
chend.

Nach Norden wurde eine StichstralBe als private Verkehrsflache festgesetzt. Die Stichstralle
ist nicht zur Befahrung mit Mullfahrzeugen vorgesehen.

Die raumliche Breite der geplanten privaten Mischverkehrsflache betrégt 6,0 m. Dabei ist eine
Ausbaubreite von 4,0 m fur die zu erwartenden Verkehrsmengen ausreichend.

6.3 Immissionsschutz

Die DIN 18005, Teil 1 ist einzuhalten. Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sind folgende Orien-
tierungswerte bei allgemeinen Wohngebieten

tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A) [Verkehr] bzw. 40 dB(A) [gewerbliche Gerausche]

und bei Mischgebieten

tags 60 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) festgelegt.

Im GeoPortal. MV werden fur die Messstelle 0277, auf dem entsprechenden StraRenabschnitt
der BundesstraRe B113, 2.098 Kfz-Verkehr /Tag und 560 Schwerverkehr/Tag angegeben. Das
heil3t, der Schwerverkehranteil liegt bei fast 27 %. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der
Ortsdurchfahrt.

Nach DIN 18005 ergeben sich von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens in 20 m Ab-
stand 58-59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts, in 25 m 57 dB(A) tags und 47-48 dB(A) nachts
und in 30 m Abstand 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. In einem schmalen Streifen werden
die Orientierungswerte nachts im Mischgebiet nicht eingehalten, was Immissionsschutzmaf-
nahmen erfordert, falls hier Wohnungen errichtet werden.

Von der Mitte des néchstgelegenen Fahrstreifens in 50 m Abstand ergeben sich 53-54 dB(A)
tags und 43-44 dB(A) nachts und in 70 m Abstand 51-52 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts. In
einem kleinen Bereich im allgemeinen Wohngebiet werden die Werte nicht eingehalten, was
Immissionsschutzmafnahmen erfordert. Diese wurden neu formuliert, damit der Bezug auf die
DIN nicht mehr enthalten ist.

6.4 MaRnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich von Ein-
griffsfolgen

im wirksamen Bebauungsplan waren Fidchen zur Erhaltung und zum Anpflanzen festge-
setzt. Zwischenzeitlich gibt es so viele Baume im Plangeltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans, dass nur noch Erhaltungsflachen festgesetzt wurden; diese sind flachen-
mé&Rig gréfer als im wirksamen Bebauungsplan und beinhalten den groten Teil der ge-
schitzten Baume, die erhalten werden. Die textliche Erhaltungsfestsetzung wurde unverén-
dert ibernommen.

Fur die Umsetzung der Planung missen geschutzte Baume gefillt werden. Die Gemeinde
stellt einen entsprechenden Fallantrag und hat Ersatzpflanzungen nordéstlich auRerhalb des
Plangeltungsbereichs vorgesehen. Die Vermeidungsmafnahme aus dem wirksamen Be-
bauungsplan wurde bezuglich der zulassigen Zeiten aktualisiert. Baufeldfreimachungen und
Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.



In den kleinen Erweiterungsbereichen der 2. Anderung gegeniiber dem wirksamen Bebau-
ungsplan gibt es Gebdudebestand. Fur die ehemalige Verkaufsstelle an der Grambower
Chaussee wurde bereits ein Bauantrag (Nutzungsénderung und Erweiterung) gestellt. Hier
ist folgende Vermeidungsmafinahme zu beachten:

Zur Vermeidung des Eintritts von Zugriffsverboten nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzge-
setz (T6tungs- und Stérungsverbot von wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten und
streng geschitzten Arten, z. B. Schwalben, Flederm&use und Hornissen), sind Gebaude (z.
B. der alte Konsum) vor dem Abriss oder Umbau auf Lebensstatten dieser Tiere zu untersu-
chen. Werden diese Tiere oder deren Lebensstatten (Nester bzw. Sommer- oder Winterquar-
tiere) angetroffen, ist die uNB umgehend zu verstandigen. Vor Erteilung einer Ausnahme
durch die uNB durfen die Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden.

Fur den Bau der inneren ErschlieBungsstrafie ist der ruindse Stall abzubrechen und sind ge-
schitzte Baume zu féllen. Dazu wurde ebenfalls eine VermeidungsmaRnahme eingefugt.
Vor Fallung der Baume und vor Beginn des Abrisses von Gebaude ist ein anerkannter Sach-
verstandiger fir Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen.

Im wasserrechtlichen Fachbeitrag wird festgestellt:

»Das auf den unversiegelten Fldchen sowie Dach- und Terrassenflédchen anfallende Nieder-
schlagswasser versickert (iber die bedeckte Oberbodenschicht und trifft gereinigt auf den
Grundwasserleiter. Die zu passierenden Bodenschichten reinigen das versickernde Regen-
wasser ausreichend, so dass nicht von einer Verunreinigung des Grundwassers ausgegan-
gen wird. Beeintrdchtigungen des WRRL-Grundwasserkérpers ,Randow” durch das geplante
Vorhaben sind daher nicht zu erwarten.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird tiber das 6ffentliche Re-
genwassernelz in die Kleine Randow/Penkuner Seegraben abgeleitet. Auch diese Ressour-
cen bleiben dem WRRL Grundwasserkérper ODR_OF_3 (Randow) gereinigt erhalten. Die
Berechnung ergab, dass eine Regenwasserbehandlung des relativ leicht verschmutzen Re-
genwassers seitens der Verkehrsfldchen nicht erforderlich ist. Es wird nicht von einer Belas-
tung des FlieBgewédsserkdrpers RAND-0700 ,Kleine Randow* und des FlieBgewéasserkér-
pers RAND-0300 ,Randow*“ ausgegangen. Gemal3 dem Vergleich der Gewédsserpunkte .. ..
Kénnen die zu erwartenden Emissionen aus den Verkehrsfldchen als dem Schutzbediirfnis
des Gewdssers angemessen erachtet werden. Weiter MalBnahmen sind nicht notwendig.
Das Verschlechterungsverbot gemal3 EEG-WRRL wird nicht beriihrt. Dem Zielerreichungs-
gebot wird entsprochen. Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes und
hat keine Auswirkungen auf Uberschwemmungsbereiche. Bestehende Wohnbebauung, 6f-
fentliche Sicherheit und Verkehr werden durch das Vorhaben nicht negativ beeinflusst.“

6.4.1 VermeidungsmaRfnahmen

Die Vermeidungsmalinahme 1 aus dem wasserrechtlichen Fachbeitrag einspricht dem Hin-

weis Nr. 6.

WBF2 Mit Folie unterlagerte Schotterflachen sind nur in den durch die GRZ vorgegebenen
Bereichen und GréRenordnungen, also nur im Bereich der Baugrenze und im Rah-
men der Uber die GRZ definierten Geb&udelberbauung, zulassig.

6.5 Kennzeichnungen
6.5.1 Altlasten

Das Flurstlick 49 wird als Altlastverdachtsflache aufgrund der friiheren Nutzung (ehemaliger
Stallanlagen fur Rinderhaltung) im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald gefiihrt.



Konkrete Anhaltspunkte auf eine unmittelbare Geféhrdung fiir die Schutzgiiter, die die Einlei-
tung von Sicherungs- und Sanierungsmaf3nahmen erforderlich machen wiirden, liegen uns
derzeit nicht vor.“

6.5.2 Kampfmittelgefahren

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 03.03.2020 hin:
.Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine
Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kén-
nen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei den Arbeiten Kampfmittelverdédchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstellt und in der unmittelbaren
* Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und abzusperren.

Gemdl § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlich zusténdigen
Ordnungsbehérde unverziiglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung iiber die néchste Po-
lizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt dann die Information des Munitionsbergungs-
dienstes."

6.6 Hinweise
6.6.1 Windkraftanlagen

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Mecklenburgische Seenplatte weist als zu-
standige Genehmigungsbehdérde fur genehmigungsbedurftige Windkraftanlagen in sei-
ner Stellungnahme vom 11.11.2021 auf das Vorhandensein von Bestandswindkraftanla-
gen im Umfeld von etwa 1.400 m hin.

6.6.2 Bodendenkmale

Gem. § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archa-
ologische Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale. ...

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der untere Denk-
malschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauer, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Munzen u. &.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs.
1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.
6.1.199, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 201 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
Zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

' Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 03.03.2020



6.6.3 Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Das Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stel-

lungnahme vom 22.10.2021 hin:

e Entsprechend der Verordnung tiber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen
(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998, sind Baustellen bestimmten Um-
fangs beim zusténdigen Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz
und technische Sicherheit, Dezernat Neubrandenburg, Neustrelitzer StraRe 120, 17033
Neubrandenburg, spétestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle schriftlich anzu-
kiindigen (§ 2 Abs. 2 BaustellV).

 Zur Sicherstellung der Belange des Arbeitnehmerschutzes bei der Ausfiihrung der Bauar-
beiten sind die Bestimmungen der DGVU Vorschrift 38 — ,Bauarbeiten“ — zu beriicksichti-
gen.

* Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Priifung der Einhaltung der Bestimmun-
gen der Arbeitsstéttenverordnung (ArbStéttV) empfehle ich, bereits in der Planungsphase
Kontakt mit der Arbeitsschutzbehérde aufzunehmen.

* Bei Abbruch-, Sanierungs- oder Instandsetzungsarbeiten von Asbest und asbesthaltigen
Materialien ist die Technische Regel fiir Gefahrstoffe (TRGS) 519 zu berticksichtigen. “

6.6.4 Kampfmittelgefahren

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
23.11.2021 hin:

,Nach den hier vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind der-
zeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Muniti-
onsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auf-
treten kénnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefun-
den werden, sind aus Sicherheitsgrtinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu réumen und abzusper-
ren.

GemdR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlich zusténdigen
Ordnungsbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung tber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus er-
folgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.*

6.6.5 Untere Verkehrshehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 03.03.2020 hin:
»Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemaR Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, Stral3enverkehrsamt, zu beantragen.

Die wéhrend des Ausbaus notwendige Einschrinkung des 6ffentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, iiber die bauausfihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraRenverkehrsamt, zu beantragen.”

6.6.6 Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom 25.03.2022
hin:



,1. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzuldssig. Verwertbare
Baustoffe dtirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die verwerthbaren
Bauabfille sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern.

2. Gema4R § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tiber die Abfallent-
sorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die
6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GréBe der bendtigten Abfallbehélter sind
geméaR § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommerm-Greifswald anzumelden.

3. Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmé&Rig und btirgerfreundlich zu pla-
nen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

- Die Stral3en sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
méglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge“— BGV D 29).

- Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren
mit Miilifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Miillbeseitigung”
BGV C 27). Fiir die Errichtung von StichstraRen und -wege gilt demnach, dass am Ende
der Stichstral3e und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

- Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefihrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

- Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschliel3lich
der Fahrzeugiiberhdnge haben.

... Bodenschutz:

1. Wahrend der Baumal3nahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen
oder Altlastverdachtsfldchen (vererdete Miillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Ober-
flachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gege-
benenfalls zu unterbrechen.

2. Treten wiahrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbo-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen,

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind zu
beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu beriicksich-
tigen.”

6.6.7 Untere Immissionsschutzbehodrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom 23.11.2021
hin:

,Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind
die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung (ber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten.
Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den bevollméchtigten Bezirksschornstein-
feger zu gewéhrleisten.

Beziiglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)\Wéarmepumpen wird auf die Darlegungen des
Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdren Geréten der
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschatft fiir Immissionsschutz (LAl) vom 28.08.2013 verwiesen.
Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BIm-
SchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz ge-
gen Bauldrm einzuhalten. ”
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6.6.8 Untere Wasserbehérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom 25.03.2022

hin:

,1. Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich un-
mittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grund-
wassers auswirken kGnnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist
dies der zustandigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen. ...

4. Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung (Grundwasser-
absenkung) erforderlich sein, so stellt dies nach § 9 WHG eine Gewdsserbenutzung dar.
Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewéssers der wasserrechtlichen Erlaubnis.

5. Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser stellt nach § 9 WHG eine Ge-
wasserbenutzung dar. Die Benutzung eines Gewéssers bedarf nach § 8 WHG einer was-
serrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde. Eine bestehende Einleiteriaub-
nis ist gegebenenfalls anzupassen.

6. Da die Entwésserung nach wasserrechtlichem Fachbeitrag den einzelnen Grundstiicken
unterliegen soll wird der Punkt ,Niederschlagswasser” jeweils bei jedem Bauantrag in die-
sem Gebiet separat bewertet werden.

7. Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserentnahme)
in den Féllen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

8. Sollten bei den Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funk-
tionsféahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind.
Der zustdndige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

9. Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen sind geméls § 40
Abs. 1 und 2 der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
(AwSV) der unteren Wasserbehorde des Landkreises VG anzuzeigen.

Hinweise

1. Nach § 5§ WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden.

3. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann (iber eine ausreichende Sickerstre-
cke von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem
Grundstiick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss
der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

4. Die Grundwassersténde unter der GOK kénnen jahreszeitlich bedingt um einige Dezimeter
schwanken.

5. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzurich-
ten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt werden.

6. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich die zusténdige untere Was-
serbehorde zu benachrichtigen.

7. Der unteren Wasserbeh6rde des Landkreises Voroommemn-Greifswald ist eine Anzeige
nach § 62 WHG — Wasserhaushaltsgesetz fiir Anforderungen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen nach § 40 AwSV — Verordnung zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen, sowie § 46 Abs. 3 AwSV in Verbindung mit Anlage 6 AwSYV fiir Anlagen in Schutz-
gebieten rechtzeitig vor Baubeginn zu tibergeben.

Nach § 16 LWaG M-V wird fiir das Entnehmen von Grundwasser kein Wasserentnahme-
entgelt erhoben, sofern die Wassermenge insgesamt nicht mehr als zweitausend Kubik-
meter im Kalenderjahr betrégt.“



6.6.9 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 21.10.2021 auf Te-
lekommunikationslinien ist der Grambower Chaussee und der Langen Strale hin. Auf dem
bebauten Grundstlck im Osten gibt es Hausanschlussleitungen.

,Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht geplant.
Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an der koordinierten Erschlie-
Bung des B-Planes interessiert. ...

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG von den Baumalinahmen beriihrt werden und missen infolgedessen gesichert,
verdndert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Baumalinahme so friith wie
mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.

6.6.10 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 01.11.2021 auf Gasleitung, Mit-
telspannungs- und Niederspannungsstromkabe! im Bereich der Langen Stral3e und Nieder-
spannungsstromkabel in der Grambower Chaussee hin. Auf dem bebauten Grundsttck im
Osten gibt es Hausanschlussleitungen.

_Ftir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist gegebenenfalls eine Erweiterung der
Stromversorgungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flédchen im Offentlichen
Bauraum gemaf3 DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,60 bis
0,80 m vorsehen. ...

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fir den Anschluss an
unser Versorgungsnetz.“

6.6.11 Trink- und Abwasserzweckverband

In der Stellungnahme vom 12.11.2021 gibt der Trink- und Abwasserzweckverband folgende
technische Hinweise:

,... Die ErschlieBung muss durch einen ErschlieBungstréger erfolgen. Dieser muss sich
rechtzeitig mit dem Zweckverband in Verbindung setzen, um die Anschlusspunkte an das
trinkwassernetz abzustimmen.

Vor Beendigung der Baumaf3nahmen sind alle neu verlegten Leitungen einzumessen. Die
Bestandspléne sind dem Zweckverband in digitaler Form (DXF; DWG) und in Papierform zu
iibergeben. Die Kosten der BaumaBnahme lbernimmt der ErschlieBungstréger. ...”

6.6.12 Vodafone GmbH

In der Stellungnahme vom 11.11.2021 gibt die Vodafone GmbH folgende technische Hin-
weise:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bifte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.“
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SATZUNG DER GEMEINDE KRACKOW UBER DIE AUFHEBUNG EINES TEILS
DES BEBAUUNGSPLANES DER INNENENTWICKLUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET " HINTER DER FEUERWEHR" KRACKOW
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KARTENGRUNDLAGE

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern - Greifswald,
Gemarkung :134239/Krackow Flur 104 im MaRstab 1:1000 vom 20.02.2012

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39
vom 29.07.2011 S. 1509)

- Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom
22.01.1991 S. 58) zuletzt geandert am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011
S. 1509)

Rechtskraftige Satzung der Gemeinde Krackow uber den Bebauungsplan
der Innenentwicklung Allgemeines Wohngebiet "Hinter der Feuerwehr"
- vom 19.10.2010
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L S.von § 14 BauNVO, die

sind) ist auch ausnahmsweise nicht zulissig.
(§12 Abs. 6, § 14 Abs.1 und § 23 Abs. § BauNVO)
3. Grdfe der Baugrundstiicke § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB
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6. Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1Nr. 16 BauG8
Unverschmutztes Regenwesser (2B von Freilichen und der Dachentwiisserung ) ist auf den
Grundstiicken zu versickem oder Zu sammein und zu verwerten.

7. Fiéchen fir MaSnahmen zum Schutz, zur Piege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauG8

standortgerechten

1,50 m, Abstand in der Reihe 1m. Empiohiene Gehdlzarten siehe Bagriindung.
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1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Telle von Sachen von denen ist, dass an ihrer Erhalitung gem. DIN 4109 Tabele 8 mil folgenden Schalkgimn- Mallen auszubiden:
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g von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466) Schiafz sind zur B straflen abg
- 5. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts 2. Nach § 34 LNatG ist es verboten, in der Zeit vom 15.03.-30.09. eines jeden Jahres Biume, Feldgehdize, Hecken, Feldhecken und sonsige

Landkreis Uecker-Randow
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9.3.3 Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer abweichend von der drtiichen Chaussoestalle
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- 5.2 die Einfriedung in sinem kieiner als 1,00 m Abstand zur Strafle errichtet.
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Auf Grund des § 10 i.V.m. §13 Baugesetzbuch (BauGB) vom
23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
(BGBL.I Nr.39 vom 29.07.2011 S.1509) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Krackow vom 22:.5..29Z....

folgende Satzung uber die Aufhebung eines Teils des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung Allgemeines Wohngebiet " Hinter der Feuerwehr"

in Krackow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) erlassen:

§1

Das Aufhebungsgebiet umfasst den
(Planzeichnung - Teil A) gekennzeichneten Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Allgemeines Wohngebiet
"Hinter der Feuerwehr" Krackow.

in der Dbeigefugten Karte

§2

Innerhalb des Aufhebungsbebietes werden alle Festsetzungen der
Planzeichnung (Teil A), die textliche Festsetzungen (Teil B) sowie alle
ortliche Bauvorschriften aufgehoben.
Das Aufhebungsgebiet wird dem AulRenbereich der Gemeinde Krackow
zugeordnet. Es gilt der § 35 BauGB.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

verelnfacht ohne Umweltprifung durchzufuhren
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsubﬁch b%qnt gemacht worden

26.11. 2042 Burgermeister

Krackow,

/7 <
Y, /v/é/

Krackow, 2. /1. 012 Blurgermeister

3. Die Gemeindevertretung Krackow hat am ...12.4...0. ............ 2012 den Entwurf

der Teilaufhebung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Allgemeines
Wohngebiet " Hinter der Feuerwehr" mit der Begrundung zum Bauleitplan

gebilligt und zur Auslegung bestimmt. pir T ‘1 ‘l\'ﬁ.\ g
. f‘gl /// .
Krackow, b. /1. dof2 | | Bilrgermeister

4. Der Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplanes der Innenentwncklung
Allgemeines Wohngebiet " Hinter der Feuerwehr", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie der Begriindung zum Bauleitplan haben in der

7. Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes der Innenentwicklun
AllgemeinesWohngebiet " Hinter der Feuerwehr" wurde am 2.8. /12
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung

§. A2
vom .43:8:.1¢<.. gebilligt. /é: |
TS c o L, "
Krackow, ob./11. 2042 % i N2 S Biirgermeister

o
N ‘Lx‘\ ”

8. Die Genehmigung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes wurde mit
Verfiigung der h6heren Verwaltungsbehorde vom « 15.4:. 243,
AZ: 0657 712 %Cmit Nebenbé:s;t‘ mm{mgen und Hinweisen erteilt.

/l\

% 5 ‘ /{ ‘

-~ Blrgermeister

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss der

Gemeindevertretung vom .............. erfullt; die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungbeh6rde vom
.................... JAZ: ........................ Destatigt.

Krackow, Burgermeister

10. Die Satzung uber die Aufhebung eines Tells des Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt. (G GERN

“\ ) .
Krackow, O7.03. 43 Birgermeister

11.Die Erteilung der Genehmigung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am +%..2¢..243. im amtlichen Bekanntmachungsblatt
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205, in der
derzeit gﬁltigen Fassung hingewiesen worden

Blrgermeister

GEMEINDE KRACKOW

Landkreis Vorommern - Greifswald

Zoit YoM . 208 Tl B s e wahrend der Dienstzeiten

des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen, durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 und

§ 2 Abs. 2 BauGB uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde\f\worden

Ao N
Krackow, 6. 11.042 Burgermeister
. oo o 11 SED. 2012
5. Der katastermaRige Bestand an Flurstiuckenam .................... ird als richtig

dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde
nur grob gepruft. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht tberpruft werden. Regressanspriche konnen
nicht abgeleitet werden. L e

o,

Siegel / /

Pasewalk, Unterschrift Leiter/Katasteramt

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellung_ahmen der (")ffentlichkeit sowie deL |

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

-
Krackow, 6 ./11. Qo142 Burgermeister
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