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Satzung der Gemeinde Krackow iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.

2 Allgemeines Wohngebiet ,,Hinter der Feuerwehr*
Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. | S. 3634) ), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI.

I'S. 674) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 19.05.2022 der Bebauungsplan Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuer-
wehr* wirksam seit Ablauf des 19.10.2010 zuletzt geéindert durch die 1. Anderung (wirksam
seit Ablauf des 19.10.2010) im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr” Flurstiicke 47 (teilweise), 49, 51/1, 61 und
62 (teilweise) der Flur 104 in der Gemarkung Krackow wie folgt geandert;

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollsténdig gestrichen und durch zeichne-
rische Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B  Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen 2.3, 5. und 8. werden gestrichen.
Es wird folgende textliche Festsetzungen eingefligt.

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die textlichen Festsetzungen 7.2 und 8. wird wie folgt neugefasst:

7.2 Zur Vermeidung des Eintritts von Zugriffsverboten nach § 44 Absatz 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (Tétungs- und Stérungsverbot von wild lebenden Tieren der besonders
geschutzten und streng geschiitzten Arten, z. B. Schwalben, Fledermause und Hor-
nissen), sind Gebé&ude (z. B. der alte Konsum) vor dem Abriss oder Umbau auf Le-
bensstatten dieser Tiere zu untersuchen. Werden diese Tiere oder deren Lebensstat-
ten (Nester bzw. Sommer- oder Winterquartiere) angetroffen, ist die uNR umgehend
zu verstandigen. Vor Erteilung einer Ausnahme durch die uNB diirfen die Lebensstat-
ten nicht beeintrachtigt werden. -

8.  In den gekennzeichneten Flache sind schutzbedirftige Rdume, die nur Fenster an

- den der Bundesstrale B 113 zugewandten Seiten besitzen, mit einer Luftungsvor-
richtungen (Luftwechselrate von 20 m® pro Person und Stunde) oder anderen bauli-
chen MaRnahmen (besondere Fensterkonstruktion) zur Beliiftung zu versehen oder

an den larmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Folgende textlichen FestSetzunqen bleiben unveréndert.

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Fur die Geb&ude ist nur eine maximale Traufhéhe (Schnittlinie der Oberflache von
Auflenwand und Dachdeckung) von 4,10 m uber dem dazugehdrigen Stral3enab-
schnitt vor Mitte des Hauses zuléssig.

2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Emzelhauser zulassig. (§ 22 BauNVQ)

2.2 Ausnahmsweise sind auch Doppelhiuser zulassig.

Das Uberbauen der Fldchen zwischen der Baugrenze und der stralenseitigen

Grundstiicksgrenze mit Garagen, Carports und Nebenanlagen (untergeordnete Ne-
benanlagen i. S. v. § 14 BauNVO, die § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5
BauNVQ)

3 GréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GrundstticksgréRen im Geltungsbereich missen mindestens 800 m2 betragen.

4. Je Einzelhaus ist nur eine Wohnung, zuziglich einer Einliegerwohnung zuldssig. (§
9 Abs. Nr. 6 BauGB)

7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGRB)

7.1 Erhaltungsgebot: Der vorhandene Gehélzbestand ist auf Dauer zu erhalten. Abgan-
gige BlUsche und Laubb&ume sind entsprechend der in der Begriindung empfohle-
nen Gehdlzarten nachzupflanzen.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und Abs. 4 LBauQ M-V)
9.1 Déacher
9.1.1 Die Hauptdécher sind nur als Satteldacher, Kriippelwalm- und Walmdacher zulas-
sig.
Fur die Dacher ist nur eine harte Dacheindeckung zuiasssgk
9.2 Einfriedungen
Einfriedungen sind erst in einem Abstand von 1,00 m zur StraRenbegrenzungslinie
zul&ssig.
Geltungsbereich und Ordnungswidrigkeiten
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir die Bereiche, die vom 6ffentlichen Straken-
raum sichtbar sind.
Verstdle gegen die Bauvorschriften 9.1 und 9.2 kénnen als Ordnungswidrigkeiten
gemaf § 84 L.LBauO geahndet werden.
Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer abweichend
von der Srtlichen Bauvorschrift _

e 9.1.1 das Hauptdach als Flachdach oder Pultdach herstellt,

e 9.1.2 das Hauptdach mit Reet oder einer bituminsen Bedachung deckt,

s 9.2 die Einfriedung in einem kleiner als 1,00 m Abstand zur StraRe errichtet,

9.3
9.3.1
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9.3.3

Hinweise

Die Hinweise 1., 2. 4. und 6. werden wie folgt neu gefasst:

1. Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-
V ein Offentliches Interesse besteht, z. B. archéologische Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen, ist geman § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu be-

nachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigenti-
mer und den zufalligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind in unveradndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zu-
standigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Baufeldfreimachungen und Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar

durchzufihren.

4. Vor Fallung der Baume und vor Beginn des Abrisses von Gebaude ist ein anerkannter
Sachversténdiger fir Fledermaus- und Vogelarten zur kologischen Baubegleitung zu

bestellen.

6. VWFB2

Mit Folie unterlagerte Schotterflachen sind nur in den durch die GRZ vorgegebenen
Bereichen und GréRenordnungen, also nur im Bereich der Baugrenze und im Rah-
men der Uber die GRZ definierten Gebaudelberbauung, zuldssig.

Folgende Hinweise bleiben unverandert:

3. Die Lagerung und der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Heizdl,
Schmierstoffe, Altdl) sind entsprechend § 19 WHG und § 20 Wassergesetz des Lan-
des M-V) LWaG) der unteren Wasserbehdérde des Landkreises anzuzeigen.

5. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagestellen derartiger
Mittel erhait, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzuglich den &rt-

lichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

ZEICHENERKLARUNG

Erlduterung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Planzeichen

WA | Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

2. Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundfldchenzahi _
It Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf

3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsﬂachen

- Strallenbegrenzungslinie

bestimmung

private Verkehrsflche besonderer Zweckbe-
stimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Fufigéngerbereich

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinah-
men und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

pflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

zu erhaltende Baume

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere An-

lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung hier
offentliche und private Verkehrsflache

*-*-..,‘“__k\

Il. Hinweise

nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzter Baum

Umgrenzung der Flachen mit Bindung fir Be-

Rechtsgrundiage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

Planzeichnung (Teil A)

Lage des
Anderungsbereichs

M1:1.000
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Flur 104
Gemarkung Krackow

Z

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2

‘ Bereich, in dem der wirksame Bebauungsplan aufgehoben wird

Kartengrundlage: ALKIS Da-
ten vom 02.07.2019

lll. Darstellung ohne Normcharakter

= Flurstiicksnummer

1

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandener Gebaudebestand

abzureiflender Gebdudebestand

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am 14. Juni 2021 gedndert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 14.06.2021 geandert worden ist.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Krackow hat in ihrer Sitzung am 29.08.2019 den
Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Aligemeines
Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr” im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB ge-
fasst. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 07.11.2019 wurde der Geltungsbereich
verringert. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 11.05.2020 bis 05.06.2020 sowie auf der
Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern.

2. Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich in-
nerhalb von zwei Wochen nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Uber die
aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu in-
formieren.

3. D;e Gemeindevertretung der Gemeinde Krackow hat in ihrer Sitzung am 07.09.2021 den
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der
Feuerwehr" beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

4. Die von der Planung berGhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
11.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Aligemeines Wohngebiet ,Hinter
der Feuerwehr® und die Begriindung haben im Amt Lécknitz-Penkun in der Zeit vom
14.10.2021 bis zum 16.11.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Der Ent-
wurf des Bebauungsplans und die Begriindung waren gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusétz-
lich auf der Internetseite des Amtes Lécknitz-Penkun eingestellt und Gber das Bau- und
Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich. Die éffentliche Auslegung wurde
im Amtsblatt Locknitz-Penkun Nr. 10/2021 am 05.10.2021 bekanntgemacht. Zusatzlich
war der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung auf der Internetseite des Amtes und im
Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern eingestellt worden.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Krackow hat in ihrer Sitzung am 14.12.2021den
geénderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet
LHinter der Feuerwehr* Stand 12/2021 beschlossen und zur erneuten Auslegung be-
stlmmt und die Begrundung gebilligt.

7. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den gemé&R § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB wurden mit Schreiben vom 17.02.2022
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter
der Feuerwehr* Stand 12/2021 und die Begriindung haben im Amt Lécknitz-Penkun in
der Zeit vom 24.02.2022 bis zum 28.03.202 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 i.
V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Der Entwurf des Bebauungsplans
und die Begrindung waren gemar § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich auf der Internetseite
des Amtes Locknitz-Penkun eingestellt und tiber das Bau- und Planungsportal Mecklen-
burg-Vorpommern zuganglich. Die &ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Lécknitz-
Penkun Nr. 01-02/2022 am 15.01.2022 bekanntgemacht. Zusatzlich war der Inhalt der
ortstiblichen Bekanntmachung auf der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planung-
sportal Mecklenburg-Vorpommern eingestellt worden.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Krackow hat in ihrer Sitzung am 19.05.2022 die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tra-
ger &ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnls ist mitgeteilt worden.

10. Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiset ,Hinter
der Feuerwehr® wurde am 19.05.2022 von Gemeindevertretung der Gemeinde Krackow

beschlossen. Die Begrﬂndung wurde gebilligt.

Blrgermeister

&

. 122 wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hmsm tlich der lagerichtigen Darsteilung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafstab 1 : / ‘f{?& [amq Regressanspruche kénnen nicht ab-
geleitet werden. <
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12. Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Ailgememes Wohngebiet
~Hinter der Feuerwehr* durch die héhere Verwaltungsbehérde wurde am 14.10.2022 mit
Auﬂagen und Hinweisen erteilt

13. Die 2 Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuer-

h|erm|t ausgefertigt.

BUrgermeister

14. Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungspians Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet
,Hinter der Feuerwehr" und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von allen Interesgenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, wurden am A./12..2 .. ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abw&gung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzung ist am ﬁ@/ﬁllk in Kraft getreten.
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Birgermeister

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines
Wohngebiet "Hinter der Feuerwehr" der Gemeinde

Krackow
Stand: Mai 2022, Einarbeitung Auflagen am 01.11.2022
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