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V. Anderung I. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

Erfordernis der Flachennutzungsplandnderung

Die Gemeinde Fuhlendorf beabsichtigt, im nérdlichen Bereich der HafenstralRe und
im Bereich des dortigen Hafens, die dort bestehende Tourismus- und Freizeitnutzung
(vgl. Darstellung des aktuellen Flachennutzungsplans) durch die Schaffung von 14
Schwimmenden Ferienhausern (sogenannte ,Floating Houses") weiter auszubauen.

Zur Sicherstellung einer hinreichenden landseitigen ErschlieBung der Ferienhauser
im Wasser ist es notwendig, die vorhandene, z.T. marode Steganlage standortgleich
zu ersetzen und bedarfsgerecht auszubauen, sodass sie den geplanten (techni-
schen) Anforderungen Rechnung tragen kann. Darlber hinaus ist landseitig die ver-
kehrstechnische ErschlieBung (Stellplatze fir Besucher, Zufahrt fur Rettungs- und
Léschfahrzeuge etc.) zu sichern.

Die Flache, die zur Errichtung der Schwimmenden Ferienhauser genutzt werden soll,
war bisher nicht Bestandteil des Gemeindegebiets. Damit die Gemeinde hier bauleit-
planerisch tatig werden kann, wurde die Durchfihrung eines Inkommunalisierungs-
verfahrens erforderlich. Gemaf Bescheid vom 09.07.2021 vom Ministerium fur Inne-
res und Europa Mecklenburg-Vorpommern (MIE MV) ist die Flache mit Wirkung zum
01.08.21 gemal § 11 Absatz 2 der Kommunalverfassung (KV M-V) zum Zwecke der
Auslibung hoheitlicher Befugnisse in die Gemeinde Fuhlendorf inkommunalisiert
worden. Fir die Flache wurde das neue Flurstiick 431, Flur 1, Gemarkung Fuhlen-
dorf gebildet.

Entsprechend der angestrebten Nutzung soll fir den Bereich der Schwimmenden Fe-
rienhauser fur erganzendes Ferienwohnen, einschliel3lich der Zufahrt von der Hafen-
straRe und der Flachen fir die landseitige Infrastruktur, der Bebauungsplan Nr. 20
,Floating Houses Fuhlendorf der Gemeinde Fuhlendorf aufgestellt werden. Das
neue Ferienhausangebot soll als Sondergebiet, das der Erholung dient, nach § 10
BauNVO mit Zweckbestimmung ,Schwimmende Ferienhduser” festgesetzt werden.
Die erforderlichen 14 Stellplatze fur die Schwimmenden Ferienhduser werden im
sidlichen landseitigen Bereich des Hafens, auf der Flache, die im bisher wirksamen
Flachennutzungsplan als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® dar-
gestellt ist, untergebracht. Entsprechend der dienenden Funktion fiir das Baugebiet
der Schwimmenden Ferienhauser ist diese Flache in vorstehende Planaufstellung
mit einzubeziehen. Zudem soll die Flache welche zur Zeit als Touristeninformation
genutzt ist, im wirksamen Flachennutzungsplan entsprechend als Flache fir den
Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,Flache fiir soziale Zwecke* dargestellt,
in Zukunft als Service- und Versorgungsgebaude fir die schwimmenden Hauser um-
funktioniert werden. Weiterhin ist beabsichtigt, das Gebdude auch fir Veranstal-
tungs- und Tagungszwecke mit zu nutzen und im Obergeschoss sollen Ferienwoh-
nungen entstehen. Diese Nutzungen lassen sich nicht aus der dargestellten Ge-
meinbedarfsflache entwickeln, was eine Anderung des Flachennutzungsplans erfor-
derlich macht.

Mit der V. Anderung und 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes soll daher auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzung fur die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf geschaffen, das Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs.2 BauGB fiir die angestrebte Errichtung von Ferienhausern im
Wasser und fiir die geplanten Anderungen bei den o. g. landseitigen Nutzungen er-
fullt werden.

Zudem wird im Parallelverfahren zur V. Anderung und 1. Erganzung des Flachennut-
zungsplans der Bebauungsplan Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf* aufgestellt. Im
Bebauungsplan werden dann die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadte-
bauliche Ordnung getroffen.
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V. Anderung und I. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

Inkommunalisie-

rungsbereich

—

B A
B\

e\ 33/1K31/R304TN8 29

Abbildung 1: Inkommunalisierungsbereich, entspricht neu gebildetem Flurstiick 431,
ohne MaR3stab (GeoPortal MV 2022)

Lage des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich der V. Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungsplans
liegt im nordlichen Bereich der Gemeinde Fuhlendorf, auf Hohe der Hafenstral3e. Der
Geltungsbereich lag bis zur Inkommunalisierung des ehemaligen Hafenbereichs, was
die Uberplanten Wasserflachen betrifft, auRerhalb der Gemeindegrenze.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der V. Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungsplans
umfasst die Zuwegung zum Hafen, die Liegenschaft der bisherigen Tourismusinfor-
mation und den nordlichen Teil des Parkplatzes an der Hafenstral3e in Richtung
DorfstraRe. Des Weiteren umfasst der Geltungsbereich die bisher einen Teil der
Bundeswasserstral3e bildendende Flache mit dem bisherigen Hafen, die inzwischen
inkommunalisiert wurde. Der Geltungsbereich ist in 2 Teilflachen geteilt, wobei der
sudliche Teilbereich die Flache fur Stellplatze und Abstellrdume fir die schwimmen-
den Hauser im nérdlichen Teil des o.g. bisherigen Parkplatzes und der nérdliche,
weit gréRere Bereich die Gbrigen Nutzungen umfasst.

Es ergeben sich folgende raumliche Begrenzungen:
Nordliche Teilflache:
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4.1

41.1

V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

im Norden durch die Wasserflache des Bodstedter Boddens und hier die ndrdli-
che Abgrenzung der per Inkommunalisierung in das Gemeindegebiet einbezoge-
nen Flache,

im Osten durch die Wasserflache des Bodstedter Boddens und den Schilfgurtel
sowie Siedlungsflache im Bereich unterhalb des Steges,

im Westen durch die Wasserflache des Bodstedter Boddens, den Schilfgurtel
und im Bereich unterhalb der bestehenden Steganlage, Rasenflachen sowie die
Siedlungsflachen von Fuhlendorf,

im Stden durch eine Ferienhausbebauung.

Sidliche Teilflache:

Im Norden und Osten durch angrenzende Ferienhausbebauung,
im Westen durch die Hafenstral3e,

im Suden durch den verbleibenden Teil des 6ffentlichen Parkplatzes.

Der Anderungs- und Ergdnzungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca.
1,01 ha.

Planungsrechtliche Situation

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Plangebiet ist landseitig, laut Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V), was die naturnahen Uferzonen betrifft, als Vorrangge-
biet Naturschutz und ansonsten als Vorbehaltsgebiet Tourismus eingestuft. Wasser-
seitig (zu innkommunalisierende Flache) erfolgt gleichermalen die Einstufung als
marines Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie als marines
Vorbehaltsgebiet Tourismus. Entsprechend sind nachfolgende Zielsetzungen und
Grundsatze der Raumordnung zu beachten:

Nach Grundsatz 4.6(4) sollen in den Vorbehaltsgebieten Tourismus der Siche-
rung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Nach Grundsatz 4.6(5) LEP-LVO M-V, 1. Absatz, sollen die Vorbehalts-
gebiete Tourismus bei der Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung fin-
den. Zudem sollen laut des 3. Absatzes die Randgebiete des Kistenraumes und
das Kustenhinterland weiter als Entlastungs- und Ergdnzungsgebiete entwickelt
werden.

Laut Ziel 6.1(6) ist in Bezug auf Vorranggebiete Naturschutz und Landschafts-
pflege dem Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen raum-
bedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Andere Nutzungsanspriiche
sind auszuschlieRen, wenn diese, soweit raumbedeutsame Planungen, Mal3-
nahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen, in diesen Gebieten die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege beeintrachtigen.

Entsprechend dem Grundsatz 8.5(2) soll in den marinen Vorbehaltsgebieten Tou-
rismus den Funktionen des Tourismus ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Malnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen, auch denen des Tourismus
selbst, zu bertcksichtigen.
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4.1.3

V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

— Entsprechend des Grundsatzes 8.5(3) soll die wassertouristische Attraktivitat und
Erlebbarkeit dieser Raume fir Wassersportler und andere Nutzungsgruppen na-
turschonend erhalten und verbessert werden.

— Entsprechend der Ziele Naturschutz 8.8(2) soll in den marinen Vorbehaltsgebie-
ten Naturschutz und Landschaftspflege den Funktionen von Natur und Land-
schaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben, Funktionen
und Nutzungen zu bertcksichtigen.

Leitfaden Bauen im Wasser in Mecklenburg Vorpommern

Zur baulichen Entwicklung in den Gewasserbereichen hat die Landesregierung M-V
durch die zustandigen Ministerien im Jahr 2016 einen Leitfaden herausgegeben,
welcher einen alteren diesbezlglichen Leitfaden vom Juli 2007 ersetzt.

In Kapitel I, Raumordnung, wird dargelegt, dass entsprechend den Ausfiihrungen
des am 9. Juni 2016 in Kraft getretenen Landesraumentwicklungsprogramms Meck-
lenburg-Vorpommern 2016 der Tourismus aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwir-
kungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden soll.
Dabei sollen die Randgebiete des Kistenraums und das Kistenhinterland weiter als
Entlastungs- und Ergdnzungsgebiete entwickelt werden. Auf eine entsprechende Er-
weiterung des touristischen Angebotes und der Infrastruktur sowie auf ein ausgewo-
genes Verhaltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll hingewirkt werden.
Unter Zugrundelegung der genannten landesplanerischen Aspekte wird der Ausbau
der touristischen Nutzung grundséatzlich beflirwortet. Dies schlie3t auch die Errich-
tung von Gebauden zur touristischen Nutzung auf dem Wasser ein.

Der Leitfaden gibt Hinweise zur Prufung der Vorhabenvertraglichkeit von Bauprojek-
ten auf dem Wasser im Bereich der Raumordnung, der Bauleitplanung der Fachpla-
nungen und fir das durchzufiihrende Baugenehmigungsverfahren. Diese Hinweise
finden bei der Behandlung der einzelnen Planungsvorgaben bzw. beachtlichen Pla-
nungsbelage in den nachfolgenden Kapiteln entsprechend Beriicksichtigung.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Fuhlendorf liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern (RREP VP). In dessen beschlossener Fassung vom
20.09.2010 werden in Bezug auf vorliegendes Vorhaben nachfolgende Aussagen ge-
troffen:

Gesamtraumliche Entwicklung

Die Gemeinde Fuhlendorf gehort zum Nahbereich der Stadt Barth. Die Gemeinde
und damit auch der Geltungsbereich sind dem landlichen Raum zugehdérig. Die land-
lichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1(1) als Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum weiter
zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und
genutzt werden.

Nach ziffer 3.1.1(4) sind Gemeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum ein-
gestuft. Nach Ziffer 3.1.1(5) sollen in den strukturschwachen landlichen Raumen die
vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung neuer
wirtschaftlicher Funktionen fir die Ortschaften in diesen Rdumen sollen die Rdume
so stabilisiert werden, dass sie einen attraktiven Lebensraum fir die Bevélkerung bie-
ten. Nach Ziffer 3.1.1(6) sollen als wirtschaftliche Grundlagen fir die strukturschwa-
chen Raume, zum Beispiel die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Lebens-
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V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

mittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien unterstitzt
werden.

Tourismusraume

Die Gemeinde Fuhlendorf liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer
3.1.3 (6) sollen die Tourismusentwicklungsraume als Entlastungs- und unter Nutzung
ihrer spezifischen Potenziale, als Erganzungsraume fiir die Tourismusschwerpunkt-
raume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll
mdoglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturange-
bote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden wer-
den.

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Der Gemeinde Fuhlendorf wird nach Ziffer 3.2 keine zentralortliche Funktion zuge-
teilt.

Entsprechend Ziffer 4.1(3) ist bei den Orten ohne zentral6rtliche Funktion die Gewer-
be- und Wohnbauentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GroRe, Struktur und
Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren.

Eine Einordnung als Siedlungsschwerpunkt gemafR Grundsatz 3.3 erfolgt ebenfalls
nicht.

Inkommunalisierung

Durch die Bauleitplanverfahren des B-Plan 20 ,Floating Houses Fuhlendorf‘ sowie
der parallel dazu erfolgenden V. Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Fuhlendorf, wird der Planungswille der Gemeinde umgesetzt,
einen Teilbereich der ans Gemeindegebiet angrenzenden Wasserflachen baulich zu
nutzen. Kistengewasser sind zunéchst keiner Gemeinde territorial zugeordnet. Die-
se gemeindefreien Gebiete sind der Bauleitplanung nicht zuganglich. Fir die Pla-
nung in Kistengewassern ist somit laut des Leitfadens Bauen im Wasser in Meck-
lenburg-Vorpommern eine Inkommunalisierung (Eingemeindung) Voraussetzung.
Aus dem 8§ 11 (Gebietsanderungen) der Kommunalverfassung fur das Land Meck-
lenburg-Vorpommern ergeben sich diesbeziglich die rechtlichen Anforderungen fir
die Inkommunalisierung.

Voraussetzung fur das Verfahren ist, dass die Inkommunalisierung aus Griinden des
offentlichen Wohls erfolgt. Diese Grinde kénnen in Tourismusprojekten u. a. darin
bestehen, dass eine spirbare Verbesserung der Arbeitsplatzsituation zu erwarten ist.
Durch Umsetzung der Bauleitplanung mit 14 neuen Ferienhdusern bzw. ,Schwim-
menden Hausern“ wird das touristische Angebot, insbesondere in der Gemeinde
Fuhlendorf, erweitert. Zur unmittelbaren Versorgung und Betreuung der hinzukom-
menden 14 Ferienh&user ist die Schaffung zusatzlicher Dauerarbeitsplatze notwen-
dig. Zudem stellen die ,Floating Houses" in der Gemeinde sowie im Bereich des
Bodstedter Boddens ein touristisches Alleinstellungsmerkmal und somit einen ,Pull-
Faktor* dar, wodurch nachgelagert positive Auswirkungen auf die Arbeitsplatzsituati-
on auch anderer touristischer Einrichtungen wie Gastronomie, Handwerk und touris-
tischer Dienstleistung entstehen kénnen. Das zuséatzliche Beherbergungsangebot
wirkt zudem, nach bisherigen Erfahrungen mit vergleichbaren bereits realisierten
Projekten, saisonverlangernd. Auch dies ist im Sinne der landesplanerischen Vorga-
ben sowie der i.R.d. Verfahrens zur Pradikatisierung zum Staatlich anerkannten Er-
holungsort von der Gemeinde selbst formulierten touristischen Ziele. Zusatzlich
kommt es, wie auch in der erneuten landesplanerischen Stellungnahme vom Amt fir
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4.1.5

V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

Raumordnung und Landesplanung Vorpommern zum B-Plan 20 ,Floating Houses
Fuhlendorf‘ aufgefiihrt, zu einer Sicherung der bisherigen touristischen Infrastruktur
der Steganlage und damit auch der Nutzungsmoglichkeit mit Sportbooten, gerade
auch durch Wasserwanderer. Damit sind insgesamt mehrere Griinde des offentli-
chen Wohls zur Inkommunalisierung gegeben.

Diejenigen Gesichtspunkte, die fir die Beurteilung des Planungserfordernisses nach
§ 1 Abs. 3 BauGB mal3geblich sind, sind auch fur die Notwendigkeit der Inkommuna-
lisierung entscheidungserheblich. So wird die Eingemeindung nur vorgenommen,
wenn eine positive landdesplanerische Stellungnahme vorliegt und sie dem bereits
genannten offentlichen Wohl entspricht. Gemal der erneuten landesplanerischen
Stellungnahme im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gemall § 4 Absatz 2 BauGB
(Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, Juli/2019) sind die geplan-
te Bestandssicherung sowie die Erweiterung der Hafeninfrastruktur durch die
Schwimmenden Hauser dazu geeignet, die touristische Funktion des Sportbootre-
viers gemaf den Programmsatzen 6.4.4 (7), (8) RREP VP zu erhalten. Zudem ist
laut Landesplanerischer Stellungnahme vom 19.09.2019 der Bebauungsplan Nr. 20
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Mit Bescheid vom 09.07.2021 des Ministeriums flir Inneres und Europa Mecklen-
burg-Vorpommern (MIE MV) erfolgte gemafd § 11 Abs. 2 der Kommunalverfassung
(KV M-V) mit Wirkung zum 01.08.2021 die Inkommunalisierung der in der Planzeich-
nung Teil A entsprechend eingegrenzten Flache in die Gemeinde Fuhlendorf zum
Zwecke der Austbung hoheitlicher Befugnisse. Die Flache wurde als neues Flur-
stiick 431, Flur 1, der Gemarkung Fuhlendorf gebildet.

Wasserverkehrsrecht

Der wasserseitige Bereich war bis zur Inkommunalisierung Teil der Bundeswasser-
strae. Die Inkommunalisierung bildet die Voraussetzung dafiir, dass die Gemeinde
eine stadtebauliche Entwicklung Uber eine Bauleitplanung betreiben kann. Die Um-
setzung des vorliegenden Bauvorhabens in Klistengewassern setzt nicht nur eine In-
kommunalisierung fir den zu beplanenden Bereich voraus, sondern es muss fir die
weiterhin im Bundeseigentum befindlichen, inkommunalisierten Flachen eine Verfi-
gungsberechtigung durch Pachtvertrag oder Ubertragung des Nutzungsrechts er-
langt werden. Zudem muss die zu planende Veranderung dem Wasserstraf3en- und
Schifffahrtsamt angezeigt werden. Erfolgt binnen eines Monats nach Eingang der
Anzeige keine andere Mitteilung des WasserstralRen- und Schifffahrsamtes ist keine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung erforderlich (§ 31 WaStrG).

Auf Landesebene ersetzt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan die Genehmigung
nach § Absatz 1 und Satz 1 Nr. 1 6 WVHaSIiG M-V fir die Errichtung oder wesentli-
che Anderung eines Hafens. Zuvor stellt die Bauaufsichtsbehérde das Einvernehmen
der nach § 11 zustandigen Behdrde her (Ministerium fur Energie, Infrastruktur und
Digitalisierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — MEID MV).

Dartber hinaus wird seitens des Wasser- und Schifffahrtsamts (WSA) Ostsee darauf
hingewiesen, dass entsprechend § 31 und 34 WasserstralRengesetz (WaStrG)

— flr eine Errichtung, eine Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder
unter einer Bundeswasserstral3e oder an ihren Ufern eine strom- und wasserpoli-
zeiliche Genehmigung einzuholen ist, in der die Belange der Schifffahrt ggf. durch
Auflagen zu bericksichtigen sind,

— Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben durfen,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer
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durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern;
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig,

— Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, welche von der Was-
serstralle aus sichtbar sind, dem WSA Ostsee frihzeitig zur Stellungnah-
me/Genehmigung vorzulegen sind.

Kiusten- und Gewasserschutzstreifen

Nach § 61 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 29 Abs. 1 Natur-
schutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) M-V dirfen an Kiistengewassern bauliche An-
lagen in einem Abstand bis 150 m von der Mittelwasserlinie land- und seewarts nicht
errichtet oder wesentlich verandert werden. Die geplante Steganlage mit den Liege-
platzen fur die schwimmenden Ferienhauser und Boote liegt damit im Kisten- und
Gewasserstreifen.

Fur die Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bebauungsplanen oder einer
Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches kénnen nach
8 29 Abs. 3 Satz 4 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) Ausnahmen zu-
gelassen werden. Die entsprechende Erlaubnis der zustandigen Naturschutzbehérde
muss vor Inkraftsetzung der Satzung vorliegen.

Mit Inkrafttreten des B-Planes 20 ,Floating Houses Fuhlendorf* greift fir die Geneh-
migung baulicher Anlagen § 29 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V. Die naturschutzfachli-
chen Belange des Kistenschutzstreifens werden im Rahmen der Eingriffskompensa-
tion auf Ebene des Bebauungsplanes berlicksichtigt.

Beschrankungen von baulichen Anlagen an der Kiiste nach § 89 LWaG M-V

Entsprechend § 89 Abs. 4 LWaG M-V i.V.m. § 89 Abs. 2 LWaG M-V gelten die Be-
schrankungen nach § 89 Abs. 1 LWaG M-V nicht fur die Errichtung, wesentliche An-
derungen oder Beseitigung baulicher Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans errichtet oder wesentlich geandert werden, der unter Beteili-
gung der zustandigen Wasserbehdérde zu Stande gekommen ist.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens liegen vorgenannte Voraussetzun-
gen vor, sodass § 89 Abs. 1 LWaG M-V dann fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Anwendung mehr findet.

Hochwasserschutz, Bemessungshochwasser

Im Bereich der Gemeinde Fuhlendorf ist gemanR Richtlinie 2-5/2012 ,Regelwerk Kus-
tenschutz M-V* bei Eintritt eines Bemessungshochwassers (BHW) mit Wasserstan-
den von 1,90 m tber NHN zuztglich Wellenlauf zu rechnen.

Bei der in der Planzeichnung A umgrenzten Flache fir Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (Bereich der I. Ergdnzung des
FNP) und anteilig im Sondergebiet , Touristische Infrastruktur* (Bereich der V. Ande-
rung) besteht eine Uberflutungsgefahrdung bei Bemessungswasserhochstand, wenn
entsprechende Hochwasserschutzanlagen ohne Wirkung waren (Extremereignis).

Die im Flachennutzungsplan in der Fassung vom 18.09.2001 konzeptionell darge-
stellten Hochwasserschutzanlagen, insbesondere die Deiche, wurden gemald Dar-
stellung im Kartenportal GAIA.MV (letzter Abruf 07.06.2021) noch nicht realisiert.

Der infolge der Inkommunalisierung hinzukommende Hafenbereich, einschlielilich
des dort dargestellten Sondergebiets, ist Teil der Uberflutungsgefédhrdenden Flache.
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Die betroffenen Bereiche der Sondergebiete werden in der Planzeichnung nach § 5
Bbs. 3 Nr. 1 BauGB als ,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind“ gekennzeichnet.

Aufgrund der in der verbindlichen Bauleitplanung des B-Plans Nr. 20 erfolgenden
konkretisierten Planung der Ferienhduser als ,Schwimmende Hauser, welche, wie
auch die im Bereich der SH als Schwimmsteg konzipierte Zuwegung, mit dem Was-
serspielgel mitgehen, besteht fir diese geplanten Beherbergungseinrichtungen keine
Hochwassergefahrdung. Lediglich der aufgestéanderte vordere Stegabschnitt, die Ha-
fenzuwegung und ein Teil der anschlieBenden HafenstraRe sind von einer Uberflu-
tung bei Eintreten des Bemessungshochwassers betroffen.

Um im Bauleitverfahren auf die Hochwasserrisikogefahr hinzuweisen, ist ein entspre-
chender Vermerk nach § 5 Abs. 4a BauGB i.V.m. § 73 WHG erfolgt. Der Vermerk
dient dem Schutz kinftiger baulicher und sonstiger Nutzungen des Grundstiicks, in
dem er den kinftigen Eigentimer/Nutzer auf mogliche Gefahrdung oder Erschwe-
rungen der planerisch vorgesehenen Nutzung hinweist und so die Moglichkeit eroff-
net, entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Im Rahmen des parallel verlaufenden Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr.
20 ,Floating Houses Fuhlendorf* erfolgte im Sinne der Vorbeugung mdglicher Sturm-
und Hochwasserschaden ein ,Gutachten zur Ermittlung der Seegangsbelastung an
der geplanten Anlage (des neugebauten Steges und der hieran befestigten
Schwimmenden Ferienhduser). Die Auswertung des Gutachtens und eine entspre-
chende Darlegung der Ergebnisse erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Im Bereich des Sondergebietes SO mit Zweckbestimmung ,Ferienwohnen® erfolgt
eine Uberflutung beim Eintreten des 0.g. Extremereignisses lediglich im direkten Um-
feld der Hafenstral3e und erreicht nicht das innerhalb des Sondergebietes bereits be-
stehende Gebaude (Touristeninformation). Ein Erreichen des Grundstiicks tber ho-
hergelegene Teile der HafenstralRe ist auch dann maéglich. Ein Handlungsbedarf fiir
die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und nachgelagerte Bauvorhaben besteht
in diesem Bereich daher nicht.

Artenschutzrechtliche Belange

Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes nach 88 44 ff BNatSchG zu beachten. Eine Abschatzung der Betrof-
fenheit von geschiitzten Arten wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Entwurf Bebauungsplan ,Floating Houses Fuhlendorf‘) vorgenommen, welche paral-
lel zu diesem Verfahren erfolgt. Hierbei werden auf der Grundlage der Bestandser-
fassung sowie unter Beriicksichtigung der vorliegenden Umweltfachdaten (u.a. Kar-
tenportal Umwelt) die vorhandenen Biotop- und Habitatstrukturen entsprechend der
Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG hinsichtlich ihres Lebensraumpotentials fir be-
sonders und gesetzlich geschiitzte Arten abgeschatzt und es wird gepriift, ob das
Vorhaben Verbotstatbestande i.S.d. § 44 BNatSchG nach sich ziehen kann.

Aufgrund des naturschutzfachlich sensiblen Standortes im Uferbereich des Bodsted-
ter Boddens wurden zudem Fachgutachten (Brut-, Rast- und Zugvogelkartierung)
sowie eine Begutachtung zum Fischotter in Auftrag gegeben (Vgl. Institut biota
2017/2018). Die Auswertung der Gutachten und die Ableitung von artenschutzfachli-
chen Festsetzungen erfolgen in den zugehoérigen Bebauungsplanunterlagen (siehe
Entwurf Bebauungsplan Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf‘). Grundlegende Erfor-
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dernisse werden zudem im Umweltbericht zur V. Anderung und I. Erganzung des
FNP dargelegt (siehe Umweltbericht, Kapitel 2.1.8).

4.1.10 Denkmalschutz

Innerhalb der Grenzen der V. Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungspla-
nes Fuhlendorf ist kein Baudenkmal verortet. Ostlich vom Plangebiet, an der Hafen-
stralRe, befindet sich das eingetragene Baudenkmal ,Wohnhaus” mit der laufenden
Nummer 11359.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie daran angrenzend befindet sich das Boden-
denkmal ,Fuhlendorf, Fundplatz 2“ (Hafen, Spatmittelalter bis Neuzeit). Deutlich au-
Berhalb des Geltungsbereiches, etwa 70 m in dstlicher Richtung vom zuvor genann-
ten Baudenkmal, befindet sich ein weiteres Bodendenkmal. Erstgenanntes Boden-
denkmal wird nachrichtlich Gbernommen.

4.1.11 Gesetzlich geschiutzte Biotope und Geotope

Der Bodstedter Bodden und dessen Uferbereich unterliegt dem gesetzlichen Bio-
topschutz gem. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG bzw. § 20 Abs. 1 Nr. 5 NatSchAG M-V.
Der Bodstedter Bodden mit Verlandungsbereich ist als gesetzlich geschitztes Biotop
mit den laufenden Nummern NVP05317, NVP06740 (jedoch nur 6stlich, in kurzer
Distanz mittelbar angrenzend) und NVP15000 im Kartenportal Umwelt gelistet. Die
Sicherung des Biotops erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes durch Nachricht-
liche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB. Eingriffe bzw. Handlungen, die durch Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen ermoglicht werden, die zu
einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen,
kénnen gemal 8§ 30 Abs. 4 BNatSchG auf Antrag der Stadt/Gemeinde Uber eine
Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG zugelassen
werden. Hierzu ist ein schriftlicher Antrag bei der zustéandigen Fachbehérde (untere
Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommern-Rigen (UNB LK VR)) einzu-
reichen. Die Zustandigkeit ist mit Wirksamwerden der Inkommunalisierung der in
Planzeichnung A dargestellten Flachen zum 01.08.2021 vom Staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU M-V) auf die UNB LK VR lberge-
gangen. Die Zulassung der Ausnahme bzw. Gewahrung der Befreiung muss vor Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes vorliegen. Die Kompensation der Eingriffe in
den gesetzlich geschitzten Biotopbestand wird entsprechend im Rahmen des B-
Planverfahrens geregelt.

Gesetzlich geschitzte Geotope befinden sich nicht im Geltungsbereich.

4.1.12 Natura 2000 Gebiete

Die Wasserflachen des Bodstedter Boddens sind in grof3en Teilen Bestandteil des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB, vormalig FFH-Gebiet) DE 1542-
302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst* sowie des Besonderen Schutzgebiets
(BSG, vormalig Vogelschutzgebiet) DE 1542-401 ,Vorpommersche Boddenland-
schaft und nérdlicher Strelasund®. Das Plangebiet selbst liegt laut Darstellung des
Kartenportals Umwelt des LUNG (letzter Abruf 11/2017) aulRerhalb der internationa-
len Schutzgebietsgrenzen (vgl. Abb. 2).

Aufgrund des geplanten Standortes der Schwimmenden Ferienhauser in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu den ausgewiesenen Natura 2000-Gebieten (ca. 50 m sudlich
der Schutzgebietsgrenzen) sowie der zu erwartenden projektspezifischen Wirkun-
gen, stellen die Errichtung und der Betrieb der Schwimmenden Ferienhauser faktisch
ein Projekt im Sinne des § 34 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar,
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dass auf die Vereinbarkeit mit den Erhaltungszielen der betroffenen Schutzgebiete
zu prifen ist. Nicht vertragliche Projekte und Plane durfen grundsatzlich nicht zuge-
lassen bzw. durchgefihrt werden. Ausnahmen kénnen dann nur bei zwingenden
Griunden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses und gleichzeitigem Fehlen ge-
eigneter Alternativen sowie gegebener Mdglichkeiten von Koharenzsicherungsmal3-
nahmen zugelassen werden (8 34 Abs. 3, 4, 5 BNatSchG).

Eine FFH-Prifung Uber die Vertraglichkeit der Planung mit den Natura 2000-
Gebieten ist als ein Eigenstandiger Bericht (IfAO 2022) der Begriindung entspre-
chend beigefiigt. In der FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das GGB ,Recknitz-Astuar
und Halbinsel Zingst* (DE 1542-302) zum B-Plan Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlen-
dorf* wurde festgestellt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Habitate
der als maRgebliche Bestandteile des GGB DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halb-
insel Zingst“ ausgewiesen Arten in ihren Schutz- und Erhaltungszielen durch bau-,
anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des B-Plans Nr. 20 der Gemeinde Fuhlen-
dorf zu identifizieren sind. In der FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das BSG ,Vorpom-
mersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund“ (DE 1542-401) zum B-Plan
Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf‘ wurde festgestellt, dass keine erheblichen Be-
eintrachtigungen auf die Habitate der als maf3gebliche Bestandteile des BSGs DE
1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund® ausgewie-
senen Vogelarten in ihren Schutz- und Erhaltungszielen durch bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Wirkungen des B-Plans Nr. 20 in der Gemeinde Fuhlendorf zu iden-
tifizieren sind. Der B-Plan Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf® und somit auch das
parallel verlaufende Verfahren der V. Anderung und |. Erganzung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Fuhlendorf ist damit vertraglich mit den Erhaltungszielen
der 0. g. GGB- und BSG-Gebiete.
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Abb. 2: Plangebiet im Kontext zum Vogelschutzgebiet (links) und FFH-Gebiet (rechts)

4.1.13 Nach nationalem Recht geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (88 22-26
BNatSchG; § 14 NatSchAG M-V)

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb der nationalen Schutzgebietskategorien Na-
tionalpark, Naturpark, Biospharenreservat, Naturschutzgebiet, gesetzlich geschitzter
Landschaftsbestandteil oder Flachennaturdenkmal. Allerdings liegt das Plangebiet
landseitig innerhalb der Grenzen des grol3flachigen Landschaftsschutzgebietes L 53
,Boddenlandschaft® (siehe Abb. 3).
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Abb. 3: Landschaftsschutzgebiet ,,Boddenlandschaft”, Ausschnitt Darstellung von Blatt 28 der
Verordnung (08/2021), rot = Lage Geltungsbereich

Der landseitge Teil des Geltungsbereiches der V. Anderung und |. Erganzung des
Flachennutzungsplans ist, soweit nicht Bestandteil des Innenbereichs nach § 34
BauGB, automatisch dem grof¥flachigem Landschaftsschutzgebiet ,Boddenland-
schaft” zugehdrig. Der Bereich ab einer Linie ca. 15 m westlich der Hafenzufahrt ist
zudem Bestandteil der engeren Schutzzone des LSG. Fir diesen Bereich bestehen
aber keine Planungsabsichten; folglich sind die Flachen nicht Teil des Geltungsbe-
reiches.

Im landseitigen Teil des Geltungsbereiches, innerhalb des LSG L 53 ,Boddenland-
schaft®, wird ein Grof3teil des Plangebietes bestandsorientiert dargestellt bzw. im zu-
gehorigen B-Plan Nr. 20 der Gemeinde Fuhlendorf festgesetzt und es erfolgt ledig-
lich eine geringflgige VergroRerung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (48 m?) nordlich der Hafenstral3e im Kontext des Siedlungsbereiches. Diese
Baumalinahme stellt jedoch eine erlaubnispflichtige Handlung im Sinne von 8 5 Abs.
2 Nr. 1 der Schutzgebietsverordung dar: ,Errichtung oder wesentliche Anderungen
von [...] Wegen, Platzen und Verkehrsflachen®. Ein Antrag auf Erteilung einer ent-
sprechenden Erlaubnis ist an die zustandige untere Naturschutzbehérde ergangen.
Verbotene Handlungen im Sinne von § 4 werden nicht berihrt.

Gemal der aktualisierten Darstellung der Verordnung Uber das Landschaftsschutz-
gebiet ,Boddenlandschaft vom 16. August 2021 (Blatt 28, siehe Abb. 3) liegen die
wasserseitigen Flachen des Geltungsbereiches, anders noch als in der Darstellung
der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft® vom
26.06.1996, nicht innerhalb der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes.
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Folgerichtig ergeben sich fur die wasserseitigen Flachen im Geltungsbereich keine
speziellen Erfordernisse durch das Landschaftsschutzgebiet L 53 ,Boddenland-
schaft* und zur Uberplanung der Flachen bedarf es keiner auf das Schutzgebiet be-
zogenen Genehmigung und ebenfalls keiner Ausgliederung der Flachen. Der allge-
meine Vermeidungsgrundsatz nach § 15 Abs. 1 BNatSchG sowie der notwendige
Ausgleich fir den Eingriff in die nach 8 20 NatSchAG M-V geschutzten Kistenbioto-
pe bleibt hiervon unberthrt. Die Bewertung des konkreten Eingriffes sowie die not-
wendige Kompensation werden entsprechend auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung vorgenommen.

Kampfmittelbelastung

Gemal 8§ 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einleitung der offentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich. Insbesondere gehort es zu den allgemeinen Pflichten des
Bauherrn, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mog-
lich auszuschlie3en. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundung-
gen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landes-
amts fir Polizei, Brand- und Katastrophenschutz (LPBK) M-V zu erhalten.

Es besteht jedoch kein Anfangsverdacht auf eine Kampfmittelbelastung.
Planungen der Gemeinde Fuhlendorf

Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach 8 8 Abs. 2 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Fuhlendorf ist seit dem 06.10.2001 wirk-
sam.

Der nordliche Bereich der V. Anderung und 1. Erganzung, in dem die Ferienhduser
im Wasser errichtet werden sollen, war bis zur am 01.08.2021 in Kraft getretenen In-
kommunalisierung nicht Bestandteil des Gemeindegebiets.

Die Flache auf der zurzeit die Touristeninformation verortet ist, ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als Flache fur den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung
,S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. In Anbetracht
der vorgesehenen Nutzung, hier Ferienwohnungen und zudem Serviceangebote flr
die benachbarten Schwimmenden Ferienhduser zu schaffen, ist das Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB nicht erflillt. Gleiches gilt auch fur die im wirksamen
Flachennutzungsplan als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz dar-
gestellte Flache, die auf Ebene des Bebauungsplans teilweise dem Sondergebiet
»~Schwimmende Hauser (SH)“ zugeordnet werden soll. Auf dieser Flache sollen die
erforderlichen Stellplatze und AbstellrAume der Gaste der Schwimmenden Hauser
geschaffen werden.

Der mittelbare Uferbereich wird im aktuellen Flachennutzungsplan als Grunflache mit
Zweckbestimmung Deich, Deichvorland, Moor, Odland und Feuchtwiese gem. 8 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Diese Grinflache wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung im Bestand durch Nachrichtliche Ubernahme gem. § 30 BNatSchG
i.V.m. § 20 NatSchAG M-V gesichert.

Fur die inkommunalisierte Flache, aber auch betreffend der o.g. landseitigen Fla-
chen, wird entsprechend zur Erfullung des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2
BauGB eine Anderung der Darstellungen in vorliegendem Anderungs- und Ergan-
zungsverfahren erforderlich.
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4.3

4.4

4.5

V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

Landschaftsplan

Fur das Gemeindegebiet besteht kein Landschaftsplan. Grundlegende Ziele der
Umwelt- und Landschaftsentwicklung sowie zur Verfolgung der Ziele geeignete
Malnahmen und MaRRnahmenflachen werden im Flachennutzungsplan dargestellit.

Fur den Bereich der V. Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Fuhlendorf sind keine entsprechenden MaRhahmen bzw. MalRhahmenfla-
chen dargestellt.

Allerdings sind die durch die Planung betroffenen Naturschutzbelange vollstandig auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu beriicksichtigen.

Topographie

Der Geltungsbereich verlauft im Hinblick auf das Gelande leicht aufsteigend, mit ei-
nem Abfall des Ho6henniveaus in Richtung Boddenufer. Das Gelandeniveau bewegt
sich zwischen 0,06 m Uber NHN im Bereich des Bodstedter Boddens und 3,56 m
Uber NHN als hdchsten Punkt im stdlichen Bereich in der Nahe der Dorfstrale.

Vorhandene Bebauung und Flachennutzung

Die Ergadnzungsflache wurde bisher als Hafen und Wasserwanderrastplatz mit ent-
sprechender Steg- und Slipanlage genutzt. Die Wasserflache in diesem Bereich ist
aufgrund der Steg- und Slipanlage anthropogen vorgepragt und erschlossen. Bisher
wurde der Steg fur den Fahrschifffahrtsverkehr sowie als Anleger fir Sportboote und
einige Dauerliegeplatze genutzt. In Zusammenhang mit dieser Vornutzung war mit
saisonal schwankender menschlicher Prasenz, Bootsverkehr sowie wiederkehrender
UnterhaltungsmalRnahmen an der Steganlage sowie im Uferbereich (Réhrichtschnitt)
zu rechnen.

Sudlich des Hafens und dessen Zuwegung befindet sich die Flache, auf der die Tou-
risteninformation von Fuhlendorf verortet ist. Das Gebaude der Touristeninformation
wird auch als Hafenbilro genutzt. Die Touristeninformation soll nach Bodstedt, infol-
ge des dort erfolgten Ausbaus des Hafens und der damit beabsichtigten Konzentrati-
on des Angebots fiir Wasserwanderer, Segler, Schiffsausfligler und sonstiger Ta-
gesgaste, umziehen.

Die siidliche Teilflache der V. FNP-Anderung und I. Erganzung wird derzeit als 6f-
fentliche Parkplatzflache genutzt. Die 6ffentliche Nutzung dieser Parkplatzflache wird
durch den auf den Hafen Bodstedt verlegten Fahrverkehr sowie die teilweise private
Nutzung des Hafens Fuhlendorf in Zukunft nur noch sehr eingeschréankt erfolgen. Die
angrenzenden Ferienhauser verfigen Uber eigene ausreichende Parkplatzflachen.

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet wird Gber die Hafenstral3e erschlossen. Diese schliel3t an die stdlich
des Plangebiets verlaufende LandesstralRe L 21 (Dorfstral3e) an, welche die Verbin-
dung zum Grundzentrum Barth und an das Uberregionale Straf3ennetz in Form der
BundesstralRe B 105 in Hohe Trinwillershagen herstellt.

Die Gemeinde Fuhlendorf ist an den offentlichen Personennahverkehr angeschlos-
sen. Es bestehen Busverbindungen u.a. nach Ribnitz-Damgarten und Barth. Die
nachstgelegene Bushaltestelle (Muhle, Fuhlendorf (Darf3)) befindet sich in der Dorf-
stralRe; die Entfernung vom Plangebiet zur Bushaltestelle betragt ca. 100 m.
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V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

Der nachste in Betrieb befindliche Bahnhof ist Barth in ca. 10 km Entfernung vom
Geltungsbereich. Der nachste Bahnhof mit Uberregionalem Verkehr (IC/ICE-Halt) ist
Ribnitz-Damgarten West, zu erreichen nach ca. 24 km.

Ver- und Entsorgung

Innerhalb des wasserseitigen Anderungsbereichs bestehen keine Leitungsnetze zur
Ver- und Entsorgung. Im angrenzenden, landseitigen Teil befinden sich, vorwiegend
im Bereich der HafenstraRe, Leitungsnetzte die eine hinreichende ver- und entsor-
gungstechnische ErschlieBung der Ferienhduser im Wasser und der Steganlage si-
chern.

Der derzeitige Leitungs- und Anlagenbestand der E.DIS Netz GmbH innerhalb des
Plangebietes verlauft vor allem unterhalb der Verkehrsflache der HafenstraRe sowie
aullerhalb des Plangebietes mit Abzweigungen in die Seitenstrallen ,Zum Spitzenort
/ HafenstralRe®, ,Boddenblick® und ,Zum Bootssteg“. Somit besteht bereits die we-
sentliche Netzinfrastruktur fur die Stromversorgung der hinzukommen ,Schwimmen-
den Hauser“ und muss nur noch fir diesen Bereich erweitert werden.

Im landseitigen Geltungsbereich verlauft parallel zur HafenstralBe eine Gas-
Hochdruckleitung der Hanse Gas GmbH. Somit ist fir das Plangebiet eine Versor-
gung mit Erdgas gewahrleistet.

Parallel zur HafenstraRe verlaufen Telekommunikationsleitungen der Telekom durch
das gesamte Plangebiet. Die Netzinfrastruktur fir die Telekommunikation kann durch
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG gesichert werden.

Die Bereitstellung von (Trink-)Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser
GmbH ,Boddenland®. Leitungen fir Trinkwasser befinden sich im Bereich der Hafen-
stralRe.

Die Gemeinde Fuhlendorf ist vollstandig an die 6ffentliche Abwasserkanalisation an-
geschlossen. Das hausliche Abwasser ist dem 6ffentlichen Schmutzwassernetz nach
MalRgabe des Abwasserbeseitigungspflichtigen, der Gemeinde Fuhlendorf, zu lber-
geben. Niederschlags- und Schmutzwasser werden getrennt abgeleitet. Die Entsor-
gung des anfallenden Schmutzwassers wird durch die Gemeinde selbst wahrge-
nommen.

Gemal § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes Uiber den Brandschutz und die Techni-
schen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 31.
Dezember 2015, in der derzeit gliltigen Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die
Léschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen. Der Be-
darf an Loéschwasserversorgung zur Erstbekdmpfung kann tber Hydranten im 6ffent-
lich zugénglichen StralRenraum gesichert werden. Der n&chste oberirdische Hydrant
befindet sich in der Néahe der HafenstraRe ndrdlich des Flurstiicks 46/1.

Planung

Beschreibung des Vorhabens

Im Hafen Fuhlendorf, direkt an der bestehenden Steganlage, ist die Errichtung von
14 schwimmenden Ferienhdusern (12 Hausboote Typ FH 44, 2 Typ FH 85) mit ins-
gesamt maximal 60 Betten geplant. Da sich die Betten auf die 14 Floating Houses
aufteilen (4 Schlafgelegenheiten im Haustyp 44, 6 Schlafgelegenheiten im Haustyp
85), wird im Regelfall nicht von einer vollen Auslastung auszugehen sein. Fir die
einzelnen Hauser ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung ei-
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V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

ner maximale Grundflache (GR)" von 130 m? (Haustyp 85) bzw. 87 m2 (Haustyp 44)
vorgesehen. Die Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante Bebauung) wird auf maxi-
mal 4,0 m bzw. 4,5 m mit der Oberkante der Wasserflache bzw. des variierenden
Wasserstandes als unteren Bezugspunkt beschrankt, um die Einbindung in die
Landschaft zu gewahrleisten bzw. bestehende Sichtbeziehungen zu wahren.

Die Schwimmenden Ferienhauser, die auf einem Aluminium- bzw. Betonponton auf-
bauen, werden an der ca. 2,50 m breiten schwimmenden Steganlage, mittels Dalben
festgemacht. Ein Fahrbetrieb ist nicht vorgesehen.

Zur Sicherstellung einer hinreichenden landseitigen ErschlieBung der Ferienhauser
im Wasser ist es zudem notwendig, die vorhandene, ohnehin marode Steganlage zu
ersetzen und bedarfsgerecht auszubauen, so dass sie den geplanten (technischen)
Anforderungen Rechnung tragen kann. Darlber hinaus ist die verkehrstechnische
ErschlieBung (Stellplatze fir Besucher, Zufahrt fir Rettungs- und Léschfahrzeuge
etc.) zu sichern.

Vorstehende Entwicklung ist eingebettet in die insgesamt verfolgte Tourismusent-
wicklung, welche verstarkt auch auf die Schaffung von alleinstellenden Ubernach-
tungskapazitaten in Verbindung mit touristischen Sport- und Freizeitangeboten setzt.

VerkehrserschlieRung

Die bestehenden Verkehrsflichen und —wege sichern auch weiterhin die Erschlie-
Rung des Anderungs- und Erganzungsbereiches. Die verkehrsseitige ErschlieBung
erfolgt weiterhin von der Hafenstral3e aus. Zuwegung und Steganlage sind entspre-
chend der bauordnungsrechtlichen Anforderungen einschlielich derer des Brand-
schutzes herzustellen. In diesem Zusammenhang ist eine Wendemdglich-
keit/Aufstellflache fur Losch- bzw. Rettungsfahrzeuge sldlich der Steganlage ge-
plant. Die detaillierte Regelung und Festsetzung zu Steg und Zuwegung erfolgt auf
der Bebauungsplanebene.

Insgesamt sind zur Deckung des zu erwartenden, zusatzlichen Bedarfs an Stellplat-
zen durch die Errichtung von 14 Ferienhausern im Wasser, entsprechend im landsei-
tigen Plangebiet 14 Stellplatze (landseitiges SO/SH) vorgesehen.

Ver- und Entsorqung

Das neu hinzukommende Sondergebiet ,Schwimmende Ferienhduser” kann an be-
stehende Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der Hafenstral3e angebunden
werden. Fir die Anderungen, Anpassungen bzw. Erweiterungen im Detail sind Ab-
sprachen mit den zustandigen Medienerstellern und —betreibern vorzunehmen.

Zukunftig wird die Abfallentsorgung fur die Ferienhduser im Wasser Uber das beste-
hende Abfallentsorgungssystem im Bereich der Hafenstral3e erfolgen. Die anfallen-
den Abfélle werden zentral im Bereich des Sondergebietes SO2 gesammelt und zur
Abholung bereitgestellt. Eine separate Erschliel3ung fur die Millabfuhr ist somit nicht
notwendig.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob die im Rahmen des Trink-
wassernetzes bestehenden Hydranten, ggf. erganzt durch zusatzliche Hydranten im
Bereich der geplanten auszubauenden Wegeverbindung, den Anforderungen an die
Loschwasserbereitstellung bereits entsprechen. Die Ldschwasserversorgung uber
Hydranten kann nur im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen Trinkwassernet-

! Die tatsachliche Grundflache der Pontons im Vorhaben des B-Planes 20 .Floating Houses
Fuhlendorf* ist mit einer GR von 125 m2 bzw. 84 m2 geringfiigig kleiner als die festgesetzte GR
im B-Plan 20 der Gemeinde Fuhlendorf.
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zes erfolgen. Der Bestand an Hydranten ist in einem Radius von unter 300 m tat-
sachlicher Wegstrecke zu den geplanten Sondergebieten zu erreichen und damit
grundséatzlich geeignet, die Loschwasserversorgung bzw. Erstbrandbekdmpfung si-
cherzustellen.

Begrindung der Darstellungen

Art der baulichen Nutzung

Die Darstellung des Bereichs der 1. Erganzung als Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr.
12 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Schwimmende Ferienhauser (SO/SH) erfolgt
zur Vorbereitung des unter Punkt 6.1 erlauterten Vorhabens und der zugehérigen
verbindlichen Bauleitplanung also der Schaffung eines Ferienhausangebots auf dem
Wasser.

Landseitig im Bereich der V. Anderung wird der zur Unterbringung der Stellplatze
und Abstellschuppen fir die Gaste vorgesehene nérdliche Bereich des bisherigen 6f-
fentlichen Parkplatzes entsprechend in vorstehende Darstellung als Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,Schwimmende Ferienhauser mit einbezogen. Der bisher als
Gemeinbedarfsflache dargestellte Bereich der bisherigen Touristeninformation wird
entsprechend der gednderten Nutzungsabsicht als Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung ,Ferienwohnen und zugehdériger Infrastruktur dargestellt.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Der Bereich der 1. Erganzung, welcher deckungsgleich mit der inkommunalisierten
Flache ist, umfasst auch Bereiche in denen keine neue Planungsabsicht besteht. Die
Darstellung des Flachennutzungsplanes wird in diesen Bereichen an die vorherr-
schende Nutzung bzw. Auspradgung angepasst. Daher erfolgt fur diese Bereiche eine
bestandsorientierte Darstellung als Wasserflache geman 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB mit
Zweckbestimmung ,Liegeplatze fir Sportboote und deren An- und Abfahrt®.

Zusatzlich erfolgt fir vorstehende Flache eine Nachrichtliche Ubernahme der hier
bestehenden nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope geméald 8 5
Abs. 4 BauGB. Die Nachrichtliche Ubernahme erfolgt jedoch auch fiir die als Son-
dergebiet dargestellte Flache im Bereich der inkommunalisierten Flache, da keine
vollstandige Uberpragung des Biotopcharakters durch die Erganzung des Flachen-
nutzungsplanes vorbereitet wird bzw. abzuleiten ist.

Sicherung von Flachen und MalRnahmen fiir den Eingriff-Ausgleich

Gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch
Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bertcksichtigen. Obwohl die vorbereitende Bauleitplanung keinen Eingriff in Natur
und Landschaft erzeugt, so bereitet sie diesen jedoch vor.

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrachti-
gungen zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie méglich
zu halten (8 15 BNatSchG). Die Pflicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen.

Wahrend im Flachennutzungsplan nur Annahmen zum Eingriff in Natur und Land-
schaft zum Eingriff und Ausgleich getroffen werden konnen, erfolgt die konkrete
Festlegung der Art und des Umfanges der Kompensationsmaflinahmen erst im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung.
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Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird im Umweltbericht ausschliefZlich
eine verbal argumentative Bewertung der voraussichtlichen Eingriffe vorgenommen.
Sie bereitet die Bewertung des Eingriffes in der verbindlichen Bauleitplanung inhalt-
lich vor. Plangraphische Darstellungen werden nicht vorgenommen.

Eine detaillierte Bilanzierung sowie verbindliche Festsetzungen zu den Kompensati-
ons- sowie Vermeidungsmafnahmen erfolgen auf Ebene des Bebauungsplans.

Prifung der Standortalternativen

Aufgrund der spezifischen Projektanforderungen und moglicher Vorhabens-
auswirkungen erfolgt eine Prifung mdglicher Standortalternativen nach folgenden
Gesichtspunkten:

— touristische Attraktivitdt und sinnvolle Einbindung des Standortes in die geplante
touristische Entwicklung,

— ErschlieBungssituation und stadtebauliche Einbindung,
— Umfang der verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der gewahlte Standort ist aufgrund der integrierten Siedlungslage sowie bestehender
anthropogener Vorbelastungen und der vorhandenen verkehrstechnischen Erschlie-
Bung sowie der ErschlieBung mit Versorgungsmedien ((Strom), Wasser, Abwasser
etc.) flr das Vorhaben besonders glinstig.

Da der Uferbereich des Plangebietes durch die bestehende Steganlage bereits er-
heblich vorgepragt ist und sich die neue Steganlage, an der sich die 14 Schwimmen-
den Ferienhduser anordnen, an dem Standort der alten Steganlage orientiert, wer-
den erhebliche Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft, insbesondere auf den
Schilfgirtel, auf das minimal notwendige Maf3 zur Realisierung der Planung redu-
ziert. Dartber hinaus wird durch den Ruckgriff auf eine bereits geschaffene Erschlie-
Bung die Neuanlage von Stral3en- und Leitungssystemen an anderer Stelle vermie-
den, was im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes ist.

Betrachtet man mdgliche alternative Standorte, so kommen vorhabenbedingt nur die
Uferbereiche des Boddens in Frage. Weiterhin scheiden nicht erschlossene Standor-
te grundsatzlich aus, da durch die NeuerschlieBung erheblich groRere Eingriffe in
Natur- und Landschaft zu erwarten sind. Damit verbleibt nur ein potenzieller Stand-
ort. Dies ware der Hafen in Bodstedt, jedoch ist der Hafen schon durch andere Nut-
zungen hinreichend belegt.

Damit erweist sich der gewahlte Standort als der im Gemeindegebiet am besten ge-
eignetste.

Flachenbilanz

Art der Darstellung Flache in m2
Sondergebiet nach § 10 BauNVO ,Schwimmende

Ferienhauser (wasserseitig) 5.313
Sondergebiet nach § 10 BauNVO ,Schwimmende

Ferienhauser® (landseitig) 1.721
Sondergebiet nach § 10 BauNVvVO

.Ferienwohnen und zugehdorige Infrastruktur® 1.635
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Wasserflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB 1.398
Gesamt 10.067
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1.1.2

V. Anderung I. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

Einleitung
Kurzdarstellung der Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Anlass

Die Gemeinde Fuhlendorf beabsichtigt, im nordlichen Bereich der Hafenstral’e bzw.
im Bereich des dortigen Hafens die bestehende Tourismus- und Freizeitnutzung,
durch die Ansiedlung von 14 Schwimmenden Ferienhausern (sogenannte ,Floating
Houses") weiter auszubauen. Die erforderlichen Gastestellplatze und Abstellrdume
sollen im sidlichen Teil des offentlichen Parkplatzes an der Hafenstral3e unterge-
bracht werden.

Durch den bereits erfolgten Ausbau des Hafens Bodstedt zum zentralen Wasser-
wanderrastplatz und Anlegepunkt fir die Fahrgastschifffahrt steht der nahe gelegene
Hafen Fuhlendorf fiir neue Nutzungen zur Verfligung.

Weiterhin soll das sudlich der Hafenstral3e bestehende bisher als Tourismusinforma-
tion genutzte und im wirksamen FNP als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestim-
mung ,Flache fir soziale Zwecke® dargestellte Gebaude zuklnftig zu Ferienwohn-
zwecken sowie als und Infrastruktur- und Servicegebaude fir diese Ferienwohnun-
gen und Schwimmenden Hauser genutzt werden. Die geplante Nutzung ist damit
nicht mehr entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus der bisherigen FNP-Darstellung zu
entwickeln.

Mit der V. Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungsplanes sollen auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fur die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf‘, welcher die Planung o.g.
schwimmender Ferienhduser zum Gegenstand hat, geschaffen werden. Die Nutzung
der Wasserflache zum vorgenannten Zweck, setzt ein Inkommunalisierungsverfah-
ren voraus, da der Bereich des heutigen Hafens Fuhlendorf bisher nicht dem Ge-
meindegebiet zugehdrig ist. Mit Wirkung zum 01.08.2021 ist die Inkommunalisierung
erfolgt (Vgl. 4.1.4).

Die V. Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungsplans und der Bebauungs-
planes Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf werden im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB aufgestellt. Im Bebauungsplan werden dann die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und zum Zwecke des naturschutz-
fachlichen Ausgleichs getroffen.

Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Der Geltungsbereich der V. Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungsplans
umfasst landseitig die Zuwegung zum Hafen, die Liegenschaft der bisherigen Tou-
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rismusinformation sowie den nordliche Teil des Parkplatzes an der Hafenstrafl3e in
Richtung DorfstraBe. Des Weiteren umfasst der Geltungsbereich die bisher einen
Teil der Bundeswasserstral3e bildendende Flache mit dem bisherigen Hafen Fuhlen-
dorf, die inkommunalisiert wurde. Der Geltungsbereich ist in 2 Teilflichen geteilt,
wobei der sudliche Teilbereich die Flache fir Stellplatze und Abstellrdume fur die
schwimmenden Hauser im ndrdlichen Teil des 0.g. bisherigen Parkplatzes und der
nordliche, weit groRere Bereich die lUbrigen Nutzungen umfasst. Es ergeben sich
folgende raumliche Begrenzungen:

Nordliche Teilflache:

— Im Norden durch die Wasserflache des Bodstedter Boddens und hier die noérdli-
che Abgrenzung der inkommunalisierten Flache,

— im Osten durch die Wasserflache des Bodstedter Boddens und Schilfgirtel sowie
Siedlungsflache im Bereich unterhalb des Steges,

— im Westen durch die Wasserflache des Bodstedter Boddens, den Schilfgurtel
und im Bereich unterhalb der bestehenden Steganlage Rasenflachen sowie die
Siedlungsflachen von Fuhlendorf,

— im Suden durch eine Ferienhausbebauung.

Sudliche Teilflache:

— Im Norden und Osten durch angrenzende Ferienhausbebauung,

— im Westen durch die Hafenstralle,

— im Suden durch den verbleibenden Teil des 6ffentlichen Parkplatzes.

Der Anderungs- und Erganzungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,01 ha.

Der Untersuchungsraum zur Erfassung der Umweltfolgen wurde so gefasst, dass al-
le umweltrelevanten Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter beriicksichtigt werden
konnen. Das bedeutet, dass neben der eigentlichen Anderungsflache auch der Ufer-
bereich sowie die unmittelbar angrenzenden Frei- und Griinflichen mit betrachtet
werden.

Angaben zu Art u. Umfang d. Vorhabens sowie zum Bedarf an Grund u. Boden

Der ca. 1,01 ha groRe Anderungs- und Ergéanzungsbereich wird (iberwiegend von
Wasserflache (hier Bodstedter Bodden) gebildet. Um die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur die Errichtung von Schwimmenden Ferienhdusern zu schaffen, ist auf
FNP-Ebene die Darstellung eines Sondergebiets nach § 10 BauNVO mit entspre-
chender Zweckbestimmung notwendig. Um den Bedarf an Flachen zu minimieren,
wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als Maf3 der baulichen Nutzung
eine maximale Grundflache pro Gebdude (87 m? beim kleineren Haustyp 44 bzw.
130 m2 beim groReren Haustyp 85)2 festgesetzt.

Der bestehende Steg wird aufgrund inzwischen vorliegender Baufalligkeit abgerissen
und durch eine neue Steganlage mit gleicher Verortung, inklusive einer Verlangerung

% Der tatsachlich durch die Pontons iiberdeckte Freiwasserbereich betragt nur 84 m2 bzw.
125 m2 Grundflache pro Gebaude. Die im B-Plan 20 der Gemeinde Fuhlendorf geringfigig
héher festgesetzte GR ermdglicht die Beriicksichtigung eines schmalen Zwischenraumes von
50 cm zwischen den ,Schwimmenden Ferienhdusern und der Steganlage fir ein Verbin-
dungselement bzw. Befestigungssystem. Diese berdeckt jedoch nicht unmittelbar den Frei-
wasserbereich.
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um 10 m, ersetzt. An der neuen Steganlage werden 14 Ferienhauser im Wasser an-
geordnet. Insgesamt gehen mit der Ansiedlung der Ferienhduser im Wasser einschl.
der Steganlage ein partieller Lebensraumverlust von 1.717 m2® einher. Unter Beriick-
sichtigung der Gegebenheit, dass die Steganlage gegeniber dem Bestand um 25 m?2
vergroRert wird und die 14 Hausboote dazukommen, ergibt sich ein zusatzlicher, par-
tieller Lebensraumverlust von 1.324 m?*,

In der Planzeichnung zur V. Anderung und I. Erganzung des FNP der Gemeinde
Fuhlendorf wird die Darstellung des Sondergebiets entsprechend der groben Pla-
nungsebene generalisiert vorgenommen.

Die landseitige ErschlieBung der Ferienhauser im Wasser kann Uber die bestehen-
den Wegeverbindungen erfolgen. Die erforderlichen Stellplatze sollen im landseitigen
SO/SH-Bereich (bisheriger Bestandteil des offentlichen Parkplatzes) bereitgestellt
werden. Das Gebaude stdlich der HafenstralRe, welches zurzeit noch als Touristen-
information fungiert, soll zu Ferienwohnwecken und ggf. auch in Teilen als Service-
und Versorgungsgebaude fir die Ferienwohnungen und fur die schwimmenden Hau-
ser umfunktioniert werden. Der gesetzlich geschutzte, Réhricht bestandene Uferbe-
reich wird durch entsprechende Festsetzungen bzw. Nachrichtliche Ubernahmen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dauerhaft gesichert.

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgenden Ausflihrungen zu den gesetzlichen Rahmenbedingungen nehmen
Bezug auf die naturschutzfachlich relevanten Gesetze sowie (bergeordnete Pro-
gramme und Rahmenplane des Landes Mecklenburg-Vorpommerns bzw. der Pla-
nungsregion Vorpommern. Erganzt werden diese Aussagen durch Vorgaben des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf (2001). Einen Landschaftsplan fir
die Gemeinde Fuhlendorf existiert bisher nicht.

Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober
2022 (BGBI. | S. 1726) geéandert worden ist,

Richtlinie 2009/147/EG des Rates vom 30. November 2009 (ber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (nichtamtliche Bezeichnung: Vogelschutzrichtlinie),

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (nichtamtliche Bezeichnung:
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie = FFH-Richtlinie),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz.1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert
worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540),

% 11 x 84 m? Grundflache (Haustyp FL 44) + 3 x 125 m? Grundflache (Haustyp FL 85) =
1.299 m2- Flachenangaben wurden der Planzeichnung und Flachenbilanz entnommen + 418
m2 (Steganlage) = 1.717 m2.

‘f_ 1.299 m? liberdeckte Freiwasserflache durch ,Schwimmende Hauser” und 25 m2 zusatzliche
Uberdeckung durch die Stegerweiterung.
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Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnhatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V, vom 23. Februar.
2010, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221).

Ubergeordnete Planvorgaben

Gutachterliches Landschaftsprogramm — GLP (2003)

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm weist gemaf Karte VII der Wasserflache
des Bodstedter Boddens eine herausragende Bedeutung fir die Sicherung und Ent-
wicklung 6kologischer Funktionen (Vorschlag Vorranggebiet) zu. Folglich ist auch der
gesamte wasserseitige Teil des Geltungsbereiches Teil dieses vorgeschlagenen Vor-
ranggebiets.

Zudem befindet sich der wasserseitige Teil des Plangebietes vollstdndig innerhalb
der Grenzen des Europaischen Biotopverbundes. In der Karte 5 ,MaRnahmen® des
Gutachtlichen Landschaftsprogrammes wird die ,vorrangige Regeneration stark be-
eintrachtigter Kistengewasser® flir den gesamten Bodstedter Bodden und somit
auch fir das Plangebiet ausgewiesen. Diesbezlglich ist anzumerken, dass die Re-
generation des Bodstedter Boddens im Sinne einer Vermeidung von Eutrophierung
bzw. Nahrstoffeinleitung durch Intensivlandwirtschaft Uber die Zuflisse, u. a. Reck-
nitz und Barthe, innerhalb des Geltungsbereiches nicht beachtet werden kann, da
keine landwirtschaftlichen Flachen Uberplant werden.

Explizite naturschutzfachlich relevante Ziele, die das Gutachtliche Landschaftspro-
gramm fur den landseitigen Teil des Geltungsbereiches ausweist, sind unter ande-
rem der Textkarte 5b zu entnehmen. GemaR der Karte 5b befindet sich im landseiti-
gen Bereich in Ufernahe, bereits westlich des Plangebiets beginnend, Griinland, wel-
ches als Lebensraum ausgewahlter Zielarten dient. Ein Schwerpunkt zur Sicherung
und Entwicklung 6kologischer Funktionen (Ubersichtskarte V) ist im landseitigen Be-
reich jedoch nicht dargestellt.

Das Landschaftsbildpotential der Wasserflache am Bodstedter Bodden wird gemar3
Ubersichtskarte 4 Landschaftsbildpotential als sehr hoch eingestuft. Zudem bietet
der Uferbereich des Bodstedter Boddens die Moglichkeit zur ungestérten Naturent-
wicklung (Karte V Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer
Funktionen).

Unter Punkt 3.4.6 ,Tourismus” wird u.a. das Ziel formuliert, dass neue Standorte fur
Freizeitwohnanlagen in der Regel nur innerhalb bebauter Ortslagen oder in Anbin-
dung daran auszuweisen sind. Zudem sollen Landschaftsteile mit einer hohen natur-
raumlichen Eignung fir die landschaftsgebundene Erholung erschlossen und entwi-
ckelt werden.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan — GLRP VP (2009)

Die naturschutzfachliche Bewertung des Bodstedter Boddens aus dem Gutachtlichen
Landschaftsprogramm wird auf der Ebene des Gutachtlichen Landschaftsrahmen-
plans bestatigt. Der wasserseitige Bereich im Plangebiet, ist laut Karte Il Teil des
Biotobverbundes im engeren Sinne im marinen Bereich. Der landseitige Uferbereich
innerhalb des Plangebiets, einschliel3lich des Siedlungsbereichs, ist laut Karte Il Teil
des Biotopverbunds im weiteren Sinne. Weiterhin wird in Karte 2 ,heutige potenzielle
naturliche Vegetation“ der Uferbereich des Plangebiets als B21 — Rohrichte / Grol3-
seggenriede dargestellt, was bis auf die als Hafen vorgenutzten Bereiche mit dem
tatsachlich bestehenden Schilfréhrichtbestand Gbereinstimmt. Dementsprechend
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wird der Zustand des Kistenbereiches im Plangebiet in Abbildung I1-2 als naturnaher
bzw. halbnatirlicher Kistenlebensraum dargestellt. Zudem stellt der Bodstedter
Bodden einen wichtigen Lebensraum und ein wichtiges Rastgebiet flir ausgewahlte
Vogelarten dar (vgl. Karte Il (Schwerpunktbereiche und MalRBnahmen zur Sicherung
und Entwicklung 6kologischer Funktionen) + Karte V (Anforderungen an die Land-
wirtschaft)). Die Einstufung als Rastgebiet von hoher Bedeutung konnte durch eine
mehr als einjahrige Erfassung der Zug- und Rastvigel fir die wasserseitigen Fla-
chen des Plangebietes bzw. im Radius von ca. 300 m von den genutzten Uferberei-
chen ausgehend, nicht bestatigt werden (vgl. Institut biota 2018). Diesbezlglich wur-
de lediglich eine intensive Nutzung durch Vdgel im Bereich der Landzunge, welche
den Redensee und den Bodstedter Bodden voneinander abgrenzt, festgestellt. Ins-
gesamt wird dem Bodstedter Bodden dennoch keine Uberregional bedeutsame Funk-
tion hinsichtlich des Rastgeschehens von Vogeln attestiert. Eine hohe Bedeutung
des Boddengewassers im Plangebiet und umliegend ist durch die Ergebnisse der
Kartierung ebenfalls zu verneinen.

In Karte IV “Ziele der Raumentwicklung / Anforderungen an die Raumordnung® ist
der wasserseitige Bereich bzw. Uferbereich im Plangebiet als Bereich mit herausra-
gender Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktion dargestellt, in dem ge-
mafR Karte Il eine ungestorte Naturentwicklung naturnaher Kistenabschnitte erfol-
gen soll. Dennoch wird dem genannten Bereich keine hohe Funktionsbewertung zu-
geordnet. Unter Berlcksichtigung von Karte 2 und Abbildung II-2 ist zur Sicherung
der dkologischen Funktion v. a. der Erhalt der Rohrichtbestande beachtlich, da die-
ser wesentlich den naturnahen Charakter im Gebiet pragt.

Der gesamte Bodstedter Bodden wird in Karte 5 als stark eutrophes Gewasser, auf-
grund der in Kapitel 1I-119 erlauterten Nahrstoffeintrdge aus Intensivlandwirtschaft
durch die Zuflisse (Recknitz, Barthe, etc.), eingestuft. Als Mainahme zur Sicherung
und Entwicklung von 6kologischen Funktionen wird im GLRP Karte IIl die ,vorrangige
Regeneration von Kistengewassern mit einer stark beeintrachtigten Gewassergite
fur den gesamten Bodstedter Bodden® ausgewiesen. Dahingehend kann mit vorlie-
gender Bauleitplanung nicht im Sinne der MaRnahme gewirkt werden, da Aspekte
der Landwirtschaft nicht beriihrt sind. Allerdings ist eine Verschlechterung der Ge-
wassergite aus gleichem Grund auszuschlieBen. Gemal3 Karte Il sind im Bodsted-
ter Bodden die besonderen Schutz- und MaRnahmenerfordernisse von Brut- und
Rastvogeln der Europaischen Vogelschutzgebiete zu berticksichtigen. Weiterhin ist
die ungestorte Naturentwicklung naturnaher Kistenabschnitte MaRnahmenschwer-
punkt. Daher muss die Bebauungsplanung, wie dargelegt, einer Verschlechterung
der naturnahen Rohrichtbestdnde sowie negativen Auswirkungen auf die Avifauna
entgegenwirken.

Landseitig wird die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes im Plangebiet als hoch
bis sehr hoch und wasserseitig der gesamte Bodstedter Bodden als sehr hoch ein-
gestuft (Vgl. Karte 8: ,Schutzwurdigkeit des Landschaftsbilds®). Landseitig werden
hierbei auch die bestehenden Siedlungs- und Tourismusstrukturen der Gemeinde
Fuhlendorf mit einbezogen, ohne zwischen den unbesiedelten Bereichen zu differen-
zieren. Zu bertcksichtigen ist, dass die Bewertung der Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes 1996 vor Ausbau der bestehenden Steganlage (IWU 1996) durchge-
fuhrt wurde. In Karte 9, ,Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume (Funktionen-
bewertung)“, wird dem Plangebiet hingegen sowohl wasser- als auch landseitig nur
eine geringe Schutzwiirdigkeit zugeordnet. Dementsprechend wird das Plangebiet
nicht als unzerschnittener und auch nicht durch Siedlungs- und Gewerbeflachen ge-
pragter Freiraum gewertet (Vgl. 11-137).
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Unter dem Punkt Il 5.5 des Textteils ,Tourismus und Erholung®, Unterpunkt ,zukinf-
tige Entwicklung“ wird u. a. darauf hingewiesen, dass die Planungsregion aufgrund
der landschaftlichen Voraussetzungen eine hohe Erholungseignung aufweist und at-
traktiv fir einen landschaftsgebundenen, sommerbezogenen Tourismus ist. Diesbe-
zuglich ist die Infrastruktur weiter auszubauen.

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb internationaler Schutzgebiete. Jedoch ist das
Gebiet von gemeindschaftlicher Bedeutung (GGB, vormals als FFH-Gebiet bezeich-
net) DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst‘ sowie das Besondere
Schutzgebiet (BSG, vormals als Vogelschutzgebiet bezeichnet) DE 1542-401 ,Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund® nur ca. 50 m ndrdlich
vom Plangebiet entfernt. Durch die geringe Entfernung des Vorhabens zu den
Schutzgebieten, kénnen mdgliche Auswirkungen auf diese entstehen. Demnach ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Vertraglichkeit von Vorhaben mit den Er-
haltungszielen der betroffenen internationalen Schutzgebiete zu Uberprifen. Dies er-
folgt in Form separater Natura-2000 Prifungen.

In der FFH-Vertraglichkeitspriifung fir das GGB ,Recknitz-Astuar und Halbinsel
Zingst* (DE 1542-302) zum B-Plan Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf* wurde fest-
gestellt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Habitate der als maRRgeb-
liche Bestandteile des GGB DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst*
ausgewiesen Arten in ihren Schutz- und Erhaltungszielen durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkungen des B-Plans Nr. 20 der Gemeinde Fuhlendorf zu identi-
fizieren sind. In der FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das BSG ,Vorpommersche Bod-
denlandschaft und nérdlicher Strelasund“ (DE 1542-401) zum B-Plan Nr. 20 ,Floating
Houses Fuhlendorf* wurde festgestellt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Habitate der als mafigebliche Bestandteile des BSGs DE 1542-401 ,Vor-
pommersche Boddenlandschaft und noérdlicher Strelasund” ausgewiesenen Vogelar-
ten in ihren Schutz- und Erhaltungszielen durch bau-, anlagen- und betriebsbedingte
Wirkungen des B-Plans Nr. 20 in der Gemeinde Fuhlendorf zu identifizieren sind.
Somit ergibt sich auch fur die im Parallelverfahren zum B-Plan Nr. 20 laufende V.
Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Fuhlendorf
keine erhebliche Beeintrachtigung auf die gepriften Européaischen Schutzgebiete.

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der nationalen Schutzgebietskategorien Na-
tionalpark, Naturpark, Biospharenreservat, Naturschutzgebiet, gesetzlich geschiitzter
Landschaftsbestandteil oder Flachennaturdenkmal. Allerdings liegt das Plangebiet
landseitig innerhalb der Grenzen des grol3flachigen Landschaftsschutzgebietes L 53
,Boddenlandschaft® (Vgl. Ausfiihrungen bei 4.1.12).

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist, soweit nicht Bestandteil des In-
nenbereichs nach § 34 BauGB, automatisch dem groR3flachigem Landschaftsschutz-
gebiet ,Boddenlandschaft* zugehdrig.

FiUr den landseitigen Teilbereich im LSG ,Boddenlandschaft® wird eine nah am Be-
stand liegende bestandsorientierte Planung vorgesehen und ein Grof3teil des Teilbe-
reiches liegt im Siedlungsbereich bzw. Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Schutzziele des LSGs werden durch die Planinhalte des B-Planes Nr. 20 zudem
nicht berthrt.
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Die wasserseitigen Flachen des Geltungsbereiches liegen gemalf Verordnung uber
das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft® vom 16.08.2021 nicht innerhalb
der Abgrenzungen des Landschaftsschutzgebietes.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Geotope, jedoch geschiitzte Bi-
otope gemal der Darstellung des Kartenportals Umwelt vom LUNG M-V.

Der Bodstedter Bodden und dessen Uferbereiche unterliegen dem gesetzlichen Bio-
topschutz gem. § 30 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V. Der Bodstedter Bodden
und der Verlandungsbereich (Réhrichtbestdnde und Riede) sind als gesetzlich ge-
schitzte Biotope mit den laufenden Nummern NVP05317, NVP06740 (jedoch nur
Ostlich, in kurzer Distanz mittelbar angrenzend) und NVP15000 im Kartenportal Um-
welt gelistet. Die Bestandserfassung ergab, dass es sich bei dem vom Geltungsbe-
reich eingefassten Uferbereich (NVP05317) um einen unterschiedlich breit ausgebil-
deten Schilfglrtel handelt, welcher von Schilfrohr (Phragmites australis) dominiert
wird. Der anschliefiende ,Freiwasserbereich des Boddens ist ebenfalls Teil des ge-
setzlich geschutzten Biotops mit der laufenden Nummer NVP15000.

Mit der Erneuerung der Steganlage und der dortigen Anordnung von 14 Schwim-
menden Ferienhausern, ist ein Eingriff in das gesetzlich geschitzte Biotop
(NVP15000) verbunden. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung
von Bebauungspléanen Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, zu erwarten, kann gemanR § 30 Abs. 4
BNatSchG auf Antrag der Stadt / Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG entschieden werden. Hierzu
ist ein schriftlicher Antrag bei der zustandigen Fachbehdrde (untere Naturschutzbe-
horde des Landkreises Vorpommern-Rigen) einzureichen. Die Zulassung der Aus-
nahme bzw. Gewahrung der Befreiung muss vor Satzungsbeschluss vorliegen. Ein
entsprechender Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz ist nach abgeschlossenem
Inkommunalisierungsverfahren im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt
und mit Schreiben vom ??? positiv beschieden.

Westlich des Geltungsbereichs (ca. 50 m entfernt) befindet sich zudem beweidetes
Feuchtgriinland. Dieses ist 10 bis 20 m von der Schilfkante als 9.1.2 Nasswiese eu-
tropher Moor- und Sumpfstandorte (GFR) einzustufen und dementsprechend eben-
falls gesetzlich geschitztes Biotop gemafl § 20 NatSchAG M-V. Eine unmittelbare
oder mittelbare Beeintrachtigung des Biotops kann ausgeschlossen werden.

Sonstige gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand, unterliegt fast ausnahmslos dem ge-
setzlichen Schutz nach § 18 des NatSchAG M-V. Ein Eingriff in den gesetzlich ge-
schitzten Baumbestand ware auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entspre-
chend zu kompensieren oder auszuschliel3en.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der Um-
weltauswirkungen der Planung

Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch, Erholung

Bestand und Bewertung: Die vorhandene Steganlage bzw. deren bisherige Nutzung
als Anlege- und Abfahrtsplatz fir z.B. die Fahrgastschifffahrt weisen bereits auf eine
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anthropogene Vorbelastung (in Form von Bootsverkehr) des Uferbereiches sowie der
unmittelbar angrenzenden Freiwasserflache hin.

Der landseitige Bereich ist zum grof3ten Teil im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Fuhlendorf als Sondergebiet, das der Erholung dient (mit Zweckbestimmung Ferien-
hausgebiet) nach § 10 BauNVO, dargestellt. Das Plangebiet ist aufgrund der umfas-
senden Bestandsbebauung und Nutzung erheblichen anthropogenen Einfliissen un-
terworfen. Im naheren Umfeld befinden sich weitere Gebaude und bauliche Anlagen,
die dem Ferienwohnen / saisonalen Wohnen dienen. Im Plangebiet ist aufgrund der
Bestandssituation mit Wohn- und Ferienhausnutzung und geringfligigem Verkehrs-
aufkommen auf der HafenstraBe sowie Nutzung durch Sportboote im Bereich des
Boddengewassers nur von einer geringen bis maiigen Larmbelastung auszugehen.

Die Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis Vorpommern-Rlgen sowie dem seitens
des Landkreises beauftragten Entsorgungsunternehmen. Entsorgungsfahrzeuge
kénnen die im Plangebiet verlaufende Hafenstral3e uneingeschréankt befahren. Die
Gemeinde Fuhlendorf ist vollstdndig an die offentliche Abwasserkanalisation ange-
schlossen. Das héausliche Abwasser ist dem o6ffentlichen Schmutzwassernetz nach
MalRgabe des Abwasserbeseitigungspflichtigen, der Gemeinde Fuhlendorf, zu lber-
geben. Die Uberleitung des Abwassers erfolgt in die Klaranlage Barth. Grundsatzlich
sind Niederschlags- und Schmutzwasser getrennt abzuleiten.

Gemald Satzung Uber die Entwéasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die
offentliche Schmutzwassereinrichtung der Gemeinde Fuhlendorf vom 22.03.2010 soll
Niederschlagswasser aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Grundstiicken
von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
oder gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Dariliber hinaus soll Nie-
derschlagswasser in geeigneten Féallen versickert werden.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Das Plangebiet wird bereits fir Fremdenverkehr
und Naherholung genutzt. Es bestehen bauliche Strukturen (Steg- und Slipanlage,
befestigte Hafenzufahrt, Touristeninformation, Parkplatz, Sitzbanke), die diese Funk-
tion unterstitzen. Mit der Umsetzung des Vorhabens wird die vorhandene touristi-
sche Nutzung gestéarkt, so dass ein Nutzugskonflikt nicht zu erwarten ist. Vielmehr ist
von einer Erweiterung der Erholungsfunktion auszugehen, da neue attraktive Feri-
enwohneinheiten geschaffen werden.

Betrachtet man die baubedingten Auswirkungen so fihren der Neubau des Steges
und die Anlieferung der ,Floating Houses“ wahrend der Bauphase durch Baustellen-
verkehr und Baumaschinen zu einer Larm-, Schadstoff- und Staubbelastung gegen-
Uber der bestehenden Wohn- und Ferienhausnutzung. Da die Belastungen aber nur
temporar auftreten, das Bauvorhaben nur einen vergleichsweise geringen Umfang
aufweist und zudem durch gesetzliche Vorgaben einzuhaltende Ruhezeiten vorge-
geben sind, wird sich die Beeintrachtigung aber in vertretbaren Grenzen halten.

Anlagenbedingte Auswirkungen bestehen nicht.

Hinsichtlich der betriebsbedingten Auswirkungen ist festzustellen, dass die bereits
im Plangebiet bestehende Ferienhausnutzung durch Umsetzung der Planung aus-
geweitet wird. Eine erhebliche Zunahme schadlicher bzw. gesundheitsrelevanter
Emissionen im Bereich Licht, Larm, Geruch und Schadstoffe ist hierdurch nicht zu
erwarten, da sich die geplante Nutzung in die umliegende Kulisse als Gebiet mit Fe-
rienhausnutzung mit &hnlicher Wirkintensitat einfigt. Zudem war auch die vorherige
Nutzung als Hafen mit Schiffsanleger und Wasserwanderrastplatz bzw. landseitig als
Touristeninformation und Parkplatz zumindest mit begrenzten Licht-, L&rm-, Ge-
ruchs- und Schadstoffimmissionen verbunden. Die nun vorgesehenen Nutzungen
werden insgesamt die Immissionsintensitat der Vornutzungen nicht tbersteigen.
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Das Angebot im Bereich der Erholung wird durch die ,Floating Houses* erweitert. Ei-
ne Einschrankung der Naherholung durch Inanspruchnahme des Steges erfolgt nur
in geringem Male, da ein Teil des Steges in der offentlichen Zuganglichkeit ver-
bleibt. Der Neubau der Steganlage sorgt gegenuber dem baufallig gewordenen Be-
standssteg zudem erst fur dauerhafte Verkehrssicherheit und damit Zuganglichkeit
der Steganlage, wéahrend ansonsten eine zuklnftige Sperrung nicht auszuschlielen
ist.

Die Abwasser- und Abfallentsorgung kann uber die bestehende Erschlielung und
Anbindung sichergestellt werden. Eine direkte Uberschreitung der vorhandenen Ka-
pazitaten ist durch Umsetzung der Planung nicht anzunehmen.

Schutzgut Wasser

Teilschutzgut: Oberflachenwasser

Bestand und Bewertung: Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird von einer
Wasserflache eingenommen. Hierbei handelt es sich um den Bodstedter Bodden.
Aufgrund der bei den Begehungen (Mai und Juli 2019) festgestellten starken Was-
sertrlibung des Gewassers mit Sichttiefe unter 20 cm, ist von einem eutrophen Ge-
wasser mit schlechten Wuchsbedingungen fir Makrophyten und Characeen auszu-
gehen. Fur den Salzgehalt des Bodstedter Boddens werden Werte zwischen 3 und 5
Promille angegeben, wonach das Gewasser als alpha-oligohalin einzustufen ist.

Im Bestand ist das Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches durch die bestehen-
de Steganlage (154 m Lange) mit Trag- und Festmachpfahlen sowie z.T. durch die
Slipanlage geringfligig Uberpragt. Beeintrachtigungen durch die Vornutzung ergaben
sich aus der Fahrgastschifffahrt und der Funktion als Wasserwanderrastplatz mit z.
B. kiunstlicher Wellendynamik. In aktueller Nutzung sind weiterhin Beeintrachtigun-
gen durch Sportboote zu bertcksichtigen.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Eine baubedingt mogliche Aufwirbelung von
Wasserstoffen durch das Einlassen der Schwimmenden Ferienhduser bzw. den Bau
der Schwimmstege ist lediglich als temporare Erscheinung und in Anbetracht der
bisherigen Nutzung mit entsprechenden Effekten, u.a. durch Bootsverkehr, als nicht
erheblich einzustufen. Der Ausgleich vorstehend genannter Funktionsverluste und -
beeintrachtigungen ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichti-
gen.

Der Offenwasserbereich des Bodstedter Boddens wird anlagenbedingt durch die
neue Steganlage mit einer Grundflache von 418 m2 ° sowie die Anordnung von 14
Schwimmenden Ferienhdusern mit einer Grundflache von insgesamt 1.299 m? e
dauerhaft Gberpragt. Hierbei kommt es lediglich zu einem geringen Funktionsverlust,
da durch Errichtung der Steganlage und der Schwimmenden Ferienh&user bis auf

® 418 m2 (Schwimmsteg) = 418 m? - Die FlachengroRe ist der Darstellung im Bebauungsplan
entnommen und ergibt sich aus der Bestandsflache des Steges zuziglich der Stegerweite-
rung.

® 11 x 84 m? Grundflache + 3 x 125 m2 Grundflache = 1.299 mz2- entsprechend der Angaben
des Vorhabentrdgers zu den geplanten Floating Houses. Die im Bebauungsplan 14 festge-
setzten Grundflachen (GR) fir das SOla und SO1b im B-Plan 20 der Gemeinde Fuhlendorf
sind geringfiigig groRRer als die Grundflache der Pontons, da diese noch einen schmalen Zwi-
schenraum von 0,50 cm zwischen den ,Schwimmenden Hausern“ und der Steganlage be-
ricksichtigen, der fur ein Verbindungselement bzw. Befestigungssystem benétigt wird, welcher
aber nicht direkt den Freiwasserbereich tUberdeckt.
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die Festmach- und Tragpfahle keine erheblichen, dauerhaften Beeintrachtigungen
auf die Bodenzone (Profundal, Hypolimnion) zu erwarten sind. In der Freiwasserzone
(Metalimnion und Epilimnion) kommt es ausschlieBlich zu geringfligigen Funktions-
beeintrachtigungen durch den eingetauchten Teil der Schwimmenden Ferienhauser
und der schwimmenden Steganlage. Da der gewdahlte Standort weitgehend gleich-
bleibende Wassertiefen von ca. 1,50 bis 2,50 m’ aufweist, sind Ausbaggerungsarbei-
ten nicht notwendig. Eine Verletzung von Bodenschichten ist somit bis auf wenige
Pfosten zur Befestigung der Schwimmsteganlage sowie der aufgestéanderten Stegan-
lage im Schilfgurtelbereich faktisch auszuschlieRen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Gewasser konnen durch eine fachge-
rechte Entsorgung anfallender Abfalle und Abwasser Uber bestehende landseitige
ErschlieBung ausgeschlossen werden. Weitere betriebsbedingte Auswirkungen sind
gegenuber der vorhergehenden Nutzung durch Sportboote und Fu3ganger sowie der
Vornutzung mit zusatzlichem Fahrgastschiffbetrieb auszuschliel3en. Im Vergleich zu
einer Hafennutzung mit Schiffsverkehr werden diesbeziiglich Schadstoffeintrage
vermieden.

Der Graben auf3erhalb des Plangebietes wird in seinem Bestand erhalten. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung dieses temporaren Oberflachengewassers ist somit aus-
zuschlieRBen. In landseitigen Bereichen der V. Anderung und I. Ergéanzung des FNP
selbst bestehen keine Oberflichengewésser, sodass hier auch keine Betroffenheit
vorliegt.

Insgesamt sind damit keine erheblichen Auswirkungen auf das Teilschutzgut Ober-
flachenwasser und hier insbesondere auf die Wasserqualitdt sowie den Grad der
Trophie zu erwarten.

Teilschutzgut: Grundwasser

Bestand und Bewertung: Dem Landesmessnetz Grundwasser ist zu entnehmen,
dass das Grundwasser im Geltungsbereich etwa in 1 bis 2 m Tiefe ansteht. Der
Schutzgrad des Grundwassers wird als ,gering”“ und der Grundwasserleiter wird als
,unbedeckt® eingestuft. Die Machtigkeit bindiger Deckschichten betragt weniger als
5 m. Das potentiell nutzbare Dargebot wird mit Om3/d (Kubikmeter pro Tag) und die
Grundwasserneubildungsrate mit mittel (212,5mm/a (Millimeter im Jahr)) eingestuft.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutz-, Uberschwem-
mungs- oder Kistenschutzgebietes oder in deren unmittelbarer Néhe.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Die Ansiedlung von Schwimmenden Ferienhau-
sern im Erganzungsbereich hat keine erheblichen Auswirkungen auf den Grundwas-
serhaushalt. Die zusatzliche Versiegelung zur ErschlieBung der Steganlage / der Fe-
rienhduser im Wasser kann, unter Einbeziehung der bestehenden Nutzungsstruktu-
ren wie z.B. Wege, Zuwegung der Steganlage, auf ein Minimum reduziert werden.
Bei den landseitigen Vorhaben (Umnutzung Tourismusinformation und Car-
ports/Schuppen auf bereits versiegeltem Parkplatz) kommt es ebenfalls zu keiner er-
heblichen Mehrversiegelung oder sonstiger Beeintrachtigung des Grundwassers. Er-
hebliche bau-, anlagen-, und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Grund-
wasserhaushaltes werden somit vermieden.

" Bei einer Bodenbeprobung (Juli 2019) wurden im Bereich der kiinftigen Standorte der ,Floa-
ting Houses" entlang des Steges genannte Gewassertiefen festgestellt.
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Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung: Gemal den Aussagen des Umweltkartenportals des LUNG
(Abruf Jan. 2018) werden die Bodenverhaltnisse durch grundwasserbestimmte San-
de (Sand-Gley, Podsol-Gley und spéatglaziale Tal- und Beckensande) gepragt. Nach
Aussage der Ubersichtskarte zur Oberflachengeologie 1:250.000 (Geoportal M-V,
Abruf 28.03.19) ist der Bereich des Boddengewassers oberflachlich durch schluffrei-
che Feinsande gepréagt. Bei Bodenproben (Juli 2019) konnte die Zusammensetzung
des Oberflachensubstrates aus schluffigen Feinsanden bestatigt werden. Bei Bau-
grunduntersuchungen (1996) wurde sowohl bei den land- als auch bei den wasser-
seitigen Bohrungen eine Dominanz von Feinsanden bis in eine Tiefe von etwa 10 m
festgestellt. Im Hohenprofil nimmt die Pragung durch Schluff im Verlauf zu und do-
miniert ab einer Tiefe von 12 m.

Das Plangebiet ist insbesondere landseitig durch versiegelte Flachen der Ferien-
hausgebiete sowie die HafenstralRe und Zuwegungen gepragt. Im inkommunalisier-
ten Bereich bestehen geringe Versiegelungen im Bereich vor der Steganlage sowie
durch die Pfahle der Steganlage im wasserseitigen Teil.

Von der Umsetzung der Planinhalte sind keine Wertelemente besonderer Bedeutung
betroffen. Aufgrund der Vorbelastung in Form von Bebauung und bestehender Nut-
zung ist weder eine standortlich seltene, noch eine nattrliche, anthropogen unbeein-
flusste Bodenform betroffen. Derzeit liegen keine Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen vor, die eine Kennzeichnungspflicht im FNP begriinden. Vorbelas-
tungen in Form von Altlastenverdachtsflachen sind auch nicht bekannt. Weder das
Altlastenkataster des LUNG noch der FNP deuten auf ein Vorkommen von Altlasten
hin.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Bei sachgeméRer Baudurchfiihrung und vor-
schriftsmaligem Rulckbau der Baustelleneinrichtungen sind keine baubedingten
Auswirkungen zu erwarten.

Mit der bestandsorientierten Umsetzung des Vorhabens im landseitigen Bereich ge-
hen nur eine geringfligige (Neuversieglung) und damit eine unerhebliche Beeintréach-
tigung der Bodenfunktionen einher. So ruft die Nachnutzug des Sidlichen Teils des
bereits versiegelten Parkplatzes zu Carports bzw. Schuppen fir die Géaste der Floa-
ting Houses sowie die Nachnutzung des Gebadudes der bestehenden Tourismusin-
formation keine erheblichen Mehrversiegelungen oder sonstige Belastungen fir das
Schutzgut Boden hervor.

Mit der Ansiedlung von 14 Schwimmenden Ferienhdusern geht ebenfalls keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen einher, da die Hauser nicht im Bo-
den verankert sind bzw. diesen Uberdecken.

Dementsprechend sind zur Umsetzung der Planung keine erheblichen, anlagenbe-
dingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind bei umweltgerechten Verhalten der hinzu-
kommenden Feriengéaste ebenfalls auszuschlie3en. Gegentiber der aktuellen Nut-
zung mit Sportbooten und der Vornutzung des Hafenbereichs durch Fahrgastschiffe
ist durch die unbeweglichen ,Floating Houses" sogar mit einem verminderten Eintrag
von Schad- und Kraftstoffen oder Maschinendl zu rechnen. Festsetzungen im Be-
reich des Bodendenkmals sind ausschlieflich bestandsorientiert bzw. —sichernd.
Demzufolge ist kein erheblicher Erdeingriff in diesem Bereich zu erwarten. Potentielle
Erdeingriffe im Bereich des Bodendenkmals sind zudem genehmigungspflichtig.
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Schutzgut Flache

Bestand und Bewertung: Das Plangebiet ist entlang der HafenstralRe durch verschie-
dene Siedlungsnutzungen gepragt. Im stdostlichen Bereich befindet sich ein teilver-
siegelter Parkplatz. Ostlich der HafenstraRe bzw. siidlich des Abknicks befinden sich
weitere Grundstiicke mit Versiegelung bzw. mit insgesamt vier Bestandsgebauden.
Bei dem Gebaude auf Flurstiick 44/2 handelt es sich um ein derzeit als Touristinfor-
mation genutztes Gebaude; der restliche Gebaudebestand im Plangebiet wird derzeit
durch Ferienhéauser genutzt. Ostlich und westlich des Geltungsbereichs schlieRen
sich weitere Wohn- und Ferienhduser an. Parallel zu der Stral3e verlauft ein Ful3-
und Radweg, der ebenfalls versiegelt ist. Teilweise wird der Ful3- und Radweg von
Siedlungsgeholzen begleitet. Die Flachen innerhalb der Inkommunalisierungsgrenze
sind einerseits brackwasserbeeinflusster Roéhricht, als gesetzlich geschiitztes Biotop
einzustufen und andererseits Wasserflachen des ebenfalls gesetzlich geschitzten
Boddengewassers. Es besteht hier nur eine Versiegelung geringen Umfangs durch
die Steganlage. Die Steganlage wurde auch in der Vornutzung fuBlaufig und wasser-
seitig samt der Slipanlage durch Sportboote genutzt. In der Vornutzung erfolgte ne-
ben der Nutzung Wasserwanderrastplatz auch eine Nutzung mit Fahrgastschiffen.

Durch die Flacheninanspruchnahme der versiegelten Verkehrsflachen und der be-
bauten Grundstiicke mit bestehender GRZ von ca. 0,12 bis 0,25 sowie der Steganla-
ge ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache, gemessen an der Funktion des
Bereichs zu touristischen zwecken und in Anbetracht der Lage der Gemeinde im
landlichen Raum, angemessen.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Sowohl land- als auch wasserseitig kommt es nur
zu geringfigigen Neuversiegelungen, da die Planung an die bestehende Nutzung
anknUpft. Fur die ,Floating Houses“ erfolgt eine Flacheninanspruchnahme von ins-
gesamt 1.299 m2 Wasserflache. Aufgrund der Tatsache, dass die ,Floating Houses"
am Steg befestigt werden, erfolgt hier kein direkter Eingriff in den Boden des Ge-
wassers; es finden hier lediglich Verschattungen statt.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind aufgrund der tempora-
ren Begrenztheit und der Tatsache, dass das Plangebiet bereits vorgenutzt ist, uner-
heblich. Da die ,Floating Houses* Uber Wasser fertig angeliefert werden, sind auch
keine gréReren Flachen flr Baustelleneinrichtungen erforderlich.

Bezogen auf die anlagenbedingten Auswirkungen ist festzuhalten, dass die Um-
setzung der Planung das Schutzgut nicht erheblich beeintrachtigt. So wird landseitig
lediglich der bebaute Bestand gesichert wird bzw. es erfolgen lediglich Nachnutzun-
gen auf bereits baulich in Anspruch genommenen Flachen. Zudem ist im Bereich der
aufgestanderten Steganlage, von einer Verringerung der Versiegelung auszugehen,
da der neu errichtete, modernere Steg mit einer geringeren Anzahl von Dalben in
grolRerer Distanz auskommen kann.

Die nicht zu vermeidenden dauerhaften Beeintrachtigungen (Versiegelung) sind im
Zuge der Umsetzung der aufgezeigten KompensationsmalRnahmen auszugleichen.
Eine quantifizierende Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Kapitel 3 im Rahmen der Ein-
griffsbilanzierung. Die Funktionsbeeintrachtigungen durch die Flacheninanspruch-
nahme der Stegerweiterung um 25 m? und der ,Floating Houses® um 1.299 m? wird
ebenfalls bilanziert und durch Kompensation ausgeglichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen, die sich auf das Schutzgut Flache hinsichtlich der
Parameter Versiegelung und Flacheninanspruchnahme beziehen, sind nicht erkenn-
bar. Die zu erwartenden zusétzlichen Ubernachtungsgéste parken die PKWs im be-
reits vorher zu Parkzwecken genutzten Bereich und nehmen auch ansonsten keine
zusatzlichen Flachen in Anspruch. Wasserseitig ist sogar von einem Riickgang der
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betriebsbedingten Flacheninanspruchnahme infolge ricklaufigen Bootsverkehrs aus-
zugehen.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestand und Bewertung: Der landseitige Teil des Plangebiets befindet sich entlang
der Hafenstral3e und wird durch den An- und Abreiseverkehr der Ferienh&user sowie
den bestehenden Siedlungsverkehr bereits beeintrachtigt. Die versiegelten Bereiche
weisen keine besonderen klimatischen Ausgleichfunktionen auf.

Aspekte der Nutzung erneuerbarer Energien treten im Plangebiet nicht wesentlich in
Erscheinung.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Da der Grof3teil der kleinklimatisch wirksamen
Wasserflachen im Plangebiet, genauso wie die vorhandenen Grinflachen auf den
Grundstiicken, erhalten bleiben, ist nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der
Bestandssituation zu rechnen. Mit der Umsetzung des Vorhabens werden lediglich
1.324 m2 ® Wasserflache im Plangebiet tiberdeckt.

Baubedingt sind aufgrund der zeitlichen Beschréanktheit der Bautétigkeit und bei
Einhalten der umweltrelevanten Vorgaben flir die Baumaschinen keine erheblichen
Auswirkungen auf Luftqualitat und Klima zu erwarten.

Mit einem erheblich hdheren Verkehrsaufkommen in Folge der Nutzung der 14
Schwimmenden Ferienhéauser, ist aufgrund der zumeist saisonalen Nutzung, des im
Gegenzug erfolgenden Entfalls der Fahrgastschifffanrt und eines Grol3teils der
Bootsliegeplatze sowie der bestehenden Vorbelastung durch die vorhandenen Feri-
enhaduser im Plangebiet nicht zu rechnen. Zudem werden durch die Anordnung der
Stellplatze auf dem bereits vorhandenen Parkplatz, die verkehrlichen Immissionen in
einem vorbelasteten Bereich konzentriert, sodass auch hier keine erhebliche Steige-
rung der Immissionsbelastung zu erwarten ist. Aufgrund der Begrenztheit des zu-
satzlichen Ferienwohnangebots und der Nachnutzung der Tourismusinformation zu
Ferienwohn- bzw. anlagenbezogenen Servicezwecken ist zudem auch nicht mit
merklich erhéhten Immissionen durch vermehrtes Heizen zu rechnen. Betriebsbe-
dingte Auswirkungen sind damit nicht zu erwarten.

Die Situation beziiglich erneuerbarer Energien im Plangebiet bleibt durch Umsetzung
der Planung voraussichtlich unveréndert.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung: Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches wird durch ei-
ne lockere Ferienhausbebauung und durch die im siddstlichen Bereich bestehende
Parkplatzflache gepragt. Landschaftsbildpragend ist zudem die Heckenstruktur, die
parallel zur Hafenstral3e verlauft. Zudem wird das Landschaftsbild wasserseitig durch
die Wasserflachen des Bodstedter Bodens sowie die Schilfbestéande im Uferbereich
gepragt. Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes ist aufgrund der unterschiedlichen
Gestaltung der Hauser- und Dachformen als uneinheitlich zu bewerten.

In Folge seiner bestehenden Erholungsnutzung unterliegt das landseitige Plangebiet
erheblichen anthropogenen Einflissen und kann aufgrund dieser Vorbelastung in
Bezug auf das Landschaftsbild nicht als naturnah eingestuft werden. Der noérdliche
Bereich besitzt durch die Wasserflachen und v. a. durch die Rohrichtbestande im
Uferbereich einen naturnahen Charakter. Die Rohrichtbestande werden im GLRP

81.299 m2 (GR schwimmende Hauser) + 25 m2 (Stegerweiterung) = 1324 m?
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auch als ,heute potenziell nattrlich vorkommende Vegetation® (Vgl. Kapitel 8.2.2) fur
den Uferbereich dargestellt.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG koénnen Eingriffe
in Natur und Landschaft auch durch Beeintréchtigung des Landschaftsbildes verur-
sacht werden. Ein Vorhaben stellt einen Eingriff dar, wenn es zu einer erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Dies ist
i.d.R. der Fall, wenn es zu sichtbaren, nachteiligen Veranderungen der Landschaft in
ihrer gegenwartigen Gestalt kommt bzw. wenn das Vorhaben als besonderer Fremd-
kérper in der Landschaft erscheint oder eine wesensfremde Nutzung darstellt.

Baubedingte Auswirkungen sind aufgrund deren temporéren Beschréanktheit und
dem fehlenden Erfordernis nach gro3en Flachen fir die Baustelleneinrichtung nicht
als erheblich einzustufen.

Ausgehend von der Bestandssituation ist das Vorhaben anlagenbedingt als mittlere
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu werten. Das Plangebiet ist bereits durch
seine vorhandene Bebauung/Erholungsnutzung zivilisatorisch vorgepragt. Mit der
Umsetzung der Planinhalte ergibt sich insofern kein neues anthropogenes Land-
schaftselement (hier Ferienhduser). Die landschaftshildpragenden, gesetzlich ge-
schitzten Geholze, Baume und Uferbereiche (inkl. Schilf) werden, soweit baulich
mdglich, im nachfolgenden B-Plan Nr. 20 der Gemeinde Fuhlendorf zum dauerhaften
Erhalt festgesetzt. Das Schilf als maf3gebliches Element des naturnahen Charakters
bleibt vollstandig erhalten.

Um weitere Beeintrachtigungen des Uferbereiches durch dauerhaft parkende Autos
zu vermeiden, wird zudem auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Festset-
zung getroffen, dass innerhalb des sidlichen Sondergebiets mit der Zweckbestim-
mung ,Ferienhausgebiet® Parkplatze fir die Schwimmenden Ferienhauser vorgehal-
ten werden. Die verorteten Kurzzeitstellplatze sidlich der Steganlage sollen lediglich
fir das Be- und Entladen dienen. Im landseitigen Teil des Plangebietes dominiert der
anthropogene Eindruck. Somit wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild auf
einen vorbelasteten Bereich fokussiert und landschaftsbildlich sensible Uferbereiche
werden geschiitzt. Ahnlich wird die Nutzung der ebenfalls bereits bestehenden
Wegeverbindung nordlich der Touristeninformation als Zufahrt bzw. Rettungsweg der
Schwimmenden Ferienhauser eingeschatzt.

Durch die ergdnzende Bebauung durch Schwimmende Ferienhduser wird die nérd-
lich angrenzende Wasserflache des Bodstedter Boddens im geringen Umfang bau-
lich Uberpragt und die Sichtbeziehung partiell eingeschrankt. Da der Standort der
Schwimmenden Ferienhauser an einen anthropogen Uberpragten Ufer- und Freifla-
chenbereich anbindet und zudem vergleichbare Beeintrachtigungen auf das Land-
schaftsbild durch genutzte Liegeplatze bestehen, ist die Ansiedlung der Schwim-
menden Ferienhduser als weiteres Segment der bereits im Geltungsbereich beste-
henden oder zulassigen Erholungsstruktur zu verstehen. Zudem fordert die einge-
schossige Bauweise der geplanten Schwimmenden Hauser deren Integration.

Um der partiellen Einschrankung von Sichtbeziehungen (Uber den Bodstedter Bod-
den) entgegenzuwirken, wird die maximale Hohe der Gebaude auf 4,0 m Uber Ober-
kante Wasser beschréankt und die Schwimmenden Ferienhduser werden entlang der
Schwimmsteganlage in der Flucht der bestehenden Wegeverbindung angeordnet.
Somit ist die Sichtbeziehung lUber den Bodstedter Bodden weiterhin gesichert und
der Eingriff in das Landschaftsbild auf das zur Realisierung der Planung nétige Mal3
beschrankt.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden in der Eingriffsbilanzierung im
Umweltbericht der verbindlichen Bauleitplanung bei der mittelbaren Beeintrachtigung
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in den gewahlten Wirkfaktoren der Wirkzonen berticksichtigt. Dementsprechend er-
folgt eine Kompensation des bilanzierten Eingriffes und somit auch der anlagenbe-
dingten Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Planung.

Betriebsbedingte Auswirkungen konnen sich durch unsachgemafe Nutzung an-
grenzender Flachen in der offenen Landschaft durch Feriengéste ergeben. Durch
bauaufsichtliche Kontrolle kann dem aber entgegengewirkt werden, sodass die be-
triebsbedingten Auswirkungen als nicht relevant gesehen werden.

Schutzgut Flora

Bestand und Bewertung: Aufbauend auf Bestandserfassungen am 28.11.2017,
24.06.2019 und 15.07.2019 sowie den Aussagen der Biotopkartierung des Karten-
portals Umwelt (Abruf 01/2018), wird der Anderungs- und Erganzungsbereich des
FNP durch den Freiwasserbereich des Boddens (SO/SH (wasserseitig)) sowie den
vorwiegend von Rdéhricht bestandenen Uferbereich (3.2.1 — KVR,) gepragt. Vorge-
nannte Bereiche werden als gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V
bzw. § 30 BNatSchG eingestuft. Zudem wird ein sehr schmaler Streifen des Ande-
rungsbereichs durch den Biotoptyp Artenreicher Zierrasen (13.3.1 — PEG) gepragt.
Die vorhandene Steganlage einschlief3lich Slipanlage (14.7.13 — OVH) mit ihren Nut-
zungen ist als Vorbelastung zu berlcksichtigen. Das Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Ferienwohnen und zugehdrige Infrastruktur® wird durch Siedlungsgehdlze
aus heimischen Baumarten (13.1.1 — PWX), welche sich in der Entwicklung zu Sied-
lungshecken aus heimischen Gehdlzen befinden (13.2.3 — PHZ) sowie durch den Bi-
otoptyp Ferienhausgebiet (13.9.6 — PZF) als auch durch einen alteren (2.7.1 — BBA
§18) und einen jungeren (2.7.2 — BBJ) Einzelbaum gepragt. Im landseitigen Bereich
des Sondergebiets ,Schwimmende Hauser‘ (Parkplatz), dominiert der Biotoptyp
Parkplatzflache (14.7.8 — OVP). Umrandet wird er in Teilbereichen von Ruderalem
Kriechrasen (10.1.4 — RHK) und durch Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumarten
(13.1.1 — PWX), welche sich in der Entwicklung zu Siedlungshecken aus heimischen
Geholzen (13.2.3 — PHZ) befinden. Der Baumbestand im Plangebiet unterliegt gro3-
tenteils dem Schutz nach § 2 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Ge-
meinde Fuhlendorf sowie nach § 18 NatSchAG M-V.

Das wasserseitige Plangebiet wird hauptsachlich durch den Freiwasserbereich des
Boddens (Schluffreiche Feinsande der Astuare — 5.2 — NAF) sowie den vorwie-
gend von brackwasserbeeinflussten Rohricht bestandenen Uferbereich (3.2.1 —
KVR) gepragt. Diese Bereiche werden als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20
NatSchAG M-V bzw. § 30 BNatSchG eingestuft. Anthropogene Strukturen stellen
einzig die vorhandene Steganlage sowie die im Hafenbereich bestehenden Dalben
und die Slipanlage (14.7.13 — OVH) dar.

Westlich, unmittelbar an das Plangebiet angrenzend, besteht in Ufernédhe ein Arten-
reicher Zierrasen (13.3.1 — PEG). Sudlich an diese Flache angrenzend wird der Sied-
lungsbereich mit einer Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen (13.2.4 -
PHW) begrenzt. Im sudwestlichen Bereich (aulRerhalb des Plangebietes) befindet
sich zudem ein trockengefallener oder nur zeitweilig wasserfihrender, einer extensi-
ven oder keiner Instandhaltung unterliegender Graben (4.5.3 — FGX), der von einem
sonstigen Feuchtgrinland (9.1.7 — GFD) umgeben wird. Weiter westlich schlielen
sich weitere Feuchtgriinlandbereiche unterhalb der Schilfkante an.

Beim Biotop des Boddengewassers bzw. Astuars im Geltungsbereich und den fort-
gesetzten Wasserflachen war aufgrund der festgestellten Eutrophierung mit Wasser-
tribung und einer Sichttiefe von unter 20 cm nicht von einem ausgepragtem Makro-
phytenbewuchs, inkl. Characeen, auszugehen. Bei einer Beprobung konnte aus-
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schlieBlich im flacheren, ufernahen Bereich das Kamme-Laichkraut (Potamogeton
pectinatus) festgestellt werden, welches selbst stark verschmutzte und néhrstoffrei-
che Gewasser toleriert und zusétzlich halinen Einfluss duldet. Der Freiwasserbereich
ist daher als Biotoptyp ,Schluffreiche Feinsande der Astuare” (5.2 — NAF) gemaR An-
leitung flir die Kartierung von marinen Biotoptypen und FHH-Lebensraumtypen zu
klassifizieren (LUNG 2011).

Betroffenheit durch das Vorhaben: Im Ergdnzungsbereich ist durch die Errichtung
der Schwimmenden Ferienhauser (im Bereich deren eingetauchter Grundflache) nur
mit einer geringen Funktionsbeeintrachtigung des Schutzgutes Flora zu rechnen, da
aufgrund der Wasserqualitdt submerse Makrophyten und Characeen ohnehin aus-
geschlossen sind. Da die Hauser nicht mit dem Boden verbunden und beweglich
sind, ist ein Totalverlust ebenfalls auszuschlieen. Um den Eingriff in das Biotop auf
ein Minimum zu reduzieren, wird auf Ebene des B-Plans eine maximal zulassige
Grundflache festgesetzt und die Uberbaubare Flache wird mittels Baugrenzen be-
schréankt.

Vegetationsverluste im Uferbereich werden durch die Nachnutzung bestehender
Strukturen im Bereich des Sondergebiets ,Schwimmende Ferienhauser, landseitiger
Teil, wie im Bereich der vorhandenen Zuwegung der bisherigen Steganlage auf ein
Minimum reduziert. Nicht zu vermeidende Eingriffe sind im Zuge der Kompensati-
onsmafinahmen auszugleichen. Es erfolgt kein Eingriff in die Bestande des
Schilfréhrichts. Bau-, anlagen- und betriebsbedingt kommt es daher nicht zu er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Schutzgut Fauna

Bestand und Bewertung: Im Zuge der Bestandserfassung wurden die vorhandenen
Biotopstrukturen aufgenommen und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
hinsichtlich ihres Lebensraumpotentials fiir besonders und gesetzlich geschiitzte Ar-
ten abgeschatzt (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Der Erganzungsbereich (die Wasserflachen und der Uferbereich) ist aufgrund seiner
Biotopstrukturen insbesondere fiir die Avifauna und den Fischotter als potentieller
Lebensraum von Bedeutung. Die bestehende Nutzung des Uferbereichs in Form ei-
ner Steganlage, die in der Vornutzung durch den Fahr- und Ausflugsschiffsverkehr
regelmafig angefahren sowie als Wasserwanderrastplatz und als Dauerliegeplatz fir
Sportboote genutzt wurde, ist jedoch als anthropogene Vorbelastung bei der Ein-
schatzung der Lebensraumqualitat des Plangebiets zu werten.

Der landseitige Bereich ist vorwiegend urban gepréagt. Die sonstige Sport- und Frei-
zeitflache, sowie die bestehenden Parkplatzflachen weisen, ebenso wie die Ful3- und
Radwege und die StralRe, keine besonderen Lebensraumqualitaten fir besonders
und streng geschutzte Arten auf. Einzig der vorhandene Baumbestand ist ggf. von
Bedeutung fur die Avifauna und/oder fir Fledermause als Bruthabitat/H6hlenbaum.
Im Zuge der Bestandserfassung wurden jedoch keine Nachweise erbracht, die auf
eine derzeitige Nutzung als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte fiir besondere oder
streng geschitzte Arten hinweisen. Zudem wird der Erhalt des Baumbestandes auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Um das Eintreten von Verbotstatbestanden durch
die Umsetzung des Vorhabens auszuschlie3en sowie um eine Minimierung bau- und
anlagenbedingter Auswirkungen zu erreichen, wurde ein ornithologisches Fach-
gutachten sowie ein Gutachten zum Fischotter beauftragt (Institut biota, 2017/2018).

Die Begleituntersuchung zum Fischotter (Biota, 2017) weist auf ein gesichertes Vor-
kommen des Fischotters am (betroffenen) Ufer des Bodstedter Boddens hin, legt

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch | 18055 Rostock Seite 39




V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

aber gleichzeitig dar, dass bei einer eingeschrankten bzw. bedarfsgerechten Be-
leuchtung und Sicherung der Durchschwimmbarkeit der Steganlage die Beeintrachti-
gung des Fischotters auf ein Minimum reduziert werden kann.

Der Verlust von Otterlebensraumen durch den Bau (Abbau der alten Steganlage und
Neubau der Steganlage an der gleichen Paosition, sowie einsetzten der Schwimmen-
den Hauser) und Betrieb der Schwimmenden Ferienhduser wird aufgrund der nécht-
lichen Hauptaktivitatsphase des Fischotters als nicht erheblich eingestuft. Ahnliches
gilt fur die neu auftretenden Mortalitatsfaktoren. Hier ist davon auszugehen, dass der
Fischotter mit der bestehenden Naherholungssituation vertraut ist und die Markie-
rungsplatze zu anderen Zeiten (hauptsachlich nachts) nutzt. Die Verschlechterung
der Migrationsmoglichkeit wird im Hinblick auf die Anpassungsfahigkeit des Fischot-
ters ebenfalls als nicht erheblich eingestuft. Im abschlieBenden Kartierbericht (Biota
2018) wurden die vorhergehenden Untersuchungen durch weitere Fischottersichtun-
gen bestéatigt. Zur potentiellen Beeintrachtigung des Fischotters oder zu moéglichen
Vermeidungsmalnahmen werden keine weiteren gutachterlichen Anmerkungen vor-
gebracht.

Eine bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigung der Avifauna kann auf Grundla-
ge des Kartierberichts des Gutachters fir die meisten Vogelgruppen aufgrund des
festgestellten Artenspektrums, teilweise durch Negativhachweis geeigneter Lebens-
raumbedingungen oder unter Bericksichtigung geeigneter Vermeidungsmafnah-
men, wie einer Bauzeitenregelung, ausgeschlossen werden. V. a. fur die Artengrup-
pe der Kleinvogel (in diesem Fall bodenbriitende Arten und Schilfbewohner) wurden
Arten nachgewiesen, die durch Umsetzung der Planung beeintrachtigt werden kon-
nen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden spezifische, flexible Bauzeiten-
regelungen empfohlen, die in die Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen
wurden. Damit kann eine Beeintrachtigung weitestgehend reduziert bzw. sie kann
ganz ausgeschlossen werden. Vorgelagerte AusgleichsmaBnahmen werden fir die
unterhalb des Steges britenden Rauchschwalben notwendig.

Eine detaillierte artenschutzrechtliche Auseinandersetzung ist dem beigefiigten Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie dem Kartierungsbericht zu entnehmen.

Betriebsbedingte Auswirkungen koénnen in relevantem Umfang ausgeschlossen
werden, da die Feriengaste lediglich Uber den Steg zu den wasserseitigen Unterkinf-
ten gelangen kénnen und sich anschliel3end ausschlieR3lich auf den Schwimmenden
Hausern aufhalten. Zudem wird die zukinftige Frequentierung der Steganlage ge-
genlber derer der Vornutzung als Hafen zurlickbleiben. Méglichen Beeintrachtigun-
gen durch zuséatzliche Beleuchtung kann durch entsprechende Vorgaben auf B-
Planebene entgegengewirkt werden.

Die Planungen fir die landseitigen Teilflachen sind fur das Schutzgut Fauna auf-
grund des bisher schon gegebenen starken zivilisatorischen Einflusses sowie den
Beeintrachtigungen aus den Bestandsnutzungen von nicht erheblicher Auswirkung.

Zusatzlich erfolgte eine FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das GGB DE 1542-302
,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst* sowie das BSG DE 1542-401 ,Vorpommer-
sche Boddenlandschaft und noérdlicher Strelasund®. Im Ergebnis wurde festgestellt,
.dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Habitate der als mafigebliche
Bestandteile der Schutzgebiete ausgewiesen Arten in ihren Schutz- und Erhaltungs-
zielen durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des B-Plans Nr. 20 der
Gemeinde Fuhlendorf und dementsprechend auch der V. Anderung und I. Ergan-
zung des FNP der Gemeinde Fuhlendorf zu identifizieren sind* (IFAO 06/2022).

Verbliebene Beeintrdchtigungen der Avifauna und anderer Artengruppen, z. B. im
Bereich der Insekten, etwa durch Licht oder Larm, werden in den Faktoren der Funk-
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tionsbeeintrachtigung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des B-Planes Nr. 20
bertcksichtigt und sind entsprechend zu kompensieren.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs ist kein Baudenkmal verortet. Ostlich
vom Plangebiet befindet sich das eingetragene Baudenkmal ,Wohnhaus* mit der lau-
fenden Nummer 11359.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf angrenzenden Bereichen befindet sich
das Bodendenkmal ,Fuhlendorf, Fundplatz 2“ (Hafen, Spatmittelalter bis Neuzeit).
Deutlich auRerhalb des Geltungsbereiches, etwa 70 m in dstlicher Richtung vom zu-
vor genannten Bodenkmal, befindet sich ein weiteres Bodendenkmal.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Das Baudenkmal liegt auRerhalb des Geltungsbe-
reiches und wird durch die gednderten Darstellungen i.R.d. Anderung und Ergéanzung
des Flachennutzungsplanes nicht berihrt. Die wesentlichen denkmalrelevanten Fra-
gen sind zudem in der verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln. Auf Ebene des B-
Plans beschranken sich die Festsetzungen, insbesondere was die zulassige Hohe
und Geschossigkeit sowie die Uberbaubare Grundstiicksflache angeht, auf eine Be-
standssicherung. Damit ist die aktuell gegebene Vertraglichkeit der Umgebung mit
dem Baudenkmal auch in Zukunft gewahrleistet.

Das Bodendenkmal liegt im B-Plan in einem Bereich, in dem ausschlie3lich be-
standsorientierte Festsetzungen getroffen werden. Demzufolge ist in diesem Bereich
kein groRerer Eingriff in das Erdreich vorgesehen bzw. langfristig zu erwarten. Jegli-
che Erdeingriffe im Bereich des Bodendenkmals sind zudem ohnehin genehmi-
gungspflichtig.

Daher ist weder fiir genannte Bodendenkmale noch fiir das Baudenkmal und somit
auch nicht fur das Schutzgut Kultur und Sachguter mit negativen bau-, anlagen-,
und betriebsbedingter Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens zu rech-
nen.

2.1.10 Wechselwirkungen

2.2

221

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich ge-
genseitig im unterschiedlichen MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungsgefligen zu betrachten.

Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Kumulationswirkungen, ist im landseitigen Plangebiet aufgrund der bestehenden Er-
holungsnutzung und baulichen Strukturen nicht zu erwarten.

Da auch der wasserseitige Bereich im Plangebiet bisher schon nicht frei von anthro-
pogenen Nutzungen ist und die neue Steganlage an gleichem Standort wie der be-
stehende Steg realisiert wird, sind kumulative Auswirkungen auf das Boddengewas-
ser nicht zu erwarten, da so ein Eingriff in das Bodengefliige weitestgehend vermie-
den wird. Vom Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild lassen sich keine spezifi-
schen Wechselwirkungen im Zusammenhang mit anderen Schutzgitern ableiten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens (Nullvariante)

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandene
Steganlage weiterhin genutzt wird. Die bestehende Belastung durch Bootsverkehr

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch | 18055 Rostock Seite 41




222

V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

bleibt unverandert. Die Betriebsgenehmigungen der Bestandsnutzung wurden im
Vorgriff auf die mit den Bauleitplanen anvisierte Nachnutzung nicht zur Verlangerung
beantragt; dies wiirde aber im Falle der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens nachge-
holt werden. Eine Genehmigung zu Abriss und Neuerrichtung der Steganlage durch
das StALU Vorpommern als zustandige Genehmigungsbehérde liegt zudem seit dem
4. Oktober 2022 bereits vor. Aufgrund der ohnehin erforderlichen Instandsetzungsar-
beiten bzw. einer weitgehenden Erneuerung der Steganlage kommt es auch bei der
Nullvariante zu baubedingten Beeintrachtigungen.

Die landseitigen Nutzungen/vorhandenen Bebauungen bleiben, auch ohne Realisie-
rung des Vorhabens bestehen.

Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

Durch die im Bebauungsplan Nr. 20 vorgesehene Bebauung im Bereich der Wasser-
flache wird das Plangebiet generell eine Attraktivitdtssteigerung erfahren. Diese At-
traktivitatssteigerung wird allerdings nicht zu einer erhéhten Anwesenheit von Feri-
engasten fuhren. Einerseits entféallt der Fahrschifffahrtsverkehr andererseits wird der
Anstieg an Ubernachtungsgasten durch die Schwimmenden Ferienhauser fiir einen
teilweisen Ausgleich der vormals durch Tagesgaste bestimmten Besucherzahlen
sorgen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird sich durch die prdgnante Bebauung der
Schwimmenden Ferienhduser verandern. Bisher bestehende Sichtbeziehungen tber
den Bodstedter Bodden werden durch die Schwimmenden Ferienhéuser partiell ein-
geschrankt, erdffnen aber gleichzeitig eine neue landschaftsasthetische/stadtebau-
liche Qualitat des Plangebietes.

Eine schutzgutbezogene Zusammenstellung der zu prognostizierenden bau-, anla-
gen- und betriebsbedingten Auswirkungen wird im Folgenden abgebildet:

Tabelle 1: Ubersicht - schutzgutbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

Baubedingte Auswirkun-
gen

Anlagenbedingte Auswir-
kungen

Betriebsbhedingte Auswir-
kungen

Boden = Abgrabungen fiir neue | = geringe Neuversiegelung | = Geringerer Schadstoffein-
bauliche Anlagen (v.a. (Stellplatz) trag gegeniber Vornut-
Stegerweiterung um zung mit Schiffverkehr
10 m)

Wasser = BaumalRnahmen an Ufer | = partieller Funktionsverlust | = Nutzung der Wasserflache
bzw. im Flachwasserbe- von Wasserflache infolge durch Bootsverkehr und
reich der Errichtung schwim- Gaste der schwimmenden

mender Hauser und Er- Hauser
weiterung der Steganlage | Verringerte kinstliche
= marginale Beeintréchti- Wellendynamik gegentiber
gung der Grundwasser- Vornutzung
neubildung landseitig
Klima/Luft = Zeil. begrenzte Schad- | = lokale Anderungen der | = geringfiigige zusétzliche

stoff- und Staubbelastung
infolge Bauaktivitat

Windverhéltnisse im
Plangebiet durch Errich-
tung der Schwimmenden
Hauser (Riegelwirkung)

Windschutz im Uferbe-
reich nahe der Schwim-
menden Ferienhauser

Verkehrsbelastung  durch
Feriengéste der Schwim-
menden Hauser (An- und
Abreiseverkehr); Fokussie-
rung der Immissionen im
vorbelasteten Bereich
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Flora/Fauna

= Akustische und optische
Beeintrachtigungen  der
Fauna, durch Bauaktivita-
ten

= geringe Verluste von pot.

Lebensraumen im Ufer-
und Freiwasserbereich,
durch Ausbau von Steg
und schwimmenden Hau-
sern

sehr geringer Vegetati-
onsverlust

= Stérungen  der

Fauna
durch mehr dauerhaft an-
wesende Menschen; Licht-
und Gerauschemissionen

erhdhte Trittbelastung der
Grinflachen durch Touris-
ten, Géaste der schwim-
menden Hauser

infolge  der
Nachversieglung fir die

Stellpléitze in Stegnahen = Entfall Abgasbelastungen

durch Schifffahrt der Vor-
nutzung

Landschaftsbild = temporére Beunruhigun- | = Veranderung des Land-
gen und Stbrungen des schaftsbildes, bestehen-
Landschaftsbilds / Ein- der  Sichtbeziehungen
schrankungen von Sicht- durch  Baukorper der
beziehungen durch Bau- Schwimmenden Hauser

fahrzeuge/Maschinen

Mensch/Erholung = Temporére Schadstoff-,
Staub- und Larmbeldsti-
gung durch Bauaktivitat

und -fahrzeuge

= Ausbau der bestehenden | = verstdrkte Nutzung im
Erholungsnutzung,  Er- Bereich Beherbergung/ Fe-
neuerung der maroden rienwohnen
Steganlage

= Verbessertes Beherber-
gungsangebot in Form
von neuen Ferienwohn-
angeboten in attraktiver
Lage

= Eingeschrénkte offentli-
che Betretbarkeit der
neuen Steganlage

Kultur- und Sach-
guter

= keine zu erwartenden

Auswirkungen

= keine zu erwartenden
Auswirkungen

= keine zu erwartenden
Auswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- bzw. Minderungsmaflinahmen

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrachti-
gungen zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie méglich
zu halten (8§ 15 BNatSchG). Die Pflicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen. Vor der Ableitung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
ist deshalb zun&chst darzustellen und zu priifen, durch welche Vorkehrungen die je-
weiligen Beeintrachtigungen zu vermeiden sind. In vorliegendem Fall kdnnen nach-
folgende Vermeidungs- bzw. Minderungsmafinahmen erfolgen bzw. sind allgemein-
gultig zu beachten:

— Aus Grinden des Artenschutzes bzw. entsprechend den Anforderungen nach §
39 BNatSchG sind in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September Einzelbdume und
Geholze nicht zu fallen, zu roden oder zurtickzuschneiden.

— Dauerhaft genutzte Héhlenbaume sind prinzipiell zu erhalten. Bei zwingender
Nichterhaltung dieser Baume ist vorab eine Fledermausuntersuchung in Auftrag
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zu geben und ggf. ein Befreiungsverfahren vom Artenschutz beim LUNG M-V zu
beantragen und es sind ggf. vor der Fallung Ersatzquartiere zu schaffen.

— Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Konzentration
im Bereich vorbelasteter voll- und teilversiegelter Flachen. Baubedingt verdichte-
te Bdden sind nach der Bauausfiihrung wieder zu lockern und zu begriinen.

— Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zuséatzlicher Oberbo-
denverdichtung wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen Stra-
Ben, Wege und sonstigen befestigten Flachen.

— Lagerung von Treibstoffen und Schmiermitteln auf entsprechend gesicherten
Standorten zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser.

— Ordnungsgemalie Entsorgung von boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen
wahrend der Bauphase.

— Schutz des vorhandenen Baum- bzw. Gehdlzbestands vor schadigenden Einflis-
sen gemalf DIN 18920 (Wurzeln, Kronen und Stammschutz).

— Wahrend der BaumalRnahmen ggf. aufgefundene Lesesteine und Totholz sind
innerhalb des Plangebietes im Haufen zu platzieren und der Tier- und Pflanzen-
welt zur Verfligung zu stellen.

2.4  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kénnen grundsatzlich in Standortalternativen
und Ausfuihrungsalternativen unterschieden werden.

Der gewahlte Standort ist aufgrund der integrierten Siedlungslage sowie bestehen-
den, anthropogenen Vorbelastungen und der vorhandenen verkehrstechnischen Er-
schlieBung sowie der ErschlieBung mit Versorgungsmedien (Strom, Wasser, Abwas-
ser etc.) fir das Vorhaben besonders geeignet.

Da der Uferbereich des Plangebietes durch die bestehende Steganlage bereits er-
heblich vorgepragt ist und sich die neue Steganlage, an der sich die 14 Schwimmen-
den Ferienhduser anordnen, an dem Standort der alten Steganlage orientiert, wer-
den erhebliche Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft, insbesondere den
Schilfgirtel, auf ein Minimum reduziert. Dartber hinaus wird durch den Ruckgriff auf
eine bereits geschaffene ErschlieBung die Neuanlage von Straen- und Leitungssys-
temen an anderer Stelle vermieden, was im Sinne des Klima-, Umwelt- und Natur-
schutzes ist.

Betrachtet man mdgliche alternative Standorte, so kommen vorhabenbedingt nur die
Uferbereiche des Boddens in Frage. Weiterhin scheiden nicht erschlossene Standor-
te grundsatzlich aus, da durch die NeuerschlielBung erheblich groRere Eingriffe in
Natur- und Landschaft zu erwarten sind. Damit verbleibt nur ein potenzieller alterna-
tiver Standort. Dies wére der Hafen in Bodstedt, jedoch ist hier der Hafen schon
durch andere Nutzungen hinreichend belegt. Damit erweist sich der gewahlte Stand-
ort als der im Gemeindegebiet am besten geeignetste.

Planerische Alternativen zur aufgezeigten baulichen Entwicklung innerhalb der Plan-
gebietsgrenze bestehen ebenfalls nicht. Die bestehenden anthropogenen Nutzungs-
strukturen wie die vorhandenen Wegeverbindungen und die Steganlage schlieRen
eine alternative Anordnung der Schwimmenden Ferienhauser aus. Fir die landseiti-
gen Nutzungen drdngen sich ebenfalls hinsichtlich der Unterbringung der PKW-
Stellplatze sowie der Ferienwohnungen und der auf vorstehende Beherbergungsan-
gebote bezogenen Serviceangebote in Anbetracht der gegebenen Bestandssituation
keine planerischen Alternativen auf.
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2.6.2

V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

Konzept zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Allgemein: Gem. § la Abs.3 Satz 1 BauGB sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7
BauGB auch Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu beriicksichtigen. Obwohl die vorbereitende Bauleitplanung keinen
Eingriff in Natur und Landschaft erzeugt, so bereitet sie diesen jedoch vor. Da die
Flachennutzungsplanung lediglich die ,Entwicklungsflachen® fir einen zu beplanen-
den Bereich vorbereitet, werden auf der Ebene des Flachennutzungsplans noch kei-
ne konkreten Angaben zu den voraussichtlichen Kompensationsmaflinahmen (Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung) vorgenommen. Eine verbal argumentative Bewertung
der voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist, vor dem Hin-
tergrund der gegenwartigen Planungsziele und —absichten, dennoch mdglich.

Mit der geplanten Errichtung von 14 Schwimmenden Ferienhausern im Wasser und
dem damit verbundenen Neubau und Ausbau der Steganlage ist hauptséachlich ein
Eingriff in den Offenwasserbereich des Bodstedter Boddens (ca. 1.324 m?) verbun-
den. Bei der Bewertung der Erheblichkeit des Eingriffes in das marine Biotop, ist die
bestehende Vorbelastung in Form der vorhandenen Steganlage und deren Nutzun-
gen (u. a. Bootsverkehr) zu berilicksichtigen. Hier bestehen bereits anlage- und be-
triebsbedingte Beeintrachtigungen durch saisonal schwankenden Bootsverkehr und
erhdhte menschliche Prasenz im Uferbereich. Zudem ist mit periodisch wiederkeh-
renden PflegemalRihahmen des Roéhrichtbestandes im Nahbereich der Steganlage zu
rechnen.

Vermeidungsmalnahmen zu Gunsten der lokalen Fauna kénnen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ebenfalls im Zuge von artenschutzrechtlichen Vorgaben
bertcksichtigt werden.

Beeintrachtigungen des Uferbereichs durch die verkehrs- und versorgungstechni-
sche ErschlieBung der Steganlage kénnen aufgrund der vorhandenen Anlagen und
Strukturen auf ein Minimum reduziert werden. Die bestehenden Wegeverbindungen
(Anbindung der Steganlage) sind hinreichend dimensioniert und ausgebaut, um die
ErschlieBung zu sichern. Versorgungskabel werden unterirdisch verlegt und ziehen
keine erhebliche Beeintrachtigung nach sich.

Folgerichtig konzentriert sich das Konzept zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen auf die Kompensation der Eingriffe in den maritimen Lebensraum. Da Real-
maflnahmen mit inhaltlichen und rdumlichen Bezug fehlen, wird der Ankauf von
Punkten aus der OkokontomaRnahme avisiert.

Eine konkrete Eingriff- Ausgleichsbilanz erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Daten sind nicht
aufgetreten.

Verwendete Technische Verfahren, Schwierigkeiten, Fehlende Kenntnisse

Der vorliegende Umweltbericht wurde nach den Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB
und der Anlage 1 sowie § 2a BauGB erstellt bzw. gegliedert. Umweltschutzbelange
gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden beschrieben und die Auswirkungen der Pla-
nung wurde bewertet. Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung wurden der
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Entwurf der V. Anderung und I. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Fuhlendorf sowie die Planunterlagen des B-Planes Nr. 20 ,Floating Houses Fuh-
lendorf® zum Stand des Entwurfes zu Grunde gelegt.

Zur Umweltprifung wurden dartber hinaus die Ergebnisse folgender Gutachten und
Untersuchungen geprift:

- Faunistische Untersuchungen, Aufstellung Bebauungsplan Nr. 20 ,floating Houses
Fuhlendorf*, Zwischenbericht (Institut biota, 01/2018),

- Kartierbericht zur Avifauna, Bebauungsplan Nr. 20 ,floating Houses Fuhlendorf*.
Zwischenbericht (Institut biota, 06/2018),

- Baugrunduntersuchung, (Vormann & Partner Bohrgesellschaft mbH, 09/1996),
- Artenschutzfachbeitrag (Wagner Planungsgesellschaft, 09/2021),

- FFH-Vertraglichkeitsprifung GGB ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst‘ (DE
1542-302) (IfAO Rostock, 02/2020),

- SPA-Vertraglichkeitsprifung BSG ,Vorpommersche Boddenlandschaft (DE 1542-
401) (IfAO Rostock, 02/2020),

- Biotoptypenplan nach Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern 2013 und der Anleitung fur die
Kartierung von marinen Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in den Kiisten-
gewassern Mecklenburg-Vorpommerns 2011 (Wagner Planungsgesellschaft,
09/2021),

- Steganlage Fuhlendorf, Gutachten zur Ermittlung der Seegangsbelastung an der
geplanten Anlage (Agquadot, 2018).

Weiterhin wurden folgende Datengrundlagen und Hilfswerke verwendet:
- Faunistische und floristische Daten aus dem LINFOS-System von M-V,
- Artensteckbriefe mit Verbreitungskarten des LUNG M-V,

- Rastgebietskarte M-V der landesweiten Analyse und Bewertung von Land-
schaftspotentialen MV (ILN Greifswald, 2007-2009),

- Managementplan fiir das FFH-Gebiet De 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbin-
sel Zingst (StALU, 11/2014),

- Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern (12/2014),
- Flora-MV, Floristische Datenbank Mecklenburg-Vorpommern,

- Hilfen zur Eingriffsregelung M-V (LUNG M-V, 1999, Stand 2001) und HzE (MLU
M-V 2018, Stand 2019) und sowie HzE marin (MLU M-V, 2017),

- Kartenportal GAIA.MV und umweltkarten.MV zum Abruf von Daten zu den abioti-
schen Schutzgutern,

- FFH-VP-Info (BfN, 2021).

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu tUberwa-
chen. Damit sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig ermittelt werden, um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.
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Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich
des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Zentraler Ansatzpunkt des Monitorings ist, festzustellen, ob die MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich frist- und sachgerecht umgesetzt wur-
den. Die Uberwachung obliegt dem Amt Barth als administrative Instanz der Ge-
meinde.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Fuhlendorf beabsichtigt im Bereich der vorhandenen Steganlage,
nordlich der jetzigen Tourismusinformation, durch die Schaffung von 14 Schwimmen-
den Ferienhausern mit einer Grundflache von 125 m2 bzw. 84 m2, das Freizeit- und
Erholungsangebot der Gemeinde weiter auszubauen. Zudem erfolgt landseitig eine
Nutzungsénderung fir das Gebaude/Grundstiick der bisherigen Touristeninformation
hin zu Ferienwohnen bzw. Serviceangeboten fiir die Ferienwohnungen land- und
wasserseitig.

Mit der angestrebten Planung sind lediglich geringe Neuversiegelungen im landseiti-
gen Plangebiet verbunden. Durch die Ansiedlung der Schwimmenden Ferienhauser
kommt es zu einem partiellen Funktionsverlust bzw. Funktionsbeeintrachtigung des
Bodstedter Boddens als Lebensraum fur Flora und Fauna.

Zur umfassenden Erfassung moglicher Umweltfolgen in Folge der V. Anderung und
I. Ergdnzung des Flachennutzungsplans auf die Schutzgiter, wurde der Untersu-
chungsraum auf die unmittelbar angrenzenden Landbereiche ausgedehnt. Empfindli-
che Nutzungen als auch mdgliche umweltrelevante Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter sind somit erfasst.

Sowohl die Wasserflache als auch der Uferbereich des Bodstedter Boddens sind als
gesetzlich geschitztes Biotop eingestuft und im Biotopkataster des LUNG verzeich-
net.

Fur die betriebsbedingten Beeintrachtigungen der Fauna durch die Schwimmenden
Ferienhduser kann aufgrund der Vorbelastung und der Stérungsempfindlichkeit im
Zusammenhang mit moéglichen VermeidungsmaRnhahmen keine Erheblichkeit festge-
stellt werden.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch die Ansiedlung der Schwimmenden Feri-
enhauser lokal verandert. Einerseits werden Sichtbeziehungen lber den Bodstedter
Bodden partiell beeintrachtigt, anderseits ergeben sich neue stadtebauliche Qualita-
ten im Plangebiet.

Das Schutzgut Mensch wird durch den Ausbau der Erholungsnutzung und der Sanie-
rung der bestehenden Steganlage positiv beeinflusst. Auf die Schutzguter Klima/Luft
sowie Kultur— und Sachguter hat das Vorhaben keine nennenswerten Auswirkungen.

Im landseitigen Anderungsbereich sind durch das Vorhaben keine Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter zu erwarten, da keine direkten Nutzungséanderungen der Fla-
chen einhergehen. Die Flache des Sondergebiets ,Ferienwohnen und zugehdriger
Infrastruktur (SO FW) wird derzeit als Touristeninformation genutzt und soll in Zu-
kunft zu Ferienwohnzwecken und als Servicegebaude fir die Ferienwohnungen und
die Schwimmenden Ferienhduser Verwendung finden. Auf der stdlichen Flache des
Sondergebiets ,Schwimmende Ferienhduser® (SO SH) ist derzeit ein Parkplatz; hier
wird eine bereits versiegelte Flache lediglich durch die Errichtung von Carports und
Schuppen (Nebenanlagen) umgenutzt. Der nordliche landseitige Bereich des SO SH
ist bereits als Wegeverbindung von der HafenstralRe zur Steganlage ausgebaut. Hier
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werden zusatzlich im westlichen Randbereich funf Parkplatze fur das Be- und Entla-
den (Kurzzeitstellplatze) erganzt.

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft des Plangebiets werden durch
den Ankauf von Okopunkten, unter Anwendung der gesetzlichen Vorgaben, im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch | 18055 Rostock Seite 48




V. Anderung I. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

Referenzliste der Quellen

BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017, das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S 1726) geandert worden
ist.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 21. Novem-
ber.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni.2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

BIOTA — INSTITUT FUR OKOLOGISCHE FORSCHUNG UND PLANUNG GMBH (2017): Faunistische Un-
tersuchungen Aufstellung Bebauungsplan Nr. 20 ,floating houses Hafen Fuhlendorf‘ Zwi-
schenbericht.

BIOTA — INSTITUT FUR OKOLOGISCHE FORSCHUNG UND PLANUNG GMBH (2018): Kartierbericht zur
Avifauna Bebauungsplan Nr. 20 ,floating houses Hafen Fuhlendorf*.

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege) vom
29.07.2009, (BGBI. | S: 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1362, 1436) geandert worden ist.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (O. J.): LRT 1130 — Astuarien, <https://www.bfn.de/
fileadmin/BfN/natura2000/Dokumente/1130_Aestuarien.pdf>, 17.01.2018.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2019): Kombinierte Vorkommens- und Verbreitungskarte der
Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie - < https://www.bfn.de/themen/natura-
2000/berichte-monitoring/nationaler-ffh-bericht/berichtsdaten.html>, letzter Abruf 02.09.2021.

GASSNER; WINKELBRANDT; BERNOTAT (2010): UVP und strategische Umweltpriifung, Heidel-
berg.

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDESNATUR-
SCHUTZGESETZES (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 66).

HERRMANN, C.; ET AL (2015): Nationalpark unter Wasser — Marine Lebensrdaume in Ostsee und
Bodden.

IFAO — INSTITUT FUR ANGEWANDTE OKOSYSTEMFORSCHUNG GMBH  (2020): FHH-
Vertraglichkeitsprufung GGB ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst* (DE 1542-302) zum B-
Plan Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf*, Rostock.

IFAO — INSTITUT FUR ANGEWANDTE OKOSYSTEMFORSCHUNG GMBH (2020): SPA-Vertraglich-
keitsprifung BSG ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund® (DE 1542-
401) zum B-Plan Nr. 20 ,Floating Houses Fuhlendorf*, Rostock.

IWR — INGENIEUR- UND WIRTSCHAFTSBURO GMBH RoOsTOCK (1999): Wasserwanderrastplatz
Fuhlendorf — Landschaftsbau (Pflanz- und AusgleichsmafRnahmen), Rostock.

KARTENPORTAL UMWELT (2021): Online. Im Internet unter: www.umweltkarten.mv-regierung.de,
letzter Abruf 02.09.2021.

KRAUSCH, H-D. (1996): Farbatlas Wasser- und Uferpflanzen, Stuttgart (Hohenheim).

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (2021):
ARTEN DER ANHANGE Il, IV UND V DER FFH-RICHTLINIE - <HTTPS://WWW.LUNG.MV-
REGIERUNG.DE/INSITE/CMS/UMWELT/NATUR/ARTENSCHUTZ/AS_FFH_ARTEN.HTM>, 02.09.2021.

LANDESBAUORDNUNG M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590).

LANDKREIS NORDVORPOMMERN (1997): Baugenehmigung Nr. RD/B/ 551/97 — Errichtung Was-
serwanderrastplatz, Barth.

LANDKREIS NORDVORPOMMERN (1997): Betriebsgenehmigung, Barth.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock Seite 49



http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/

V. Anderung und |. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

LANDKREIS NORDVORPOMMERN (2007): Verlangerung der Betriebsgenehmigung, Barth.

LAUN — LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN (2009) Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern, 1. Fortschreibung, Gustrow.

LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN
(HRsG.) (1999): Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe Heft 3/1999, Gistrow.

LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN
(HRsG.) (2007): STECKBRIEFE DER IN M-V VORKOMMENDEN LEBENSRAUMTYPEN DES ANHANGS |
DER FFH-RICHTLINIE.

MAYER, D. (1990): Makroskopisch-biologische Feldmethoden zur Wassergitebeurteilung von
Fliegewassern: mit Artenlisten fiir anfangende und geiibte Untersucher und detaillierten Be-
schreibungen und Abbildungen der Indikatororganismen. 4. unverand. Auflage, Hannover.

MINISTERIUM FUR ARBEIT, BAU UND LANDESENTWICKLUNG (2005) LEP M-V (Landesentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern), Schwerin.

MLU MV — MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT DES LANDES MECKLENBURG-
VORPOMMERN (HRSG.) (2019): Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schwerin.

RAUMORDNUNGSGESETZ i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember.2020 (BGBI. | S.2694) geandert wor-
den ist.

REGIONALER PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN (2010): Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm (RREP), Greifswald.

STALU STRALSUND (1997): Wasserwanderrastplatz Fuhlendorf — Wasserrechtliche Genehmi-
gung, Stralsund.

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS (Planzeichenverordnung, PlanzV) 1990 vom 18. 12.1990 (BGBL. 1991 |, S.
58).

VORMANN & PARTNER BORGESELLSCHAFT MBH (1996): Baugrunduntersuchung. Stralsund

VOEKLER, F. (2014): Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Matzlow-
Garwitz

ZENTRALSTELLE FUR DIE FLORISTISCHE KARTIERUNG MECKLENBURG-VORPOMMERNS (2019): Flo-
ra-MV. Floristische Datenbank Mecklenburg-Vorpommern < https://www2.flora-mv.de/>, letzter
Abruf 02.09.2021

Planunterlagen, Bilder, Karten:

BEP ARCHITEKTEN GMBH (2017): Entwurf Steganlage mit Schwimmenden Ferienh&ausern,
Hausbooten, Gastliegeplatzen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE FUHLENDORF (2001)

LANDESAMT FUR INNERE VERWALTUNG KOORDINIERUNGSSTELLE FUR GEOINFORMATIONSWESEN
(KGEO) (0. J.): GeoPortal.MV - <https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodatenviewer/GAIA-
MVprofessional>, letzter Abruf 02.09.2021.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch | 18055 Rostock Seite 50




