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1 Einfiihrung
1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Barth hat am 09.03.2023 den Aufstellungsbeschluss fir
die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 34 “Eingeschrénktes Ge-
werbegebiet an der NelkenstraRe” gefasst. Die 1. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 34 wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34 liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
o die Planzeichenverordnung (PlanZV)
o Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist. Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Es gilt die Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde. Es gilt die Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015, die zuletzt durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-
V S. 1033) geandert worden ist.

1.2 Planunterlagen

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Buro Architektur + Stadtplanung, Stadt-
planungsbiro Beims, Schwerin, beauftragt. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Stand: 24.07.2023) wurde von der Dipl.-Landschaftstkologin Frau Grunewald erarbei-
tet. Die Planunterlage ist vom Vermessungstechniker Herrn Ziegenhagen des Vermes-
sungsblros ,Bauvermessung® (Prerow) in Zusamenarbeit mit OBVI Herrn Sankowsky
(Greifswald) erstellt worden (Stand: 19.04.2023).

1.3 Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 34 liegt im
sudwestlichen Siedlungsbereich der Stadt Barth, im noérdlich Bereich der ehemaligen
Grofdgartnerei, ndrdlich der Nelkenstrale.

Architektur+Stadtplanung, Stadtplanungsbiro Beims, Schwerin 4



Stadt Barth (Kreis Vorpommern — Riigen) 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34

2\

Das Plangebiet fir die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Ein-
geschranktes Gewerbegebiet an der Nelkenstralte” umfasst die Flurstlicke 16/15, 17/8,
24/7 (tlw.), 45/2 (tlw.), 45/9, 45/13, 45/16, 46/4 (tlw.), 57/13, 63/3 und 69/13, Flur 20 der
Gemarkung Barth (132442) und ist in der folgenden Abbildung dargestellt.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt
Barth (ohne MaRstab)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 2,7 ha aufund wird wie folgt begrenzt:

e nordlich: durch offene Vegetationsflachen mit vereinzelten Baum- und
Strauchstrukturen in unterschiedlichen Wachstumsstadien
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1.4

e Ostlich:  durch gewerbliche Hallenkomplexe sowie
ungenutzte Frei- bzw. Wiesenflachen

e sldlich: durch die Nelkenstralle und einem daran angrenzenden
Gewerbebetrieb

o westlich: durch Hallenkomplexe der sowie ungenutzte Frei- bzw. Wiesenflachen

Planungsanlass, -konzept und -anforderungen

Die Stadtvertretung der Stadt Barth hat am 15.03.2012 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 34 ,Eingeschranktes Gewerbegebiet an der NelkenstraRe®, als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, aufzustel-
len. Hintergrund war damals, dass die bestehenden Gewerbebetriebe im Bereich des
ehemaligen VEG Saatzucht bis auf wenige Bauten baurechtlich nicht genehmigt wa-
ren. Die Flachen und Gebaude wurden damals von der Treuhandanstalt verkauft. Bau-
rechtlich waren sie jedoch als Werkstatten oder Betriebseinrichtungen einer Grol3gart-
nerei genehmigt. Eine Umnutzungsgenehmigung zu den damals vorhandenen Gewer-
bebetrieben existierte nicht. Rein rechtlich waren fir alle damaligen Gewerbebetriebe,
die nicht gartenbaulich tatig sind, Nutzungsuntersagungen durch den Landkreis aus-
zusprechen. Der vorhandene Zustand wurde von den Behdrden geduldet. In einem
Gesprach mit dem Landkreis Vorpommern - Rligen ist damals deutlich geworden, dass
die einzige Losung zu einer rechtmalliigen Fortnutzung der Gebaude in der Aufstellung
eines Bebauungsplans flr den betroffenen Bereich liegt.

Auszug aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Eingeschranktes Gewerbegebiet an der Nelkenstralle®

Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Eingeschranktes Gewerbegebiet an der Nelkenstralle® ist
am 06.09.2012 in Kraft getreten. Die Stadt Barth verfolgt weiterhin das Ziel, eine effizi-
ente Nachnutzung der Werkstatten, Betriebseinrichtungen sowie brachgefallenen Frei-
flachen der ehemaligen GroRRgartnerei und der umliegenden Flachen voranzutreiben.
In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Stadt Barth, den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 34 ,Eingeschranktes Gewerbegebiet an der Nelkenstrale“ durch eine
Anderung entsprechend zu ergénzen. Die zu ergéanzende Flache grenzt unmittelbar im
westlichen Bereich an.
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1. Anderung
und Erganzung
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Auszug aus dem Liegenschaftskatatser der Stadt Barth i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 34 sowie der 1. Anderung und

Erganzung

Innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
34 wird von dem Grundstiickseigentiimer eine Umnutzung und Nutzungsoptimierung
des ehemaligen Gelandes der Firma Nordflor Blumenhandel GmbH & Co.KG ange-
strebt. Das urspriinglich zur Herstellung von Samen, Zucht und Zierpflanzen genutzte
Grundstiick soll nunmehr der Vermietung mehrerer Biroflachen, sowie einer o&ffentli-
chen Kantine mit Stellplatzen dienen.

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34 sollen die planungs-
rechtliche Voraussetzungen geschaffen werden, eine gesteuerte Nachverdichtung zu
gewerbebaulichen Zwecken gezielt zu entwickeln.

1.5 Planverfahren

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34 wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um eine Planung im Rahmen der
Innenentwicklung (hier: Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie Nachverdichtung)
handelt.

Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren sind, dass

e der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient,

e die GroRe der festgesetzten Grundflache weniger als 20.000 m? betragt,

o keine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP besteht,

¢ keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele von
gemeinschaftlicher Bedeutung (insb. EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete)
bestehen.

MaRnahme der Innenentwicklung sowie der Konversion

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34 dient der Wiedernutz-
barmachung eines Teilbereiches der ehemaligen Grol3gartnerei (Konversion) sowie
der Nachverdichtung in einem bereits erschlossenen und bebauten Bereich
(Innenentwicklung).

Zulassige Grundflache

Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Eingeschranktes Gewerbegebiet an der Nelkenstrafle”
setzt eine GRZ von 0,6 fest. Die GRZ wird im Zuge der 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 34 Gibernommen. Das Gewerbegebiet umfasst innerhalb des
Anderungsbereiches eine Flache von rd. 26.143 m?. Daraus ergibt sich eine zuléssige
Grundflache von rd. 15.686 m2. GemaR § 13a Abs. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan
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im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine Gro3e der Grund-
flache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Dies ist im Rahmen der 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Fall ist.

Kumulierungsregelung

Gegen die Kumulierungsregelung des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB wird nicht ver-
stoRen. Mit dieser Regelung soll verhindert werden, dass ein Plangebiet in mehrere
Einzelgebiete aufgeteilt wird, bis zu denen das beschleunigte Verfahren angewendet
werden kann, um damit ein ,Normalverfahren“ zu umgehen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (hier: Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete) vorliegen. Dieses kann im
vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Das Plangebiet liegt au3erhalb von euro-
paischen Schutzgebieten i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutz-ge-
biet).

Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB

Gemal § 13a Abs. 2 S. 1 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig, gestitzt auch durch die bestehenden baulichen Anlagen im Plangebiet.

Umweltvertraglichkeitsprifung gem. Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG)

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich nicht um ein Vorhaben, das einem Pri-
fungserfordernis nach dem UVPG unterliegt.

Ergebnis

Die vorliegende 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34 erfiillt die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Eine Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen geman § 4c BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden.

Bestandssituation
Bestand und Nutzung

Der Bereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt aufgrund der Vornutzung durch die Firma Nordflor Blumen-
handel GmbH & Co.KG teilweise bebaut bzw. anthropogen gepragt.

Auf den Flurstiicken 45/9 und 45/13, Flur 20 der Gemarkung Barth (132442) befinden
sich bauliche Anlagen der Firma Nordflor Blumenhandel GmbH & Co.KG mit dazuge-
horigen Zufahrts- und Stellplatzbereichen. Im ndrdlichen Bereich des Flurstiicks 45/13
befindet sich ein Betriebsweg. Hinsichtlich der Baustruktur ist kein einheitlich
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2.2

2.3

2.4

gestalteter Gesamtraum vorhanden, sondern eine eher heterogene Ansammlung von
baulichen Anlagen. Die einzelnen Bestandsgebaude sind aufgrund der gewerblichen
Nutzung zweckorientiert gestaltet und umfassen variierende Gebaudehdhen.

Bei den Flurstlicken 57/13, 63/3, 66/15, 46/4 und 45/16, Flur 20 der Gemarkung Barth
(132442) handelt es sich groflitenteils um Freiflachen bzw. offene Vegetationsflachen
(hier: Wiese). Im zentralen Bereich der Flurstlicke 57/13, 63/3, 66/15 sowie im westli-
chen Bereich der Flurstiicke 46/4 und 45/16 befinden sich Betriebswege.

Die Flurstlicke 69/13, 16/15, 17/8, der Ostliche Bereich des Flurstlicks 45/2 und der
westliche Bereich des Flurstlicks 24/7, Flur 20 der Gemarkung Barth (132442) umfas-
sen einen Teilabschnitt der vorhandenen Nelkenstralie:

VerkehrserschlieBung

StraRen- und WegeerschlieRung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist
Uber die Nelkenstralte an die Louis-Firnberg-Stralle angebunden. Diese wiederum
bindet an die Landesstrale L 21 an, und ist damit an das oOrtliche und Uberortliche
Strallennetz u.a. die Bundesstralte B 105 in H6he Lobnitz angebunden. Eine interne
Erschlieung im Geltungsbereich besteht zurzeit nur in Form von befestigten Zufahrten
auf dem privaten Grundstick.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Gemeinschaftsstellplatze vorhanden.

Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist erschlossen. Die Stadt Barth verfiigt nach aktuellem Kenntnisstand
Uber ausreichend Einrichtungen der technischen Infrastruktur fiir Trinkwasser, Abwas-
ser und Elektrizitat. Es ist daher anzunehmen, dass die bestehende Kapazitaten der
Leitungssysteme und Aufbereitungs- bzw. Klaranlagen insgesamt hinreichend sind, um
auch noch zusatzliche Bedarfe in begrenztem Umfang abdecken zu kénnen. Die Ver-
und Entsorgung ist durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen grund-
satzlich auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt. Fir die je-
weiligen Anschlisse gelten die technischen Regelwerke sowie die satzungsrechtlichen
Vorgaben der Gemeinde Trinwillershagen und der jeweiligen Ver- und Entsorgungsbe-
triebe / -unternehmen. Innerhalb des Flurstlickes 65 befindet sich gemal vorliegenden
Planungsunterlagen (hier: Flachennutzungsplan) eine Hauptversorgungsleitung.

Griinordnung

Das Plangebiet der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist im
sudlichen und zentralen Bereich durch die vorhandenen baulichen Anlagen (hier: Be-
standsgebaude) sowie die vorhandenen Erschlielfungen (hier: Nelkenstralie, Betriebs-
wege sowie Zuwegungs-, Zufahrts- und Stellplatzbereiche) gepragt. Unbebaute Frei-
bzw. Vegetationsflachen im Norden und Osten des Plangebietes definieren das Plan-
gebiet. Die vereinzelten Grinflachen an den Bestandsgebauden sind von einem gerin-
gen landschaftlichen Wert. Nach aktuellem Kenntnisstand liegt das Plangebiet aul3er-
halb von Schutzgebieten. Gesetzlich geschitzte Einzelbaume oder Schutzobjekte
nach §§ 19 oder 20 NatSchAG M-V sind ebenfalls nicht vorhanden.
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2.5 Topografie

Das Plangebiet ist topografisch geringfligig bewegt Die Gelandehdhen variieren inner-
halb des Plangebietes zwischen 2,38 m NHN gemaft DHHN 2016 im sudlichen Bereich
des Gewerbegebietes und 2,66 m NHN gemalt DHHN 2016 im zentralen Bereich des
Gewerbegebietes.

Planungsrechtliche Situation
3.1 Vorgaben der Raumordnung / Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesraumentwick-
lungsprogramms Mecklenburg - Vorpommern (LEP M - V) aus dem Jahr 2016 und den
Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
vom 19. August 2010. Grundsatzlich gilt, dass das produzierende und verarbeitende
Gewerbe als tragende Wirtschaftszweige der Region erhalten und konkurrenzfahig
weiterentwickelt werden sollen.

Laut LEP M -V befindet sich das Plangebiet in einem:

o Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
o Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie an einem
o Uberregionales Stralennetz

Gemall RREP VP liegt das Plangebiet in einem:

o Tourismusentwicklungsraum
o Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
o Regionalflughafen mit Bauschutz- / Siedlungsbeschrankungsbereich

Gesamtraumliche Entwicklung / Zentrale Orte / Siedlungsentwicklung

Die Stadt Barth und damit auch das Plangebiet sind dem landlichen Raum zugehérig.
Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1 (1) des RREP VP 2010 als Wirtschafts-,
Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1
(2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden. Nach Ziffer
3.1.1(3) zahlen zu den landlichen Raumen mit guinstiger wirtschaftlicher Basis, Grund-
zentren zu denen Barth gehdrt. Diese Raume sollen weiter gestarkt werden, damit sie
als bedeutende Wirtschaftsstandorte ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzan-
gebot fur die Bevdlkerung bereithalten kénnen.

Die Stadt Barth ist gemaf Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
Ziffer 3.2.4 (1) als Grundzentrum eingestuft. Nach Ziffer 3.2.4 (2) sollen Grundzentren
die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs
versorgen. Sie sollen als Uber.rtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden
und Arbeitsplatze fir die Bevolkerung ihres Nahbereiches bereitstellen.

Tourismusraume / Landwirtschaftsrdume

Architektur+Stadtplanung, Stadtplanungsbiro Beims, Schwerin 10



Stadt Barth (Kreis Vorpommern — Rigen) 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34

3.5
3.5.1

Die Stadt Barth und damit das Plangebiet liegen in einem Tourismusentwicklungsraum.
Nach Ziffer 3.1.3 (6) sollen Tourismusentwicklungsrdume unter Nutzung ihrer spezifi-
schen Potentiale als Erganzungsraume fiir Tourismusschwerpunktraume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermark-
tungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden.

Das Plangebiet und die angrenzenden Freilandflachen sind aufierhalb der Siedlungs-
flachen als Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer
3.1.4 (1) dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und
Statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planun-
gen, MalRnahmen und Vorhaben besonders zu berticksichtigen.

Aufgrund der GréfRe und der Lage des Plangebietes wird das Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft sowie das Vorbehaltsgebiet Tourismus / Tourismusentwicklungsraum in sei-
ner Gesamtheit durch die Planung nicht beeintrachtigt, bzw. ist der gesamtraumlichen
Siedlungsentwicklung im Sinne der Zentralen Orte unterzuordnen.

Siedlungsbeschriankungsbereich

Es ist aufgrund der Planungskonzeption davon auszugehen, dass die kinftigen Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes die Flugsicherheit im Siedlungsbeschrankungsbe-
reich des Regionalflughafens Ostsee — Flughafen Stralsund — Barth GmbH (hier: rd. 2
km Entfernung) nicht negativ beeintrachtiget wird.

Stadtebauliche Planung der Stadt Barth

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (Stand: Stand: 21.01.2006) der Stadt Barth stellt den Be-
reich des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Gartenbau dar.

B I T
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Barth i.V.m. dem Verlauf des Plangebietes der 1. Anderung
und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 34

]

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Eingeschranktes Gewerbege-
biet an der NelkenstraRe* entwickelt sich somit nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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Stadt Barth (Kreis Vorpommern — Rugen) 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34

3.5.2

3.6

der Stadt Barth. Der Bereich des Flachennutzungsplan ist im Rahmen der Planung entspre-
chend zu berichtigen. Da die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt wird, erfolgt hier die An-
passung des Flachennutzungsplans im Zuge der Berichtigung gemal § 13a Abs. 2 BauGB.

Landschaftsplan

Fir die Stadt Barth besteht ein Landschaftsplan von April 2003 /Umweltplan GmbH
Stralsund). Grundlegende Ziele der Umwelt- und Landschaftsentwicklung sowie zur
Verfolgung der Ziele geeignete MaRnahmen und MaRnahmenflachen wurden aus dem
Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Fir den Geltungsbereich
sind keine entsprechenden MalRnahmen bzw. Malinahmenflachen dargestellt.

Grundsatze des Immissions- und Emissionsschutzes

Allgemein

Gemall § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Immissionsschutz im B-Plan Nr. 34

Bei bei der Aufstellung des damaligen Bebauungsplans Nr. 34 wurde ein Immissions-
schutzgutachten erarbeitet, um moégliche Auswirkungen der Einrichtungen des ange-
siedelten Kleingewerbes gegenuber schutzbedirftigen Nutzungen der Umgebung zu
prifen. Bei der immissionsfachlichen Betrachtung des Bestandes zur Bestimmung der
Vorbelastung wurden die umliegenden Baugebiete beriicksichtigt. Unter Berlcksichti-
gung der Vorbelastung wurden fiir die Immissionsorte 101 bis 107 die Planwerte Lpi
ermittelt, die nicht Gberschritten werden dirfen. Im Ergebnis der schalltechnischen Un-
tersuchung und bei Begrenzung der Emissionskontingente fir das Gewerbegebiet auf
60 dB (A) tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und 45 dB (A) nachts (22:00 bis 06:00 Uhr), wur-
den an keinem der untersuchten relevanten Immissionsorte die Planwerte Lpi durch die
Summe der Immissionskontingente Uberschritten. Die getroffenen Festsetzungen der
Emissionskontingente sicherten damit die Einhaltung der relevanten Orientierungs-
werte in allen angrenzenden Baugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen. Die Fest-
setzung der Immissionskontingente erfolgte unter Anwendung von § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 und Satz 2 BauNVO. Die Stadt Barth verfliigt zum damaligen Zeitpunkt Uber
insgesamt 7 Uberplante und 7 nicht Uberplante Gewerbegebiete. Auch wenn das Ge-
werbegebiet an der Nelkenstralie insgesamt hinsichtlich des Emissionsverhaltens der
einzelnen Betriebe und Anlagen eingeschrankt wurde, besteht eine entsprechende
Einschrankung flr die Ubrigen Gewerbegebiete bisher nicht. Die Gliederung erfolgte
damit im Verhaltnis der verschiedenen Gewerbegebiete zueinander.

Immissionsschutz im Zuge der 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 34

Zur Sicherstellung und zum Nachweis gesunder Arbeits- und Lebensbedingungen
wurde von der ALN Akustik Labor Nord GmbH ein Fachbeitrag: ,Schalltechnische Un-
tersuchung zur Umnutzung und Nutzungsoptimierung Nelkenstralte 16 18356 Barth®
(Stand: 23.06.2022) erarbeitet. Diese betriebsbezogene Untersuchung liegt der Be-
grindung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34 als Anlage
bei. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zeigt sich, dass die Ge-
rauscheinwirkung durch den geplanten Betrieb an den vorhandenen schutzbedurftigen
Wohnbebauungen als nicht relevant im Sinne TA Larm zu bewerten ist. Eine
Bertiicksichtigung der Vorbelastung bestehender Betriebe ist nicht notwendig. Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte treten nicht auf. Es waren somit keine schall-
technischen MalRnahmen gegentiber Gewerbegerauscheinwirkungen erforderlich. Da
es sich hierbei jedoch um eine betriebsbezogene Untersuchung im Einzelfall handelt,
sind die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung im Zuge der 1. Anderung und
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Stadt Barth (Kreis Vorpommern — Rugen)

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34

Erganzung nicht zu verwenden bzw. heranzuziehen. Dem gegenlber besteht im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 34 weiterhin die Begrenzung der Emissionskontin-
gente fir das Gewerbegebiet, welche auch kiinftig als rahmengebend anzusehen ist
und daher im Zuge der 1. Anderung und Erganzung entsprechend tibernommen wird.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 34 ,Eingeschranktes Gewerbegebiet an der Nel-
kenstralle“ setzt innerhalb des Plangebietes ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest.
Die gewerblich gepragte Flache wurde im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 34 in der
Gesamtheit mit einem eingeschrankten Gewerbegebiet Uberplant, wodurch den ansas-
sigen Betrieben eine Entwicklungsperspektive einschliellich neuer und erganzenden
Bebauungen ermdglicht wurde bzw. weiterhin erméglicht wird. Die Festsetzungen zur
Zweckbestimmung des Baugebiets sowie die festgesetzten zulassigen Nutzungen sind
dabei zur Realisierung des angestrebten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich. Das
Plangebiet wurde im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 34 als eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEe), was vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben dient, nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die Einschrankung ergab sich
aus den getroffenen Festsetzungen der Emissionskontingente fiir die einzelnen Be-
triebe und Anlagen im Plangebiet. Dieser Gebietscharakter mit seinen Entwicklungs-
chancen wird im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
34 beibehalten. Die gewerbliche Entwicklungsoption wird unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Ordnung planungsrechtlich weiterhin gewahrleistet.

Um das verfolgte Planungsziel weiterhin nachhaltig zu stitzen sollen jedoch folgende
Anpassungen und Zuordnungen des damals bestimmten Zulassigkeitskataloges im
Zuge der 1. Anderung und Erdnzung des Bebauungsplanes Nr. 34 in den einzelnen
Teilbereichen des Gewerbegebietes erfolgen:

Art der baulichen Nutzung

Rechtskraft

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die
zuletzt durch Art. 3 des Investitionserlerleichterungs-
und Wohnbauland G vom 22.4.1993 (BGBI. 1 S. 466)
geandert worden ist

Planung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

allgemein zulassig gemaf Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 34

allgemein zulassig im Rahmen der
1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 34

(Teilbereich A des Gewerbegebietes)

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe

Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anla-
gen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Wind-
energie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffent-
liche Betriebe,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Anlagen fir sportliche Zwecke

Anlagen fir sportliche Zwecke

Architektur+Stadtplanung, Stadtplanungsbiro Beims, Schwerin
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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34

ausnahmsweise zulassig geman
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 34

ausnahmsweise zulassig im Rahmen der
1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 34

(Teilbereich B des Gewerbegebietes)

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
uber in Grundflache und Baumasse un-

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeord-

tergeordnet sind net sind

Der Zulassigkeitskatalog wird im Zuge der 1. Anderung und Erganzung in seinen
Grundzligen, unter Berlcksichtigung der Teilgebietesausweisung, ibernommen. Auf-
grund der Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird der Zulassigkeits-
katalog dartiber hinaus entsprechend erganzt. Im Sinne der Berticksichtigung der Be-
lange des Klimaschutzes in der stadtebaulichen Planung wird innerhalb des Plange-
bietes die Moglichkeit der Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie als Hauptanlage gegeben. Da
es sich bei der Einspeisung von Energie in das 6ffentliche Netz grundsatzlich um eine
gesonderte gewerbliche Nutzung handelt, wird diese ausdricklich in den Katalog der
zuldssigen Nutzungen aufgenommen. Mit der Erzeugung erneuerbarer Energien auf
den Flachen des Gewerbegebietes kann grundsatzlich der Energiebedarf der ansassi-
gen Betriebe z.T. vor Ort gedeckt und so ein sinnvoller Beitrag zum Klimaschutz ge-
leistet werden.

Unter Berlcksichtigung des § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet die
allgemein zulassigen Nutzungen sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nur
zuldssig bzw. ausnahmsweise zulassig, wenn die von den Nutzungen ausgehenden
Gerausche die nachfolgend festgesetzten Gerausch Emissionskontingente von tags
maximal 60 dB (A) (06:00 bis 22:00 Uhr) und nachts von maximal 45 dB (A) (22:00 bis
06:00 Uhr) nicht Gberschreiten. Damit wird sichergestellt, dass durch Gerausche aus
dem Plangebiet an den schutzbediirftigen Nutzungen in der Umgebung keine schadli-
chen Umweltauswirkungen, bzw. unzumutbare Belastungen auftreten und das stadte-
bauliche Planungsziel problemlos umgesetzt werden kann. Bei einer baulichen Erwei-
terung eines Gewerbebetriebes oder dem Neubau eines Betriebes ist ein entsprechen-
der Nachweis auf der Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) Uber die Einhaltung der Emissionskontingente zu fihren und dem Kreis Vor-
pommern - Rigen vorzulegen. Diese Bestimmung ist bereits im Bebauungsplan Nr. 34
.Eingeschranktes Gewerbegebiet an der Nelkenstralle® gesondert festgesetzt und wird
im Zuge der 1. Anderung und Ergédnzung und wird im Zulassigkeitskatalog unter der
Art der baulichen Nutzung ibernommen bzw. weitergefiihrt.

Die Teilgebietesausweisung ergibt sich aus der Planungskonzeption und dem Grund-
gedanken, die larmintensiveren, allgemein zuldssigen Nutzungen im Plangebiet im
zentralen und westlichen Bereich anzuordnen. Die gerduscharmeren, ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind unter Berlicksichtigung des angrenzenden Wohngebietes,
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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34

4.2

4.21

nordostlich des Plangebietes, festgesetzt. Desweiteren kann angenommen werden,
dass durch die Stellung des Wohnhauses mit Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter innerhalb des festgesetz-
ten Baufensters im Teilbereich B zugleich eine leichte Reduzierung des Aussenlarm-
pegels des Gewerbebetriebes in Bezug zum norddstlich angrenzenden Wohngebiet
eintreten kann (hier: Larmschattenwirkung von Gebauden).

Art der baulichen Nutzung

Rechtskraft Planung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die
zuletzt durch Art. 3 des Investitionserlerleichterungs- und

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.

Wohnbauland G vom 22.4.1993 (BGBI. 1 S. 466) gean-
dert worden ist

Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

nicht zulassig geman Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 34

nicht zulassig im Rahmen der
1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 34

Tankstellen Tankstellen

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Vergnlgungsstatte Vergnlgungsstatte

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zulassigen Tankstellen sowie nach § 8 Abs. 3 Nr.
2 und Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatte sind i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 34 sowie
der 1. Anderung und Ergénzung. Derartige Anlagen und Einrichtungen sind u. a. sehr
immissionstrachtig, da sie hohe Besucherverkehre anziehen, zum anderen entspre-
chen sie nicht der stadtebaulichen Zielsetzung, attraktiven Gewerberaum zu stellen.
Darlber hinaus sind derartige Anlagen und Einrichtungen im Siedlungsgebiet der Stadt
Barth bereits an anderen, daflir glinstigen Standorten vorhanden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung wird im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 34 “Einge-
schranktes Gewerbegebiet an der Nelkenstrale” durch die Festsetzungen der Grund-
flachenzahl (GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) sowie der Hohe der baulichen Anlagen
(hier: Oberkante) bestimmt.

Grundflachenzahl und Baumassenzahl

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,6 und eine BMZ von 7,0 fest.
Die Festsetzungen ermdglichen die Umsetzung der am Standort vorgesehenen ge-
werblichen Entwicklung einschlielich baulicher Erganzungen bzw. Erweiterungen. Die
GRZ und BMZ werden im Zuge der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 34 Ubernommen.
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4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

4.3

4.4

Die bereits festgesetzte Oberkante von 12 m im Gewerbegebiet wird entsprechend be-
riicksichtigt und im Zuge der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
34 Ubernommen. Die Festsetzungen zur zuldssigen Héhe baulicher Anlagen erfolgt
gemal rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 34 ebenfalls mit Berlicksichtigung mogli-
cher Erganzungen bzw. Erweiterungen bei gleichzeitiger Gewahrleistung einer ange-
messenen Einbin- dung des Baugebietes in die Siedlungsstruktur und das Land-
schaftsbild. Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der Oberkante (OK) ist im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 34 das Stral’enniveau der Nelkenstralle bestimmt.

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung wird die Festsetzung des Bezugspunktes
konkretisiert. Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der Oberkante (OK) gilt die Oberkante
der grundstlickserschlieRenden Stralle, gemessen in der Fahrbahnmitte. MaRgebend
ist der zu berechnende Mittelwert der Oberkante der Fahrbahn anhand der héchsten
und tiefsten Stelle vor der AuRenwand des Hauptgebaudes, die der grundstlickser-
schlieRenden Stral’e zugewandt ist. Aufgrund der besonderen Situation, dass die Er-
schlieBungsstruktur im Planungsgebiet bereits vollstandig vorhanden ist und im Rah-
men der ErschlieRungsplanung hinsichtlich der Fahrbahnhdéhe keine Anderung erfah-
ren wird, kann der festgesetzte Bezugspunkt (hier mit Bezug auf Fahrbahnmitte) fir die
Ermittlung der Oberkante (OK) von Gebauden herangezogen werden. Flr technisch
notwendige Dachaufbauten, wie Aufbauten flr Aufzugsanlagen, Telekommunikations-
anlagen (hier: Antennen, Satellitenanlagen), Schornsteine, Anlagen zur Gebaudereini-
gung, Liftungs- und Klimaanlagen, Ansaug- und Abluftrohre sowie Anlagen zur Nut-
zung der Solarenergie sowie weitere eingehauste technische Anlagen, ist im Rahmen
der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes nun ebenfalls eine Uberschrei-
tung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen bis héchstens 1,50 m zulassig (§ 16 Abs.
2 BauNVO).

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Der rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 34 “Eingeschranktes Gewerbegebiet an der
NelkenstralRe” setzt im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise fest, welche ent-
sprechend beriicksichtigt und im Zuge der 1. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34 Gbernommen wird. Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO werden in der of-
fenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppel-
hauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der genannten Hausformen darf dabei
hochstens 50 m betragen. Die tUberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die fest-
gesetzten Baugrenzen definiert und bilden so genannte ,Baufenster®. Die ,Baufenster”
orientieren sich unter Berlicksichtigung der Planungskonzeption an der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches, an den Bestandsgebauden und an der ErschlieBungs-
stralRe. Dabei wird im dstlichen und westlichen Bereich ein Abstand von 3 m bestimmt.
Im norddstlichen Bereich des Plangebietes umfasst der Abstand zur nérdlichen, 6stli-
chen sowie sldlichen Geltunsgbereichsgrenze 25 m. Das stidliche Baufenster orien-
tiert sich unter Berlicksichtigung des Bebauungsplanes Nr. 34 entlang der Nelken-
stralle. Die Baugrenzen lassen im Interesse einer moglichst hohen Flexibilitat der dort
bestehenden Bebauung, des vorhandenen Gewerbes und der zuklinftigen Entwicklun-
gen eine weitgehende Bebauung im Plangebiet zu. Eine individuelle Baukdrperstellung
auf dem Baugrundstuick ist dabei grundsatzlich gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung

StralRenerschlieRung

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Erschlieungsstralie (hier: Nelkenstralte) im
sudlichen Bereich unmittelbar an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz ange-
schlossen. Die genannte Verkehrsflache wird im Rahmen der 1. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 34 an Anlehnung an die Ursprungsplanung als
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4.5
4.5.1

4.5.2

4.6

offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Alle Einzelheiten zur Gestaltung der o.g. Ver-
kehrsflachen (hier: u.a. Ausweisungen von Gehwegen, Fahrbahnmarkierung, Beleuch-
tung, Beschilderung, Strallenbaumpflanzung oder Anlage von Verkehrsflachenbegleit-
grunstreifen) obliegt grundsatzlich der Stadt Barth im Rahmen der technischen Er-
schlielungsplanung. In Anbetracht der bestehenden Nutzung sind die Anfor- derungen
an die verkehrliche ErschlieBung gering. Das Plangebiet kann daher weiter Uber die
bestehende Nelkenstralle hinreichend verkehrlich angebunden werden.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Flachen fur notwendige private Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 2
BauNVO auf dem Baugrundstuck herzustellen. Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen
sind den allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen bzw. Vorgaben und den grundsatz-
lichen Anforderungen an einen geordneten Betriebsablaufs zu entsprechen. Der Nach-
weis hierfir ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (hier: Stellplatzauswei-
sung) aufzuzeigen. Die Herstellung von privaten Stellplatzen auf dem Baugrundstiick
gewabhrleistet grundsatzlich eine Entlastung des Parkplatzbedarfs im 6ffentlichen Stra-
Renraum.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung, inner-
halb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Barth (hier: WSG Nr. MV_WSG-
1642-01 /1D 9779). Um dem Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht beizumessen
bzw. um eine Verunreinigung des Grundwassers entgegenzuwirken, sind Dach- und
Fassadenelemente aus Metall im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 ausschlieBlich in witterungs- und abriebfester Beschichtung zulassig. Die Beschich-
tung gewahrleisten, dass im abgehenden Regenwasser keine metallischen Bestand-
teile enthalten sind. Um in diesem Sinne einen konstanten Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu gewahrleisten, ist die Funktion der Beschichtung auf Dauer zu
unterhalten.

Schutz vor Blendwirkung

Gemall § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.
Die Nutzung von Sonnenenergie tber Dach- und Fassadenflachen ist grundsatzlich
maoglich. Damit sie als Anlage nicht allzu markant in Erscheinung treten und um die
Nachbarschaft vor Blendwirkungen zu schitzen, sind Solarmodule ausschlielich als
nicht spiegelnde und nicht reflektierende Solarmodule zulassig.

Ver- und Entsorgung

Allgemeines

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet -auf Grund der Bestandssituation- be-
reits Uber umfangliche Anschlussméglichkeiten an vorhandene Leitungsnetze und Ein-
richtungen verfligt. Im Plangebiet waren somit die Voraussetzungen fiir eine gesicherte
und ordnungsgemalie Erschliefung gegeben. Die Ver- und Entsorgung wird durch den
Anschluss an vorhandene Netze in der NelkenstralRe auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften sichergestellt. Fir die jeweiligen Anschliisse gelten die satzungs-
rechtlichen Vorgaben der Stadt Barth und der jeweiligen Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen. Erforderlich werdende MalRnahmen sind bei Vollzug des Bebauungsplanes
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und auf Basis der vorhandenen Erschliefungssysteme im Plangebiet umzusetzen. Im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 34 wurden bezlglich der einzelnen Ver- und Ent-
sorgungsmedie (hier: Trinkwasser, Elektrizitat, Gas und Telekommunikation) nachfol-
gende Aussagen getroffen, welche im Rahmen der 1. Anderung und Ergédnzung her-
angezogen werden:

Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber bestehende Anschliisse im Bereich der Nel-
kenstralle, an das offentliche Leitungsnetz und wird von der Wasser und Abwasser
GmbH ,Boddenland“ wahrgenommen. Bei Ausbau der Gewerbenutzung ist nach aktu-
ellem Kenntnisstand die Erweiterung der bestehenden Trinkwasser - Versorgungslei-
tung DN 80 im Nelkenweg erforderlich.

Elektrizitat:

Die Versorgung der Stadt Barth mit Elektrizitat wird Gber die Stadtwerke Barth sicher-
gestellt. Der Anschluss an das Elektrizitatsversorgungsnetz erfolgt an die vorhandenen
Niederspannungsleitungen im Bereich der Nelkenstralle.

Gas:

Es ist davon auszugehen, dass fir den Geltungsbereich es keine Anschlussmdglich-
keiten an das Gasversorgungsnetz gibt.

Telekommunikation:

Der Standort ist tGber das Leitungsnetz der Deutschen Telekom AG hinreichend er-
schlossen.

Abfallentsorgung

In der Stadt Barth wird die Entsorgung der Abfalle gemaR der Satzung tUber die Abfall-
bewirtschaftung im Landkreis Vorpommern - Riigen (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Ok-
tober 2017 in der Fassung der 4. Anderungssatzung, giiltig seit dem 01.01.2021 durch
den Landkreis Vorpommern - Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von
Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauf-
tragte private Entsorger. Die Grundstlicke des Geltungsbereiches des Planes unterlie-
gen aufgrund der kinftigen Nutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die
Abfallbewirtschaftung gemal § 6 der AbfS. Der Landkreis Vorpommern - Riigen ist als
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager nach Maligabe der geltenden Rechtsvorschrif-
ten und der Abfallsatzung fiir die Erfassung, den Transport und die weitere Entsorgung
der in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle verantwortlich. Er erfllt
damit eine Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis. Der Landkreis betreibt die Ver-
meidung und Abfallbewirtschaftung in Form eines kommunalen Eigenbetriebes.

Das Plangebiet ist (iber einen ausreichend dimensionierten 6ffentlichen Strallenraum
(hier: Nelkenstralde) erreichbar.
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Private Mullsammelbehalter sind auf jedem Grundstlick selbst unterzubringen und an
den Abfuhrtagen gemalf § 15 Absatz 2 AbfS zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug erreich-
baren Stelle zu bringen und nach der Entleerung wieder zurlickzuflihren. Bei der Auf-
stellung von Millsammelbehaltern ist darauf zu achten, dass Fuf3gangerinnen und
FuRganger sowie der StralRenverkehr nicht behindert oder gefahrdet werden. Weiterhin
erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger. Die Baugrundstu-
cke innerhalb des Plangebietes dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfall-
bewirtschaftung gemaf § 6 der AbfS. Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und
durchzufiihren, dass von den Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und
umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohl-
vertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Vorpommern - Riigen erfolgen kann.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes Uiber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleitungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg- Vorpommern vom 31. Dezem-
ber 2015, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde bzw. Stadt verpflichtet
die Léschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen. Die
Léschwasserversorgung (hier: Grundschutz) obliegt somit der hoheitlichen Aufgabe
der Stadt Barth. Fur des Plangebiet liegt der Léschwasserbedarf gem. DVGW-Arbeits-
blatt 405 bei mindestens 96 cbm/h (gilt bei Gewerbegebieten bis zu einer Zahl von
weniger als 3 Vollgeschossen), die jeweils flr eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfu-
gung stehen missen. Das Loschwasser ist innerhalb eines Radius von 300 m bereit-
zustellen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstre-
cke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Uber fremde Grundstiicke darstellt.
Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind
gemal der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite
und Héhe gemal der Richtlinie tGber Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten.

Gemal Hydrantenplan der Stadt Barth (hier: Teilbereich Barth-Ost, Stand 25.06.2015)
befinden sich iim slidostlichen Bereich des Plangebiet, innerhalb des Strallenraumes
der Nelkenstralle, der folgende Hydranten (hier. Unterflurhydranten):

Hydrantennr. Entfernung zum Rohrleitung DN
Plangebiet (zentraler Bereich) [mm]
05137 125 m 80 mm

Es ist anzunehmen, dass der 0.g. Hydrant als Léschwasserentnahmestelle im Rahmen
der Erstbrandbekampfung genutzt werden kann. Es befinden sich zum gegenwartigen
Zeitpunkt drei Ortsfeuerwehren (hier: Freiwillige Feuerwehr) in raumlicher Nahe (< 15
min) zum kiinftigen Gewerbegebiet, welche folgende Entfernung bzw. Fahrtzeiten zum
Plangebiet haben und Uber folgende technische Ausstattung verfiigen:

Standort Entfernung | Fahrtzeit Kfz Technische Ausstattung

FF Barth rd. 1 km rd. 2 min Einsatzleitwagen

Hoélzern-Kreuz-Weg 13 (ELW 1)

18356 Barth Tankléschfahrzeug
(TLF 4000)

Drehleiter Automatik mit Korb
(DLK 23/12)

Hilfeleistungsléschgruppen-
fahrzeug
(HLF 20/16)
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Vorauseinsatzfahrzeug
(VRW)

2 Mehrzweckboote
(MZB)

FF Kistrow rd. 5,1 km rd. 9 min Feuerwehrfahrzeug
18314 Kenz-Kiistrow (DAF 1700)

FF Pruchten rd. 6,3 km rd. 10 min Léschgruppenfahrzeug 10

Zeltplatzstralie (LF 10)
18356 Pruchten Schlauchwagen 1000
(SW 1000)

Schlauchtransportanhanger
(STA)

Stromerzeugeranhanger
(SEA)

FF Fuhlendorf rd. 10 km rd. 14 min Tragkraftspritzenfahrzeug

Dorfstral’e 116, (TSF/W)
18356 Fuhlendorf Léschgruppenfahrzeug 10
(LF 10)

Schlauchwagen 1000
(SW 1000)

Drehleiter
DLK

Es ist somit davon auszugehen, dass fir das Plangebiet die Anforderungen an die
Léschwasserversorgung (Grundschutz) gemalt DVGW-Arbeitsblatt 405 aufgrund des
Vorhandenseins der nahgelegenen Léschwasserentnahmestelle (hier: Hydrant) sowie
der technischen Ausstattung der Freiwilligen Feuerwehr Barth, Kistrow, Pruchten so-
wie Fuhlendorf erflllt werden.

Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser

Das Plangebiet befindet sich im Satzungsgebiet der :

e Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die 6f-
fentliche Abwasseranlagen der Stadt Barth (20.06.2013)

e 1. Anderung zur Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den An-
schluss an die 6ffentliche Abwasseranlagen der Stadt Barth (24.10.2013)

Gemal o.g. Satzungen obliegt der Stadt Barth die Beseitigung des auf den Baugrund-
stiicken anfallenden Abwassers (Schmutz- und Regenwasser), soweit sie abwasser-
beseitigungspflichtig ist. Die Stadt betreibt in ihrem Gebiet die Beseitigung des Abwas-
sers als eine selbstandige 6ffentliche Einrichtung zur zentralen Schmutz- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung und als eine selbstandige 6ffentliche Einrichtung zur Besei-
tigung des in Kleinklaranlagen und abflusslosen Gruben gesammelten Abwassers (de-
zentrale Schmutzwasserbeseitigung). Die Abwasserentsorgung wird von der Wasser
und Abwasser GmbH Boddenland, im Auftrag der Stadt Barth, wahrgenommen. Das
hausliche Abwasser ist dem Beseitigungspflichtigen zu Ubergeben. Gemal
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4.8

Abwassersatzung hat der Anschlussberechtigte nach der betriebsfertigen Herstellung
der Anschlussleitung grundsatzlich das Recht, das auf seinem Grundstlick anfallende
Abwasser nach MalRgabe der Satzung und unter Beachtung der technischen Vorschrif-
ten fir den Bau und Betrieb von Grundstiicksentwasserungsanlagen in die zentrale
offentliche Abwasseranlage einzuleiten. Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht ein An-
schluss des Gewerbegbietes an die zentrale Schmutz- und Niederschlagswasserbe-
seitigungsanlage. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 34 wird bezlglich der Abwas-
serentsorgung erwahnt, dass in den nachsten Jahren grundsatzlich hinreichende Ka-
pazitaten der Klaranlage zur Verfiigung stehen.

Fir den Fall, dass in den nachsten Jahren samtliche der mit dem Bebauungsplan er-
maoglichten Vorhaben sowie weitere groRere Vorhaben in der Stadt realisiert werden
sollten, werden ggf. begrenzte technische Anderungen an der Klaranlage und am Lei-
tungsnetz erforderlich.

Hinweisgebend ist zu erwahnen, dass auf Ebene des B-Planverfahrens grundsatzlich
keine Nachweise (wasserrechtliche Erlaubnisse / Genehmigung) vorgelegt werden
mussen. Der Bebauungsplan regelt die planungsrechtlichen Grundlagen fiir das Bau-
vorhaben und legt dabei zugleich die dafiir notwendige Ver- und Entsorgung dar. Dabei
ist auch die kinftige Regelung zwecks Niederschlagswasserbeseitigung aufzuzeigen,
die beim Vollzug der Planung, im Rahmen der ErschlieBungsplanung unter Bertick-
sichtigung und Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik und des Baugenehmi-
gungsverfahrens, angewendet werden kann bzw. erforderlich wird. Im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 34 wird bezliglich der Niederschlagswasserbeseitigung erwahnt,
dass das Niederschlagswasser Uber das bestehende Entwasserungsnetz der VEG
Saatzucht Barth in den Graben 43/2 entwéssert wird. Dies gilt auch fiir die 1. Anderung
und Erganzung des Bebauunsplanes Nr. 34. Die kinftige Regelung zwecks Schmutz-
und Niederschlagswasserbeseitigung wurde mit dem o.g. Sachverhalt aufgezeigt.
Wenn neben den bereits oben genannten Schmutz- und Regenwasserbeseitigungs-
maflinahmen weitere technische Vorkehrungen zur Rickhaltung (hier: Brauchwas-
sernutzung, Sammlung in Behaltern, Verlegung von drainfahigen Materialien etc.) not-
wendig oder alternativ zum Einsatz kommen sollen, sind diese konkret zu definieren im
Rahmen von wasserrechtlichen Erlaubnissen bzw. Genehmigungen bei der unteren
Wasserbehdrde des Kreises Vorpommern — Riigen mit entsprechenden Planungsun-
terlagen zu beantragen und im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplanes (hier: Er-
schlieBungsplanung / Baugenehmigungsverfahren) anzuwenden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Ein Bebauungsplan kann grundsatzlich értliche, auf Landesrecht beruhende Bauvor-
schriften, Uber die auliere Gestaltung der baulichen Anlagen treffen. Die 6rtlichen Bau-
vorschriften dienen dabei der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Bericksichtigung
ortsiiblicher Gestaltungselemente. Die gestalterischen Vorschriften orientieren sich
grundsatzlich an der vorhandenen und geplanten Bebauung und nehmen dabei Bezug
auf die ortslibliche Gestaltungsstruktur. Im Bebauungsplan Nr. 34  Eingeschranktes
Gewerbegebiet an der Nelkenstralte” wurden keine 6értlichen Bauvorschriften tber die
aullere Gestaltung getroffen. Aus Griinden der Ortsbildgestaltung sowie der Minimie-
rung von versiegelten Flachen auf dem Baugrundstiick sind im Zuge der 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34 nun im Plangebiet, die Flachen zwischen
der Strallenbegrenzungslinie und der stralienseitigen Aulenwand des jeweiligen
Hauptgebaudes als offene Vegetationsflachen zu gestalten. Dies gilt allerdings nicht
fur den jeweiligen Zuwegungs-, Zufahrts- und Stellplatzbereich.
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5
5.1

5.2

Planbezogene Umweltbelange
Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist vollstandig anthropogen tberpragt und weist daher
eine geringe Wertigkeit bezliglich Orts- und Landschaftsbild auf. Aufgrund der Uber-
nahme bzw. Fortfiihrung der planungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Bebauungs-
plan Nr. 34, ist anzunehmen, dass sich daas Vorhaben in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild héhenmaRig einfligt und keine zusatzlichen visuellen Stérreize auf die
Wahrnehmung des Ortes sowie der Landschaft in diesem Bereich ausiibt. Durch die 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34 sind daher keine erkennbaren
negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu betrachten. Der beste-
hende Siedlungscharakter bleibt in diesem Zusammenhang erhalten.

Boden, Grundwasser und Altlasten

Der Boden im Plangebiet ist durch die teilweise Nutzung bereits anthropogen beein-
flusst. Das teilweise bebaute Plangebietes erfahrt im Rahmen der 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 34 eine Uberplanung. In diesem Sinne wird das
planungsrechtliche Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB berlcksichtigt. Somit nimmt der Aspekt des Bodenschutzes bei der
Planung eine gewisse Bedeutung ein. Wesentliche Veranderung der Gelandestruktur
durch Aufschittungen und / oder Abgrabungen werden durch die Planung nicht vorbe-
reitet. Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Altlasten innerhalb des Plangebietes
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
In Mecklenburg - Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Gemal §
52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Der Bauherr hat die allgemeinen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle
arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefl3en.

Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) kann der Bauherr
geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M - V erhalten. Ein ent-
sprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen. Altlas-
ten oder altlastenverdachtige Flachen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
bekannt. Ergeben sich jedoch wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafr,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich die Ar-
beiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehorde zu informieren, um die weite-
ren Verfahrensschritte abzustimmen. Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlas-
ten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, ist auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bo-
dens im Land M - V (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M - V) der unteren Boden-
schutzbehoérde des Landkreises hierliber Mitteilung zu machen. Falls Fremdboden /
Recyclingmaterial unter der durchwurzelbaren Bodenschicht eingebaut wird, ist nach-
weislich geeignetes Material unter Beachtung der LAGA1 zu verwenden. Die Anforde-
rungen hinsichtlich der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind im Bo-
denschutzgesetz / Bodenschutzverordnung geregelt und entsprechend einzuhalten.
Abzuleitendes Niederschlagswasser fallt bereits zum jetzigen Zeitpunkt an. Es ist da-
von auszugehen, dass die ortlichen Regenwasserkanale i.V.m. dem zulassigen Ver-
sieglungsgrad ausreichend dimensioniert sind. Das Oberflachenwasser wird z.T. tber
bestehende und zukiinftige Leitungssysteme in die vorhandene Kanalisation abgelei-
tet.

Schutzzone |ll der Wasserfassung Divitz bzw. des Wasserschutzgebietes Barth
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Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill der Wasserfassung Divitz bzw. des
Wasserschutzgebietes Barth (hier: WSG Nr. MV_WSG-1642-01 / ID 9779). Zum
Schutz des Grundwassers sind MaRnahmen, die nachteilig auf das Gewasser einwir-
ken, grundsétzlich auszuschlieen. Im Zuge der 1. Anderung und Ergéanzung wurden
entsprechende Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-
troffen (hier: Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintragung). Die Schutzzone IlI
wird in dem Bebauungsplan nachrichtlich Gtbernommen.

5.3 Lokalklima / Luft

Der Standort ist bereits baulich gepragt, so dass es sich hier um klimatische Verhalt-
nisse in einer Siedlungslage handelt. Durch den Grinanteil im nérdlichen Bereich des
Plangebietes wird das Mikroklima positiv beeinflusst. Im siidlichen Bereich des Plan-
gebietes befinden sich zwischen den Stellplatzflachen weitere bewachsenen Flachen,
welche einen positiven Einfluss auf das Mikroklima in Bezug auf das Gesamtgebiet
haben. Klimatisch teilt sich das Plangebiet in einen von warmen Mikroklimaten durch
den hohen Versieglungsgrad gepragten stdlich und zentralen Bereich und einen durch
Vegetationsstruktur gepragten nordlichen Bereich. Die vorhandenen Grinstrukturen
sorgen fur ein moderat kiihles Lokalklima. Die angrenzenden Siedlungsflachen sind
durch die offene bzw. solitare Bauweise gut durchliiftet. Sie stellen keine klimatischen
Belastungsbereiche dar, die klimatischer Ausgleichsraume bedurfen. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Art der Bebauung auch im Plangebiet fortgesetzt wird, so dass keine
zusatzlichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten sind. Bei kiinftigen bauli-
chen Maflinahmen ist prinzipiell von aktuellen 6kologischen Standards auszugehen, die
durch bestehende Regelwerke vorgegeben werden. Intention dieser bestehenden Re-
gelwerke, wie die jeweils gliltige EnEV, ist eine Verminderung des Primarenergiebe-
darfes eines Gebaudes, auch i. S. d. Klimaschutzes.

5.4 Mensch und Gesundheit

Die Planung schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir ein Gewerbegebiet ge-
maf § 8 BauNVO in einem bereits teilweise bebauten Bereich. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei der Umsetzung der Planung keine erheblichen Emissionen erzeugt wer-
den und das im Rahmen des Einfligens keine Einrichtungen bzw. baulichen Anlagen
entstehen werden, die der Eigenart der naheren Umgebung widerspricht. Auf das Ge-
bot der gegenseitigen Riicksichtnahme gemaR § 15 BauNVO wird hingewiesen.

5.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach aktuellem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine eingetragenen
Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkmale bekannt. Generell gilt, wenn wah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrich-
tigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.
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5.6
5.6.1

Artenschutz
Allgemein

Der Begriindung liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemalt BNatSchG der
Dipl.-Landschaftsdkologin Frau Grunewald (Stand: 24.07.2023) vor. Ausfuhrliche Aus-
sagen bezlglich der rechtlichen Grundlagen, Methodik, Ergebnisse der Flachenbege-
hung, Brutvogelerfassung sowie der Gebaudekontrolle, Bestandsdarstellung und Pri-
fung der Betroffenheit (Konflikanalyse) und der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und KompensationsmalRnahmen ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu ent-
nehmen.

Im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Einge-
schranktes Gewerbegebiet sind folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Kompensationsmaflinahmen zu berticksichtigen bzw. umzusetzen:

VermeidungsmafRnahmen

VM1: Die Baufeldfreimachung ist unter Berilicksichtigung des allgemeinen
Brutvogelschutzes aulierhalb der Brutzeit im Zeitraum 01.10.-28.02.
durchzufihren.

VM2: Die im Vorhabengebiet ggf. erforderlichen Baumfallungen und
Gebuschentnahmen sind unter Berlicksichtigung des allgemeinen
Brutvogelschutzes aulierhalb der Brutzeit im Zeitraum 01.10.-28.02.
durchzufihren.

VM3: Bei Sanierungsarbeiten am Bestandsgebauden sind tber das Winterhalbjahr
bis spatestens Ende Februar offene und kaputte Fenster und Tlren sowie
sonstige zur Brut geeignete Hohlrdume in der AuRenwand zu verschlie3en
bzw. zu verbrettern.

Kompensationsmalnahmen

KM 1 Innhalb des Plangebietes sind dauerhaft drei Nistkasten flir Halbhdhlenbriter
an den Ost- oder Nord-AulRenfassaden der Gebaude anzubringen. Die Nisthil-
fen sind instand zu halten und bei Abgang zu ersetzen.

KM 2 Innhalb des Plangebietes sind dauerhaft drei Nistkasten flir Héhlenbrter an
den Ost- oder Nord-AulRenfassaden der Gebaude anzubringen. Die Nisthilfen
sind instand zu halten und bei Abgang zu ersetzen.

Mit Umsetzung der aufgeflihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalf3-

nahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Flachenbilanz

Plangebiet rd. 26.924 m?
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1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34

Gewerbegebiet

rd. 26.143 m?

Verkehrsflachen
(hier: Offentliche StraBenverkehrsflache)

rd. 781 m?
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