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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Den Festlegungen des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern entspre-
chend, ist Barth die zentral6rtliche Funktion eines Grundzentrums zugeordnet. Grundzentren
Ubernehmen maBgebliche Versorgungsfunktionen fir die landlichen Raume der betreffenden
Region. Barth als Grundzentrum ist so zu entwickeln, dass die infrastrukturelle Versorgung, hier
insbesondere mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs der Bevolkerung ihres Verflech-
tungsbereichs sichergestellt ist. Entwicklungen im Bereich des Einzelhandels bestimmen also in
besonderer Weise die Funktion und Attraktivitat der Siedlungen und sind ein wesentliches Ele-
ment der Daseinsvorsorge.

In diesem Zusammenhang liegen der Stadt Barth mit Antrag vom 10.05.2022 konkrete Investi-
tionsabsichten vor, die auf die Verlagerung und Verkaufsflachenerweiterung von drei in Barth
bereits ansassigen Einzelhandelsbetrieben abzielen. Von Bedeutung sind in diesem Zusam-
menhang die Lidl-Verkaufsfiliale sowie das Kaufhaus Stolz innerhalb des Gewerbegebietes am
Mastweg und der dm-Drogerie-Markt in der Langen Stral3e.

Insbesondere die Unternehmen Lidl und Kaufhaus Stolz haben deutlich gemacht, dass eine
marktgerechte Verkaufsflichenerweiterung auf bis zu 1.600 m? an den derzeitigen Standorten
nicht moglich ist. Auch der Drogeriemarkt kann an seinem aktuellen Filialsitz in der Langen
StraBe die wirtschaftlich erforderliche Verkaufsfldche von etwa 850 m? nicht entwickeln.

Entsprechend hat die Stadt Barth in ihrer Sitzung am 23.06.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 44 "Einzelhandel an der Landesstrae L21" beschlossen, um die Bindung der
oben angefiihrten Einzelhandelsunternehmen an die Stadt Barth langfristig zu sichern.

Den gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverordnung folgend, erfordert die Zulassigkeit
von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit einer Verkaufsflachenzahl oberhalb des Schwel-
lenwertes von 800 m? die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,GroBflachiger Einzel-
handel” gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO.

Der durch die Stadt Barth aufgestellte Bebauungsplan soll tiber die Vorgaben zur Art der bau-
lichen Nutzung auch Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung festlegen.

Der gewahlte Geltungsbereich zeichnet sich durch eine hervorragende Verkehrsanbindung far
den motorisierten Individualverkehr tber die stidlich verlaufende Ortsdurchfahrt der Landes-
straBe L 21 und den dort bestehenden Kreisverkehr aus. Uber den Bockmiihlenweg und den
Mastweg ist der Planungsraum dariiber hinaus sehr gut fuBlaufig an die nérdlich vorhandenen
Wohngebiete angebunden.
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2. Grundlagen der Planung
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab 1:750 dargestellt.
Er umfasst nordlich der LandesstraBBe L 21 mit einer GroBe von etwa 1,8 ha die Flurstlicke 100/5,
100/10 und 119/3 (tlw.) der Flur 21 innerhalb der Gemarkung Barth.

2.2  Plangrundlagen

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpom-
mern vom Oktober 2024, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Libecker
Str. 289, 19059 Schwerin (Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem:
DHHN2016)

2.3  Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I'S.1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) i. d. F. in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

o Hauptsatzung der Stadt Barth in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Planungsraumes

Der Planungsraum erstreckt sich innerhalb der Stadt Barth nordlich der Ortsdurchfahrt der Lan-
desstraBe L21 und umfasst die weitestgehend unversiegelten Ruderalflachen, die sich stdlich
der Kleingartenanlage am Mastweg erstrecken.

Ostlich schlieBt sich Griinland an und westlich befinden sich gewerbliche Nutzungen.

Abbildung 1:  Blick auf den Planungsraum ausgehend von der Landesstrae L21 in Richtung Norden,
Quelle: Google Street View, August 2022

Der Geltungsbereich ist vorwiegend gehdlzfrei. AusschlieBlich im Norden besteht ein aufgelas-
senes Stallgebdude und arrondiert sind Zier- und Siedlungsgehélze sowie wenige Pappeln und
eine Weide vorhanden.

Das Gelande ist mit Héhen zwischen 2,0 und 2,5 m NHN des amtlichen Hohenbezugssystems
DHHN 2016 als eben einzuschatzen.

Der Planungsraum befindet sich in Randlage der Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebie-
tes MV WSG 1642_01 ,Barth Flughafen”.

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1542_302 ,Recknitz
Astuar und Halbinsel Zingst” erstreckt sich nérdlich in ca. 1,6 km Entfernung. Bei dem néchst-
gelegenen Vogelschutzgebiet handelt es sich um das DE 1542_401 ,Vorpommersche Bodden-
landschaft und nordlicher Strelasund”, welches sich ebenfalls nordlich in 1,6 km Entfernung
befindet.
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3.2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Dabei sind die einzel-
nen Bundeslander gebunden, Gibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme
aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspla-
nen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Flr gemeindliche Bauleitplanverfah-
ren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemal3 § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfol-
gende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Flr nachgeordnete Bauleitplanverfahren
besteht eine Beriicksichtigungspflicht.

Fur Planungen und MaBnahmen der Stadt Barth ergeben sich die Ziele, Grundsatze und sons-
tigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008
(BGBI. 1S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 88)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.Mai 1998 (GVOBI. M-
V 1998, S.503, 613), zuletzt gedndert zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung lber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP-LVO) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu priifen. Rechtsgrundlage hierfir sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs.
4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammenhang entschei-
den also die Dimension des Baugebietes, die Besonderheit des Standortes sowie die vorher-
sehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.
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Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
enthalt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 (5) fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen.

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. LEP M-V 4.1 (6) (Z)

EinzelhandelsgroBprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 der
BauNVO sind nur in Zentralen Orten zulassig (LEP 4.3.2 [1] Z und RREP VP 4.3.2.(1) (2)).

Den Festlegungen des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern (RREP
VP) entsprechend, ist Barth die zentral6rtliche Funktion eines Grundzentrums zugeordnet.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP VP

EinzelhandelsgroBprojekte nach [1] sind nur zuldssig, wenn die GroBe, die Art und die Zweck-
bestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des Zentralen Ortes entsprechen, den
Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich tberschreiten und die Funktionen
der Zentralen Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt (LEP 4.3.2 [2] (2)).

EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur in Innenstadten / Ort-
szentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen zuldssig.

Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch auBerhalb von Zentralen
Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nachweislich
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o eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen
Grunden nicht umsetzbar ist,

o das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt und

o die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden. (LEP 4.3.2 [3] Z)
Hinsichtlich der siedlungsstrukturell-integrierten Lage kame der Ortskern fiir die kiinftige Ent-
wicklung zu einem zentralen Versorgungsbereich am ehesten in Betracht.
Der Ortskern der Stadt Barth ist duBerst kleinteilig strukturiert und bereits relativ stark verdich-
tet. Es sind im Innenstadtbereich keine Flachenpotenziale erkennbar, die eine Ansiedlung auch
nur einer der am Vorhabenstandort geplanten Nahversorgungsanbieter ermdglichen wirde.
Die Entwicklung des Ortskerns zu einem funktionsfahigen zentralen Versorgungsbereich wird
daher auch kiinftig nicht gelingen kénnen.
Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Einzelhandel an der LandesstraBBe L21” der Stadt Barth er-
scheint mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Barth Begriindung, Stand Oktober 2024
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdenverbindliches Handlungsprogramm einer
Stadt oder Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhéltnis zum
Birger nach auBen. Er verursacht dennoch rechtliche Wirkungen von erheblicher Reichweite.
Er bildet den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Nr. 1
BauGB bestimmt ist.

Die Stadt Barth verfligt Uiber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser Flachennutzungs-
plan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Griinflache dar. Die Darstellung als
sonstiges Sondergebiet, gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO, ist daraus nicht zu entwickeln. Aus diesem
Grund wird im Parallelverfahren (gemaB § 8 Abs. 3 BauGB) die 10. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Barth eingeleitet.

Abbildung 3:  Auszug des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Barth; der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist rot gekennzeichnet

Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Barth Begriindung, Stand Oktober 2024
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4. Planungsinhalt
4.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaB den in § 1 Abs. 3 und
5 BauGB aufgeflihrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten.

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich vorliegend um einen integrierten Standort, der vor
allem nérdlich an bestehende Wohnnutzungen anbindet. Die innerhalb des Planungsraums
geplanten Einzelhandelsansiedlungen sind durch die Nahe zu den umliegenden Wohnsiedlun-
gen und durch die gute fuBlaufige Anbindung nérdlich und stdlich hervorragend erschlossen.

Darlber hinaus grenzt der Vorhabenstandort direkt an einen bestehenden Kreisverkehr der
LandesstraBe L 21 als bedeutsame Verkehrsachse in Barth. Angesichts der auBerst glinstigen
verkehrsstrategischen Lage ist der Planungsraum also sowohl fiir die Verbraucher aus Barth als
auch fur die Umlandbevélkerung sehr gut zu erreichen. Zudem bietet sich damit fir den peri-
pheren Verkehr eine gute Einsehbarkeit auf den Vorhabenstandort.

Abgesehen davon bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine konkurrierenden Nutzungen, die
eine Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben in Frage stellen.

Das betreffende Grundstiick ist ausreichend groB3, um auch landschaftsasthetische Aufwer-
tungspotenziale in das Gesamtkonzept integrieren zu kénnen. So ist straBenparallel eine Ein-
grinung mit heimischen und standorttypischen Strauchern und Gehdélzen maoglich.

Aus immissionsrechtlicher Sicht sind die Abstande zu den nachstgelegenen Wohnnutzungen
so groB, dass sich Konflikte aus der Annaherung von immissionstrachtigen an schutzbedurftige
Nutzungen vermeiden lassen.

Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Barth Begriindung, Stand Oktober 2024
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Planungsgegenstand ist die Verlagerung und Verkaufsflachenerweiterung eines Lidl Einkaufs-
marktes mit bis zu 1.550 m? Verkaufsflache, einer Kaufhaus Stolz-Filiale mit einer Verkaufsfla-
che von 1.600 m? und eines dm-Drogeriemarktes mit bis zu 850 m? Verkaufsflache.

Eine Verkaufsflachenerweiterung der betreffenden Markte auf den jeweiligen Unternehmens-
standard ist an den derzeitigen Standorten nicht méglich. Die GroBflachigkeit dieser geplanten
Einzelhandelsbetriebe erfordert die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11
Abs. 3 BauNVO. Erganzend zu der Festlegung der zuldssigen nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente sind weitere einschrankende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht erfor-
derlich.

Die Markte kdénnen sich innerhalb des sonstigen Sondergebietes bedarfsgerecht entwickeln,
ohne dass sie mit lhrer Grundflache, der Kubatur und dem optischen Erscheinungsbild den
Planungsraum Uberfrachten. Entsprechend wurde ein groBzligiges Baufeld ohne eine weitere
Untergliederung zum Mal der baulichen Nutzung festgesetzt.

Die aktuellen Kundenbedirfnisse mit einem grof3ziigigem Warendargebot in gut ausgeleuch-
teten Regalen mit breiten Laufgangen rechtfertigt eine betriebsbezogene Verkaufsflache von
bis zu 1.600 m?.

Zur Begrenzung des Males der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
begrenzt. Damit kann eine optimale Ausnutzbarkeit des Vorhabenstandortes gewahrleistet
werden.

Im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes und der Vorschrift des § 2 EEG 2023 soll der fir die
Betriebsflihrung bendtigte Strom fir Kuhlanlagen, Liftungen und Warme auf den eigenen
Dachflachen erzeugt werden. Folgerichtig sind auf den Dachflachen innerhalb des Geltungs-
bereiches Photovoltaikanlagen zur solaren Energiegewinnung grundsatzlich zulassig.

Die Hohenfestsetzungssystematik beinhaltet ein schliissiges Konzept zur Vermeidung unnoéti-
ger oder gar storender Hohenentwicklungen innerhalb des Planungsraumes. Hierzu werden
die Hohenfestsetzungen einheitlich auf absolute Hohen Gber DHHN 2016 angepasst.

Die vorhandene Geldandehohe betragt im Mittel 2,50 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016.
Bei einer geplanten maximalen Firsthohe von 11 m ergibt sich als zuldssiges Hochstmal 13,5
m als Oberkante baulicher Anlagen in Metern Gber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 2016.

Daruber hinaus sollen Ausnahmen fir die Errichtung von Werbepylonen zuldssig sein. Die Zu-
lassigkeit von Werbeanlagen ist auf eine maximale Hohe von 14,50 m NHN im Bezugssystem
DHHN 2016 beschrankt.

Auf die Regelung von Vollgeschossen wird zugunsten konkreter Hohenfestsetzungen verzich-
tet. Darliber hinaus soll eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen von mehr als 50 m
maoglich sein.

Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Barth Begriindung, Stand Oktober 2024
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Fldchenbilanz:

Geltungsbereich 17.825 m?
Sonstiges Sondergebiet 16.510 m?
Verkehrsflichen éffentlich 742 m?
A-Fléche 572 m?

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.

Das sonstige Sondergebiet ,groBflachiger Einzelhandel” dient gemaB § 11 Abs. 3
BauNVO der Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben. Zulassig
sind Einzelhandelsbetriebe sowie groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
Kernsortimenten: Lebensmittel, Drogerie- und Parfiimeriewaren, Bekleidung, Lederwa-
ren, Schuhe, Schreibwaren, Spielwaren, Zeitschriften, Zeitungen, pharmazeutische Pro-
dukte, Sportartikel, Heimtextilien. Ausnahmsweise kénnen Schank- und Speisewirt-
schaften sowie sonstige Dienstleistungsbetriebe, Bironutzungen und Raume fir freie
Berufe zugelassen werden. Auf den Dachflachen ist die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie zulassig.

Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,80 begrenzt.
Die betriebsbezogene Verkaufsflaiche wird auf 1.600 m? begrenzt.

Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,groBflachiger Einzelhandel” zuldssigen
Gebaude werden auf eine maximale Gebdaudehdhe von 13,50 m NHN im Bezugssystem
DHHN 2016 als Obergrenze beschrankt. Abweichend davon sind Werbeanlagen bis zu
einer Hohe von 14,50 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet ,groBflachiger Einzelhandel” wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaBgabe,
dass auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind.

Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Barth Begriindung, Stand Oktober 2024
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4.3  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Stadt Barth (iber § 9 Absatz 1
Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Zur Eingriinung des Standortes sieht das Planungskonzept die Pflanzung von heimischen und
standorttypischen Laubbdaumen und Straucher vor.

Folgende Festsetzung wurde getroffen:

1. Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind heimische und standorttypische
Laubbdume und Straucher zu pflanzen.

4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvorschriften” er-
lassen zu kénnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Hierzu
bietet § 86 LBauO M-V die Grundlage.

Vorliegend sind keine ortlichen Bauvorschriften erforderlich.

4.5  Verkehrskonzept

Fur den Geltungsbereich und die hier zulassigen Nutzungen erfolgt die verkehrliche Erschlie-
Bung Uber den geplanten Anschluss den vorhandenen Kreisverkehr der stidlich gelegenen Lan-
desstrale L 21 innerhalb der Ortsdurchfahrt Barth. Entsprechende Festsetzungen sichern den
dazu erforderlichen Anteil des Planungsraumes als &ffentliche Verkehrsflache.

Die Innere ErschlieBung des Geltungsbereiches ist hingegen nicht Regelungsinhalt des in Rede
stehenden Bebauungsplans.
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der Begrin-
dung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB und den entsprechenden Abstimmungen des Umfangs und Detaillie-
rungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte die Darstellung der Ergebnisse
im Umweltbericht.

Durch die Umweltpriifung konnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf
seine Wirkungen auf die Schutzgiter nach § 2a BauGB untersucht.

MaBgeblich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist die Ansiedlung von groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie der dazu not-
wendigen Infrastruktur. Der damit in Verbindung stehende hohe Versiegelungsgrad ist als we-
sentlicher Eingriff anzusehen.

Aufgrund der Standortsituation und mdglicher Umweltwirkungen des Vorhabens wird insbe-
sondere fir die Schutzgiiter Flache, Boden, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein erhdhter Unter-
suchungsbedarf festgestellt.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Um-
weltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich eines Zu-
satzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt. Zusammenfassend wur-
den drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninan-
spruchnahme betreffen die Schutzgter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind beziig-
lich der Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der groBflachigen Einzelhandelsbetriebe ist bezlglich
des Schutzgutes Landschaftsbild zu bewerten.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Aufgrund des geplanten Abbruches einer Scheune im Nordwesten des Planungsraumes er-
folgte eine gutachterliche Untersuchung des Gebaudes. Die Ergebnisse werden im Arten-
schutzbeitrag dargestellt.
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5.2 Immissionsschutz

Im Umfeld des Bebauungsplans befinden sich direkt ndrdlich des Planungsraumes in einer Ent-
fernung von ca. 50 m betriebsfremde Wohnnutzungen. Ein weiteres Wohngebiet ist stidlich
des Vorhabenstandortes in einer Entfernung von ca. 100 m vorhanden.

Fur alle innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans geplanten Nutzungen muss zu-
kiinftig insbesondere auf der Ebene der Vorhabenzulassung sichergestellt werden, dass Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A)
am Tag und 40 dB (A) in der Nacht ausgeschlossen sind.

5.3  Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Fur die Entwicklung der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen ist eine Anpassung des be-
stehenden Versorgungsnetzes mit Wasser, Abwasser oder Energie erforderlich.

54 Gewadsser

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Barth Flughafen” in
der Wasserschutzzone Ill. Oberflachengewasser oder verrohrte Gewasser als Gewasser Il. Ord-
nung werden mit der vorliegenden Planung nicht berihrt.

Ungeachtet dessen ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Vorhaben und
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser)
verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Be-
eintrachtigungen sicher auszuschlieBen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wasser-
gefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des
Grundwassers fuhren kénnten.

5.5 Telekommunikation

Einrichtungen und Anlagen der Telekommunikation sind im Planungsraum erforderlich. Die
Anpassung der vorhandenen Telekommunikationslinien erfolgt bedarfsgerecht und in Abstim-
mung mit dem zustandigen Rechtstrager.
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5.6 Abfallrecht

Die Planung der Abfallentsorgung ist mit dem lokalen Entsorger abzustimmen. Fir die Ab-
fallentsorgung wird ein Uiberdachter und rundum eingehauster Sammelplatz fiir Miillbehalter
hergestellt. Die Flache wird schwellenlos ausgefiihrt und die Zugange sind verschlieBbar.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustel-
len als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenverdanderungen (z.B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auf-
treten, ist das Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.

5.7 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu riickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.

Fur die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gilt die Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt
muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr fiir den Katastro-
phen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamt-
gewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (02/2008) des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fiir mind. 2 Stunden eine Léschwasser-
menge von 96 m*/h in maximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten. Diese Léschwassermenge
muss zu jeder Jahreszeit zur Verfligung stehen.

Fir das in Rede stehende Vorhaben ist die Verfligbarkeit des Léschwasserbedarfs mit der Bau-
antragsstellung nachzuweisen.

5.8 Denkmalschutz
Baudenkmale
Innerhalb des Planungsraumes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne

des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeit-
zeugen der Geschichte zu erhalten sind.
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Bodendenkmal

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Bo-
dendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

6. Umsetzung des Bebauungsplanes

Die betreffenden Investoren verpflichten sich gegenliber der Stadt Barth im Rahmen von Stad-
tebaulichen Vertragen zur Ubernahme samtlicher Planungs- und ErschlieBungskosten gemaB
§ 11 BauGB.

Negative finanzielle Auswirkungen sind fir die Stadt damit nicht vorhersehbar.
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen konnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlas-
sen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnah-
men).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gemaB § 18 BNatSchG uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die folgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung in der Neufassung vom Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern (gultig seit 01.06.2018; redaktionell Gberarbeitet am 01.10.2019).
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< Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes sind zunéachst die im Einwirkbe-

reich des Eingriffes liegenden Biotoptypen zu erfassen.

Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotope erfolgte auf der Grundlage der Anlei-

tung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpom-

mern (LUNG MV 2013) in Verbindung mit den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE).

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 17.825 m?
Sonstiges Sondergebiet 16.510 m?
Verkehrsflachen 6ffentlich 742 m?
A-Flache 572 m?

Folgende Biotoptypen befinden sich im Planungsraum:

davon bereits versiegelt:

Biotoptyp FlaichengréBe in m?
Ruderale Pionierflur 10.532
Strukturarme Kleingartenanlage 2.500

10 % (250)

Intensivgrinland 2.681
auf Mineralstandort

Siedlungsgeholz 870
aus heimischen Baumarten

Siedlungshecke aus nichtheimi- 500
schen Geholzarten

StraBe und Gehweg 742
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< Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wertstufe ent-
nommen. Der durchschnittliche Biotopwert ergibt sich aus der jeweiligen Wertstufe.

Biotoptyp Regenerations- | Gefiahrdung Wertstufe Biotopwert
fahigkeit

Ruderale Pionierflur

1 2 2 3
Strukturarme Klein-
gartenanlage 0 0 0 09
Intensivgrinland auf
Mineralstandort 0 1 1 15
Siedlungsgeholz
aus heimischen Baum- 1-2 1 1 1,5
arten
Siedlungshecke aus 0 0 0 1
nichtheimischen Ge-
holzarten
StraBe und Gehweg 0 0 0 0

< Ermittlung des Lagefaktors

Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes wird die Lage der vom Eingriff betroffe-
nen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten Raumen berlcksichtigt (Lage-
faktor).

Der Abstand zu vorhandenen Storquellen, in diesem Fall der LandesstraBe L21 im Siden sowie
der Kleingartenanlage im Norden und dem gewerblich genutzten Gebauden im Westen, be-
tragt weniger als 100 m. Der Lagefaktor ist in diesem Fall 0,75.
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< Berechnung des Eingriffsflichendaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Flache des
Biotoptyp beein- _ ] _ | Eingriffsflachenaquiva-
trachtig- X Biotop- « clolsm " | lent
ten  Bio- wert faktor o
. [in m= EFA]
tops [in
m?]
Ruderale 10532 3 075 23697
Pionierflur
Strukturarme
Kleingartenan- 2.500 09 0,75 1.688
lage

Intensivgrin-
land auf Mine- 2.681 1,5 0,75 3.016

ralstandort

Siedlungsge-

holz
870 1 0,75 652

aus heimischen
Baumarten

Siedlungshe-
cke aus nicht-
heimischen
Geholzarten

500 1 0,75 375

Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendaquivalente: 29.428
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< Berechnung des Eingriffsdquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Zu berlcksichtigen ist, ob neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen in der Nahe
des Eingriffes gelegene gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe
von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, d.h. dass sie nur eingeschrankt funktionsfahig sind.
(Funktionsbeeintrachtigung).

Vorliegend werden keine Biotope durch die genannten Eingriffe in ihrer Funktion beeintrach-
tigt.

< Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zur Ermittlung des Eingriffsflichendquivalentes fiir Versiegelungen und Uberbauungen, ist bi-
otopunabhéngig die teilversiegelte bzw. versiegelte Flache in m? zu ermitteln und mit einem
Zuschlag von 0,2 bzw. 0,5 zu multiplizieren.

Bei einer festgesetzten GRZ von 0,8 ist eine maximale Vollversiegelung von 13.208 m? méglich.

Teil-/Vollversiegelte bzw- Uber- Zuschlag fur Teil- Eingriffsflachen-

baute Flache X /Vollversiegelung - aquivalente

[in m?] 0,2/0,5 [m? EFA]

13.208 0,5 6.604

Summe der erforderlichen Eingriffsflaichenaquivalente: 6.604
Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Barth Begriindung, Stand Oktober 2024

,Einzelhandel an der LandesstraBe L21"



Seite |22

< Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflaichendquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunkti-
onale Kompensationsbedarf.

o . Eingriffsflachen- Multifunktio-
Eingriffsflaichenaqui- o . B naler  Kom
uiv a i i - -
valent fiir Biotopbe- a ) ) EFA fur Teil-/Voll )
i +  Funktionsbeein- + versiegelung bzw. =  Ppensations-
seitigung o ) : 5
trachtigung Uberbauung bedarf  [m
2 EFA . A
[m* EFA] [m? EFA] EFA]
29.428 0 6.604 36.032
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs [m? EFA]: 36.032

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betrigt 36.032 m? EFA. Die Kompensation des
Eingriffes erfolgt im weiteren Verfahren durch die Zuordnung geeigneter Ausgleichsmalnah-
men in der Landschaftszone 1 Ostseekiistenland.
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Anlagen
Anlage 1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Abbruch einer Scheune in Barth)
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