Teil A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

A.1. Planzeichnung - MaRstab 1:500 (im Original)

MR

A%
L/ 3
Nr’19

RIS
—

1 20
89 3 90 Nr. 12
JUUUUUUUUUUH] Uy TUUUUUUUUU‘ 4
90
54 4.60, 6
e Zum oy
28
o T 499 488
Nr. 21
508 104 Nr715
Wohhhaus -533 39 Wohnh
Vohnha,
{ 54 us Ga;zmmmue Nr 12
i -554 s
3 96 541 WRA1 (0]
P 104
| 547 . 1
6 5547
104 R2,00 8
7 F B 572 - 57 GRZ I
628 .
Nr720C 600 | .62, y 58, 58 - /W ﬁ
. 12 607 ) : g
Wohrfhaus 6.4' C = ; 592 58 &® 58 : d\
104 12,00, " : v-\/ohvhaqs H 1 5 m S
PA 4 \ £ i o] o
6 | 67 40 104 U.NHN (35°-45
-68 - 66 657 = \5s 2 104
{70 7 6.6 a0 \ 413
104 6.72 S
97 104 S NG
7 . = 6.1
-6 | N 5 P
73 689 686 o RN . o
73 723 689 . NN
. 4 <\ 64 . 63
69 65
73 29 712 7. o 65 gy i3 66
78 8 65 6 6.5 6.7
= I 158 12 2 - A : 65
/ : *
85 ‘1.8 shem. Tourisf mfo,matlon und G = | " !
8.588 n - e’"e'”deverwa/f - I :
X ung
a6 12,00 15 ’
104 g4 I 104
7 I 78 166 I R ' s [y, 104 35
: | 768 [Ty ' 36 44 104
11,00 1200 - ' 44
| - = 3,00 144 ‘8.1 8
. 16 o
2 76. 180
Ferjehhays : o d 84 Natur"schutz?eb[et 189b
ontaiflh Ménchgut: Zicker
] Halle Schuppen Gebiet mit %emeinschaftlicher Bedeutung
” . GGBDE 1648-302
i | / Kistenlandschaft Stidostriigdn”
— ' o4 e Europdisches Vog);(elschutz ebjet
s B s gl -89 DE 1747-402 "Greifswalder Bodden
3 88 : Sl 86 und siidlicher Strelasund
9.1 95. 948 9 [ 02
99 . 95 %
98 .90 10,0
w0 P _ 141 o . WR 2 o]
== -93 <94
99 9
== 97182
@ [} %Q
€S SN
2 3 GRZ | |
33 O
55 &7 0.4
§"? ‘z(%gvg) 144
710 gg
0 S 10 15 20 25m H16m SD
. o o
. U.NHN (35°-45
©GeoBasis-DE/MV/CC BY 4.0

A.2. Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet
WR 1 und WR 2

MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstmal, z.B. 0,4

GRZ 0,4
Il
H16 m

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des
Malfes der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, z.B. Zwei
Hoéhe der baulichen Anlagen in Meter tiber NHN
als Hochstmal, z.B. 16 m G.NHN

Bauweise, Baugrenzen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Offene Bauweise

Haupffirstrichtung

Fullschema Nutzungsschablone

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

VUUUUUUUUU

Umgrenzung von Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und

Verkehrsflachen

Schutzobjekten im Sinne des

Baugebiet Bauweise Naturschutzrechts
Grundflachen- | Anzahl der
zahl Vollgeschosse

Hohe der bau-
lichen Anlage

Dachform mit
Dachneigung

A.3. Hinweise und sonstige Zeichen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Griinflachen

StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie

(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bestehende Gebaude

Nr/11

/ 98/1

Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer

Flurgrenze

76.

Hoéhenpunkt mit Angabe ...m G. NHN

Bdschung

Offentliche Griinflache (Zweckbestimmung

siehe textliche Festsetzungen)

(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

———20,0 ‘
R9,5

Bemallung Lange/Breite in Meter
Bemalung Radien in Meter

Abzubrechende Gebaude

Baume anpflanzen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung.
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 3 und 16 BauNVO)

1.1 In allen reinen Wohngebieten (WR 1 und WR 2) sind Wohngebdude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, allgemein zulassig.
Die nach § 3 Abs. 2 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind
ausgeschlossen.

1.2 Die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlage sind jeweils
als Hochstmal festgesetzt.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 In den reinen Wohngebieten ist generell nur eine offene Bauweise zulassig.
2.2 In den reinen Wohngebieten sind Einzelhduser zulassig.

2.3 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von
untergeordneten Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmal} ist zugelassen.

3. Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO)

3.1 Stellplatze sind grundsétzlich auflerhalb der Strallenverkehrsflache, in den Baugebietsflachen, anzuordnen.

3.2 Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der reinen Wohngebiete zulassig.

4. Griinordnerische, artenschutzrechtliche und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Die 6ffentliche Griinflache erhalt die Zweckbestimmung "Rabatte/Begleitgriin”. Nebenanlagen fur Elektrizitat
und Wasser, die der Versorgung des Baugebiets dienen, sind zulassig.

4.2 In den reinen Wohngebieten sind 6 heimische, standortgerechte Laubbdaume oder Hochstamm-Obstbaume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geringfiigige Standortabweichungen sind zulassig. Pflanzqualitdten siehe
unter 4.4 der textlichen Festsetzungen.

4.3 Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen, zu schitzen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Pflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen.

4.4 Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:
Laubbaum, mittelkronig: mindestens 3x verschult, StU 14-16 cm
Obstbaum: Hochstamm, Mindeststammumfang 10 - 12 cm

4.5 Stellplatze, Zugange und Terrassen sind wasserdurchlassig zu befestigen.

4.6 Die 5 Rauchschwalbennester (Kunstnester), die sich im T
Geltungsbereich in dem mit "Halle" bezeichneten und zum Abriss il =
vorgesehenen Gebaude, befinden, sind vor Abriss abzubauen v
und an folgendem Ersatzstandort zu montieren: Gemarkung \ e
Gager, Flurstiick 9/22, An Hafen 1, Schuppen (Lageplanauszug \ x \
blaues Kreuz). Die Nisthilfen sind dauerhaft an diesem Standort — | ' |
zu erhalten und in einem zeitlichen Abstand auf ihre B
artspezifische Funktionsfahigkeit zu prifen bzw. \ ‘
wiederherzustellen.

4.7 Die Abrissarbeiten der Gebaude haben aullerhalb der Brutzeiten, frihestens ab Mitte Oktober, zu erfolgen.
Das Beseitigen und Riickschneiden von Gehdlzen darf ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar erfolgen.

5. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V)

5.1 Stellung (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)
Gebaude mussen eine eindeutige Hauptfirstrichtung aufweisen, die geradlinig verlaufen muss. Die im Plan
dargestellte Firstrichtung ist als Haupffirstrichtung zwingend.

5.2 Dachform/-material (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)
Die Dacher der Hauptnutzungen sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 35 - 45 Grad auszufuhren. Als
Dacheindeckung sind zuldssig: Ziegel; dunkelgrau.

5.3 AuBenwande/Verkleidungen (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)
Aulenwande sind zu verputzen.
Verkleidungen im Bereich der Gauben und Balkone sind mittels Platten, z.B. Faserzement vorzunehmen.

5.4 Einfriedungen (§ 86 (1) 4 LBauO M-V)
Einfriedungen - bis auf Mauern - sind mdéglich, dirfen aber 1,40 m nicht iberschreiten.

5.5 Stellplatze und Zufahrten (§ 86 (1) 4 LBauO M-V)
Stellplatze, Zugange und Terrassen sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Okopflaster, etc.).

6. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 (6) BauGB)

6.1 Wasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Schutzzone Il und Ill des Wasserschutzgebietes
WSG-1648-02).

6.2 Naturschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollumfanglich in der Pflegezone des Biospharenreservats
(BRN-1) "Siidostriigen".

Im Siiden grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans das Gebiet mit gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB DE 1648-302) "Kustenlandschaft Stidostriigen", das Européische Vogelschutzgebiet
(DE-1747-402) "Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund" und das Naturschutzgebiet (NSG-189b)
"Ménchgut: Zicker" an.

7. Hinweise

7.1 Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzoégerungen der BaumafRnahmen vermieden (Vgl. § 11 (3)).

7.2 Ordnungswidrigkeiten: Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die unter 5.) aufgefiihrten
ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO
M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Bufigeld bis zu einer Héhe von 500.000,- € geahndet
werden kann.

7.3 Artenschutz: Bauarbeiten sind nicht fur langere Zeit zu unterbrechen, da ansonsten eine Ansiedlung von Arten
im Baufeld ggf. nicht auszuschlief3en ist.

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit értlichen Bauvorschriften Nr. 13 "Wohnanlage am Zicker Berg"
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufgrund § 10 i.V.m. §§ 13a und und 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 /BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden
ist und § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. April
2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom . .

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 13 "Wohnanlage
am Zicker Berg", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), ohne
Umweltprifung/Umweltbericht erlassen.

Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretungvom .
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am .

. Die ortsubliche

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG Uber die Absicht, den
Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

3) Die Information der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fand in der Zeit von
bis . statt. Es bestand die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.

4) Die Gemeindevertretung hatam ___ . den Entwurf des Bebauungsplan zur Offentlichkeitsbeteiligung
und Veroffentlichung im Internet bestimmt und die Begriindung gebilligt.

5) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB erfolgte durch Verdffentlichung des Entwurfs des
Bebauungsplans sowie der dazugehérenden Begriindung im Zeitraum vom __ . bis . . im
Internet unter www.amt-moenchgut-granitz.de, im Landesportal unter bplan.geodaten-mv.de sowie durch 6ffentliche
Auslegungen wahrend folgender Zeiten im Amt Monchgut-Granitz (montags, mittwochs, donnerstags von 9 - 16 Uhr
dienstags von 9 - 18 Uhr und freitags von 9 - 12 Uhr) sowie in der Kurverwaltung Middelhagen (montags bis freitags
9 - 18 Uhr und sonntags 9 - 12 Uhr). Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte auf der
Internetseite des Amtes Ménchgut-Granitzam . mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden
sollen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen, welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeiten zur Einsichtnahme
in die Entwurfsunterlagen bestehen und dass von der Umweltpriifung geman § 13 (3) BauGB abgesehen wird.

6) Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreibenvom . von der

Offentlichkeitsbeteiligung benachrichtigt und nach § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangeam . gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ménchgut, den Birgermeister / Siegel

9) Der katastermalige Bestandam . sowie die geometrischen Festlegungen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans entsprechen dem Liegenschaftskataster.

Bergen, den Birgermeister / Siegel

10) Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Ménchgut, den Birgermeister / Siegel

11) Der Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und
Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam __ . ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplans ist mit Ablaufdes . in Kraft getreten.

Die in Kraft getretene Satzung mit Begriindung wird im Internet unter www.amt-moenchgut-granitz.de und im
Landesportal unter bplan.geodaten-mv.de dauerhaft verdffentlicht.

Ménchgut, den Birgermeister / Siegel

Plangrundlagen
Liegenschaftskarte GroRR Zicker und Gager, Fluren 1 und 2, Stand: 05.10.2024, Offene Geodaten M-V

Entwurfsvermessung vom 25.04.2024; Lage- und Hohenplan mit Grenzdarstellung; Vermessungsbiro
Krawutschke-MeiRner-Schénemann; Bergen auf Riigen

Ubersichtsplan unmaRstablich Quelle: Geoportal.MV
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Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB mit ortlichen Bauvorschriften
Nr. 13 "Wohnanlage am Zicker Berg"

im beschleunigten Verfahren

Entwurfsfassung

Mafstab: M 1:500 <N
—
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