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Klarstellungs- und Erganzungssatzung geman § 34 (4) 1 und 3 Satz 1 BauGB der
Gemeinde Greven fiir den OT Liittenmark

Begriindung

1. Aufstellung und Veranlassung

Der Ortsteil Littenmark der Gemeinde Greven besteht aus zwei zusammenhangend
Siedlungsgebieten, die sich beidseitig der Boize entwickelt haben. Die Gemeindevertretung Greven t
1992 die Aufstellung einer ersten Satzung zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten Bereicl
der Ortslage Littenmark und Abrundung dieser Ortslage beschlossen. Die Satzung ist am 04.11.19!
rechtskraftig geworden.

Nach zwischenzeitlich 12 Jahren weiterer Entwicklung bietet die giiltige Satzung keine ausreichen
Grundlage mehr zur Beurteilung anstehender Bauvorhaben und Entwicklungen. Aufgrund d
besonderen Lage des OT Lttenmark, westlich und 6stlich der Boizeniederung, ist nur eine begrenz
Entwicklung méglich. Die bestehende Siedlungsstruktur fiir den Bereich westlich der Boize hat sit
beidseitig der dortigen Dorfstrale entwickelt. Fir den Bereich 6stlich der Boize hat sich die Ortsla
beidseitig entlang der Hauptstrale und Dorfstralle, die zugleich Bundesstrae 195 ist, entwickelt ur
einseitig an der Bungalowstrale.

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken innerhalb Liittenmarks kann sich nur noch auf vereinzelte, fre
Grundstiicke beziehen, die grofteils nicht zur Verfligung stehen. Sie werden von den Besitzern fiir de
Eigenentwicklungsbedarf vorgehalten.

In zunehmendem Male besteht die Nachfrage nach Baugrundstiicken in abzurundenden Randflache
der bestehenden Bebauung der Ortslage Luttenmark, die abseits des Einzugsbereiches d
BundesstraBe 195 liegen. Es sind im AuBenbereich liegende, unbebaute Restflachen beidseitig d
Dorfstralle, westlich der Boize und nicht bebaute Flache beidseitig der Dorfstrae von d
Bundesstrafie 195 in Richtung Boize. Die Grenzen der rechtsgiiltigen Satzung aus dem Jahre 19¢
umfassen die damals bebaute Ortslage sehr unmittelbar. Ein auf den Zusammenhang der Ortslag
bezogenes Entwicklungspotential ist in dieser Satzung nicht enthalten.

Aus diesem Grunde hat sich die Gemeindevertretung der Gemeinde Greven entschlossen, die Satzur
nach § 34 (4) 1 und 3 Baugesetzbuch fiir den OT Liittenmark neu aufzustellen und die Grenzen der i
Zusammenhang bebauten Gebiete aktuell klarzustellen und durch Einzelflachen zu erganzen. Die ne
aufgestellte Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ersetzt die Abrundungssatzung vom 04.11.1993.

Ziele der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sind:

1. Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile neu festzulegen.
2. Einzelne Aufenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen und

3. die Besonderheit der Ortsteile Liittenmark zu erhalten und dauerhaft zu sichern.

Fir die Aufstellung der neuen Satzung sind die Vorgaben des § 13 BauGB (neueste Fassung)
anzuwenden:
a) Die Eigenart der naheren Umgebung wird nicht beriihrt.



b) Es sind keine Vorhaben in Vorbereitung, die der UVP-Pflicht nach dem LUVG oder nach
Landesrecht unterliegen.

c) Essind keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter gegeben.

Danach sind die Voraussetzungen zur Anwendung des § 34 Abs. 5 im Grundsatz gegeben.

Der Geltungsbereich der Satzung geht zum Teil Uber die fiir vorgesehene Bauflachen d
Flachennutzungsplanes hinaus. Fir den Bereich Dorfstrale (K4) der Flursticke 9/1, 10 u
16/10 werden nur das Flurstlick 10 und die direkt angrenzenden Teilflache des Flurstiicks ¢
(der baulich vorgepragte Teil) und der gegeniiber liegende Teil des Flurstiicks 16/10 in di
Geltungsbereich einbezogen.

Fur den Bereich nordlich der Dorfstralle (Flurstiicke 7 und 8) werden Teilflachen — soweit eil
bauliche Vorpragung besteht — in den Geltungsbereich einbezogen.

Die gegentuberliegenden Flachen der Flurstiicke 56 und 58 sollen aufgrund der vorhandent
Vorpragungen (bis zur Hohe der gegentiberliegenden Bebauung auf Flurstiick 8) in d
Geltungsbereich der Satzung einbezogen werden. Die Flachen liegen auRerhalb di
Geltungsbereiches des LSG Boize. Die Gemeinde beabsichtigt die derzeitige Darstellung ¢
MaRnahmenflache im FNP zu andern. Die Flachen wurden bisher nicht als MaRnahmenflache
fir Natur und Landschaft in Anspruch genommen. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wi
im Zuge der nachsten Anderung angepasst.

Fur den Bereich Dorfstralle (Flurstiicke 78/1 und 81/1) werden die Flachen des Flurstlicks 81
bis zur Grenze LSG in den Geltungsbereich einbezogen. Auf dariiberhinausgehent
Flachenanteile wird verzichtet. Auf der gegentiberliegenden Seite ist das Flurstlick 77/3 berei
bebaut. Auch hier wird der Geltungsbereich bis zur Grenze des LSG beibehalten. Eir
Vorpragung ist auf dem Flurstiick 77/3 gegeben.

Damit umfal®t das Satzungsgebiet den nachfolgend aufgefiihrten Geltungsbereich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Flur 1 der Gemarkung Littenmark die folgende
Grundstiicke:

Westlich der Boize, beidseitig der Dorfstrae in Richtung Leisterforde die Flurstlicke 9/1 (auf 40
Lange), 10, 11/2, 11/1, 13/1 und 14 sowie 16/10 (teilweise), 16/9, 16/8, 16/3, 16/4, 16/6 und 16/7
einer mittleren Tiefe von 50 m beidseitig der Dorfstrale.

Beidseitig des Abschnittes der Dorfstrale, der parallel entlang der Boize verlauft die Flurstlicke 21/
20/1, 1972, 191, 18/1, 18/2, 18/3, 18/4, 17/1, 17/2 und 17/3 sowie 37, 39/3, 39/4, 39/2, 40/1, 40/
Teilstiicke des Flurstiickes 38/1, 43, 44/2, 47, 46, 49, 50/1, 48/1, 48/2, 53/2, 53/3, 53/4, 53/8, 53/9 sow
54/6 und 54/5.



Erganzend sind, soweit baulich vorgepragt, Teilstiicke der Flurstiicke 7, 8 und 56 in einer Tiefe \
jeweils 40 m mit den vereinzelt darauf bestehenden Gebauden einbezogen worden.

In der Ortslage Gstlich der Boizeniederung sind die Flurstlicke 84/8, 84/7, 84/6, 84/5, 84/4, 84/11, 84/
83/2, 8216, 82/5, 82/3, 82/4, 82/7 sowie 81/1 einbezogen.

Im weiteren Verlauf auf der anderen Seite der Hauptstrale die Flurstiicke 86/7, 86/4, 86/5, 85/6, 87, ¢
89/1, 89/2, 91/8, 91/7, 91/5 und 91/6.

Entlang der Bungalowstrale sind es die Flursticke auRerhalb des Bebauungsplangebiel
Bungalowstralie, namlich die Flurstlicke 95/8, 95/7, 96/1, 96/2, 94/2, 94/1, 94/3, 94/4, 94/5, 94/6, 9
und 94/8. Die Letzteren sind nur in einer Tiefe von 40 m einbezogen.

Um den Bereich der Kirche in Littenmark und entlang der Dorfstralie sind die Flurstiicke 77/2, 77
7713, 76, 75, 74, 73/3, 73/2 und 73/1 sowie die Flachen 70/1, 70/2, 72/1 und 72/2. Letztere in eir
Grundstlckstiefe von ca. 50 m.

3. Zur Ortslage Liittenmark

Littenmark erstreckt sich beidseitig der Boizeniederung. Der alte Verlauf der Boize ist auf der Flurkai
noch zu erkennen. Die Niederungsflachen, die neue Boize und der alte Boizeverlauf liegen auferhs
der Ortslage und auflerhalb des Geltungsbereiches der Satzung. Sie sind nicht zu bebauen und z.
sumpfig und mit Rohrichten besetzt oder als feuchtes, tiefliegendes Griinland erhalten. Die Abgrenzu
der Ortslage zur Boizeniederung hin ist deutlich im Gelande durch die vorhandenen Gelandeabsétze |
erkennen. Die alten und die neuen Bauten sind auf den hoher gelegenen sandigen Flachen errichts
Dieser Abstand vom Verlauf der Boize und die Beachtung der Flachen der Boizeniederung sil
Bestandteil der Satzung. Zwischen den bebauten Dorflagen fiihrt das Landschaftsschutzgebiet ,Boize

Fir den OT Luttenmark wird die vorhandene Bebauung entlang der Hauptstrafie, der Bungalowstraf
und der Dorstrafie (im Bereich der Bundesstrae 195) klargestellt. Erganzend hinzugenommen werdk
Flachen beidseitig der Dorfstrafle, die von der Kirche in Richtung Boize fiihren. Hier sind die Flurstiicl
81/1 und das Flurstlick 77/3 in einer Tiefe von 50 m in den Geltungsbereich der Satzung einbezoge
Das Flurstiick 77/3 wird zur Zeit mit einem Doppelhaus bebaut. Es wird zur Boizeniederung dur
einen dort verlaufenden Graben abgegrenzt. Der bebaute Teil des Flurstiickes, der oberhalb dt
Grabens liegt, soll in die Satzung einbezogen und klargestellt werden. Gegentiber liegend werden a
dem Flurstlick 81/1 Flurstlicksteile in einer Tiefe von 50 m in den Geltungsbereich der Satzur
einbezogen. Das Flurstlick 81/1 ist in Gemeindebesitz, es soll in Flurstlicke von 20 m Breite aufgete
werden, wovon eines derzeit innerhalb des Geltungsbereiches der giiltigen Satzung liegt. Dieses i
bereits veraufRert und wird bebaut.

Die Ortslage westlich der Boize umfasst den eigentlichen, noch mdglichen Entwicklungsbereich f
Lattenmark. Hier sind beidseitig entlang der Dorfstralle zwei Flache zur Erganzung einbezogen. E
handelt sich um die Flurstiicke 9/1 und 16/10. Diese beiden Flurstlicke wurden in einer Tiefe von 50
einbezogen, sofern eine bauliche Vorpragung vorhanden ist. Auf dem Grundstiick 9/1 steht direkt an d
Hauser angrenzend ein nicht mehr bewohntes Haus, das wieder aufgebaut werden soll. Strakenseit
wird das Flurstlick auf 40 m Lange einbezogen. Bis zu dieser Grenze wird der Geltungsbereich auc
gegenuberliegend verlaufen. Die Flurstiicke sind zur Dorfstrae hin durch eine Eichenallee begren:
Fir eine Bebauung ist der Schutz der Allee zu beachten. Einzelne Geb&ude sind aufRerhalb di
Kronentraufbereiche der Alleebaume zu errichten und damit muss ein Abstand von mindestens 10 b



15 m zur Dorfstraflte gehalten werden. Aus diesem Grund ist die duRere Umgrenzung im Abstand v
50 m zur Dorfstrale gelegt worden. Fiir die jeweiligen Grundstlickszufahrten ist zu beachten, dass ¢
Wurzelbereich der Alleebdume nicht beschadigt wird. Bei Uberfahrten ist ein Wurzelsch
entsprechend der DIN 18 920 anzulegen. Die Grundstlickszufahrten sollten mit SchutzmaRnahm
oder moglichst auRerhalb der Kronentraufbereiche der Einzelbaume hergestellt werden.

Erganzend in den Geltungsbereich wurden weiterhin parallel zur Boize drei Grundstiicke mit de
strallenanliegenden Teil an der Dorfstrale einbezogen. Es sind dies die Flurstlicke 7, 8 und 586. ¢
wurden in einer jeweiligen Flurstiickstiefe von 40 m mit einbezogen. Die Ortslage schliet dort nordli
mit zwei groflen Baumreihen und einem Einzelhaus auf dem Flurstiick 7 ab. Dieser bereits vorhande
Ortsrand soll bestehen bleiben. Die Flurstiicke werden soweit baulich vorgepragt einbezogen und si
bis auf vereinzelte Stralenbaumpflanzungen geholzfrei. Sie sind derzeit entweder als Acker oder :
Grinland landwirtschaftlich genutzt. EinschlieBlich der Einbeziehung der Flurstiicke 81/1 (éstlich ¢
Boize) besteht unter Beachtung der ergénzend einbezogenen Flachen die Méglichkeit der Errichtu
von insgesamt 10 bis 12 Einzelhdusern im gesamten Geltungsbereich der Satzung.

Alle in den Geltungsbereich einbezogenen Grundstiicke sind vollstandig erschlossen. Sie sind entwed
tiber die DorfstraBe oder tiber die Hauptstrale zu erreichen. Mit der Einbeziehung dieser Flachen wi
eine kompakte Ortslage der jeweiligen Siedlungsbereiche von Liittenmark erzielt.

Nach der aktuellen Bestandserfassung der Ortslagen ist der Grad der Bebauung in Littenmark hoh

als aus den zur Verfligung stehenden Planunterlagen zu entnehmen. Die tatséchlich vorhandent
Gebaude wurden erganzt.

4. Denkmalschutz

In der Ortslage Liittenmark sind keine Bodendenkmale bekannt. Dennoch wird grundsétzlich dara
hingewiesen, dass auffallige Bodenverfarbungen oder sonstige Auffalligkeiten, die auf Bodendenkma
schliefen lassen der Denkmalpflege zu melden sind.

Baudenkmale sind in der Ortslage vorhanden.

Es sind: Littenmark Hauptstralle 24, Hallenhaus mit Scheune
Lattenmark Kirche mit Trockenmauer und Kiisterhaus, hinter der Kirche
Littenmark Kriegerdenkmal
Lattenmark Trafostation

Diese dtrfen durch Vorhaben nicht in ihrem Erscheinungsbild oder in ihrer Substanz erheblic
beeintrachtigt werden. Zur denkmalgeschiitzten Substanz gehéren auch die noch vorhandene
historischen Treppenanlagen oder gemauerten Kellerschachte. Alle Veranderungen am Denkmal und
seiner Umgebung bedlirfen gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Unte
Denkmalschutzbehérde bzw. gem. § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zustandige Behérde.



5. Belange von Natur und Landschaft

Beide Siedlungsbereiche Liittenmarks grenzen an das Landschaftsschutzgebiet Boize an. Fiir d
Landschaftsschutzgebiet wurde im Jahre 2003 das Rechtssetzungsverfahren durchgefiihrt. [
Grenzen des LSG sind betrachtet worden.

Die Teilflachen der Flurstiicke 81/1, 16/10, 9/1, 8 und 56 werden teilweise erstmalig
Erganzungsflachen fir eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen. Fiir eine Inanspruchnahr
dieser Flachen sind Ausgleichsmalnahmen erforderlich. Fiir die baulichen Eingriffe auf den Flurstiick
die nach § 34 (4) 3 BauGB in den Geltungsbereich der Satzung aufgenommen wurden, sind na
Malgabe der Naturschutzgesetzgebung und des § 1 a BauGB folgende AusgleichsmaRnahm
festgesetzt:

Fir jede angefangene 50 gm Flacheninanspruchnahme fiir Versiegelungen und Grundflachen kunftic
Gebaude ist als Ausgleichsmalnahme entweder ein heimischer Laubbaum der GroRe 14 / 16 oder ¢
Obstbaum, Hochstamm der GroRe 12 / 14 oder eine 10 m Hecke aus heimischen Laubgehélzen r
Strauchern der Grofte 100 / 125 zu pflanzen.

Die mégliche Artenauswahl fir heimische Laubbaume umfasst die Esche, die Stieleiche, die Salweid
die Feldulme, Kopfweide und Feldahorn sowie Sandbirke. Die mégliche Artenauswahl fiir Obstsort
umfasst alle Sorten mit Hochstamm, vornehmlich alte Sorten.

Fur alternativ mogliche Heckenpflanzung wird die Artenauswahl auf Rotbuche, Hainbuche, Weilidor
Feldahorn, Schlehdorn und Weiden festgelegt.

6. MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Entlang der Dorfstralle stehen Eichen, entlang der Hauptstrae Linden. Zur Vermeidung vc
Beeintrachtigungen dieser Grolbaume wird festgesetzt, dass auf den Flurstiicken 16/10, 9/1, 8, 17
und 82/6 die Grundstlickszufahrten mdglichst auRerhalb der Kronentraufbereiche der Stralenbaume ;
erfolgen haben oder die entsprechenden SchutzmaRnahmen nach DIN 18 920 durchzufiihren sin
Baumreihen sind am Flurstick 17/3 und am Flurstiick 8 vorhanden. Sie sind in gleicher Weise :
schutzen.

Blrgermeisterin




