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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL I S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. I S. 1728) geéndert worden ist;

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682);

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBL. MV 8. 467);

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBL IS. 306);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

2.0 Ubergeordnete Planungen / Lage im Raum

Der Ortsteil Bickhusen der Gemeinde Nostorf befindet sich an der Kreisstralle 1, nérdlich der
B 5, zwischen den Stidten Lauenburg/Elbe und Boizenburg/Elbe an der Landesgrenze zu
Schleswig-Holstein. Die Gemeinde Nostorf besteht aus den Ortsteilen Bickhusen, Horst,
Nostorf und Rensdorf. Insgesamt umfasst der Gemeindebereich ca. 2.000 ha, in denen 789 Ein-
wohner leben, davon 64 im Ortsteil Bickhusen (Stand Mai 2020). Die Gemeinde ist Mitglieds-
gemeinde des Amtes Boizenburg-Land im heutigen Landkreis Ludwigslust-Parchim.

Der Ortsteil Bickhusen befindet sich im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg innerhalb der Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft, Kiisten- und Hochwasserschutz sowie
Kompensation und Entwicklung. Zudem fiihrt ein regional bedeutsames Radroutennetz durch
den Ort. Die Vorbehaltsgebiete Kompensation und Entwicklung sollen fiir die Umsetzung na-
turschutzfachlicher MaBinahmen einschlieSlich der nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ge-
sichert werden. In den Vorbehaltsgebieten Kiisten- und Hochwasserschutz soll den Belangen
des Kiisten- und Hochwasserschutzes ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Die Fest-
legung von Vorbehaltsgebieten Hochwassergefahr erfolgt aus Griinden der Vorsorge vor Hoch-
wasserschidden. Eine friihzeitige planerische Einflussnahme soll eine hochwasserangepasste
und schadensminimierende Planung und Gestaltung bestehender und kiinftiger Siedlungsnut-
zungen und Infrastrukturen erreichen. Als Vorbehaltsgebiete Hochwassergefahr sind diejenigen
Gebiete festgelegt, die im Zuge der Umsetzung der Richtlinie iiber die Bewertung und das Ma-
nagement von Hochwasserrisiken (HWRM-RL) im ,,Themenportal Hochwasserrisikomanage-
ment*“ des Landesamts fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommemn
(LUNG M-V) dargestellt sind. Dies ist bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, MaBnahmen und Vorhaben entsprechend zu berticksichtigen.
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In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem Erhalt und der Ent-
wicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und nachge-
lagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwigung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders beriicksich-
tigt werden.

Der Gemeinde Nostorf und damit auch dem Ortsteil Bickhusen sind weder in der Landes-, noch
in der Regionalplanung zentrale Funktionen zugeordnet. Aus diesem Grund wird der Gemeinde
nur eine Eigenentwicklung zugestanden. Die Gemeinde liegt zwischen den Grundzentren Zar-
rentin am Schaalsee im Norden und Boizenburg/Elbe im Siidosten, dass laut RREP Westmeck-
lenburg, aufgrund der Lage in der Metropolregion Hamburg und vielfiltiger Verflechtungen,
zu einem Mittelzentrum entwickelt werden soll (RREP Westmecklenburg 2011).

Eine ,,Eigenentwicklung* bedeutet, dass nur so viel neues Bauland rechtlich gesichert werden
darf, dass es rechnerisch dem Bedarf an Baugrundstiicken fiir einen Zuwachs von 3 % der Ein-
wohner, bezogen auf die aktuelle Einwohnerzahl, entspricht.

Auch im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP
M-V 2016) wird unter Punkt 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung darauf hingewiesen, dass die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Gemeinden ohne zentralrtliche Funktion auf den Ei-
genbedarf zu beschrinken ist. AuBerdem wird im LEP M-V 2016 das Ziel ausgesprochen, in
Gemeinden vorrangig Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung
zu nutzen. Neue Siedlungsfldchen sollen an die Ortslage anbinden.

Der westlich der Ortslage gelegene Mithlenbach-Randkanal wird auf der westlichen Seite durch
einen Deich begrenzt. Dieser schiitzt nicht die Ortslage selbst, sondern die westlich an den
Deich angrenzende Landschaft.

3.0 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Nostorf und damit auch der Ortsteil Bickhusen verfiigen iiber einen seit 2008
rechtswirksamen Flachennutzungsplan, aus dem sich allerdings kein verbindliches Baurecht
ergibt. In der Ortslage von Bickhusen sind Wohnbauflédchen im Sinne von allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) oder auch im Sinne von Kleinsiedlungsgebieten (WS) dargestellt, in denen
Landwirtschaft im Nebenerwerb oder als Hobbylandwirtschaft mit Hobbytierhaltung zuléssig
1st. Um innerhalb der Ortslage Baurecht zu schaffen wurde im Jahr 1993 von der Gemeinde
Nostorf eine Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Bickhusen aufgestellt.

Ein Anlass fiir den Planungsbeginn war die Aufforderung des Landkreises Ludwigslust-Par-
chim zur Neuaufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung. In den letzten Jahren ent-
standen vor allem im westlichen Teil der Ortslage, meist aus Unwissenheit der Grundeigentii-
mer, Nebengebéude und andere bauliche Anlagen im planungsrechtlichen AuBenbereich geméf
§ 35 BauGB. Durch die Neuaufstellung einer Klarstellungssatzung gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB konnen diese baulichen Anlagen nicht in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil einbezogen werden. Diese Begebenheit hat die Gemeinde dazu veranlasst, eine neue Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen. Weiterhin verfolgt die Gemeinde das Ziel, die Nutzung riickwirtiger
Grundstiicksbereiche fiir Nebenanlagen zu sichern, indem die Flichen als Ergéinzungsflichen
gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wird.

Im Rahmen der Neuaufstellung dieser verbundenen Satzung wird zum einen die Grenze des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles, hier des Ortsteiles Bickhusen, festgelegt und zum anderen
die Ergénzungsflichen E 1 und E 2 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
Durch die Uberplanung der 1993 beschlossenen und seitdem rechtskréftigen Innenbereichs-
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und Abrundungssatzung, wird diese durch die Rechtskraft der neuen Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung aufgehoben.

4.0 Inhalt der Klarstellungs- und Erginzungssatzung

GemilB § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB nutzt die Gemeinde Nostorf die Moglichkeit, mit dieser
Satzung unterschiedliche Satzungen miteinander zu kombinieren. Gemél} § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB wird die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, hier des Ortsteils
Bickhusen, festgelegt. Integriert werden auerdem Flachen, die nicht durch Bebauung geprégt
sind aber bereits in der Innenbereichs- und Abrundungssatzung von 1993 als Innenbereich dar-
gestellt sind. Insgesamt umfasst der so festgelegte im Zusammenhang bebaute Ortsteil ca. 5,19
ha.

Verkehrlich erschlossen ist der Ortsteil Bickhusen iiber die StiitzpunktstraBBe (K 1), die durch
den Ortsteil fiihrt und in nérdlicher Richtung von der B 5 abzweigt, die in westlicher Richtung
zuerst nach Lauenburg/Elbe und weiter nach Hamburg und in &stlicher Richtung nach Boizen-
burg/Elbe fiihrt. Fahrt man die Stiitzpunktstra3e weiter nach Norden erreicht man den Ortsteil
Nostorf und in ca. 20 km Entfernung die A 24 mit der Anschlussstelle Zarrentin, welche die
Stidte Hamburg und Berlin verbindet. In dstliche Richtung von der Stiitzpunktstralle zweigt
eine weitere StraBe in Richtung Rensdorf ab. Der nédchste Bahnanschluss besteht in Schwan-
heide in ca. 7 km Entfernung, wo der Regionalexpress der Bahnstrecke Hamburg-Schwerin-
Rostock hilt. Somit ist auch die Moglichkeit einer guten Anbindung in den weiteren norddstli-
chen Raum des Bundeslandes gegeben. Ein weiterer Bahnanschluss befindet sich in Boizen-
burg/Elbe (Richtung Hamburg und Schwerin) und in Lauenburg/Elbe (Richtung Liineburg und
Liibeck). Ab Lauenburg/Elbe besteht zudem eine Busverbindung des Hamburger Verkehrsver-
bundes HVV in Richtung Hamburg, die stiindlich verkehrt.

Durch die Nihe zur Autobahn A 24, die in westlicher Richtung nach Hamburg in ca. 60 km
Entfernung und 6stlich in das ca. 250 km entfernte Berlin fiihrt, ist der Ortsteil sehr gut an die
beiden GroBstiddte angebunden. Aufgrund der Lage in der Metropolregion Hamburg und der
Nihe zum direkt an der Autobahn befindlichen Industrie- und Gewerbegebiet ,,Businesspark A
24* der Gemeinden Valluhn/Gallin, der viele Arbeitsplétze generiert, herrscht auch in der Ge-
meinde Nostorf eine konstante Nachfrage nach Wohnraum.

Da der im Zusammenhang bebaute Ortsteil der 1993 aufgestellten Innenbereichs- und Abrun-
dungssatzung nicht mehr der real vorhandenen Nutzung und einige Festsetzungen nicht mehr
der aktuellen Rechtslage entsprechen, hat sich die Gemeinde Nostorf dazu entschieden, den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil neu abzugrenzen. Aus diesem Grund ist es notwendig, die
vorhandene Bebauung und die real vorhandenen Nutzungen neu zu bewerten und eine neue
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Bickhusen aufzustellen.

Im Rahmen einer Ortsbegehung sowie mit Hilfe aktueller Luftbilder konnte die gegenwiirtig
vorhandene Bebauung sowie deren Nutzung kartiert werden.

Bei der neuen Grenzziehung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils orientiert sich die Ge-
meinde an der letzten real vorhandenen Wohnbebauung hin zum Auflenbereich. Zudem werden
Flichen mit einbezogen, die bereits in der Satzung aus dem Jahr 1993 in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen wurden. Durch ein Herauslassen dieser Flichen wiirden die
Grundstiicksbesitzer gegeniiber der aktuell rechtskriftigen Innenbereichs- und Abrundungssat-
zung von 1993 schlechter gestellt, weshalb die Grenzziehung tibernommen wird. Innerhalb bis-
her nicht bebauter Flichen oder Bauliicken miissen sich die jeweils zuldssigen Nutzungen ge-
miB § 34 Abs. 1 BauGB in die umgebende Nutzungsstruktur einfiigen. Da sich vorhandene
Wohnnutzungen dort fast ausschlieflich im vorne zur Strale gelegenen Grundstiicksteil
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befinden, sind neue Wohnnutzungen in der Regel auch nur im jeweils zur StraBe gelegenen
Grundstiicksteil zuldssig. Gemaf § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB ist es in den nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB festgesetzten Ergidnzungsflachen moglich, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB zu treffen, was die Gemeinde in den Ergénzungsfliche E 1 und E 2 durch Festsetzung
einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,25 ohne zuldssige zustzliche Uberschreitung gemif3 § 19
Abs. 4 BauNVO und durch die Festsetzung der ausschlieBlichen Zulissigkeit von Nebenanla-
gen sowie Stellplatzen und Garagen, realisiert.

Die real vorhandene Bebauung ist zum grofBten Teil als allgemeines Wohngebiet mit dorflichem
Charakter und aufgrund vorhandener Hobbytierhaltung auch zum Teil als Kleinsiedlungsgebiet
zu beurteilen. Auf Grundlage dessen ist auch zukiinftig die Realisierung von Wohnbebauung
mit Nutzgérten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen oder einer Hobbytierhaltung
moglich. Die vorhandene Wohnbebauung im Ortsteil Bickhusen ist geprigt von einer lockeren,
stark durchgriinten Bebauung, vor allem durch Einzelhduser mit bis zu zwei Vollgeschossen.

4.1  Erginzungsfliche E 1 ,,Nordlich Rensdorfer Weg*

Die Ergdnzungsfliche E 1 befindet sich im norddstlichen Teil des Ortsteiles Bickhusen und
umfasst die Flurstiicke 14/1 (teilw.), 15, 17 (teilw.) und 18 (teilw.) der Flur 2 der Gemarkung
Bickhusen. Die Erganzungsflache ist ca. 4.848 qm grof und grenzt dstlich und nordlich an be-
reits bebaute Wohngrundstiicke. Nordlich wird die Ergénzungsfldche von einem nicht ausge-
bauten Weg begrenzt. Ostlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Flichen.

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, diese Fliche gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
als Erganzungsfliche in die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung mit einzubeziehen, da diese
riickwiartigen Grundstiicksflachen der am Rensdorfer Weg liegenden Wohnh#4usern bereits von
den Bewohnermn als erweiterte Gartenflichen genutzt werden. Innerhalb dieser nordlich an die
Wohnhéuser anschlieBenden Grundstiicke erfolgte der Bau von Z4unen sowie von einzelnen
Schuppen, die sich vor der Aufstellung der Satzung als Nebenanlagen im planungsrechtlichen
Aulenbereich gemaf § 35 BauGB befanden und somit an dieser Stelle unzulissig waren. Da
es durchaus dem Ortsbild entspricht, die riickwirtigen Grundstiicksbereiche fiir die Errichtung
von Nebenanlagen zu nutzen, beabsichtigt die Gemeinde dieses auch an dieser Stelle zuzulas-
sen. Aus diesem Grund erfolgt innerhalb der Erganzungsfliche E 1 gemaB § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB 1.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB die Festsetzung, dass dort nur der Bau von Nebenanlagen
sowie Stellplatzen und Garagen zuléssig ist. Gleichzeitig wird dadurch ausgeschlossen, dass im
riickwiértigen Grundstiicksbereich ein weiteres Wohngebéude entsteht. Zusétzlich wird zur Re-
gelung des MaBes der Bebauung eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Weiterhin wird festgesetzt,
dass diese gemil § 19 Abs. 4 Satz 3 NauNVO nicht iiberschritten werden darf.

4.2  Erginzungsfliche E 2 ,,Westlich der StiitzpunktstraBe, ostlich des Deiches*

Die Ergénzungsfliche E 2 befindet sich im westlichen Teil des Ortsteil Bickhusen, 6stlich des
Deiches und westlich an die Wohnbaugrundstiicke, die westlich an die StiitzpunktstraBe an-
grenzen. Die Ergidnzungsfliche umfasst die Flurstiicke 8 (teilw.) und 9 (teilw.) der Flur 2 der
Gemarkung Bickhusen und ist ca. 1.996 qm groB. Die Erginzungsfliche grenzt westlich an
bereits vorhandene Wohnbebauung an. Westlich der Ergéinzungsfliche befindet sich der Deich,
der die westlich angrenzende Landschaft bei Hochwasser schiitzt.

Wie auch bei der Ergédnzungsflache E 1 hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, die Fliche
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Ergénzungsfliche in die Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung mit einzubeziehen, da diese riickwirtigen Grundstiicksflachen der an der Stiitz-
punktstrae liegenden Wohnhiusern bereits von den Bewohnern genutzt werden, um im
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Bereich zwischen Wohnhaus und Deich zahlreiche bauliche Anlagen wie Schuppen oder Ga-
ragen zu errichten. Diese befinden sich gemafl § 35 BauGB im planungsrechtlichen AuBenbe-
reich und sind aus diesem Grund an dieser Stelle nicht zuldssig.

Auf dem Flurstiick 8 der Flur 2 der Gemarkung Bickhusen wurde im riickwirtigen Bereich des
Grundstiickes sogar ein Wohngebiude gebaut. Die Lage dieses Wohngebiudes entspricht nicht
der baulichen Prigung in der Nachbarschaft, da sich alle anderen Wohngebdude im Ortsteil
Bickhusen im vorderen, zur jeweiligen ErschlieBungsstrale hin orientierten Grundstiicksbe-
reich, befinden. Da eine Wohnnutzung auch von der Gemeinde an dieser Stelle nicht gewollt
ist, sollen mit der Festsetzung der Ergénzungsfliache E 2 zwar die ortstypischen Nebenanlagen,
Garagen und Stellplitze im hinteren Grundstiicksbereich gesichert werden, eine Wohnnutzung
aber weiterhin unzuléssig sein. Der Ausschluss von Wohngebéuden in der Ergénzungsfliche
E 2 begriindet sich zusitzlich durch die Lage im Hochwasseriiberschwemmungsgebiet HQ 200.

Aus diesem Grund erfolgt innerhalb der Ergéinzungsfldche E 1 gemaB § 34 Abs. 5 Satz2 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB die Festsetzung, dass dort nur der Bau von Nebenanlagen sowie Stell-
plitzen und Garagen zuldssig ist. Zusétzlich wird zur Regelung des Mal3es der Bebauung eine
GRZ von 0,25 festgesetzt. Weiterhin wird auch hier festgesetzt, dass diese gemill § 19 Abs. 4
Satz 3 NauNVO nicht iiberschritten werden darf.

5.0 Sonstige dffentliche Belange
5.1 Belange des Denkmalschutzes

5.1.1 Baudenkmale

Die Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust-Parchim fiihrt fiir den Ortsteil Bickhusen der
Gemeinde Nostorf keine Baudenkmale auf. Aus diesem Grund ist keine Beeintrichtigung von
Baudenkmalen zu erwarten.

5.1.2 Bodendenkmale

Im Bereich der Klarstellungs- und Ergdnzungsatzung befinden sich nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Bodendenkmale. Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemiB § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.2 Technische Infrastruktur

5.2.1 Trink- und Loschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber das zentrale Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsver-
bandes Sude-Schaale, Wittenburg.

Loschwasser ist aus dem offenen Gewdsser Miihlenbach, sowie aus einem Unterflurhydranten
am zentralen Trinkwassernetz zu entnehmen
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5.2.2 Schmutzwasserentsorgung

In dem Ortsteil Bickhusen existiert keine zentrale Schmutzwasserbeseitigung. Die Abwasser-
entsorgung erfolgt dezentral Gber Einzelkldranlagen auf den bebauten Grundstiicken. Klir-
schlamm ist dem Abwasserzweckverband Sude-Schaale zu iiberlassen.

5.2.3 Energieversorgung / Telekommunikation

In der Ortslage Bickhusen der Gemeinde Nostorf befindet sich bereits ein Leitungsnetz zur
Energieversorgung, welches im Besitz der WEMAG, Schwerin ist. Zur értlichen Einweisung
und potentiellen Anschluss an das Leitungsnetz bedarf es der Kontaktaufnahme mit dem Netz-
service der WEMAG, Netzdienststelle Hagenow.

Das Telekommunikationsnetz in der Gemeinde Nostorf befindet sich im Eigentum der Deut-
schen Telekom AG. In der Ortslage Bickhusen befinden sich bereits Telekommunikationslinien
der Telekom, so dass bei potentieller Bebauung in den Ergdnzungsflichen E 1 und E 2 der
Anschluss an das bestehe Telekommunikationsnetz erfolgen kann. Hierzu ist ein entsprechen-
der Antrag vom Bauherren bei der Telekom einzureichen.

5.3  Belange des Bodenschutzes

5.3.1 Altlasten
Zum Thema Bodenschutz/Altlasten sind folgende Hinweise zu beachten:

- Einzelne Vorhaben sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Grund-
wasser durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu be-
sorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefihrdenden Stoffen ist der Schaden
sofort zu beseitigen. Die untere Bodenschutzbehorde (uBb) des Landkreises Ludwigslust-
Parchim ist unverziiglich iiber die Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informie-
ren.

- Ergeben sich wihrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schidliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und
die uBb zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

- Falls Fremdboden/Recyclingmaterial unter der durchwurzelbaren Bodenschicht eingebaut
wird, ist nachweislich geeignetes Material unter Beachtung der LAGA1 zu verwenden. Die
Anforderungen hinsichtlich der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind im
Bodenschutz-gesetz/Bodenschutzverordnung geregelt und entsprechend einzuhalten.

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und Ober-
biirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stidte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem
Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche Bodenverin-
derungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fldchen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) verpflichtet,
den unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriiber Mitteilung
zu machen. Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Bau-
stellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.
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Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bo-
dens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgemifBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

5.3.2 Kampfmittel / Munitionsbelastung

Fiir das Satzungsgebiet liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir eine mogliche Munitionsbe-
lastung vor. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitions-
funde nicht auszuschlieBen sind.

GemiB § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, dass
Gefihrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen
sind. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) des Satzungsgebietes konnen gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V eingeholt werden. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bau-
ausfithrung empfohlen.

5.4  Belange der Landwirtschaft / Immissionsschutz

Direkt an die Ergiinzungsfldchen angrenzend bzw. in unmittelbarer Néhe befinden sich land-
wirtschaftliche Nutzflichen. Vor allem zu Erntezeiten, aber auch zu anderen Zeiten, muss hier-
durch mit Emissionen aus der Landwirtschaft gerechnet werden. Zum einen entstehen aufgrund
des Maschineneinsatzes Schallimmissionen. Zum anderen erfolgt aufgrund der Diingung der
Felder auch eine Geruchsbelastung. Speziell in der Erntezeit entstehen die genannten Emissio-
nen auch zu Ruhezeiten und an Wochenenden. Die entstehenden Emissionen sind als typisch
fiir eine Wohnlage im léndlich und landwirtschaftlich geprégten Raum zu bezeichnen, weshalb
sie von potentiellen neuen Einwohnern hingenommen werden miissen.

Gemif der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 €) vom
26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auflen) in einem allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 —22.00 Uhr) - 55 dB (A)
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht tiberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entspre-
chende schall- und bautechnische Mafnahmen zu gewéhrleisten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist fiir den Betrieb der Warmepumpe die Einhaltung der o. g.
Immissionsrichtwerte durch entsprechende bautechnische MaBnahmen zu gewéhrleisten.

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen)
vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auBenliegender Bauteile der technischen Ge-
biudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Wirmepumpen) so zu wiahlen, dass die folgenden Ab-
stinde zu den maBgeblichen Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:
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Schallleistungspegel nach
Herstellerangabe in dB(A) 36 39 42 45 48 51 54 57 60 63 66
Abstand in m 0,1 | 05 0,9 1,4 2,2 34 5,2 7,6 10,9 15,6 22,2

Hinweise

1. Wihrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die Immissionsrichtwerte
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmis-
sionen — (AVV Bauldrm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

2. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen
sind zu gewihrleisten (§ 23 BImSchG).

3. Wihrend der Realisierungsphase der BaumafBnahmen sind die Bestimmungen der 32.
Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerite- und Ma-
schinenldrmschutzverordnung — 32. BImSchV) einzuhalten.

4. Sollten sich Immissionsbeldstigungen fiir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anord-
nung der Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten trigt der Bauherr) mit
AbwehrmaBinahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich
umzusetzen.

5.5 Belange des Hochwasserschutzes

Der Ortsteil Bickhusen liegt am Rand des Riickstaugebietes Miihlenbach. Das Absperrbauwerk
Miihlenbach an der B 5 schiitzt das dahinterliegende Gebiet gegen das eisfreie Bemessungs-
hochwasser (BHW) der Elbe bis zu einer Hohe von 9,91 m NHN. Nach Berechnungen der
Bundesanstalt fiir Gewésserkunde (BfG) zufolge, konnen jedoch Hochwasserstinde bis zu 10,5
m NHN auftreten. Ein Versagen der Deiche oder héhere Wasserstinde der Elbe sind nicht aus-
zuschliefen. Bei Hochwasser ist zudem mit erh6hten Grundwasserstinden zu rechnen.

Die Ergénzungsfliche E2 befindet sich vollstdndig in dem durch Hochwasser gefihrdetem Be-
reich, so dass bei einem Hochwasserereignis HW100 (100jéhrlich wiederkehrendes Ereignis)
diese Flache nach Versagen der Deiche iiberschwemmt wird.

Entsprechend WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom
31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli
2017 (BGBI. I S. 2771) § 5 Abs. 2 Allgemeine Sorgfaltspflichten, ist jede Person die durch
Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen nach-
teiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Das Risiko
ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Das Land Mecklenburg-Vorpommern iibernimmt kei-
nerlei Haftung fiir Hochwasserschéden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den
auftretenden Belastungen nicht standhalten. Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007
/60/EG tiber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisiko-
management-Richtlinie) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese konnen auf der Internetseite des Lan-
desamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern ein-
gesehen werden. Die Ausfithrungen des WHG, hier insbesondere der § 77 Riickhalteflichen,
Bevorratung und § 78 Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
sind zu beachten.
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6.0 Flichenbilanz

Im Gebiet der verbundenen Satzung erfolgen folgen Festsetzungen in der Planzeichnung als
Satzung:

1. Per Satzung festgesetzter Innenbereich 5,19 ha
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

2. Erginzungsflichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

2.1 Ergénzungsfliche E 1 ,,Nordlich Rensdorfer Weg* 0,48 ha
2.2 Erginzungsfliche E 2 .. Westlich StiitzpunktstraBe, 6stlich des Deiches 0,20 ha
Summe Erginzungsflichen 0,68 ha

Gesamtfliche des Geltungsbereiches der Kiarstellungs-
und Ergéinzungssatzung 5.87 ha

7.0 Belange von Natur und Landschaft

Zur Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist § 18 BNatSchG ,,Verhiltnis
zum Baurecht“ zu beachten:

Fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (,,Ergénzungsflichen®) ist nach § 18 Abs. 1
BNatSchG die Eingriffsregelung nach dem BauGB anzuwenden.

In der Eingriffsregelung nach BauGB ist der § 1 a ,,Umweltschiitzende Belange in der Abwa-
gung® zu beachten, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonen umzugehen ist und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen sind. Die Vermeidung sowie der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind demnach in der Abwi-
gung zu beriicksichtigen.

Zudem ist der Schutz streng bzw. besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (siche § 44
Abs. 1 BNatSchG) zu beachten. Diese Vorschriften gelten unabhingig davon, ob es sich um
BaumaBnahmen in Erginzungsflichen oder im Innenbereich handelt.

Eine Kartierung der Biotope und Nutzungen der einzelnen Ergénzungsflichen erfolgte am 29.
Mai 2018. Im Folgenden werden die Biotop- und Nutzungstypen beschrieben. Weiterhin wer-
den mogliche Beeintrichtigungen von Schutzgiitern betrachtet. Das die Ergdnzungsflache die-
ser Planung ausschlieBlich des Erhalts einer ortsbildpragenden Griinflache dient, besteht kein
Kompensationserfordernis.

7.1  Schutzgebiete

Grundlage fiir die Emmittlung der nationalen und internationalen Schutzgebiete ist der Karten-
dienst ,,GeoPortal MV* (https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Direkt westlich an den Ortsteil Bickhusen angrenzend befindet sich da Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,,Stecknitz/Delvenau-Niederung“ (MV LSG 073).

Der westliche Teil des LSG ,,Stecknitz/Delvenau-Niederung® befindet sich das Naturschutzge-
biet (NSG) ,,Stecknitz-Delvenau“ (MV NSG 235). Dieses ist Deckungsgleich mit:
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dem Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,,Stecknitz-Delvenau® (DE 2529-304). Das
NSG sowie das FFH-Gebiet befinden sich in ca. 350 m Entfernung zum Ortsteil Bickhusen.

Ca. 1,5 km stidlich des Ortsteils Bickhusen, direkt siidlich des Bundesstra3e B 5, befindet sich
das Biosphérenreservat ,,Flusslandschaft Elbe — Entwicklungszone® (MV BRN 3 EZ).

Der westliche Bereich des Biosphérenreservats, westlich des Miihlenbachs und ebenfalls in ca.
1,5 km Entfernung zum Ortsteil Bickhusen, befindet sich Vogelschutzgebiet (VSG) ,,Mecklen-
burgisches Elbetal” (DE 2732 — 473).

Ca. 1,5 km nordwestlich des Ortsteils Bickhusen, direkt nordlich an die Gemeinde Nostrof an-
grenzend, befindet sich das VSG ,,Wallmoor und Miihlenbachniederung bei Leisterforde-
Schwanheide* (DE 2530 — 401).

7.2 Erginzungsfliche E 1 ,,Nordlich Rensdorfer Weg*

7.2.1 Lage der Fliche

Die Erginzungsfliche E 1 befindet sich im nordéstlichen Teil des Ortsteiles Bickhusen und
umfasst die Flurstiicke 14/1 (teilw.), 15, 17 (teilw.) und 18 (teilw.) der Flur 2 der Gemarkung
Bickhusen. Die Ergdnzungsflédche ist ca. 4.850 qm grof und grenzt éstlich und nérdlich an be-
reits bebaute Wohngrundstiicke. Nordlich wird die Ergdnzungsfliche von einem nicht ausge-
bauten Weg begrenzt. Ostlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Flichen.

7.2.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, diese Fliche gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
als Ergénzungsfldche in die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung mit einzubeziehen, da diese
riickwértigen Grundstiicksfldchen der am Rensdorfer Weg liegenden Wohnhiusern bereits von
den Bewohnern als erweiterte Gartenflichen genutzt werden. Innerhalb dieser nordlich an die
Wohnhéuser anschlieBenden Grundstiicke erfolgte der Bau von Zdunen sowie von einzelnen
Schuppen, die sich als Nebenanlagen im planungsrechtlichen AuBienbereich gemif § 35 BauGB
befinden und somit an dieser Stelle unzuléssig sind. Da es durchaus dem Ortsbild entspricht,
die riickwértigen Grundstiicksbereiche fiir die Errichtung von Nebenanlagen zu nutzen, beab-
sichtigt die Gemeinde dieses auch an dieser Stelle zuzulassen. Aus diesem Grund erfolgt inner-
halb der Ergénzungsfliche E4 gemil § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1
BauGB die Festsetzung, dass dort nur der Bau von Nebenanlagen zuléssig ist und der Bau von
Wohngebéduden ausgeschlossen wird.

7.2.3 Ziele des Umweltschutzes gem. einschligiger Fachgesetze

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V
2016) wird unter Punkt 4.2 Wohnbauflichenentwicklung darauf hingewiesen, dass die Auswei-
sung neuer Wohnbaufldchen in Gemeinden ohne zentralortliche Funktion auf den Eigenbedarf
zu beschrénken ist. Aulerdem wird im LEP M-V 2016 das Ziel ausgesprochen, in Gemeinden
vorrangig Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen.
Neue Siedlungsfléachen sollen an die Ortslage anbinden. Diese Voraussetzungen werden von
den potentiellen Ergénzungsfldchen im Ortsteil Bickhusen erfiillt.
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7.2.4 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die Erginzungsfliche E 1 wird zum Zeitpunkt der Satzungsaufstellung als Gartenfliache ge-
nutzt. Vor allem randlich entlang der Flurstiicksgrenzen befinden sich Heckenstrukturen, Ein-
zelgeholze und Straucher.

Sollte es in Zukunft erforderlich sein, einen oder mehrere der Baume zu fillen, gilt fiir diese
der Geholzschutz nach § 18 NatSchAG M-V, da die Gemeinde Nostorf iiber keine Geholz-
schutzsatzung verfiigt.

7.2.5 Schutzgut Tiere

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind nicht zu
erwarten.

Sollte es in Zukunft erforderlich sein, einen oder mehrere der Baume zu fillen, sind die Fallun-
gen zum Schutz von Hohlen- und Nistbriitern nur im Zeitraum vom 01.09 bis zum 28.02. zu-
lassig.

7.2.6 Schutzgut Boden

Bickhusen befindet sich in der Bodenregion der Altmorénen und Sandergebieten. Fiir die Orts-
lage von Bickhusen wird gem. der Beitrdge zum Bodenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
ein sandiger Boden dargestellt.

Besondere Boden sind in der Ortslage nicht bekannt.

Altlasten- bzw. Kampfmittelverdachtsflidchen sind innerhalb der Ergdnzungsfliche bzw. in pla-
nungsrelevanter Nihe nicht bekannt.

7.2.7 Schutzgut Klima /Luft
Die Erginzungsfliche E 1 hat fiir die Entstehung von Kaltluft eine geringe Bedeutung.

Da keine Anderung der Nutzung der Fliche erfolgt, ergibt sich keine Beeintrachtigung auf das
Schutzgut Klima / Luft.

7.2.8 Schutzgut Landschaftsbild / Erholungseignung

Das Landschaftsbild der Ortslage von Bickhusen ist vor allem geprégt durch die Wohnbebau-
ung, die die Ortslage umgebenden Acker sowie den westlich und nérdlich gelegenen Miihlen-
bach.

Da keine Anderung der Nutzung der Fléche erfolgt, ergibt sich keine Beeintrichtigung auf das
Schutzgut Landschaftsbild / Erholungseignung.

7.2.9 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaB. Die Umweltfolgen der moglichen Wechselfolgen sind insgesamt als
gering zu beurteilen. Da es keine negativen Umweltauswirkungen durch die Planung gibt, ist
eine Verstirkung erheblicher negativer Umweltauswirkungen durch sich verstirkende Wech-
selwirkungen ausgeschlossen.
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7.2.10 Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Biotope/Eingriff- und Ausgleichbi-
lanzierung

Um den Eingriff in das Schutzgut Biotope durch eine mogliche Bebauung angemessen auszu-
gleichen, wird eine Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung erstellt, die in den folgenden Tabel-
len dargestellt wird.

Fiir die mogliche maximale Versiegelung innerhalb der Ergénzungsflichen erfolgt die Festset-
zung einer GRZ von 0,25. Diese GRZ bezieht sich nur auf den Teilbereich des jeweiligen
Grundstiickes, der sich in der Erganzungsfliche befindet. Fiir die Ergénzungsfliche E 1 ergibt
sich bei einer GRZ von 0,25 und einer GrundstiicksgroBe von 4.848 qm ein maximaler Fli-
chenverlust von 1.212 gm.

Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Erginzungsfliche E 1)

Biotoptyp
Biotoptyp gemal Flichenplhi Fldchen- Zuschlag fiir Teil- Kompensationserfordernis als
(Code) Biotoptypen- p €1 verlust in qm| Vollversiegelung Flachendquivalent
katalog M-V
Nutzgarten/ Bebauung
I Ziergarten Nebengebiude 1212 0,3 1818
Summe 1.212 1.818

Berechnung des Eingriffsfliicheniquivalents fiir Funktionsbeeintrichtigung von Biotopen

Freiraum-

Bio- Biotoptyp gemif Flichen- Flachen- Wert: Kor_npen- beeintrichtigung KompensatloTS-
toptyp | Biotoptypenkatalog| o verlust i sations- erfordernis als Flichen-
(Code) M-V P & in gm wertzahl dquivalent

Stufe Wert
Bebauung
PGNP Nutzgarten/ | ooy ool 1212 | 0 075 | (<50m) | 0,75 682
GZ Ziergarten «
baude
Summe 1.212 682
Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung | Funktionsbeeintrichtigung von Biotopen Summe

1.818 681,75 2.500
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Es werden keine in der Nihe befindlichen Biotope mittelbar beeintrachtigt, weswegen nach den
,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommemn* (HZE 2018) keine Funktions-
beeintrichtigung von Biotopen berechnet werden muss.

Insgesamt besteht fiir die Ergdnzungsfliche E 1 ein Ausgleichsbedarf von 2.500 qm. Geplant
ist die teilweise Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 69 der Flur 3 der Gemarkung
Nostorf. Insgesamt sollen 5.000 qm der gemeindeeigenen Flache als fiir eine Entwicklung als
Streuobstwiese als 6kologische Kompensationsmafinahme gesichert werden. Gemél der HZE
2018 muss eine Streuobstwiese eine Mindestgréfie von 5.000 gm aufweisen, um als Kompen-
sationsmaBnahme akzeptiert zu werden. Ein Anteil dieser Flache wird fiir den Ausgleich der
Ergédnzungsfliachen E 1 und E 2 genutzt.

Fiir die Erginzungsflidche E 1 werden 850 qm Streuobstwiese gepflanzt, was bei einer kompen-
sationswertzahl von 3,0 ein Flicheniquivalent von 2.550 gm ergibt. Dadurch werden die Kom-
pensationserfordernisse der Ergdnzungsfliche E 1 erfiillt. Bei einer Flache von 80 bis 150 qm
pro Baum ergibt sich die Notwendigkeit der anteiligen Pflanzung von 9 Bdumen fiir die Ergén-
zungsflache E 1.

Die Streuobstwiese ist entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vor-
pommern (2018) anzulegen und zu pflegen.

Abbildung 7.2: Fliche fiir die Anlage einer Streuobstwiese (Anteilige Nutzung) zur Kompensation der Ergénzungsfléchen E 1
und E 2, Flurstiick 69 der Flur 3 der Gemarkung Nostorf

7.2.11 Verbleibende Konflikte

Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen sowie der Durchfiihrung der Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen verbleiben keine weiteren Konflikte hinsichtlich der Schutzgiiter.
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7.3  Erginzungsfliche E 2 ,,Westlich Stiitzpunktstrafie, ostlich des Deiches*

7.3.1 Lage der Fliche

Die Ergénzungsflache E 2 befindet sich im westlichen Teil des Ortsteiles Bickhusen und um-
fasst die Flurstiicke 8 (teilw.) und 9 (teilw.) der Flur 2 der Gemarkung Bickhusen. Die Ergén-
zungsfliche ist ca. 1.996 qm groB und grenzt westlich an bereits bebaute Wohngrundstiicke.
Westlich der Ergidnzungsfliche befindet sich der Deich, der die Ortslage vom Miihlenbach
trennt.

7.3.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung

Wie auch bei der Ergénzungsfliache E 1 hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, die Fliche
gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Ergénzungsfliche in die Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung mit einzubeziehen, da diese riickwirtigen Grundstiicksflichen der an der Stiitz-
punktstralle liegenden Wohnhdusern bereits von den Bewohnern genutzt werden, um im Be-
reich zwischen Wohnhaus und Deich zahlreiche bauliche Anlagen wie Schuppen oder Garagen
zu errichten. Diese befanden sich vor Aufstellung der Satzung gemaB § 35 BauGB im planungs-
rechtlichen AuBenbereich und waren aus diesem Grund an dieser Stelle nicht zuldssig. Da auch
eine Wohnnutzung von der Gemeinde an dieser Stelle nicht gewollt ist, sollen mit der Festset-
zung der Ergdnzungsfliche E 2 zwar die ortstypischen Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
im hinteren Grundstiicksbereich gesichert werden, eine Wohnnutzung aber weiterhin unzulés-
sig sein.

Aus diesem Grund erfolgt innerhalb der Erganzungsfldche E 2 gemiB § 34 Abs. 5 Satz2 BauGB
1.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB die Festsetzung, dass dort nur der Bau von Nebenanlagen sowie Stell-
pléatzen und Garagen zuléssig ist. Zusétzlich wird zur Regelung des Mafies der Bebauung eine
GRZ von 0,25 festgesetzt. Zusétzlich wird festgesetzt, dass diese auch durch Nebenanlagen
nicht tiberschritten werden darf.

7.3.3 Ziele des Umweltschutzes gem. einschligiger Fachgesetze

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V
2016) wird unter Punkt 4.2 Wohnbauflachenentwicklung darauf hingewiesen, dass die Auswei-
sung neuer Wohnbaufléchen in Gemeinden ohne zentralortliche Funktion auf den Eigenbedarf
zu beschrénken ist. Aulerdem wird im LEP M-V 2016 das Ziel ausgesprochen, in Gemeinden
vorrangig Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen.
Neue Siedlungsflidchen sollen an die Ortslage anbinden. Diese Voraussetzungen werden von
den potentiellen Erganzungsflichen im Ortsteil Bickhusen erfiillt.

7.3.4 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die Erginzungsflache E 2 wird zum Zeitpunkt der Satzungsaufstellung als Gartenfliche ge-
nutzt. Vor allem randlich entlang der Flurstiicksgrenzen befinden sich Heckenstrukturen, Ein-
zelgeholze und Striucher.

Da kein tatsdchlicher Eingriff erfolgt, erfolgt ebenfalls kein Eingriff in das Schutzgut Pflanzen
und Biotope.

Sollte es in Zukunft erforderlich sein, einen oder mehrere der Bdume zu fiéllen, gilt fiir diese
der Geholzschutz nach § 18 NatSchAG M-V, da die Gemeinde Nostorf iiber keine Geholz-
schutzsatzung verfiigt.
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7.3.5 Schutzgut Tiere

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind nicht zu
erwarten.

Sollte es in Zukunft erforderlich sein, einen oder mehrere der Baume zu fillen, sind die Fallun-
gen zum Schutz von Hohlen- und Nistbriitern nur im Zeitraum vom 01.09 bis zum 28.02. zu-
lassig.

7.3.6 Schutzgut Boden

Bickhusen befindet sich in der Bodenregion der Altmoranen und Sandergebieten. Fiir die Orts-
lage von Bickhusen wird gem. der Beitrdge zum Bodenschutz in Mecklenburg-Vorpommem
ein sandiger Boden dargestellt.

Besondere Boden sind in der Ortslage nicht bekannt.

Altlasten- bzw. Kampfmittelverdachtsflachen sind innerhalb der Ergdnzungsfliche bzw. in pla-
nungsrelevanter Néhe nicht bekannt.

7.3.7 Schutzgut Klima / Luft
Die Erginzungsfldche E 2 hat fiir die Entstehung von Kaltluft eine geringe Bedeutung.

Da keine Anderung der Nutzung der Fliche erfolgt, ergibt sich keine Beeintrachtigung auf das
Schutzgut Klima / Luft.

7.3.8 Schutzgut Landschaftsbild / Erholungseignung

Das Landschaftsbild der Ortslage von Bickhusen ist vor allem geprégt durch die Wohnbebau-
ung, die die Ortslage umgebenden Acker sowie den westlich und nordlich gelegenen Miihlen-
bach.

Da keine Anderung der Nutzung der Fliche erfolgt, ergibt sich keine Beeintrachtigung auf das
Schutzgut Landschaftsbild / Erholungseignung.

7.3.9 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaB. Die Umweltfolgen der moglichen Wechselfolgen sind insgesamt als
gering zu beurteilen. Da es keine negativen Umweltauswirkungen durch die Planung gibt, ist
eine Verstirkung erheblicher negativer Umweltauswirkungen durch sich verstirkende Wech-
selwirkungen ausgeschlossen.

7.3.10 Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Biotope / Eingriff- und Ausgleichbi-
lanzierung

Um den Eingriff in das Schutzgut Biotope durch eine mogliche Bebauung angemessen auszu-

gleichen, wird eine Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung erstellt, die in den folgenden Tabel-

len dargestellt wird.

Fiir die mogliche maximale Versiegelung innerhalb der Erganzungsflichen erfolgt die Festset-
zung einer GRZ von 0,25. Diese GRZ bezieht sich nur auf den Teilbereich des jeweiligen
Grundstiickes, der sich in der Ergdnzungsfliche befindet. Fiir die Ergénzungsfléache E 2 ergibt
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sich bei einer GRZ von 0,25 und einer GrundstiicksgroBe von 1.996 qm ein maximaler Fli-
chenverlust von 499 qm.

Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Erginzungsfliche E 2)

Biotoptyp
Biotoptyp gemél Elichensladinn Flachen- Zuschlag fiir Teil- Kompensationserfordernis als
(Code) Biotoptypen- P €| verlustin qm| Vollversiegelung Flachenédquivalent
katalog M-V
Nutzgarten/ Bebauung
PAN/RGZ Ziergarten Nebengebiude s 0.5 749
Summe 499 749

Berechnung des Eingriffsflichenédquivalents fiir Funktionsbeeintrichtigung von Biotopen

: i Freiraum- 3

Bio- Blotoptyp gemif Flichen- Fldchen- Wert- Korppen— beeintrichtigung Komp'ensatlo?s-
toptyp | Biotoptypenkatalog TE verlust stufe | Sations- erfordernis als Flichen-
(Code) M-V P J in qm wertzahl dquivalent

Stufe Wert
Bebauung

PONP|  Numpasten! | ool 409 0 075 | (<50m) | 0,75 281

GZ Ziergarten .

baude
Summe 499 281
Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung | Funktionsbeeintrichtigung von Biotopen Summe
749 281 1.030

Es werden keine in der Néhe befindlichen Biotope mittelbar beeintréchtigt, weswegen nach den
»~Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“ (2019) keine Funktionsbeein-
trachtigung von Biotopen berechnet werden muss.

Insgesamt besteht fiir die Ergdnzungsfliche E 2 ein Ausgleichsbedarf von 1.030 gm. Geplant
ist die teilweise Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 69 der Flur 3 der Gemarkung
Nostorf. Insgesamt sollen 5.000 qm der gemeindeeigenen Fléche als fiir eine Entwicklung als
Streuobstwiese als 6kologische KompensationsmaBnahme gesichert werden. GemaB der HZE
2018 muss eine Streuobstwiese eine Mindestgrofie von 5.000 qm aufweisen, um als Kompen-
sationsmafinahme akzeptiert zu werden. Ein Anteil dieser Flidche wird fiir den Ausgleich der
Ergénzungsflachen E 1 und E 2 genutzt.
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Fiir die Ergéinzungsfliche E 2 werden 350 qm Streuobstwiese gepflanzt, was bei einer kompen-
sationswertzahl von 3,0 ein Fldcheniquivalent von 1.050 qm ergibt. Dadurch werden die Kom-
pensationserfordernisse der Ergdnzungsfliche E 2 erfiillt. Bei einer Flache von ca. 80 bis 150
gm Fliche pro Baum ergibt sich die Notwendigkeit der Pflanzung von anteilig 4 Béumen fiir
die Ergénzungsfliche E 2.

Die Streuobstwiese ist entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vor-
pommern (2018) anzulegen und zu pflegen.

Abbildung 7.3: Fliche fiir die Anlage einer Streuobstwiese (Anteilige Nutzung) zur Kompensation der Ergénzungsflichen E 1
und E 2, Flurstiick 69 der Flur 3 der Gemarkung Nostorf

7.3.11 Verbleibende Konflikte

Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen sowie der Durchfithrung der Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen verbleiben keine weiteren Konflikte hinsichtlich der Schutzgiiter.

8.0 Planungsverlauf

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung Nostorf am 05.09.2017 wurde der Beschluss zur Auf-
stellung einer Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Bickhusen gefasst. Gemél3
§ 34 Abs. 6 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB wird das Planverfahren ohne die friihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 25.10.2017 im ,,Elbe-Express®.

Am 10.07.2018 fand ein Beratungstermin mit dem Biirgermeister und den zustindigen Bear-
beitern der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung in der Amtsverwaltung statt, wo die 6rtlichen
Gegebenheiten und rechtlichen Rahmenbedingungen erdrtert wurden. Auf Grundlage dieser
Gespriche wurde ein Vorentwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung (Stand August
2018) angefertigt, welcher in der Sitzung der Gemeindevertretung am 28.08.2018 gebilligt
wurde.
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In der Sitzung der Gemeindevertretung am 15.01.2019 wurde erneut iiber den Vorentwurf der
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung beraten. Hierbei ging es darum welche Ergéinzungsfli-
chen in den Geltungsbereich der Satzung aufgenommen werden.

Nach erneutem Uberarbeiten des Vorentwurfes der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung
wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 14.11.2019 der Vorentwurf der Satzung
(Stand August 2019) beschlossen und die Begriindung gebilligt. Gleichzeitig wurde in der Sit-
zung der Gemeindevertretung bestimmt, dass nur der Landkreis Ludwigslust-Parchim vorab
beteiligt wird, um den weiteren Umfang und den weiteren Inhalt der Planung abzustimmen. Mit
Schreiben vom 11.12.2019 wurde der Landkreis Ludwigslust-Parchim am Planverfahren vorab
beteiligt.

Nach Eingang der Stellungnahme des Landkreises fand am 13.03.2020 im Amtsgebédude des
Amtes Boizenburg-Land ein weiterer Abstimmungstermin mit dem Biirgermeister, den zustin-
digen Bearbeitern und dem Landkreis statt, wobei im Ergebnis des Beratungsgespriaches wei-
tere Anderungen am Vorentwurf der Klarstellungs- und Erginzungssatzung vorgenommen
wurden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 27.08.2020 wurde dann die Zwischenabwigung aus
der eingegangenen Stellungnahme des Landkreises beschlossen. Ebenso wurde der Entwurf-
und Auslegungsbeschluss zum Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (Stand Mai
2020) gefasst und es wurde beschlossen die Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 15.10.2020 in der ,,Schweriner
Volkszeitung® verdffentlicht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die 6ffentliche Aus-
legung des Satzungsentwurfes mit Begriindung in den Dienstrdumen des Amtes Boizenburg-
Land in der Zeit vom 23.10.2020 bis zum 25.11.2020. Parallel dazu wurden die entsprechenden
Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 23.10.2020 gemil § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Da im Rahmen der formellen Beteiligungsverfahren keine Stellungnahmen vorgebracht wur-
den, die die Grundziige der Planung betrafen, wurde am 06.05.2021 der Satzungsbeschluss zur
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Bickhusen gefasst.

Nach erfolgtem Satzungsbeschluss wird dieser ortsiiblich bekannt gemacht, damit dann nach
Ablauf der o6ffentlichen Bekanntmachung zum Satzungsbeschluss gemaf3 der Hauptsatzung der
Gemeinde Nostorf die Satzung rechtskriftig wird. Zusétzlich wird die Klarstellungs- und Er-
génzungssatzung dem FD 30 Recht, Kommunalaufsicht und Ordnung des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim angezeigt.

Stand: Mai 2020, ergénzt im Mai 2021

gez. Heiko Schlemmer
- Der Biirgermeister -

Gg\einde Nostorf
/ q






