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1. Plangebiet und Anlass der 1. Vereinfachten Anderung

Die Gemeinde Nostorf hat den Bebauungsplan Nr. 1 fiir den Bereich
,Eigenheimsiedlung am Schusterweg, ostlich des Zweedorfer Weges, noérdlich des
Schusterweges im Ortsteil Nostorf* als Satzung beschlossen. Planungsziel ist die
Schaffung von Wohnraum und Eigenheimen fiir Familien mit Kindern. Der
Bebauungsplan Nr. 1 ist seit 20.02.2014 rechtskrattig.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 67 (alt) vollstandig und 182 (alt) tiw.
der Flur 3, Gemarkung Nostorf. Sie erstrecken sich 6stlich des Zweedorfer Weges
am dortigen Ortsrand. Das Plangebiet wurde ehemals von der NVA (Nationale
Volksarmee) der DDR genutzt und die Gemeinde Nostorf hat die Flache zum Zwecke
der Siedlungsentwicklung erworben. Die Flache wurde auf mdgliche Altlasten
untersucht. Der gesamte Untersuchungsbericht ist im Amt Boizenburg Land auf
Nachfrage einzusehen. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden in die
rechtskréftige Satzung eingearbeitet und verbleiben unverandert giiltig. Dies betrifft
auch die im Zuge der Aufstellung der rechtskraftigen Satzung durchgefiihrte
Vertraglichkeitsuntersuchung zum naheliegenden EU-Vogelschutzgebiet DE 2530-
401 ,Wallmoor und Milhlenbach bei Leisterférde®.

Die Gemeinde hat fiir den Bereich der Ortslage um die Kirche im Ortsteil Nostorf eine
Gestaltungssatzung erlassen, diese ist mit Bekanntmachung vom 26.06.2003
wirksam. Die Gestaltungsvorschriften dieser Satzung gelten ,fiir die Einrichtungen
und Anderungen baulicher Anlagen oder Anlagenteile aller Art, die von 6ffentlichen
Flachen einsehbar sind“ (§ 2 Gestaltungssatzung Nostorf, 2003). Die Gemeinde
Nostorf hatte sich bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 an diesen
gestalterischen Festsetzungen orientiert und in Folge fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr., 1 keine Vollholzhduser zugelassen und Vorgaben zur
zuldssigen Dachneigungen formuliert.

Zwischenzeitlich hat sich gezeigt, dass fiur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 diese Festsetzungen nicht mehr bedarfsgerecht sind. Die
neuen Gebdude im Bebauungsplan Nr. 1 sind von o6ffentlichen Fldchen nicht
einsehbar. Der Plangeltungsbereich liegt ca. 200 m Luftlinie vom Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung um die Ortsmitte entfernt. Die neue Bebauung beginnt vom
Zweedorfer Weg aus betrachtet ,in zweiter Reihe”. Aus stadtebaulichen Griinden
sind Festsetzungen zur Materialauswahl nicht erforderlich. Fir den
Entscheidungsspielraum der ansiedlungswilligen Biirger kann die Gemeinde die
gestalterischen Festsetzungen lockern.

Im Zuge der ErschlieBung des neuen Wohngebietes wurde ein zweiter Rettungsweg
erforderlich. Dieser Weg wird als Stichweg .auf den siidéstlich verlaufenen Feldweg
gefiihrt und ist zur Nutzung fiir Einsatzfahrzeuge im Notfall vorgesehen, falls die vom
Zweedorfer Weg fithrende Zufahrt zum Wohngebiet blockiert sein sollte. Die
Grundflache dieses Stichweges ist im Ursprungsplan als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen. Im Zug der 1. Vereinfachten Anderung der Satzung wird der
Stichweg gemal seiner tatsdchlichen Nutzung als ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung“ ,Einsatzfahrzeuge® ausgewiesen. Die Stralen und Wege im
Plangebiet sind mit Bekanntmachung vom 03.05.2018 gewidmet. Im Zuge der 1.
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Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird dieser Weg in die
Festsetzungen iibernommen.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung 1. Anderung der Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Das Plandanderungsverfahren erfolgt auf dem
Wege der vereinfachten Anderung nach § 13 BauGB. Die 1. Anderung betrifft zum
einen die Ubernahme der bereits gewidmeten Stichweges, zum anderen zwei
Punkte der nach § 86 LBauO M-V getroffenen gestalterischen Festsetzungen des
Ursprungplanes in Text (Teil B) der Satzung. Die Planzeichnung (Teil A) der Satzung
wird fiir die Flache des Stichweges geandert. Im Ursprungsplan, der nachrichtlich
dargestellt ist, sind die Anderungsbereiche gekennzeichnet.

Mit der Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Nostorf werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Sowohl der
rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 1 als auch die in Aufstellung befindliche
1. Anderung begriinden keine Vorhaben, die einer Pflicht zu Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen oder ein solches Vorhaben vorbereiten.
Die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung erfolgte daher im vereinfachten
Verfahren. Eine Umweltpriifung wurde nicht durchgefihrt.

2. Inhalt der Satzungsanderung

2.1 Anderungen in Text (Teil B):

Die Vorschriften zur Verwendung von Materialien fir die Hauptgebdude und
Vorschriften zur Dachneigung sollen bedarfsgerechter werden. Gerade im Hinblick
auf die gewiinschte Ansiedlung von Familien mit Kindern méchte die Gemeinde den
Gestaltungsspielraum fiir die kinftigen Bauherren erweitern. Die Anderungen
betreffen zwei Punkte der Festsetzungen zur értlichen Bauvorschriften im Text (Teil
B) der Satzung.

2.1.1 Anderungen der Festsetzungen in Text (Teil B) — Anderungen zu lI

Gestalterische Festsetzungen:

Die folgenden gestalterischen Festsetzungen in Text (Teil B) werden geédndert:

2.1.1.1 Punktll, 2:

,ES wird festgesetzt, dass in dem geméaR § 4 BauNVO ausgewiesenen Allgemeinen
Wohngebiet (WA) die Errichtung von Vollholzh&dusern unzuléssig ist.”

Die Festsetzung entfallt ersatzlos. Die gestalterische Festsetzung erfolgte bei
Planaufstellung der Ursprungssatzung unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zur
Fassadengestaltung in der Gestaltungssatzung der Ortslage. Diese hat sich nun
jedoch fiir Wohngebdude und der Verwendung von modernen Materialien als nicht
mehr zweckmaBig herausgestellt. Aufgrund der Entfernung zur Ortsmitte und zu den
dortigen denkmalgeschiitzten Gebauden, es sind ca. 200 m Luftlinie und weil das
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neue Baugebiet von &ffentlichen Flachen aus nicht einsehbar ist, gilt der Verzicht auf
die obige Festsetzung als stadtebaulich gut vertretbar.

2.1.1.2 Punkt Il, 3:

,Es wird festgesetzt, dass in dem geméal § 4 BauNVO ausgewiesenen Allgemeinen
Wohngebiet (WA) Dachneigungen an Hauptgeb&uden von mind. 30-40° oder bei
Begriinung der gesamten Dachfldche unter 15° zuléssig sind".

Diese Festsetzung wird wie folgt gedndert:

,Es wird festgesetzt, dass in dem gemaR § 4 BauNVO ausgewiesenen Allgemeinen
Wohngebiet (WA) fiir die Hauptgebdude nur Dachneigungen von mindestens 30° bis
maximal 45° zuldssig sind. Als Ausnahme sind bei Begriinung der gesamten
Dachflache auch Dachneigungen unter 15°zugelassen”.

Mit dieser Anderung méchte die Gemeinde gerade im Hinblick auf die gewiinschte
Ansiedlung von Familien mit Kindern den Entscheidungsspielraum fiir den Ausbau
von Dachgeschossen im neuen Wohngebiet erweitern. Stadtebauliche Griinde
stehen dieser Anderung nicht entgegen. Im Ortsteil Nostorf bestimmen gerade die
groBen Dacher mit Neigungen tber 35° das Bild.

2.2 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die weiteren planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen zur Lage von
Nebengeb&duden und Garagen, zu MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zur Griinordnung und zum
Artenschutz, sowie die Festsetzungen zum Schallschutz und die Kennzeichnungen
nach § 9(5) Nr. 3 BauGB bleiben unverandert giiltig.

2.3 Anderungen der Planzeichnung Teil (A)
2.3.1 Zweiter Rettungsweg

Im Zuge der offentlichen ErschlieBung des Neubaugebietes wurde fir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und Rettungsdienste eine zweite Zufahrt zum
Neubaugebiet hergestellt, die sidéstich an den dort vorhandenen
landwirtschaftlichen Weg anschlieBt. Der Weg ist 5 m breit und als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung, ,Einsatzfahrzeuge“ ausgewiesen. Im Ursprungsplan
war die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen und entsprechend
baulich zu nutzen. Die Giberbaubaren Flachen sind zuriickgenommen und dem neuen
Wegegrundstiick angepasst worden. Dieser Teil der 1. Vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst nach erfolgter Sondierung der Grundstiicke das
neue Wegeflurstiick Flurstiick 182/7 (tlw) der Flur 3, Gemarkung Nostorf.

Fur das neue Wegegrundstiick sind Flachen in Anspruch genommen worden, die im

Ursprungsplan bereits als Bauflachen und liberbaubare Fléachen ausgewiesen waren.
Die im Ursprungsplan festgesetzten KompensationsmaRRnahmen bleiben unverandert
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gliltig. Durch die Satzungsédnderung wird kein erganzendes
Kompensationserforderniss ausgeldst.

Die Anbindung des Stichweges an die dortige Allee erfolgte unter Einbeziehung der
Unteren Naturschutzbehérde. Die hierfiir erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
wurden in Zuge einer Einzelgenehmigung festgelegt. Sie sind nicht Bestand der
1. Vereinfachten Anderung der Satzung.

3. Darstellung

Die rechtskréftige Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Eigenheimsiedlung am
Schusterweg, 6stlich des Zweedorfer Weges, nérdlich des Schusterweges im Ortsteil
Nostorf* ist nachrichtlich in der Plandarstellung der Satzung zur 1. Vereinfachten
Anderung dargestellt. Die in Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) gednderten
Festsetzungen sind gekennzeichnet.

Die Begriindung zur 1. Vereinfachten Anderung der rechtskréftigen Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 1 ist nur auf die erfolgten Anderungen abgestimmt. In den
ubrigen Teilen behélt die Begriindung des Ursprungsplans ihre Giiltigkeit

Die Gemeinde Nostorf hat die Satzung zur 1. Vereinfachten Anderung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 1 am 15. 01.2019 beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.
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