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1. Planungsziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Greven hat in ihrer Sitzung am 26.09.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur den Bereich ,Wohngebiet nérdlich der B 195,
ostlich der Lindenstrale im OT Greven" gefasst. Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung
von Baurecht fur eine ergénzende Wohnbebauung auf den in den Geltungsbereich
einbezogenen Flurstiicken 296/5 (tiw.), 297 (tiw.) und 298/1 (tiw.) Flur 3, Gemarkung Greven.
Es soll die Ortslage 6stlich der LindenstraBe mit sieben ergdnzenden Wohngrundstiicken
erganzt werden. Die Flurstiicke sind im Eigentum der Gemeinde, sie grenzen unmittelbar
6stlich an die vorhandene Wohnbebauung in der LindenstraBe an und sind Uber die
vorhandenen und in den Plangeltungsbereich eingezogene Wegeflurstiick 297 und 298/1 (tlw.)
zu erschlief3en.

Abb.: 1 Lage des zu Uberplanenden Bereichs — Luftbildausschnitt

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 296/5 (tlw.), 297 (tiw.) und 298/1 (tiw.) Flur 3,
Gemarkung Greven mit einer GroRe von ca. 8.050 m2. Das Planungsvorhaben entwickelt sich
nicht ganz aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde. Dort ist die Flache bis
auf das Wegegrundstiick (Flurstiick 297) als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Um
die Flachen baulich zu entwickeln, ist ein Bauleitplanverfahren erforderlich. Dieses soll auf der
Grundlage des § 13 b BauGB erfolgen.

Die Eigentimerin der Grundstiicke ist die Gemeinde Greven.

Nach § 13 b Baugesetzbuch kénnen bis zum 31.12.2019 Bebauungspléne im beschleunigten
Planverfahren eingeleitet werden, wenn

1. die zu planende Grundflache weniger als 10.000 m? betragt und

2. die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet werden, die sich am im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBen und

3. keine Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr.7 benannten Schutzguter

bestehen und
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4. keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Vorschriften zu Vorhaben
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sein kénnten.

Der Plangeltungsbereich liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Boize“. Dieses
erstreckt sich im weiteren Verlauf nérdlich der LindenstraRe.

Die Gemeinde hat unter Anwendung des § 13 b BauGB das Aufstellungsverfahren férmlich im
Jahr 2019 eingeleitet. Der Satzungsbeschluss soll bis zum 31.12.2021 gefasst werden. Die
ostlichen Teile der Flache sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als ,Flache
fur die Landwirtschaft* dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit Darstellung
als Wohnbaufl&che soll nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung erfolgen

1.1 GréBe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst teilweise die Flurstiicke 296/5 sowie 297 (tlw.) und 298/1 (tiw.), Flur
3, Gemarkung Greven mit einem Gebietsumgriff von ca. 8.050 gqm. Das Plangebiet grenzt

e Nordlich an die rickwartigen Grundstiicksflaichen der dortigen Bebauung der
Lindenstral3e an, die durch eine Baumreihe gekennzeichnet ist,

o westlich an die Bebauung der Lindenstralte

e sudlich an die rickwartigen Grundstticksflachen der Bebauung der Lindenstrae und

e Jstlich an die offene Landschaft an.

1.2 Rahmendaten zur Ausgangssituation

Bau- und Kulturdenkmale:

Die Hofstelle stdlich des Plangebietes steht unter Denkmalschutz. Sie ist als Baudenkmal
gekennzeichnet. Das denkmalgeschiitzte Ensemble der Kirche mit Friedhof in Greven liegt im
Abstand zur vorhandenen Bebauung stdlich des Plangeltungsbereiches und westlich der

Lindenstrale.

Bodendenkmale:
Der Bereich um die Kirche ist zusétzlich als Bodendenkmal gekennzeichnet. Im Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 3 sind keine Bodendenkmale bekannt.

ErschlieBung:
Die ErschlieBung des kleinen Wohngebietes soll tUber den Ausbau des Wegeflurstiicks 297

und Hinzunahme einer Teilflache des Grundstiicks 298/1 (tiw.) als Anschluss an die StraRe
.LindenstraRe" erfolgen. Der Anschluss an die Lindenstrale erfolgt durch Nutzung einer
bestehenden Licke der dortigen Lindenallee. Die Herstellung der inneren ErschlieRung wird
erforderlich. Sie soll flachensparend ausgebaut werden. Im Planentwurf sind hierfur
Verkehrsflachen in einer Breite von 7,00 m und 8,00 m vorgehalten. Die tatsichliche
Ausbaubreite der ErschlieRungsstralRe ist analog einer Anliegerstrale mit 4,75 m vorgesehen.

Technische Infrastruktur:

Die Herstellung der technischen Infrastruktur und die Anschliisse an das éffentliche Ver- und
Entsorgungsnetz erfolgt Giber Anschlusse an die Infrastruktureinrichtungen in der StraRe
LindenstraRe. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in Greven dezentral. Die
Trinkwasserversorgung erfolgt zentral tiber den Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale,
Wittenburg. Die Stromversorgung erfolgt durch die WEMAG:

Léschwasserversorgung:
Die Léschwasserversorgung in der Gemeinde Greven ist durch Léschwasserentnahmestellen

an offenen Gewéssern (Boize) oder vorhandenen Léschteiche und durch Unterflurhydranten
gesichert. Die Férdermenge gemaR Loschtechnik der Freiwilligen Feuerwehr betragt fir
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Unterflurhydranten ca. 400l/min. In der LindenstraBe ist am Feuerwehrgeratehaus ein
Léschwasserhydrant vorhanden. Fiur die Versorgung des neuen Wohngebietes ist die
Léschwasserversorgung zu erttichtigen. Die Vorbereitungen sind veranlasst.

Munitionsbelastung:

Flr das Plangebiet liegen keine Anhaltspunkte fur eine mégliche Munitionsbelastung vor.
Diese schlieRt allerdings ein Vorkommen nicht aus. Eine Kampfmittelbelastungsauskunft ist
uber den Munitionsbergedienst des LPBK M-V (Landesamtes fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern). Die Auskunft
ist gebuhrenpflichtig.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen:
Altlasten und Altlastenverdachtsflaichen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand fir das
Plangebiet nicht bekannt.

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mv und Regionales
Raumentwicklungsprogramm WM

,Gemdal dem RREP WM befindet sich die Gemeinde Greven im Léndlichen Raum mit
glinstiger Wirtschaftsbasis. Diese Rdume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und
Siedlungsstandorte so gestarkt und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen
Beitrag  zur  wirtschaftlichen  Entwicklung  Westmecklenburgs leisten  und
Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Léndlichen Rdume geben kénnen (vgl.
Programmsatz 3.1.1 (4) RREP WM).“

Fur die Gemeinde Greven als Gemeinde ohne zentralértliche Funktion gilt, dass die
wohnbauliche Entwicklung auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevélkerung
auszurichten ist. ,Der Eigenbedarf fiir die ortsansadssige Bevélkerung einer Gemeinde
bis zum Jahr 2020 ist mit ca. 3 % des Wohnungsbestandes (Stand 2005) anzusetzen.
Sollte eine Gemeinde einen héheren Eigenbedarf plausibel nachweisen kénnen, kann
eine Baufldchenentwicklung abweichend von dem Basiswert von 3 % maéglich sein. “

Nach Stellungnahme der Landesplanung vom 10.08.2020 hat auch bei groRziigiger
Auslegung der Eigenbedarfsregelung die Gemeinde Greven das\Wohnbaupotenzial bis
2020 bereits ausgeschoépft. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wiirde eine
Uberschreitung des festgelegten Eigenentwicklungsrahmens erfolgen.

Die Ergebnisse der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und
Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg 2011
liegen noch nicht abschlielend vor. Es soll jedoch gesichert werden, dass auch im
Zeitraum 2021bis 2030 eine angemessene Entwicklung der Gemeinde Greven méglich
sein wird.

Unter der Voraussetzung, dass im weiteren Verfahren entsprechende Festsetzungen
getroffen werden, die eine Realisierung der mit dem B-Plan Nr. 3 verbundenen
wohnbaulichen Entwicklung von bis zu 11 WE erst im Zeitraum 2021-2030
sicherstellen, wird das Vorhaben raumordnerisch mitgetragen. (Schreiben
Landesplanung vom 18.05.2021).

Die Gemeinde beabsichtigt, die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 bis Ende 2021
zu erlassen. Eine Umsetzung des Bauleitplanes wiirde dann in den Jahren 2021 und
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spater erfolgen. Die Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde und die Méglichkeiten der
Nachverdichtung sind vorrangig zu nutzen. Dieser Vorgabe folgt die Gemeinde. Wie im
nachfolgenden Kapitel 2.2 Innenentwicklungspotential dargestellt, sind fir die Ortslage
Greven die Inneneinwicklungspotentiale ausgeschépft und Nachverdichtungen aufgrund
der fur die Ortslage charakteristischen Siedlungsstruktur nicht méglich. Die im Zuge der
rechtskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung geschaffenen Grundstiicke stehen
seitens der Eigentimer einer allgemeinen baulichen Nutzung nicht zur Verfiigung, dieses
mit der Satzung geschaffene Potential ist bereits ausgeschépft.

Pragend sind innerértlich liegende landwirtschaftliche Betriebe und im Zentrum, um die
Kirche gruppierte groe Grundstiicke mit Hofkoppeln und Ensembles, die unter
Denkmalschutz stehen. Eine Nachverdichtung ist hier nicht méglich.

Die Ausweisung der mit dem Bebauungsplan Nr. 3 beabsichtigten neuen
Siedlungsflachen erfolgt mit direkter Anbindung an die Ortslage. Das kiinftige Wohngebiet
(BPL Nr. 3) wird von der Gemeinde selbst vermarktet, die in Rede stehende Flurstiicke
sind im Eigentum der Gemeinde.

2.2 Innenentwicklungspotential

Die Siedlungsstruktur der Ortslage Greven ist gepragt durch eine lockere, stark durchgriinte
Bebauung und eine Durchmischung von Landwirtschaft, Dienstleistungsbetrieben,
gewerblichen Nutzungen und Wohnen. Der Ortskern ist durch historische, denkmalgeschiitzte
Gebaude wie z.B. das Hallenhaus (Lindenstrale 2), das Wohnhaus mit Stallteil (Boizeweg?2),
das Wohnhaus (Boizeweg 1), das Wirtschaftsgebdude (Boizenburger StraRe 25) und der
Kirche mit Friedhof sowie dem Gefallenendenkmal im Friedhof gepragt. Auffallend ist der
GroRbaumbestand der historischen Ortslage und auf Flurstiicken, die in den heutigen
Siedlungskérper hineinfiihren. Auf der nachstehenden Abbildung sind diese Strukturen
gekennzeichnet (Flachenanteile griin mit ,B*). Diese stehen fiir eine Nachverdichtung nicht zur

Verfligung.

Wohngebaude é&lteren und jingeren Datums pragen die Ortslage in den StraRenziigen
,Muhlenberg“, ,Beckendorfer Weg“, ,Zum Teich“, ,Boizeweg" und ,LindenstraRe‘. Die
Innenverdichtungspotentiale sind dort ausgeschopft.

Es verbleiben die im Zuge der rechtskraftigen Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
geschaffenen drei Grundstiicke ,Am Teich“. Sie stehen seitens der Eigentimer einer
allgemeinen baulichen Vermarktung durch die Gemeinde nicht zur Verfligung. Dieses mit der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung geschaffene Potential ist bereits ausgeschopft.
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Gemeinde Greven * Ortstell Groven
Karstefungs- und Erganzungssatzung Greven gemad § 34Abs. 4 Salz 1Nr, 1 und Nr. 3 BauGB

Gemeinde Greven
OT Greven

nicht zur Verfugung
Grundsttick im Innenbereich, einem

eine wohnbauliche Entwicklung nicht zur
Verfugung

Grundstuick im Innenbereich, steht fur eine
bauliche Nutzung nicht zur Verfiigung

Abstand Wald)

Anspruch genommen (Neubau).

Bebauungsplan Nr. 3 mit Potential fur ca. 7
Grundsticke

Darstellung des Innenentwicklungspotentials

Grundstiick im Innenbereich mit Gehélzbesatz
(GroRbaume), steht fur eine bauliche Nutzung

landwirtschaftlichen Betrieb zugehérig, steht fiir

(Gartenland, Entscheidung der Eigentumer,

Grundstiick im Innenbereich, baulich bereits in

Abb.2: Quelle fur die Kartengrundlage:
Klarstellungs- und Erganzungssatzung, Gemeinde Greven OT Greven, Dezember 2019

3. Inhalte der Planung

3.1 Festsetzungen

Die Gemeinde beabsichtigt auf ca. 8.050 gm Flache Baurecht fir funf bis sieben
Wohngrundstiicke zu schaffen. Die Ausweisung erfolgt als Alilgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO. Zugelassen werden sollen auch Raume fur Freie Berufe gemaR
§ 13 BauNVO. Ferienwohnungen im Sinne des § 13 a BauNVO sollen nicht zugelassen
werden. Die Gemeinde hat sich entschieden zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum fiir das
neue Wohngebiet ,Dauernutzungen” sicherstellen.

Das MaR der baulichen Dichte orientiert sich an der Ortslage. Charakteristisch fiir die Ortslage
ist eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhdusern und Doppelhduser. Im neuen
Wohngebiet sollen nur Einzelhduser zugelassen werden. Die gewiinschte bauliche Dichte
wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 gesichert. Die Bebauung erfolgt
eingeschossig in offener Bauweise. Festsetzungen zur Begrenzung der Anzahl der
Wohnungen in Wohngebduden sind aus stadtebaulichen Grinden oder Grinden des
Milieuschutzes im vorliegenden Fall nicht abzuleiten. Aus allgemeinen Griinden fir die
Steuerung des Wohnungsbedarfes sind diese Festsetzungen nicht zulassig. Mit der
getroffenen Regelung zum MaR der baulichen Dichte und den Vorgaben zur Bauweise sichert
die Gemeinde die gewtlinschte lockere, sich in den Siedlungscharakter einfligende Bebauung.

Zur erganzenden Sicherung der gewilinschten lockeren Bebauung wird eine
Mindestgrundstiicksgroe von Fmin 700 gm festgesetzt.
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Das geplante Wohngebiet wird durch einen neu herzustellenden Anschluss an die
Lindenstralle erschlossen. Die Herstellung der inneren ErschlieRung wird erforderlich. Sie soll
flachensparend ausgebaut werden. Im Planentwurf sind hierfur Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung in einer Breite von 7,00 m und 8,00 m ausgewiesen. Die
Zweckbestimmung wird im Verlauf der weiteren Planaufstellung noch definiert. Die
tatsachliche Ausbaubreite der ErschlieBungsstralle ist analog der einer Anliegerstraie mit
4,75 m vorgesehen. Auf den besonders beachtlichen Ubergang und Anschluss an die
Lindenstrale mit der dortigen Allee wird hingewiesen. Der Anschluss soll zur LindenstraRe hin
ebengleich gestaltet werden.

Zur Sicherung der Befahrbarkeit fir Miillfahrzeuge und Einsatzfahrzeuge ist ein Wendeplatz
mit Mindestdurchmesser von 20 m eingeplant.

Aufgrund der Nachbarschaft zum denkmalgeschitzten Einzelanlagen im Kern der Ortslage
(Hallenhaus, Kirche, Friedhof und weitere denkmalgeschitzte Gebaude) sind gestalterische
Festsetzungen als Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V) zu
Dachform, Dacheindeckung und maximaler Gebaudehéhe vorgesehen:

Das Plangebiet weist mittlere DHHN-H6hen von 33,00 m bis 34,00 m auf. Als Bezugspunkte
fir die Begrenzung der Gebaudehohen (GH) auf maximal 8,50 m im allgemeinen Wohngebiet
(WA) gelten die an den nordwestlichen Eckpunkten der jeweiligen Baugrenzen festgesetzten
Héhenpunkte (BZH). Die Hohenangaben der Bezugspunkte beziehen sich auf das Deutsche
Haupthéhennetz DHHN 2016. Die Festsetzung dient der Sicherung der Einfiigung der neuen
Gebaude in die Umgebung.

Des Weiteren werden fir die Gestaltung der Dacher Festsetzungen getroffen, die ebenfalls
der Einbindung in die ndhere Umgebung dienen. Fur das Baugebiet WA wird festgesetzt, dass
far die Hauptbaukérper nur Sattel-Pult- und Walmdéacher mit Dachneigungen zwischen 25°
und 45° zugelassen sind. An Materialien zur Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder
Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zugelassen. Fiur Nebenanlagen,
Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie fir Wintergarten, Terrassen- und
Hauseingangsuberdachungen und Loggien sind andere Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen zuldssig. Die Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen soll aus
Klimaschutzgriinden méglich sein. Ihre Ausrichtung und Ausfiihrung ist im Einzelfall mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde vor Bauausfihrung abzustimmen. Es wird darauf
hingewiesen, dass blendfreie Photovoltaikanlagen zur Anwendung kommen.

Fur  Nebenanlagen, iiberdachte  Stellplitze = sowie Garagen sind die
AuRenwandgestaltungen wie bei den Hautgebduden auf dem gleichen Grundstiick
auszufihren oder in Holz oder Glas. Flachdacher sind in diesem Fall zugelassen.

Die Pkw-Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken sind offenporig (z.B. Pflaster mit
Rasenfugen, Rasengittersteinen, Drainpflaster, Schotterrasen oder wassergebundenem
Belag) auszubilden. Die Befestigung des Untergrundes ist mit wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen. Die Festsetzung dient dem schonenden Umgang mit Grund und
Boden.

Im landlichen Raum wird ein Stellplatzschliissel von zwei Stellpldtzen pro Wohneinheit in
Ansatz gebracht. Die so erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken
nachzuweisen. Im &ffentlichen StraRenraum werden keine offentlichen Stellplatze
ausgewiesen.

Das Plangebiet wird nérdlich durch eine dichte Baumreihe/Feldgehélz abgegrenzt. Dieser
Geholzbestand im Norden des Geltungsbereiches ist gesetzlich geschiitztes Biotop geman
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§ 20 NatSchAG M-V (LWL02752 Naturnahes Feldgehélz). Das naturnahe Feldgehélz erstreckt
sich zwischen den nérdlich angrenzenden Grundstiicken 250, 251 und 252, die auRerhalb des
Plangeltungsbereiches liegen und erstreckt sich in Teilflichen auch innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Kronentraufen der Baume ragen teilweise in
das Plangebiet. Die Grenzen des Biotops sind in der Planzeichnung (Teil A) nach § 9(6)
BauGB ,Nachrichtliche Ubernahme* dargestellt. Der innerhalb des Plangebietes liegende und
direkt an das Biotop angrenzende Bereich wird gemaRk § 9(1) 15 BauGB als 6ffentliche
Grunflache mit Erhaltungsgebot ausgewiesen. Die Festsetzung ist geeignet, das Biotop zu
schutzen und zu erhalten. Der Schutz und die Erhaltung der éffentlichen Grinflache sind
dauerhaft auch nach erfolgter Bebauung zu gewahrleisten. Insbesondere die Ablagerung von
Gartenabfallen und anderem Unrat ist zu vermeiden.

Sudlich wird das Plangebiet durch eine Baumreihe begrenzt. Diese erstreckt sich Uber einen
Teilabschnitt des Flurstlcks 297. Zur Sicherung und zum Schutz dieses Baumbestandes
sind die Flachen unter den Kronentraufbereichen als Griinflichen gemiR § 9 (1) Nr. 15
BauGB ausgewiesen und der innerhalb des Plangeltungsbereiches liegende Saum mit
Strauchern und Krautern mit Erhaltungsgebot gemaR § 9 (1) 25 b BauGB in seinem Bestand
gesichert. Die Flachen verbleiben in kommunalem Eigentum. Im weiteren Verlauf des im
Geltungsbereich liegenden Teils des Flursticks 297 wird zur Eingrinung auf 10 m Lange die
Weiterfihrung der Gehélzreihe durch Festsetzung dieses Teilstiicks als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen geméaR § 9 (1) 25 a BauGB
gesichert. Fur diese gemal § 9(1) Nr. 25 a BauGB ausgewiesene Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen wird festgesetzt,
dass sie mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen und Strauchern wie folgt
zu bepflanzen ist: Heister, 2xverpflanzt, ohne Ballen, 125-150 cm der
Artenzusammensetzung: Feldahorn, Stieleiche und Salweide.

Zur Sicherung einer Durchgriinung des neuen Wohngebietes wird festgesetzt, dass auf den
neuen Privatgrundstiicken eine angemessene Neuanpflanzung von Laub- oder Obstgehélzen
erfolgen soll. Mit der festgesetzten Pflanzung von mindestens einem Laubbaum/ alternativ
einem Obstbaum pro Privatgrundstiick soll die gewiinschte Durchgriinung des Gebietes
erreicht werden. Die Festsetzung erfolgt nur textlich in Text (Teil B) Punkt 2.1, da eine
raumliche Zuordnung die Festlegung eines Standortes innerhalb eines kiinftigen privaten
Grundstiickes zur Folge hatte. Das soll vermeiden werden. Im Bereich der Wendeanlage
innerhalb der Verkehrsflachen sollen zwei Einzelbdume gepflanzt werden. In Anlehnung an
die vormalige Nutzung des Gelédndes als Kleingartenanlage sind fir die geman § 9(1) Nr. 25
BauGB festgesetzte Pflanzung von Einzelbdumen Obstbdume der Mindestpflanzqualitat
Hochstamm, 3xverpflanzt, m. B. STU 10/12 cm der Artenauswahl regionaler Apfel oder
regionale Birne zu verwenden.

Das gesamte Flurstiick 296/5 ist im Eigentum der Gemeinde Greven. Mit der jetzigen Planung
wird die direkt an die Ortslage angrenze Teilflache tiberplant. Die Gemeinde méchte sich tiber
das Jahr 2030 hinaus die Option einer weiteren baulichen Entwicklung an dieser Stelle
vorhalten. Aus diesen Griinden ist mittig im neuen Wohngebiet eine Griinfliche nach § 9 (1)
Nr. 15 BauGB ausgewiesen, die als ,Verbindungsstich* zur weiteren Siedlungsentwicklung
der Gemeinde vorgehalten wird. Die Grunflachen im Plangebiet verbleiben alle im éffentlichen
Eigentum.

3.2 Loéschwasserversorgung

Die Gewabhrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung geman der LBauO M-V, dem
BrSchG M-V und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW fur Gebiete mit niedriger, in der Regel
freistehender Bebauung (z.B. Wohngebiete, mit eingeschossiger Bebauung) ist mit einer
Versorgungskapazitat von mindestens 800 I/min (48 m3/h) tber 2 Stunden sicherzustellen.
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Far den derzeitigen Planungsstand wurde festgestellt, dass die Léschwasserversorgung fiir
das Plangebiet nicht abgesichert ist. Das Gebiet liegt Luftlinie mehr als 150 m von der nachsten
Léschwasserentnahmestelle entfernt. Auch das nahe gelegene FlieRgewésser "Boize" ist mit
einer Entfernung von 250 m zu weit entfernt.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung wird auf dem Flurstiick 66/1, Flur 3, Gemarkung
Greven eine neue Léschwasserentnahmestelle (Saugbrunnen) errichtet. Die Durchfiihrung
dieser Malinahme ist zwischen dem 01.06.2021 und dem 31.12.2021 vorgesehen. Ein
Bewilligungsantrag ist bereits gestellt. Der neu festgelegte Standort befindet sich auRerhalb
des Plangebietes auf dem Grundstick des DGH-und Feuerwehrgerdtehauses. Fir die
Realisierung sind Foérdermittel beantragt. Je nach Erhalt einer Zuwendung kann eine
Realisierung in 2021 oder 2022 erfolgen.

Auszug aus dem Geodatenportal

LANDKREIS - Nur zur internen Verwendung -
.‘ LUDWIGSLUST-PARCHIM Greven bei Boizenburg (130843)
RAUM FUR ZUKUNFT Flur 3

10.05.2021 ca. 1: 2500

neue Léschwasser- §
entnahmestelle

52

. |Unterflurhydrant mi
50m Radius

Abb.3: Lage der neuen Léschwasserentnahmestelle (Quelle: Amt Boizenburg-Land, Fachamt
Brandschutz, April 2021)
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3.3 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt tber eine neu herzstellende Anbindung
an die LindenstralRe. Im Planentwurf sind hierfur Verkehrsflachen in einer Breite von 7,00 m
und 8,00 m vorgehalten. Die Ausbaubreite der ErschlieRungsstrale ist analog einer
Anliegerstralle mit 4,75 m vorgesehen.

Aufgrund der Tempo 30-Zonenregelung in der LindenstraRe sollte aus unserer Sicht der
Strakenverkehrsbehérde eine plangleiche Anbindung (ohne Borde) erfolgen. Die Herstellung
einer Anbindung mit Bordanlage (in der Fahrbahn) wirde die Rechts-Vor-Links-Regelung an
dieser Stelle unterbinden. Eine Ausflihrung ohne Borde sichert ergénzend die Vermeidung von
moglichen Eingriffen in den Wurzelbereich der Linden. In diesem Zusammenhang wird auf den
Hinweis der unteren Naturschutzbehérde zum Baumschutz verwiesen, wonach Bdume im
Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschadigt werden durfen. Dies ist
insbesondere bei Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu
berucksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Wurzelbereich der geschiitzten
Baume mussen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der
vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde.

Boden- und Grundwasserschutz

Gewasser |. und Il. Ordnung sind vom neuen Baugebiet nicht beriihrt. Grundsétzlich ist zu
beachten, dass Gelédndearbeiten so  auszufiuhren sind, dass es nicht
Schadstoffkontaminationen von Boden und Grundwasser kommen kann. Sollten dennoch
wassergefdhrdende Stoffe in Boden oder Grundwasser gelangen, ist der Schaden sofort zu
beseitigen. Auf der Baustelle sind stéandig Materialien fur Sofortmafnahmen vorzuhalten. Die
untere Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (UWb) ist unverziglich tber
Schadstoffkontaminationen und Sofortmalfnahmen zu informieren. Altlasten oder
Altlastenverdachtsmomente sind im Plangebiet nicht bekannt. Ergeben sich wéhrend der
Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder
Altlast vorliegt, sind unverziuglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte
abzustimmen. Lagerflachen und Baustellenflachen sind bodenschonend zu nutzen. Sollten
entgegen der annahmen bei Planaufstellung im Zuge der Umsetzung der Planung
Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, so ist hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Wasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt dezentral. Der Abwasserzweckverband Sude-Schaale
ist fr die Grundstuicke in Greven von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit worden, so dass
jeder Grundstuckseigentimer sein anfallendes Schmutzwasser (iber normgerechte
Kleinkldranlagen zu entsorgen hat, bzw. das anfallende Schmutzwasser in abflusslosen
Sammelgruben auffangt und Uber den AZV Sude-Schaale abholen l&sst.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen. Es wird darauf hingewiesen, dass Rigolen zur Versickerung von
Niederschlagswasser genehmigungspflichtig sind. Gleiches gilt fur den Umgang mit
anfallendem Niederschlagswasser im 6ffentlichen Raum.

Die weitere technische Infrastruktur ebenso wie die Trinkwasserversorgung wird seitens der
in der Gemeinde Greven zustandigen Versorgungstrager sichergestelit.
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3.4 Abschéatzung des zu erwartenden Verkehrslirms B 195

Das neue Wohngebiet liegt nérdlich der Bundesstrae 195, die in einer Entfernung von ca.
125 m zur sudlichen Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft. Der
Fachdienst Immissionsschutz weist darauf hin, dass eine zeitweilige Larmbeléstigung durch
den Fahrzeugverkehr nicht ausgeschlossen werden kann. Nach § 1 (5) BauGB sind
Bauleitplane im Hinblick auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kinftigen Generationen in Einklang bringt zu entwickeln.

Die Gemeinde hat sich mit der Thematik Larmeinwirkung auf das neue Wohngebiet
auseinandergesetzt. Im unmittelbaren Umfeld des neuen Wohngebietes besteht durch die dort
vorhandenen Nutzungen keine Konfliktsituation. Die Gemeinde hat eine Abschatzung
mdéglicher Auswirkungen der B 195 durch Auswertung vorhandener Larmkarten
vorgenommen. Als Grundlage der vorgenommenen Abschatzung dient die seitens des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV herausgegebenen Larmkarten (TUV
Nord Umweltschutz GmbH 6 Co.KG, herausgegeben und veréffentlicht LUNG 2017) zur
B 195. Eine genaue Untersuchung liegt fur den Abschnitt in der Gemeinde Gallin bis zum
Anschluss an die BAB 24 vor. Das dortige Verkehrsaufkommen auf der B 195, ist unter
Einbeziehung des Verkehrsaufkommens das durch den interkommunalen Gewerbepark
erzeugt wird, héher als auf der Strecke B 195 im Abschnitt zwischen Gallin und Boizenburg.

Die nérdlich von Gallin (nach der Einmindung des Verkehrs aus dem Gewerbepark)
festgestellten Werte liegen bei Abstand ab 125 m unterhalb der Grenzwerte fur allgemeine
Wohngebiete. Sudlich des Kreisverkehrs (Gewerbepark/B195) in Richtung Ortslage Gallin
verlauft die ,gelbe“ Pegelgrenze bei ca. 70 bis 80 m, also deutlich unter 125 m. Diese
Belastungssituation ist auch fur Greven in Ansatz zu bringen.

Es zeigt sich auf der nachstehende Abbildung sehr deutlich, dass die Werte im Abstand ab
125 m von der B 195 unter 45 dB(A) nachts und unter 55 dB(A) tags liegen. Dem
Trennungsgrundsatz (§ 50 BImSchG), Schallschutz durch Abstand, wird Rechnung getragen.
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Abb.4: Werte B 195 nachts (aus: Larmkarten B 195, TUV Nord Umweltschutz GmbH 6 Co.KG,
herausgegeben und veroffentlicht LUNG 2017)
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Abb.5: Werte tags (aus: Larmkarten B 195, TUV Nord Umweltschutz GmbH 6 Co.KG, herausgegeben
und veroffentlicht LUNG 2017)

3.5 Belange von Natur und Landschaft

Die Planaufstellung erfolgt auf der Grundlage des § 13b BauGB. Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Grundsatz der
Eingriffsvermeidung und des schonenden Umgangs mit Boden, Natur und Landschaft ist
unabhangig davon zu beachten.

Nach § 19 Naturschutzausfilhrungsgesetz MV sind ,Alleen und einseitige Baumreihen an
6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt‘. Der Schutz
bezieht sich auch auf die am Plangebiet vorhandene Gehélzstrukturen. Nach § 18 NatSchAG
MV unterliegen auch Einzelbdume im Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in
1,30 m Uber dem Erdboden dem gesetzlichen Schutz. Obstbdume sind hiervon
ausgenommen. Einzelbdume des genannten Umfangs sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Nordlich wird das Plangebiet durch ein dortiges Feldgehélz mit Baumbestand begrenzt. Dieses
Feldgehdlz unterliegt gemaR § 20 NatSchAG M-V (LWL02752 Naturnahes Feldgehélz) dem
Biotopschutz. Das gesetzlich geschiitzte Biotop erstreckt sich in der Hauptausdehnung
aulerhalb des Plangeltungsbereiches. Es wird in ganzer Ausdehnung gemaR § 9(6) BauGB
nachrichtlich dargestellt. Zum Schutz dieser Biotopstrukturen wird ein groRziigig bemessener
Abstand zur vorgesehenen Bebauung als 6ffentliche Grunflache festgelegt und mit Erhaltungs-
gebot belegt. Es wird empfohlen, diese Freiflache alle zwei bis drei Jahre zu mahen, um
unerwiinschten Gehdlzanflug zu vermeiden. Die Flachen verbleiben in kommunalem

Eigentum.

Sudlich wird das Plangebiet durch eine dortige Gehélzreine abgegrenzt. Auch diese
Geholzreihe wird durch Festsetzungen dauerhaft erhalten und geschiitzt und auf Lénge des
Plangebietes durch Neuanpflanzungen ergénzt (Fotos 1 und 2). Dieses wird durch
entsprechende Festsetzungen nach § 9 (1) Nr 25 b verbunden mit § 9(1) Nr. 25 a BauGB und
der ausgewiesenen Grundnutzung der Flachen als 6ffentliche Griinflache gemaR § 9(1) Nr. 15
BauGB gewéhrleistet. Auf ca. 10 m Lange (direkt an das Baugebiet angrenzende) sollen

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg






Gemeinde Greven Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebiet nérdlich der B 195, éstlich Lindenstraie im OT
Greven" - Satzung - 07.12.2021 - 15

Feldahorn, Stieleiche und Salweide als Heister in einer Qualitat der GréRe 100-150 cm
gepflanzt werden. Die Hecke soll als kiinftiger dichter Bestand die lineare Abgrenzung des
neuen Baugebietes vervollstandigen. Die Grundflache verbleibt in kommunalem Eigentum.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine GroRb&ume als Einzelbdume vorhanden.
Vereinzelt sind noch Reste an Obstgehdlzen erhalten, die in der Zeit der Kleingartennutzung
des Geldndes als Halbstammer gepflanzt wurden. Die Planungskonzeption sieht vor, dass
einzelne Obstb&ume, die im Zuge der Kleingartennutzung als Halbstammer gepflanzt wurden,
erhalten bleiben kénnen. Festsetzungen zum Erhalt werden hierzu nicht getroffen. Im Bereich
der Wendeanlage der neuen ErschlieBungsstralRe sollen zwei Obstgehélze als Einzelbdume
neu gepflanzt werden. Generell soll fiir eine Durchgriinung des neuen Baugebietes auf die
Verwendung von Obstgehdlzen geachtet werden. Zum einen aus Grinden der
Eingriffsvermeidung, zum anderen aus Grinden der Gebietscharakteristik und
landschaftlichen Eingebundenheit. Fir diese ist die Artenauswahl Aufgrund der Vornutzung

Fur die Herstellung der inneren ErschlieBung ist der Anschluss an die Lindenstrale
erforderlich. Der Baumbestand der Lindenallee ist im Abschnitt dieser neu herzustellenden
Anschlussstelle unterbrochen (vgl. Fotos 4 und 5). Die dort vorhandene Liicke betragt mehr
als 12 m. Baume dirfen im Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschadigt
werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-
LP 4) zu berucksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Wourzelbereich der
geschitzten Baume missen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz
bedlrfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde.

Fur die Herstellung der neuen ErschlieRungsstralle ist eine Hainbuchenschnitthecke zu
versetzen oder neu zu pflanzen. Die Hainbuchenschnitthecke liegt innerértlich.

Foto1:

Blick von Stdwesten in das
Plangebiet von der kiinftigen
ErschlieBungsstralle aus
gesehen, rechts im Bild die
Baumhecke auf einem
Abschnitt des dem Flurstlicks
297 (Marz 2021).
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Foto2:

Blick aus dem Plangebiet in
Richtung LindenstralRe mit der
dortigen Lindenallee.

Seitlich die das Plangebiet
begrenzenden = Baumhecke
(Marz 2021).

Foto 3:

Deutlich zu erkennende
Vegetationsreste aus der Zeit
der der Kleingartennutzung auf
dem Gelande (Marz 2021).

Foto 4:

Anschluss an die Lindenallee,
aus dem Plangebiet heraus
aufgenommen. Standort:
Anschluss mittig der
ErschlieBungsstralle
/Einmundungsbereich
Lindenallee (Marz 2021).
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Foto 5:

Verlauf der Lindenallee im
Abschnitt  der  geplanten
ErschlieBungsstralle, Hohe
kinftiger Einmiindung auf der
rechten Bildseite.

3.6 Belange des Artenschutzes

Der rechtliche Rahmen fiir die Bearbeitung der Artenschutzbelange ergibt sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches u.a. die européischen Vorgaben aus der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL,
79/409/EWG i.V.m. 2009/147/EG) umsetzt. Berlicksichtigung findet das am 29.07.09
geadnderte und am 01.03.10 in Kraft getretene BNatSchG, das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) gedndert worden ist.

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in § 44 BNatSchG
formuliert, der in Absatz 1 firr die besonders geschitzten und die streng geschitzten Tier-
und Pflanzenarten sogenannte Zugriffsverbote formuliert:

1. Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

2. Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. Besonders geschutzte Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren.

Nach durchgefiihrter Relevanzprifung anhand von Fallkonstellationen und 6&rtlichen
Begehungen ist festzustellen, dass im Gebiet keine besonders geschiitzten Pflanzen
vorkommen. Die Relevanz oben benannter Zugriffsverbote ist daher auszuschlieRen. Im
Plangeltungsbereich sind keine Gebaude und keine GroRbdume vorhanden, die entfernt
oder beseitigt werden mussten. Fur baum- und héhlenbewohnende Végel, Horst- und
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Koloniebruter, Flederméuse, einige an Bdumen vorkommende Kéferarten des Anhangs
IV FFH-Richtlinie (Heldbock, Eremit) sowie Fledermause, Rauch- bzw. Mehlschwalben,
Sperlinge, Rotschwanze, Mauersegler, Eulen, Falken. Die Relevanz oben benannter
Zugriffsverbote ist daher auszuschlief3en.

Bei Umsetzung der Planung wird es punktuell zur Beseitigung von noch vorhandenem
Buschwerk und Hecken kommen, die noch als Restbestinde der ehemaligen
Kleingartennutzung im Gebiet vorhanden sind. In Hecken und Gebiischen briitende
Vogelarten sind von dieser Verdnderung betroffen. Die im Gebiet beobachteten
Vogelarten gehéren zu den heimischen Arten der Gartenvégel und Kulturfolger. Alle
wildlebenden Vogelarten unterliegen dem besonderen Schutz. Die Freimachung des
Baufeldes muss vor bzw. nach der Reproduktionszeit der heimischen Brutvogelfauna
durchgefiihrt werden (nicht im Zeitraum zwischen 01. Marz und bis 30. September
(gesetzlich Vorgeschrieben)). Vorhandene Gehdlzstrukturen sollten unmittelbar vor der
Malnahme auf die Nutzung als Fortpflanzungsstatte gepriift werden. Sollten Tiere
wahrend eines Reproduktionszykluses angetroffen, missen die Arbeiten bis zum
dauerhaften Verlassen der Jungtiere aufgeschoben werden.

Im dérflichen Umfeld besteht fir die dort lebenden heimischen Vogelarten die Méglichkeit
auszuweichen. Es stehen in unmittelbarer Umgebung ausreichend Lebensrdume zur
Verfugung. Den Zugriffsverboten wie Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
und das Schadigungs-/Tétungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird durch
Einhaltung der in § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG dargelegten gesetzlichen Vorschriften zum
Schutz lebender Tiere Rechnung getragen: , B&ume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfiachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Médrz bis zum 30. September abzuschneiden, auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen*.

Die Festsetzung von CEF-MaBnahmen und/oder AusgleichsmaRnahmen ist nicht
erforderlich.
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Greven hat in ihrer Sitzung am 26.09.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir den Bereich ~Wohngebiet nordlich der B 195,
ostlich der Lindenstrale im OT Greven" gefasst. Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung
von Baurecht fiir eine ergdnzende Wohnbebauung. Die nachstehende Abbildung umgrenzt
den Plangeltungsbereich. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 296/5 (tiw.)und 297 (tiw.) Flur
3, Gemarkung Greven mit einer GroRe von ca. 8.050 m2.

{ Unbenannte Karte e : S i ;
I - y R Wy Gt Lindenstrage

A

chnt o

Lage des zu i erpl enden Bereichs — Luftbildauss

Die Durchfilhrung des Planaufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan erfolgt geman
§ 13 b BauGB: Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten geman § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Der Grundsatz der Eingriffsvermeidung und des schonenden Umgangs mit Boden,
Natur und Landschaft ist unabhéngig davon generell zu beachten.

Unabhéngig von der Wahl des Aufstellungsverfahrens fiir die Durchfiihrung (hier geman
§ 13 b BauGB) ist eine Priifung der Betroffenheit der artenschutzrechtlichen Verbotsnormen
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dann vorgeschrieben, wenn eine
mogliche Betroffenheit nicht sicher und von vornherein auszuschlieRen sind.

Die Aufgabe des vorliegenden Fachbeitrags umfasst die Untersuchung und Prifung
moglicher Beeintrachtigungen der gemaR § 44 BNatSchG benannten besonderen
Schutzbestimmung. Hierzu wurden zwischen September 2020 und Mai 2021 értliche
Begehungen und Bestandskontrollen durchgefiihrt.
Zu priifen sind die auf die Flora und Fauna bezogenen Verbotstatbestinde des § 44 Abs.
1 BNatSchG dahingehend, ob sie durch

e baubedingte,

e betriebsbedingte oder

e Anlagen bedingte
Wirkungen des B-Planvorhabens eintreten kdénnen.
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2. Rechtliche Grundlagen

Der rechtliche Rahmen fiir die Bearbeitung der Artenschutzbelange ergibt sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches u.a. die europdischen Vorgaben aus der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL,
79/409/EWG i.V.m. 2009/147/EG) umsetzt. Beriicksichtigung findet das am 29.07.09
gednderte und am 01.03.10 in Kraft getretene BNatSchG, das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist.

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in § 44 BNatSchG
formuliert, der in Absatz 1 fiir die besonders geschiitzten und die streng geschitzten Tier-
und Pflanzenarten sogenannte Zugriffsverbote formuliert:

o Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

e Stoérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

e Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

e Besonders geschiitzte Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Die oben erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben, die als zulassiger Eingriff gemaf} § 14
Bundesnaturschutzgesetz einzustufen sind, auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern
vorkommende Arten zu:

« alle wildlebenden Vogelarten und Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie (MV).

Kann eine vorhabenbedingte, artenschutzrechtlich relevante Beeintréachtigung nicht
ausgeschlossen werden, sind geeignete artenschutzrechtliche MafRnahmen erforderlich.
Gibt es keine geeigneten MaRnahmen oder werden geeignete MalRnahmen nicht fachlich
korrekt und rechtzeitig umgesetzt, ist das B-Planvorhaben im Hinblick auf die
Bestimmungen des § 44 BNatSchG unzuldssig. Es wére dann zu prifen, ob die
Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

3. Vorgehensweise

Als Leitfaden fiir die vorliegende Untersuchung wurden die vom Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) herausgegebenen ‘Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei der
Planung und Durchfiihrung von Eingriffen” (Merkblatt Juli 2012) genutzt. In Anlage 1 der
Hinweise sind die fiir Mecklenburg-Vorpommern relevanten lebende Arten des Anhang IV
FFH-Richtlinie (Stand Februar 2009) aufgefiihrt. Hieraus wurden zunéchst die Arten ermittelt,
die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Relevanzprifung). Zur
ersten Orientierung wurde auch auf die im Merkblatt aufgelisteten und als
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Untersuchungsmethode (ibersichtlich anzuwenedenden Fallkostellationen zurlickgegriffen.
Ortliche Bestandsaufnahmen im Zeitraum zwischen September 2020 und Mai 2021 ergénzen
die Datenlage.

4. Relevanzpriifung

Sind nachstehend aufgelistete Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische
Vogelarten betroffen?

Anlage 1
Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz
und Geologie
Mecklenburg-
Vorpommern
In Mecklenburg-Vorpommern lebende Arten Ergebnisse der Bestandsuberpriifung und
des Anhang IV FFH-Richtlinie (Stand Februar der Potentialabschatzung nach
2009) Lebensraum
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet BPL Nr. 3
Arthame Gemeinde Greven
Gefalpflanzen|Angelica Sumpf-Engelwurz Kein Vorkommen,
palustris
Gefalpflanzen|Apium Kriechender Kein Vorkommen,
repens Scheiberich, - Sellerie
GefaRpflanzen|Cypripedium |[Frauenschuh Kein Vorkommen,
calceolus
GeféaRpflanzen|Jurinea Sand-Silberscharte Kein Vorkommen,
cyanoides
GefaBpflanzen|Liparis Sumpf-Glanzkraut, Torf-|Kein Vorkommen,
loeselii Glanzkraut
GefaRpflanzen|Luronium Schwimmendes Kein Vorkommen,
natans Froschkraut
Ergebnis Keine artenschutzrechliche Relevanz
bezogen auf die GefiRpflanzen
Weichtiere Anisus Zierliche Tellerschnecke [Lebensraum stehende Gewasser, keine
vorticulus Relevanz
Weichtiere Unio crassus|Gemeine Flussmuschel |Lebensraum FlieRgewasser, keine Relevanz
Libellen Aeshna Griine Mosaikjungfer  [Lebensraum stehende Gewasser, keine
viridis Relevanz
Libellen Gomphus  |Asiatische Keiljungfer |Lebensraum FlieRgewasser, keine Relevanz
flavipes
Libellen Leucorrhinia |Ostliche Moosjungfer  [Lebensraum Stillgewasser, keine Relevanz
albifrons
Libellen Leucorrhinia |Zierliche Moosjungfer  |Lebensraum flache Gewasser, keine Relevanz
caudalis
Libellen Sympecma (Sibirische Winterlibelle |Lebensraum Verlandungszonen, Moore, keine
paedisca Relevanz
Libellen Leucorrhinia |GrofRle Moosjungfer Lebensraum Gewasser, keine Relevanz
pectoralis
Kafer Cerambyx [Heldbock Lebensraum alte GroRbaume, Hartholzauen,
cerdo
Kafer Dytiscus Breitrand Lebensraum Stillgewésser, keine Relevanz
latissimus
Kéfer Graphoderus|Schmalbindiger Lebensraum Gewasser, keine Relevanz
bilineatus Breitfligel-Tauchkéfer
Kafer Osmoderma [Eremit, Juchtenkéfer Lebensraum hohlenbildende Laubbidume,
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eremita
Falter Lycaena GroRer Feuerfalter Keine Beobachtung im Gebiet im Zeitraum Juni
dispar und Juli
Falter Lycaena Blauschillernder Lebensraum Feuchtwiesen, Gewédssernahe,
helle Feuerfalter keine Relevanz
Falter Proserpinus |Nachtkerzenschwérmer [Lebensraum feuchte Brachen, Wiesengraben
proserpina
Fische Acipenser  |Europaischer Stor Lebensraum Wasser, Keine Relevanz
sturio
Lurche Bombina Rotbauchunke Lebensraum Uberschwemmungsbereiche,
bombina Kleingewasser auf Ackern und Wiesen (z.B.
Solle), keine Relevanz
Lurche Bufo Kreuzkrote Lebensraum offene Landschaften, sandreiche
calamita Bdden, keine Relevanz
Lurche Bufo viridis |Wechselkréte Lebensraum versandete Acker und Felder, auch
landliche Siedlungsgebiete mit geignetem
Laichgew&sser, keine Relevanz
Lurche Hyla arborea |Laubfrosch Teillebensraum (Sommer), dichte
Heckenstraucher, keine Beobachtung vor Ort
Lurche Pelobates  |Knoblauchkrote Lebensraum Landschaften mit lockeren,
fuscus sandigen Oberbdden, keine Relevanz
Lurche Rana arvalis |[Moorfrosch Lebensraum Bruchwalder, Moore, sumpfiges
Griinland, keine Relevanz
Lurche Rana Springfrosch Lebensraum Gewasser/Laubmischwalder, keine
dalmatina Relevanz
Lurche Rana Kleiner Wasserfrosch  [Lebensraum Morbiotope, Walder; keine
lessonae Relevanz
Lurche Triturus Kammmolch Lebensraum Gewéssernadhe und Gewasser,
cristatus keine Relevanz
Kriechtiere Coronella Schlingnatter Lebensraum Heidelandschaften, trockene
austriaca Hochmoore, Waldrander, keine Relevanz
Kriechtiere  |Emys Europaische Lebensraum Uberwiegend wassergebunden,
orbicularis  |Sumpfschildkrote keine Relevanz
Kriechtiere  |Lacerta agilis|Zauneidechse Lebensraum: Reisig-, Sand- oder Holzhaufen,
unter Schutt oder Strauchern sowie
sonnenexponierte Orte mit hoher, aber
sparlicher Vegetation und kahlen Stellen. Wurde
vor Ort nicht beobachtet, keine Relevanz
Meeressauger|Phocoena  |Schweinswal Keine Relevanz
phocoena
Fledermause |Barbastella |Mopsfledermaus Lebensraum laubwaldreiche Gebiete mit Alt-
barbastellus und Totholzanteil, keine Relevanz
Fledermause |Eptesicus  |Nordfledermaus Lebensraum lockere Busch- und
nilssonii Nadelwaldgebiete, keine Relevanz
Fledermause |[Eptesicus  |Breitfliigelfledermaus  |Lebensraum menschlicher Siedlungsraum,
serotinus dérflicher Siedlungsraum, alte Gemauer,
Gebaude und Dachrdume
Fledermause |[Myotis Grole Bartfledermaus |Lebensraum feuchte gewasserreiche
brandtii Mischwalder, keine Relevanz
Fledermause [Myotis Teichfledermaus Lebensraum gewasserreiche Wiesen und
dasycnheme Walder, Wochenstuben in Geb&uden
Fledermause [Myotis Wasserfledermaus Lebensraum gewasserbezogen, keine Relevanz
daubentonii
Fledermause |Myotis Grofies Mausohr Lebensraum offenes Gelande, offener Waldrand
myotis und Gebaude
Fledermause |Myotis Kleine Bartfledermaus |Lebensraum kleinrdumig gegliederte
mystacinus Kulturlandschaften, Walder und
Siedlungsbereiche, Jagdreviere Garten und
Hecken
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Fledermause |Myotis Fransenfledermaus Lebensraum Baumhdhlen, Stallungen, offene
nattereri Hallen, Spalten

Fledermause [Nyctalus Kleiner Abendsegler Lebensraum offene Walder mit
leisleri Altbaumbestanden, keine Relevanz

Fledermause [Nyctalus Abendsegler Lebensraum Walder, alte Gebaude, alte
noctula Gemauer

Fledermé&use [Pipistrellus |Rauhhautfledermaus  |Lebensraum Altbaume mit Stammrissen,
nathusii Felsspalten, Geméauer

Flederm&use |Pipistrellus |Zwergfledermaus Lebensraum Gebaude, Siedlungsbereich Dorf
pipistrellus

Flederméause [Pipistrellus |Miickenfledermaus Lebensraum gewassernahe Laubwalder
pygmaeus (Auwélder) und Geb&ude und Baumhdhlen

Fledermause [Plecotus Braunes Langohr Lebensraum Baumhdohlen, Gebaude
auritus

Fledermause [Plecotus Graues Langohr Lebensraum dérfliche Siedlungen mit
austriacus Jagdrevieren in Obstgarten und Hausgérten,

Gehdlzrander, Wiesen

Fledermause |Vespertilio |Zweifarbfledermaus Lebensraum Steppen, Uferregionen von Seen,
murinus keine Relevanz

Landsduger [Canis lupus |Wolf Keine Relevanz

Landsauger |Castor fiber |Biber Keine Relevanz

Landsduger |Lutralutra |Fischotter Keine Relevanz

Landsauger [Muscardinus |Haselmaus Lebensraum naturnahe Walder und artenreiche
avellanarius Feldgehdlze Keine Relevanz

5. Ergebnis

a) Fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

Nach durchgefiihrter Relevanzpriifung anhand von Fallkonstellationen und &rilichen
Begehungen ist festzustellen, dass im Gebiet keine besonders geschutzten Pflanzen
vorkommen. Die Relevanz oben benannter Zugriffsverbote fiir GefaBpflanzen ist
daher auszuschlieRen.

Im Plangeltungsbereich sind keine Gebaude und keine GroRbdume vorhanden, die
entfernt oder beseitigt werden miissten. Altholzbestiande und alte Geméauer und sonstige
Gebédude sind betroffene Habitate, die nicht ohne beseitigt werden dirfen. Fir die
Umsetzung der Planung ist weder bau-, noch anlagen- und planungsbedingt ein Eingriff
in diese Habitate erforderlich. Fir baum- und hdhlenbewohnende Voégel, Horst- und
Koloniebriter, Fledermause, einige an Bdumen vorkommende Kaferarten des Anhangs
IV FFH-Richtlinie (Heldbock, Eremit) sowie Flederm&use, Rauch- bzw. Mehlschwalben,
Sperlinge, Rotschwanze, Mauersegler, Eulen, Falken ist die Relevanz oben benannter
Zugriffsverbote (§ 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG)ist daher auszuschlieBen. Eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes ist immer dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Storung die
Grole oder der Fortpflanzungserfolge der lokalen Population signifikant und nachhaltig
verringert. Dieses ist fir alle obenstehend hervorgehobenen und somit
betrachtungsrelevanten Arten nicht der Fall. Das Storungsverbot des § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Das Schadigungs-/Tétungsverbot des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann betriebsbedingt und Anlagen bedingt ausgeschlossen
werden. Eine unmittelbar physisch einwirkende baubedingte Schadigung/Tétung kann
ebenso ausgeschlossen werden.
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b) Fiir europdische Vogelarten:

Bei Umsetzung der Planung wird es punktuell zur Beseitigung von noch vorhandenem
Buschwerk und Hecken kommen, die noch als Restbestdnde der ehemaligen
Kleingartennutzung im Gebiet vorhanden sind. In Hecken und Geblschen britende
Vogelarten sind von dieser Veranderung betroffen. Die im Gebiet beobachteten
Vogelarten gehdren zu den heimischen Arten der Gartenvdgel und Kulturfolger. Alle
wildlebenden Vogelarten unterliegen dem besonderen Schutz.

Im Bereich des Plangebietes wurden auch einige Brutvogel beobachtet, die Walder,
Feldgeholze oder zumindest hohere und &ltere Baume besiedeln. Diese Vogel (Gilde
Wald- und Heckenarten) wurden ausschlieflich in dem nordlich gelegenen
Altholzbestand des dortigen Feldgehélzes festgestellt. Hierzu gehoren: Kieiber,
Zaunkonig, Rotkehlchen, Monchgrasmiuicke, Singdrossel, Gartenrotschwanz,
Ringeltaube, Zilpzalp, Blaumeise, Kohimeise, Elster, Rabenkrahe, Feldsperling.

Die in diesem Feldgehdlz auftretenden Arten sind zwar landesweit verbreitet und nicht
gefahrdet, lokal sind sie jedoch auf den Gehdlzbestand nordlich des Plangebietes
angewiesen. Dieser Gehdlzbestand erstreckt sich zum Teil aulerhalb des
Plangeltungsbereiches und ist insgesamt zu schitzen und einschliellich grol3zugiger
Abstandsflachen mit Erhaltungsgebot zu belegen.

Verbotstatbestinde gemaBR § 44 BNatSchG werden in Bezug auf Europaische
Vogelarten der Gilde Waldarten durch Erhaltung des Feldgeholzbestandes
vermieden.

Im dorflichen Umfeld besteht fiir die dort lebenden heimischen und im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten die Méglichkeit auszuweichen. Es stehen in unmittelbarer
Umgebung ausreichend Lebensrdaume zur Verfugung. Den Zugriffsverboten wie
Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das Schadigungs-/Totungsverbot
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird durch Einhaltung der in § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
dargelegten gesetzlichen Vorschriften zum Schutz lebender Tiere Rechnung
getragen:

Biume, die auBlerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch
genutzten Grundflidchen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere
Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen®,

Die Festsetzung von CEF-MaBnahmen und/oder AusgleichsmaBnahmen ist nicht
erforderlich.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Greven
Rendsburg/Lauenburg

02.06.2021/erganzt 08.06.2021

Marianne Sommer
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